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1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych rodinnych dom( a komplexni
prostorové usporadani feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou
Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v feSené lokalité
zpracovanim tGzemni studie US 6. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych
podkladii pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, projektova
dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti pro stavbu ,Ostrava — Petfkovice, Spusta, NNk
zpracovana projekeni kanceléfi Profi Projekt, s.r.0., zroku 2013, dokumentace pro Gzemni fizeni a
stavebni povoleni s nazvem ,Novostavba rodinného domu“ na parc. ¢. 883/12, k.u. Petifkovice u Ostravy,
zpracovand Ing. Janem Adamkem.

Ve vymezeném Uzemi je jiz v sou¢asné dobé dokonéena vystavba komunikace, nataZzeny sité technické
infrastruktury a probiha vystavba 2 rodinnych domu dle tzemniho rozhodnuti - na pozemcich parc.¢.886/2
a 886/3, k.U. Petrkovice.

Zpracovavana Uzemni studie tak bude regulovat pouze podminky pro vystavbu objektd v severni ¢asti
Gzemi — pro pozemky parc. €. 883/40, , 883/12, 886/5, 886/4, a 886/1, k.u. Petfkovice u Ostravy.

2 VYMEZENIiI RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi se nachazi v severni &asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Pettkovice. Je
soucasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha zastavitelna B 54, kde je
podminkou vydani Uzemniho rozhodnuti zpracovani Uzemni studie US 6. Tato plocha navazuje na
vychodni strané na sou€asné zastavéné Uzemi.

Rozvojova plocha B 54 o velikosti 7,69 ha se nachazi na severnim okraji Petfkovic podél ulice Hluboké.
Navrhovand dopravni obsluha rozvojové plochy a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou
znazornéna ve vykrese Sir§i vztahy. Verejné prostranstvi (které studie nefesila) o velikosti cca 3 800 m?
doporu€ujeme umistit v blizkosti VKP €.117, je to ¢ast plochy zelené mimo VKP a ¢ast zasahuje z divodu
pFistupnosti Uzemi plochu VKP (zajisténi souladu s § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.).

Zpracovana Uzemni studie feSi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené Casti této plochy,
ktera tvori severni ¢ast zastavitelné plochy B 54. Jedna se o plochu velikosti cca 8 692 m?, ktera navazuje
na stavajici novou zastavbu umisténou podél ul. VEelafska. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim
navaznostem v Uzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych siti bylo mozné vyclenit ze zastavitelné plochy
B 54 tuto ucelenou &ast, tvofici FeSené tzemi (viz vykres Siri vztahy).

Resené Uuzemi je tvofeno pozemky v méstském obvodu Petikovice. Jedna se o pozemky parc. &. 883/40,
883/39, 883/12, 886/5, 886/4, 886/3, 886/2 a 886/1, k.U. Petfkovice u Ostravy.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych hodnot a je z hlediska tzemniho
planu zastavitelnou plochou zpdsobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech” navazujici na zastavéné tuzemi.
Do feSeného Uzemi zasahuje VKP €. 117, ktery pfiléha k lokalité ve stfedni €asti z vychodni strany, dale
pak do celého Gzemi zasahuje vedeni VN. Pokud CEZ povoli vyjimku v OP vedeni VN, je mozné porusit
regulaci urbanistického feSeni a umistit objekt RD i za hranici nepfekrocitelné ¢ary.

Resené Gzemi se nachazi v oblasti s doznélymi vlivy ddlni &innosti. Tyto limity neovliviiuji novou zastavbu
rodinnych doma.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALIT E

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro fe$enou plochu zptisob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®, kde
hlavnim a prevladajicim zptsobem vyuZiti je zastavba rodinnych dom(. Re$ené Gzemi je rozdéleno na 8
pozemkl, novou zastavbu bude tvofit 8 objektd pro bydleni. Pozemky budou zastavény izolovanymi
rodinnymi domy. Odstup rodinnych domu je navrZzen v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Typy objektd budou uréeny viastnikem
v dalim stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zékladni regulativy dle UPO.
Dodrzenim téchto regulativi je zaroven dodrZen i maximalni index zastavéni, ktery je 0,30 (stanoveno
v UPQ).

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Novéa zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy uspofadana v fadach podél nové navrzené
komunikace. Dodrzuje tak styl okolni stavajici zastavby meéstského obvodu. NavrZzenou zastavbou je
zajisténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivh. Prostorovou
regulaci zastavby je stanoven navrh umisténi hlavnich objekttd, rodinnych domd. Pro nové rodinné domy je
vymezena plocha pro vystavbu hlavnich objektl (doplfikové stavby Ize umistit na pozemek v souladu
s vyhl. €. 501/2006 Sb.). Viz vykres €. 3 Urbanistické feSeni.

Vyskova udroveri navrhovanych rodinnych domu je 1 NP (popf. 2 NP) s podkrovim, tvar stfech studie
nestanovuije.

Do pozemku vefejného prostranstvi (8 22 vyhl. €. 501/2006 Sb.) jsou zafazeny plochy komunikace a
zelené kolem nové navrzené komunikace (parc. €. 886/7 a 883/41). Vefejné prostranstvi je navrzeno
v Sifce 8m.

3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi prostorovou regulaci s kddem regulace 5.

Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 2 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 200 m?, budovou bytového domu je 350m? a objektem ob&anského vybaveni
nebo sluZeb je 500m® maximalni index zastavéni je stanoven 0,3. Navrh konkrétnich staveb rodinnych
domu musi tuto regulaci respektovat.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sir3i dopravni vazby

Pro tuto lokalitu jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace Koblovska a Hlu€inska, zafazeny jako
komunikace Ill. tfidy. Smérem na jih se Ize po ul. Hlu€inské dostat do centra mésta Ostravy a cca po 2 km
se napojit mimouroviovym kfizenim na dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici, $ifkové stabilizovanou komunikaci Hluboka. Na jejim
konci jsou v kolmém sméru napojeny dvé nové komunikace, ur€ené pro obsluhu nové vznikajici zastavby
rodinnych domd. Tyto komunikace jsou nyni ukon€eny obratistém. V dalSi navazujici fazi bude
komunikace, kterd je umisténa severnéji, pouze jednosmérna a bude obsluhovat dalSi navazujici dzemi
(viz vykres Sirsich vztah().



4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluji dvé stavajici komunikace. Maji Sifku 4m
s pridruzenym dopravnim prostorem (zelené pasy, vjezdy na pozemky, zpevnéné plochy, atp.) a celkovou
Sifkou vefejného prostoru 8m (mezi ploty). Zfizeni obratisté na konci komunikace umozni obsluhu vozy
0OZO i mechanismy zimni udrzby.

Navrzené komunikacni feSeni neovlivni ani neznemoZzni dopravni napojeni dalsi vyhledové zastavby v
navazné zbyvajici ¢asti rozvojové plochy B 54 dle UP Ostravy.

4.1.4 Statick& doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitell nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich,
krytych stanich a parkovacich plochach na pozemcich rodinnych domd v souladu s poZadavky CSN
736110 Projektovani mistnich komunikaci.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti do cca 800m autobusovou zastdvku MHD Ostrava —
Petfkovice namésti. Autobusy cislo 56 a 67 (HIucin, autobusové nadrazi — Kfizikova) je mozné se dostat
na prestupni stanici Sad BoZzeny Némcoveé, odkud je mozno pokraCovat autobusem, tramvaji nebo
trolejbusem do centra, popfipadé do dalSich méstskych obvodd Ostravy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DATA JSOU PREVZATA Z TECHNICKE MAPY OSTRAVY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Stavajici vodovody pitné vody budou slouzit pro 8 rodinnych domU(. Dimenze potrubi je DN 80. Napojuje se
na stavajici vodovodni fad v ulici Hluboka. Nové vedeni je dle dokumentace uloZeno v nové komunikaci.
V pfipadé dalSiho rozvoje zastavby v této lokalité je mozno se napojit na vodovod dimenze DN100 z ul.
Véelarské (viz vykres Sirsich vztah().

Splaskova kanalizace neni feSena, kazdy RD musi mit svou bezodtokovou jimku (Zumpu) na svém
pozemku. Az do poloviny ul. Hluboké vede kanalizaéni sit' (dle tech. mapy DN300, ktera je v soucasnosti
rekonstruovana), neni tedy vylou€¢eno budouci napojeni na tuto splaskovou kanalizaci.

Destové vody z vozovky budou likvidovany podzemnim kanalizaénim zafizenim. Likvidace srdZkovych vod
ze zastaveénych ploch RD bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemkau.

4.2.2 Zasobovani elekt Finou
Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich 8 RD kabelovym vedenim NN, umisténym podél
komunikace, které je napojeno ze stavajici TS (VN + NN) na ul. Hluboka (pozemek parc. ¢. 883/40).

Vedeni vefejného osvétleni NN jde podél stavajici komunikace. Trasa vede na opacné strané komunikace
nez vedeni NN, v pfidruzeném dopravnim prostoru, a je napojena na sloup stavajiciho vedeni NN v ul.
Hluboka.

4.2.3 Zasobovani plynem

Lokalita neni napojena na plyn. Pro vafeni a pfipravu teplé vody bude slouZit elektricka energie. Vytapéni
objektd bude FeSeno tepelnymi erpadly &i jinym ekologickym zptusobem.

Blizkost vedeni STL plynovodu podél ul. Hluboka (vede pouze do poloviny ulice) nevylu€uje moznost
dodatecného pfipojeni lokality.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha byla prevzata
z prfedanych podkladu pro zpracovani studie. Navrh kapacit je pro feSené Uzemi dostadujici.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Uzemni studie navrhuje plochy vefejné zelen& podél nové obsluzné komunikace formou pasu zeleng,
umisténych v pfidruzeném dopravnim prostoru. S vysadbou vzrostlé zelené (stromoveé patro) se neuvazuje
z davodl vedeni siti T v plochéch této vefejné zelené.

Vzhledem k tomu, Ze se v sousedstvi nachazi VKP o plose 9 339 m? a dalsi navazujici plochy zelen&, neni
nutné navrhovat dalsi ploSnou zelen.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe€ena urbanistickym FfeSenim obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenou obsluznou komunikaci. MoZnost zajisténi prostupu do dalSi ¢asti rozvojového Uzemi je
umoznéno prodlouzenim Useku komunikace do dalSiho GUzemi za obratiSti. Stezky pro pé&si umoZzni
prichod do plochy zelené, vyznamného krajinného prvku. Navrzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny
v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy v M 1 : 5 000 (na podkladu vyfezu UPO z roku 2014)
- Katastralni mapa, limity v izemiv M 1 : 1 000

- Urbanistické feSeniv M 1 : 1 000 (v€etné dopravy)

- Situace sitiv M 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodarstvi)
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