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1) CILE A UCEL RESENi ZASTAVOVACI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady prostorového feSeni zastavby plochy US 64, pfi respektovani funkéni a
prostorové regulace stanovené platnym Uzemnim planem Ostrava (dale jen ,UPO®). Cilem Uzemni studie je
provéfit a konkretizovat podminky vyuZiti této plochy v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani. Uzemni
studie provéfi napojeni dané lokality na dopravni a technickou infrastrukturu. Umisténi a budouci provoz
novych objektu v této lokalité musi zohlednit navrh vyuZiti dany UPO a zplisob vyuziti okolnich ploch. Koncepce
dopravy stanovi zasady ochrany vefejného zdravi pfed negativnimi U¢inky dopravy. Rovnéz budou stanoveny
zasady hospodafeni s deStovymi vodami.

Ugelem Uzemni studie je vytvoreni podkladu pro rozhodovani stavebnich Gfadd pfi umistovani stavebnich
zamérud v uzemi.

Jako podklad pro zpracovani slouzily informace z platného UPO, z UAP pro spravni obvod Statutarniho mésta
Ostravy, informace Zadatele, popfipadé doplfujici prizkum.

2) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti mésta Ostravy, v méstské &asti Moravska Ostrava a Pfivoz,
katastralni Gzemi Pivoz. Je tvofeno plochou vymezenou v Uzemnim planu Ostravy jako plocha piestavby PR
4 (o velikosti 30,14 ha), kde je podminkou vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 64.
Plocha tzemi US 64, o velikosti 29,77 ha koresponduje témé&F s celou plochou prestavby. Plocha se nachazi
mezi dalnici D1, fekou Ostravici, zelezni¢nim koridorem a ul. Hlu€inskou.

3) ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1

HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi
Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez kulturnich i pFirodnich hodnot. Lokalita se nachazi v pramyslové zéné,
obklopené dopravnimi trasami.

Limity v izemi jsou:

- trasy Zelezni¢nich vlecek

- vedeni kanalizace pfi jiznim okraji Uzemi

- sdélovaci vedeni spojové (jizni okraj Uzemi, spravce vedeni DIAMO, s.p.)
- veSkeré arealové sité.

V soucasné dobé je Uzemi zastavéné, s tézkym pramyslem, a to koksovnou Svoboda, ve které probiha vyroba
koksu.

Popis stavajiciho vyuziti Uzemi:

K vyrobé koksu je pouzivana klasicka technologie vyroby koksu na koksarenskych bateriich s péchovacim
zpusobem provozu a polopfimym postupem ziskavani chemickych vyrobkd.

Koks je vyrabén na 4 koksarenskych bateriich stejného typu a shodného zplsobu provozovani o celkové
maximalni vyrobni kapacité cca 800 tis. t koksu/rok. V horizontalnich koksovacich komorach koksarenskych
baterii probiha vysokoteplotni karbonizace upéchované smési Cernych uhli pfi teplotach v topnych tazich cca
1200°C. Zakladni surovinou pro vyrobu koksu je ¢erné koksovatelné uhli z tuzemska i dovozu, které se pfed
karbonizaci rozmele a smicha s malym mnoZstvim koksového prachu, jemné umletého ve specialni mlynici.
Uhli je na koksovnu dopravovano vyhradné zelezni¢nimi vagony.

PFi karbonizacnim pochodu jsou koksovaci komory vytapény nepfimo koksarenskym plynem. Po skoncené
karbonizaci je koks vytlaCen z komor a v hasici vézi sprchovan vodou. Po dochlazeni na rampé je koks
dopravovan na hrubou a jemnou tfidirnu k tfidéni na jednotlivé velikostni sorty a expedovan ke spotfebiteliim

3.2

ve vagonech nebo kamidnech. Produkuji se dva druhy koksu (slévarensky a vysokopecni) v rliznych
rozmérovych a kvalitativnich sortimentech dle pozadavk( odbératel(.

Surovy koksarensky plyn, vyvijeny pfi karbonizaci, je z jednotlivych koksarenskych baterii odsavan
turbodmychadlem a odvadén k vycisténi do centralnich chemickych provozu. Plyn je nejdfive ochlazen ve
vodnich chladi¢ich a postupné prochazi v ucelenych provoznich souborech procesem oddehtovani,
deamonizace, odbenzolovani a odsifeni. Pfitom jsou ziskany chemické produkty dehet, siran amonny, surovy
benzen a sira, uréené k prodeji. Veskera zafizeni chemickych provozl jsou hermetizovana, coz vyrazné snizuje
uniky Skodlivych emisi.

Zavadné odpadni vody, vznikajici pfi karbonizaci uhli a zpracovani koksarenského plynu, jsou pfedcistény na
koksovné a odvadény potrubim na méstskou Cistirnu. Vy€idtény a odsifeny koksarensky plyn se z poloviny
spotfebuje k otopu koksarenskych baterii, zbytek je vyuzit v energetickém zdroji sousedni teplarny a.s. Veolia
Energie CR.

Dle UPO se jedna o plochu prestavby s navrzenym zpusobem vyuziti ,,Lehky pramysl|“, které slouzi:

lehké primyslové vyrobé a logistice v samostatnych objektech nebo k tomuto uéelu vymezenych arealech.
Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka primyslovymi objekty velkého objemu s technologii o
nizké nebo stfedni emisni vydatnosti. Nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat
charakteru zastavby prevladajici funkce a vhodné ji doplfiovat. Poloha a kapacita vyrobnich celk(l nesmi svym
provozem narusit navazujici prostfedi, zejména obytného Uuzemi, ob&anského vybaveni, do té miry, ze by
omezila jeho ucel vyuziti.

Hlavni vyuZiti plochy:

e budovy, zafizeni a plochy lehkého priimyslu (napf. valcovny, slévarny, strojirny, keramicka vyroba, emisné
nezatézujici sekundarni chemicka vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny, bioplynové stanice,
energetické zdroje do 50 MW, stavby pro porazku a zpracovani hospodarskych zvifat, potravinarska vyroba,
textilni vyroba, logisticka centra, dfevaisky primysl, ¢erpaci stanice PHM, opravny, servisy, skladovaci plochy)
se stfedni a malou emisni vydatnosti.

PFipustné vyuziti:

e provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti - usazovaci nadrze, administrativa, 3atny,
umyvarny, ateliéry, sklady, prodejny a vzorkovny vyrobkd, stravovaci zafizeni,

e dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a pé&Si komunikace, vle¢ky, parkovisté pro osobni
a nakladni automobily, hromadné garaze, zpevnéné plochy a manipulacéni plochy, alternativni druhy dopravy —
lanovky, visuté drahy apod., zastavky MHD apod.,

e technicka infrastruktura - inzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikaéni zafizeni, Cistirny
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu pfedmétnych budov a
zafizeni (napf. fotovoltaické ¢lanky, degazalni stanice s kogeneracni jednotkou), plocha pro odpadni
kontejnery,

e vefejné prostory, zelen a vodni plochy.

KOMLEXNi PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
Ve stavajicim arealu, urCeném k pfestavbé na lehky priimysl, studie vymezuje rozvojové plochy, ve kterych je
mozné umistit nové zaméry/stavby, které svym vyuzitim jiz odpovidaji pozadavkam regulace UPO a které svym
vyuzitim mohou i po ukonéeni stavajici vyroby (tézky pramysl)v aredlu zUstat a plinit funkci lehkého priimyslu.

VyuZiti ploch bude feSeno v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti stanoveného
UPO. Nova zastavba bude respektovat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, neptedpoklada se
s vystavbou novych komunikaénich koridort ani patefnich inzenyrskych siti. VySka nové zastavby je omezena
max. na 8. NP, maximalni zastavéna plocha jednou hlavni budovou (hala) ¢ini 35 000 m2. Maximalni index
zastavéni je stanoven na 0,50.

Etapizace vystavby se nepfedpoklada.
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3.3  RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM PLANEM
OSTRAVY PO ZMENE &. 2a
Prostorova regulace ploch (vySka navrhované zastavby na max. 8 NP, maximalni zastavéna plocha jednou
hlavni budovou pro vyuziti ,Lehky priamysl a obanské vybaveni: sluzby - 35000 m? haly 35000 m?,
maximalni index zastavéni 0,50) respektuje kod 10 regulace stanovené Uzemnim planem Ostravy.

Pro navy$eni zastavéné plochy nové navrhovanych objekt Ize pouzit zasady uvedené v kap. 3.2.2 UPO plochy
prestavby:

Posuzovani objemové primérenosti nové zastavby

Pro plochy pfestavby je prostorova regulace stanovena v tabulkach €. 1 a 1a kédem prostorové regulace, ktery
omezuje plosnou vyméru a vySku budov umisténych na jednom stavebnim pozemku. Budova umisténa na
jednom stavebnim pozemku muZe vyjime&né prekroéit plonou vyméru stanovenou prostorovou regulaci UPO,
pokud bude splfiovat podminku, Ze bude hmotové ¢lenéna a hmoty jednotlivych ¢asti budou puUsobit jako
samostatné, i kdyz budou provozné provazané. Potom bude platit podminka prostorové regulace pro jednotlivé
Casti budovy samostatné. Tato prostorova regulace sleduje omezeni objemu jednotlivych budov s cilem
zachovani jednoticiho méfitka a tim vytvareni podminek pro stabilizaci charakteru zastavby a jejiho krajinného
razu v jednotlivych typickych lokalitach. Tuto podminku nesplfiuje pouhé déleni budovy na dilata¢ni celky.
Soucasné je nutno respektovat podminku stanovenou indexem zastavéni, ktery je 0,50.

Ve vztahu k celému aredlu lze, za splnéni indexu zastavéni 0,50 vymezit dalS$i rozvojové plochy (viz
situace prostorového reseni).

Tabulka é. 1 - Plochy prestavby vymezené UPO

C. plochy Katastralni Rozloha (ha) | Vyuziti izemi | Navrzeny specifikace Kod prostorové
uzemi k roku 2011 zplsob prestavby regulace
vyuziti
PR4 PFivoz 30,14 Tézky Lehky Zména vyuziti | 10
pramysl - primysl uzemi, cast - uzemni
Koksovna Dekontamina | studie — US 64
ce

Tabulka €. 1a - Prostorova regulace pro plochy prestavby
je v pfedchozi tabulce stanovena kodem, kterému odpovidaji nasledujici hodnoty regulace

Kod Nadzemni podlazi | Maximalni zastavéna plocha jednou budovou zafazenou podle | Max. index

prostor. charakteru do plochy zpUsobu vyuziti (m?) zastavéni

regulace

10 max. 8 Plochy smi$ené - lehky primysl a ob&anské vybaveni: OV, 0,50
sluzby — 35 000, Haly — 35 000, Lehky primysl: Haly — 35 000

4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby
Dopravni obsluZnost dané lokality je zajiSténa z nadfazené silniéni sité — sjezdem z dalnice D1 na ul.
Slovenskou a déle po 1/56 (Hlu€inskd). Jako velmi vhodné dopravni napojeni lokality se jevi stavajici ZelezniCni
vle€ka, ktera je pro obsluhu dané lokality nepostradatelna. VieCka je napojena na hlavni koridor Ostrava-
Bohumin.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace
Uzemni studii bylo provéfeno dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni sit v navazném Gzemi,
zejména na ulici Hlu€inskou. Na tuto komunikaci je Uzemi napojeno sjezdem a dale ul. Koksarni az k hlavnimu

vjezdu do aredlu. Toto se jevi jako jediné mozné s ohledem na hustotu zalidnéni napojeni ze sméru od centra
mésta.

4.1.3 Dopravni obsluha feSeného uzemi
Uzemni studie ovéfila, Ze stavajici dopravni obsluha lokality vymezenim stavajicich pozemnich komunikaci je
dostacujici véetné stavajicich pésich komunikaci a pfechodl pro chodce a cyklisty.

4.1.4 Staticka doprava
Stavajici parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky jsou stavajici v blizkosti hlavniho vstupu do
koksovny.

4.1.5 Napojeni na MHD
Studii bylo provéfeno, zZe stavajici zastavky MHD, a to zastavky tramvaje a autobusl na ul. Hlu€inska jsou
dostacujici i s ohledem na moznost dochazky zaméstnanc.

Stavajici autobusové a tramvajové zastavky D0l Odra“ ve sméru na Petfkovice a centrum mésta
s dochazkovou vzdalenosti 230 m do arealu jsou dostacduijici.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace
Resena lokalita je v sou¢asné dobé napojena na stavajici vodovodni fad vé. likvidace destovych a splagkovych
vod (viz vykres technické infrastruktury). Napojovaci mista maji dostacujici kapacitu, takze ve studii neni tfeba
navrhovat nova napojovaci mista jak na vodovodni fady, tak i likvidaci destovych a splaskovych vod v&etné
zasakovani, pfipadné retence.

4.2.2 Zasobovani elektfinou
Resena lokalita je v soudasné dobé& napojena na stavajici vedeni elektfiny v tzemi s dostateénou kapacitou,
takze ve studii neni tfeba navrhovat nova umisténi rozvodu elektfiny v¢€. osvétleni novych komunikaci (s novymi
komunikacemi se nepocita).

Stavajici vedeni elektfiny je umisténo pod zem dle ustanoveni § 24, bodu 1) vyhlasky ¢. 501/2006Sb., ,0
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

4.2.3 Zasobovani plynem, vytapéni
Resena lokalita je v sougasné dob& napojena na stavajici jak rozvody zemniho plynu, tak i koksarenského
plynu, ktery vznika pfi karbonizaci. Z tohoto ddvodu neni tfeba navrhovat jiny, ekologicky zplsob vytapéni.

5) KONCEPCE USPORADENI KRAJINY

5.1  NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE
Pfi pfestavbé daného izemi na plochu ,lehky primysl|® se pfedpoklada navrzeni liniové zelené podél stavajicich
komunikaci se zohlednénim potfeby vytvoreni hlukovych a izola¢nich bariér vi¢i okolnimu uzemi.
V soucasné dobé tvofi zelenou plochu parkovisté (zatraviiovaci tvarnice) a i v samotném arealu jsou udrzované
zelené plochy.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Jedna se o uzavieny aredl bez vytvofeni péSich, cyklistickych a dopravnich propojeni do okolnich ploch.
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