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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 60 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B 245 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

USES Uzemni systém ekologické stability

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (ij. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp....Dopliikové
stavby mohou byt umistény i mimo plochu pro vystavbu hlavniho objektu pfi respektovani platnych
vyhlasek. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplhkové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplauji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara nepiekrocitelna

Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavnich a doplnikovych staveb na pozemcich.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna - vymezuje vystavbu hlavniho objektu i doplikovych staveb uvnitf pozemku,
smérem k vefejnému prostoru (komunikaci) ji nelze pfekrocit.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického FeSeni zastavby novych rodinnych domi a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zarover podminil vydani Uzemniho rozhodnuti v fe$ené
lokalité zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku Méstského obvodu Nova Béla a vlastnik(
pfedmétnych pozemkd, ktefi projevili zajem o vystavbu RD. Na zakladé zpracované studie bude mozno
vydavat jednotliva izemni rozhodnuti.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Udaje z podkladu ,mapa Zivé®,
zpracovana US 60 — 13/2014 Pro lokalitu Na Sancich |, Ostrava — Nova Béla a Uzemni studie Rodinné
zastavby v lokalité Mitrovice-Nova Béla, zpracovatel Ing. arch. Arnost Hradil, 9/2007.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Res$ené Gzemi se nachazi v jizni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Nova Béla, v k.u. Nova Béla. Je
soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelnd plocha B 245, kde je
podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 60 (velikost Gzemi je 20,78 ha).
Jedna se o plochu ohranienou z jihu obytnou zastavbou, ze zapadu nadregionalnim biokoridorem USES,
ze severu ornou pudou a z vychodu zastavbou RD a plochou ochranné zelené, za kterou je komunikace D
56 Mistecka.

Uzemni studie fesi prostorové usporadani zastavby a zplsob vyuZiti pouze jedné ucelené &asti této
plochy. Jedna se o plochu velikosti cca 3,97 ha tvofenou pozemky parc. ¢. 1000/9, 1000/32, 1000/33,
1000/34, 1000/44, 1000/51, 1006/1, 1006/7-14, k.u. Nova Béla. Vzhledem ke zpusobu vyuzivani lokality,
urbanistickym a dopravnim navaznostem v uzemi i vzhledem k situovani inzenyrskych siti bylo mozno
vyélenit z plochy US 60 tuto ucelenou &ast, tvorici fe$ené Uzemi (viz Sirsi vztahy).

Jihozapadni ¢ast uzemi je jiz rozparcelovana. Z dlivodu zmény dopravniho feSeni je tento stav zachovan
jen Castecné. DalSi déleni uzemi bude feSeno novou parcelaci.

Umisténi novych objektl v této lokalité nebude mit negativni dopad na prostorové a funkéni uspofadani
zbyvaijici plochy a neznemozni v ni feSeni dopravy ani technické infrastruktury. Zasady dopravni
navaznosti a moznosti napojeni na technickou infrastrukturu jsou feSeny v ramci urbanistického FeSeni
s ohledem na stav a na zakladé navrhu dopravniho systému pFevzatého z Uzemni studie v lokalité
Mitrovice-Nova Béla (fesi celé uzemi US 60). Hlavni vedeni dopravnich tras je znazornéno ve vykrese
Sirgich vztah.

S ohledem na umisténi a velikost plochy feSené touto studii je vymezena samostatna plocha vefejného
prostranstvi (soulad s ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjSich predpist).

Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu, plyn a elektrickou energii ze stavajicich siti. Napojeni na
kanalizaci je mozné pfipojkou ke stavajicimu vedeni hlavni stoky jednotné kanalizace v ul. Hrabovskeé.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Res$ena lokalita se nachazi v tzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. Zapadni a severni
okraj je lemovan plochou pole (orna puda), na jizni strané navazuje Uzemi na stavajici obytnou zastavbu a
z vychodu je uzemi lemovano dopravnimi stavbami-mimourovnovy najezd na dalnici D 56 Mistecka.

V soucasné dobé je feSené uzemi vyuzZivano pro zemédélské ucely. Dle katastru nemovitosti je uzemi
tvofeno pozemky druhu orna pada, pozemek parc. €. 1000/9 je veden jako ostatni plocha a je na ném
ochranna zeleri komunikaci. Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu zplsobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych
domech®.

Mezi hlavni limity v uzemi pati:

-nadzemni vedeni VN s OP 7m od krajniho vodice - vedeni pfes Uzemi od jihozapadu k severovychodu a
podél jizniho okraje a konci distribucni trafostanici s OP na parc. €. 1005/2, k.4. Nova Bél4,

-kabelové vedeni VN nachazejici se podél vychodniho okraje uzemi, na parc. €. 1000/32, k.u. Nova Béla,
-nadzemni vedeni vefejného osvétleni a sdélovaci kabel podél ul. Hrabovské a podél vychodniho okraje
uzemi,

-sdélovaci kabel s OP 1,5m vedeny podél SV okraje pozemku 1000/33, k.u. Nova Béla a podél severniho
okraje feSeného uzemi,

-vzdusné vedeni vefejného osvétleni vedené podél jihovychodniho a vychodniho okraje uzemi,

-vedeni stfedotlakého plynovodu podél ul. Hrabovské a podél vychodniho okraje uzemi,

-vodovod v pozemku parc. €. 1000/51, 1000/44, 1000/32 a 1000/9, k.u. Nova Béla.

Pozemek parc.¢.1000/9, k.i. Nova Béla je vyuzit jako doprovodna zeleh komunikace. Jedna se o plochu,
ktera vyrovnava nerovnosti terénu z dlivodu vySkového usporadani komunikaci.

Dle udaju katastru nemovitosti je Uzemi v soudasné dobé tvoreno pozemky druhu orna ptida. Dle UPO se
jedna o zastavitelnou plochu zptisobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®. Re$ena lokalita je z hlediska
moznosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou bez navaznosti na vyrobni arealy &i plochy,
které by negativné tuto lokalitu ovliviiovaly.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba bude diky tvaru a charakteru feSeného uUzemi usporadana podél nové navrzenych
komunikaci, jejichz trasovani vychazi z potfeby obslouzit vSechny stavebni pozemky a zarover z navrhu
dopravniho fedeni komplexniho uspofadani uzemi prezentovaného ve zpracované studii Ing. arch.
A. Hradila zroku 2007 (viz vykres Sirdi vztahy). Zastavba je napojena na stavajici komunikaci pfi
jihovychodnim okraji uzemi kolmou ulici, na kterou navazuji pficné obloukové ulice, které umoziuji
propojeni do navazujicich ploch rozvojové lokality B 245. Navrh dopravni obsluhy a pfipadna parcelace je
naznacena ve vykrese ¢.4 Parcelace. Navrh parcelace vychazi z vlastnickych poméra v izemi (Castecné je
respektovano jiz provedené rozparcelovani) a vzhledem k velikostem pozemk( neni ¢&lenéni parcel
zavazné. Velikost pozemkU pro novou zastavbu je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim. Dle studie
Ize v uzemi umistit 29 RD. Z hlediska hustoty zastavéni je tedy dodrzena navaznost na charakter stavajici
zastavby. Navrzenym zplsobem zastavby je zajis§téno optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni
s omezenim vzajemnych rusivych vlivl. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych domu stanovi vymezeni
ploch pro vystavbu. Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.) je mozno
umistit zejména stavby rodinnych domu (objekty hlavniho vyuziti), garazi a doplfikovych staveb (viz vykres
€.3 Urbanistické feseni).

Nékteré z pozemkl jsou omezeny z divodu vedeni Tl - pozemky oznacené 1,2,3,7,9,10,11 a 13 (jsou
omezeny ochrannym pasmem vzduSného vedeni VN) a pozemky, oznacené jako 4,8,10,24,26 a 28, jejichz
vyuzitelnost je omezena vedenim sdélovaciho kabelu podél hranice parcely.



Samostatna plocha vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) byla navrzena
podél stavajici dopravni trasy a v ploSe, ktera je zatizena sitémi Tl (vodovod, podzemni vedeni VN,
nadzemni vedeni VN, sdélovaci kabel) a ktera je nevhodna pro vystavbu RD. Tato plocha o velikosti cca
2 350m? muzZe byt vyuZita pro umisténi odpoginkové plochy, umisténi détskych hernich prvk, ¢asteéné
pro vysadbu izola¢ni zelené kolem komunikace.

Novi obyvatelé mohou vyuzivat rovnéz i stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které se v blizkosti feSené
lokality nachazeji.

Vefejné prostranstvi, které slouzi pro obsluhu navrhované obytné zastavby (soulad s § 22 odst. 2 vyhl.
€. 501/2006 Sb.) je navrzeno v Sifce 8 m a je tvofeno komunikaci o Sifce 5,5 m a pfidruzenym dopravnim
prostorem pro vedeni siti T (velikost pfidruZeného prostoru je 1 645 m?).

Celkova plocha vefejného prostranstvi tak &ini celkem cca 3 995 m? tj. cca 10 % z celkové plochy
feSeného uzemi.

Navrzené feSeni splfiuje pozadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPEP’(TOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Res$ené Uzemi je rozparcelovano na 29 stavebnich pozemkd. Velikosti parcel jsou srovnatelné s okolnimi a
pohybuji se od 850 m? do 1400 m?, jedna z parcel je vét§ich rozmérd - 1 974 m? — viz vykres &.4 Navrh
parcelace. Znazornéna parcelace neni zavazna, pozemky je mozné délit, popt. sludovat. Uzemi bude
zastavéno izolovanymi rodinnymi domy. Odstup rodinnych domu je navrzen v souladu s vyhl. €. 501/2006
Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist). Typ rodinného domu si
urCi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy —
stavebni ¢ary, umisténi v ploSe pro vystavbu a max. zastavéna plocha rodinnym domem dle platného
znéni UPO je 200m?, maximalni index zastavéni je 0,3.

Kéd prostorové regulace je dle UPO 8 d), ktery stanovi vyskovou hladinu max. 3NP + podkrovi. Z hlediska
charakteru okolni zastavby doporu€ujeme vysSku zastavby nasledujici: 1NP s podkrovim popf. 2NP
s plochou stfechou. Tvar stfech s ohledem na rGznorody charakter zastavby v okoli studie nestanovuje.
V ploSe pro vystavbu mohou byt kromé RD umistovany i stavby doplikové ke stavbé hlavni - garaze,
skleniky, hospodafské budovy, altany, pfistfedky, atp. Smérem od nepfekroCitelné stavebni Cary k
vefejnému prostoru nesmi byt umistovany zadné stavby, aby tak byla vytvofena uliéni fronta z objekt(
staveb hlavniho vyuZiti.

Index vyuziti d) stanovuje pro stavebnika povinnost v této ploSe zabezpecit takové umisténi a technické
feSeni konkrétni stavby, aby po realizaci stavba splfiovala limit hygienické zatéZze chranénych prostor.

Vlastnické vztahy znazorriuje nasledujici schéma:

Schéma predstavuje vklad podilu ploch jednotlivych vilastnikil do ploch vefejnych prostranstvi tak, aby
mohla byt realizovana dopravni a technicka infrastruktura a zarovenn umoznéna obsluha navrzenych
stavebnich pozemkd a moZnost navaznosti ostatnich &asti plochy US 60.

SCHEMA
VLASTNICKYCH
- VZTAHU

LEGENDA:

hranice feSeného uzemi

Jurigicova Anna, Kudélka Antonin,
Prechtlova Monika, Slatinska
Magdaléna

Slatinska Magdaléna

Jurigicova Anna

Kudélka Antonin

Prechtl Bohumil, Prechtlova Menika
Pulkrabek Vit

Prechtlova Monika, Pulkrabek Vit
Olsovsky Karel, Olsovska Marta
Duda Vlastislav

Bilik Ales, Billkova lvana

Vavraé Dusan

Statutarni mésto Ostrava, Méstsky
obvod Nova Béla

Ceské radickemunikace, a.s., Dial
Telecom, a.s., GTS Czech s.r.o., itself
s.r.0., SITEL, spol.s.r.o.

TITEITINTEE

nova parcelace

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Hrabovska je vyznamnou dopravni trasou komunikace tfidy ,,C* Hrabovska, ktera se napojuje
na komunikaci méstského vyznamu ul. I11/47811 Mitrovickou a na dalnici D56 Misteckou, ze které je mozné
napojeni na smér Ostrava-centrum nebo Frydek-Mistek.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Hrabovskou. Navrhovana zastavba je pfipojena na
tuto ulici obsluznou komunikaci Sifky 5,5m. Jedna se o komunikaci obsluznou, dvoupruhovou, ktera bude
zajistovat dopravni obsluhu feSeného uzemi.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje nova obousmérna komunikace o Sifce 5,5m
ukonéena na severozapadnim okraji uzemi vjezdem na pozemek ¢€.19. Trasa komunikace je pfima a jsou
na ni dvé kfizeni s kolmymi obloukovymi komunikacemi, které budou do budoucna zajiStovat propojeni do
dalSich casti rozvojového Uzemi. Komunikace jsou navrzeny s oboustrannym pfidruzenym dopravnim
prostorem pro vedeni siti Tl. Zakladni Sifka jizdnich pruht je 2 x 2,25m, krajnice maiji Sitku 0,5m.

Celkova Sife vefejného prostoru (mezi ploty) je 8,0m, u stfedni obloukové komunikace je 10m (tato Sifka
navazuje na Siftku komunikace v jiz zpracované studii pro zastavbu na jiznim okraji rozvojového uzemi
B245. Z komunika¢niho schématu je zfejmé, ze tato komunikace bude do budoucna plnit funkci hlavni
obsluzné komunikace. Pocita se zde s vybudovanim pési trasy).



Navrzené komunikaéni feSeni negativhé neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni a obsluhu dalSi
vyhledové zastavby v navazné &asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitel nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych dom( v souladu s poZzadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci. Sitka navrhovanych komunikaci umoZfiuje odstavovani automobilti navstévnik( pii zachovani
prujezdu. Podrobné feSeni vCetné vyznaceni mist pro odstavovani a navrhu Uprav z hlediska zajisténi
souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb bude feSeno v dal§im stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

Pfimo u hranice feSeného Uzemi je autobusova zastavka MHD Hrabovska (linka €. 55), ktera zajistuje
spojeni s Hrablvkou a VysSkovicemi s pfestupem i s ostatnimi ¢astmi Ostravy. Ve vzdalenosti 400m je
zastavka Mitrovice (linka ¢. 8 MHD Frydek-Mistek) ktera zaijisti spojeni s Frydkem-Mistkem.

Ulici Hrabovskou prochazi cyklostezka ,H* (Ostrava), kterou je mozné se dostat na dalSi pfiméstske trasy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro zasobeni 29 novych rodinnych domd a pro pozarni Ucely.
Nové vedeni bude napojeno na stavajici vodovodni fad v ulici Hrabovska (na stavajici vodovod DN100).
Provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Nové vedeni potrubi bude ulozeno ve vefejném
prostoru podél komunikaci.

Navrhovana kanalizace pro feSené uzemi bude jednotna, vedena pod vozovkou a napojena na stavajici
jednotnou kanalizaci DN 300 ve stavajici komunikaci Hrabovska (spravcem je rovnéz OVak, a.s.).
Destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany zasakem popf. odvedeny kanalizaci. Likvidace
srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena pfednostné zasakovanim v ramci jejich pozemku.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domil novym kabelovym vedenim NN
umisténym podél komunikaci, které je napojeno ze stavajici trafostanice v jiznim okraji uzemi na pozemku
parc. & 1005/2, k.u. Nova Béla, anebo na stavajici vedeni NN vedouci podél ulice Hrabovska
(distributorem je CEZ, a.s.).

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno jako kabelové podél novych komunikaci. Trasa je planovana
v soubé&hu s vedenim NN pro zasobovani RD v pfidruzeném dopravnim prostoru. Nové vedeni je napojeno
na stavajici v komunikaci Hrabovska (spravcem jsou Ostravské komunikace, a.s.) popf. mlze byt napojeni
rovnéz z trafostanice v jiznim okraji uzemi.

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikll napojeny na vedeni STL plynovodu v ul.
Hrabovska (jejimz spravcem je Innogy, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude
vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna Cerpadla, apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres Inzenyrské sité). Jejich
pfesna poloha a navrh dimenze bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie zachovava stavajici plochu zelen& (travnata plocha, kefe) v misté terénniho zlomu a
doplhuje ji v misté, které je zatizeno vedenim siti Tl a jejich OP— podél najezdu napojujiciho ul.
Hrabovskou na ul. Misteckou. Nova plocha vefejné zelené neni vzhledem k velikosti feSeného uzemi a
blizkosti krajinné zelené& navrhovana. Liniové plochy zelené je mozné vytvofit podél komunikaci a
budoucich pésich tras.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajisténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové

navrzenymi obsluznymi komunikacemi a jejich vyhledovym pokraCovanim do navazujicich lokalit.
Navrzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:1 000
- Urbanisticke feSeni M 1:1 000 (v€etné dopravy)
- Parcelace M 1:1 000
- Etapizace M 1:1 000
- Technicka infrastruktura M 1:1 000
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