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Zkratky:

Us 60 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s ozna¢enim dle
Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B 245 plocha bydleni s ozna¢enim dle UPO

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

oP ochranné pasmo

USES Uuzemni systém ekologické stability

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedn& se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby nesmi
shizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe. V ploSe pro vystavbu mohou byt
umistovany mimo stavbu hlavniho vyuZziti i dal3i stavby splfiujici podminky UPO (kap. 6.1.1).

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti*). V tomto pfipadé se jedna zejména o stavbu rodinného domu. DalSi vedlejSi stavby
jsou podmiriujici nebo doplfikové, které se stavbou hlavni svym G&elem souviseji a které zabezpecu;ji
uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfuji zakladni acel vyuZiti stavby hlavni.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni 8 34 Zakon ¢.
128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady feSeni komplexniho prostorového fedeni nové zéastavby vymezeného
feSeného Uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani tzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné& analytickych podkladd pro spravni obvod
statutarnihno mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Udaje z podkladu ,mapa Zivé*,
zpracované uzemni studie: US 60 - 13/2014, Na Sancich, US 60/I — 10/2016 Hrabovska, Gzemni studie:
Rodinna zastavba v lokalité Mitrovice — Nova Béla, zpracovana Ing. arch. A. Hradilem (zpracovani 2007).
Uzemni studie je zpracovana na zékladé zadosti jednoho z vlastnik(i pozemku v dotéené lokalitg. Uzemni
studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi se nachazi v jizni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Nova Béla, k. 0. Nova Béla. Je
soucasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 245, kde je
podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 60 (velikost Uzemi 20,78 ha).
Plocha US 60 je na zapadé ohrani¢ena nadregionalnim biokoridorem a mistnim biocentrem USES, na jihu
a jihovychodé je lemovana stavajici zastavbou rodinnych domu, na vychodé je plocha lemovana
ochrannou zeleni doprovéazejici komunikaci D 56 Misteckou.

Tato Uzemni studie feSi usporadani zastavby a zplsob vyuziti pouze jedné ucelené ¢asti plochy. Jedna se
0 severni Cast plochy velikosti 6,83 ha tvofenou pozemky parc.¢. 1000/25, 1000/26, 1000/27, 1000/28,
1000/29, 1000/30, 1000/31, 1022/1, 970, 973, 1000/23, 971, vSe v k.U. Nova Béla. Vzhledem ke zplUsobu
vyuzivani lokality, urbanistickym a dopravnim navaznostem v Gzemi i vzhledem k situovani inZzenyrskych
siti bylo mozné z plochy US 60 vyé&lenit tuto ucelenou &ast, tvofici feSené tGzemi (viz vykr. &. 1, Sirsi
vztahy).

Uzemi je rovinaté. Z hlediska napojeni nové zastavby na dopravni a technickou infrastrukturu bude vyuzito
stavajici infrastruktury v ul. Hrabovska a Na Sancich (prostfednictvim komunikaci a tras navrzenych
v navazujicim tzemi US 60/ — 10/2016).

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. Re$ené tGzemi je na
zapadé ohrani¢eno mistnim biocentrem USES, na jihu navazuje na Gzemi s jiz dfive zpracovanou Gzemni
studii US 60/ — 10/2016, na vychodé je plocha lemovana ochrannou zeleni doprovazejici komunikaci D 56
Misteckou a stavajici zastavbou nékolika RD. V sou€asné dobé je Uzemi pouZivano pro zemédélskeé ucely,
dle katastru nemovitosti je Gzemi tvofeno pozemky druhu orna plida. Dle UPO se jedna o rozvojovou
plochu zpusobu vyuZiti: ,Bydleni vrodinnych domech”, kde hlavnim vyuZitim je vystavba RD
s doplrikovymi stavbami.

Limity v feSeném Uzemi jsou:
- Podzemni vedeni VN s OP 10 m, prochazejici podél vychodniho okraje uzemi (pozemky p.C.
1000/29, 1000/30, 1000/31, 1022/1, 1000/27 vSe v k. (. Nova Béla).
- Sdélovaci vedeni s OP 1,5 m, prochazejici podél vychodniho okraje Uzemi (pozemky p.¢. 1000/29,
1000/30, 1000/31, 1022/1, 1000/27 vSe v k. U. Nova Béla).

- Vodovodni fad s OP 1,5 m, na pozemku p. €.1000/31 v k. 0. Nova Béla.

- Stifedotlaky plynovod s OP 1m, prochazejici podél vychodniho okraje Gzemi (pozemky p.C.
1000/29, 1000/30, 1000/31 vSe v k. (. Novéa Béla).

- Hranice lesa a z ni vyplyvajici ochranné pasmo lesa (snizené na 20m) zasahujici okrajové do
jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi.

- Komunikace D 56 (lezici mimo feSené uzemi), jejiz ochranné pasmo (100 m) zasahuje do vychodni
¢asti FeSeného Uzemi.

Uvedené limity jsou vyznacCeny ve vykrese &. 2, Stavajici stav, limity v Gzemi.

Dostupnost zakladni obCanske vybavenosti pro rozvojove Gzemi je nasledujici: restaurace v dosahu cca
400m, MS ve vzdéalenosti 800m, ZS, Méstsky Ufad ve vzdalenosti 1200m, nakupni centrum Hrabova ve
vzdalenosti cca 3km.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI| UZEMi

Novéa zastavba navazuje na usporadani v navazujicim tuzemi s jiz dfive registrovanou tzemni studii US
60/I — 10/2016. Uzemi je obslouzeno tfemi rovnob&znymi komunikacemi vedoucimi od severu k jihu a
jednou komunikaci vedouci kolmo pfes feSené Uzemi. Na severozapadé je Uzemi FeSeno jako oteviené,
pro pfipadnou moznost dalSiho rozvoje do budoucna, nebo pro zachovani prostupnosti Uzemi. Zastavba
je usporadana podél komunikaci, které jsou soucasti vefejného prostranstvi o Sifce 8 respektive 10 m,
lokalné rozSifeného na 25 m. Pfiblizné ve stfedu FeSeného Uzemi je navrzena plocha vefejného
prostranstvi, které je mozno vyuzit napfiklad k vysadbé zeleng&, umisténi détského hristé, hfisté pro
prostranstvi je zavazny, Sifky a poloha komunikaci a chodnikd plynule navazuji na feSeni v navazujicim
Uzemi s jiz zaevidovanou Uzemni studii.

K regulaci zastavby vyuZiva studie vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 5, respektive 6 m
od verejného prostranstvi. Studie doporucuje umisténi objektu hlavniho vyuZiti k uliénim okrajum ploch pro
vystavbu. Takto bude vytvofen urbanisticky vyvazeny, esteticky hodnotny uliéni prostor.

Ve vychodni &asti Gzemi je plocha pro vystavbu (zk&, ale dostadujici pro vystavbu RD. Casti parcel
smérujici k vychodu budou vyuZzity pouze pro zahrady. Omezeni velikosti plochy pro vystavbu je dano
existenci ochranného pasma komunikace D 56 (viz vykres ¢.3 Urbanistické feSeni).

Studie navrhuje v Uzemi umistit 34 RD, navrZzena parcelace vSak neni zavazna, v Uzemi je mozné
navyseni nebo sniZeni po¢tu RD. Nakreslena parcelace respektuje soucasné vlastnické vztahy, v pfipadé,
Ze dojde k jinému navrhu popf. k jinému zpasobu zastavby (napf. fadové RD), je mozné v Uzemi umistit
maximalné 50 RD, pfi dodrZzeni podminky UPO, koeficientu zastavéni 0,4.

Podminkou pro zastavéni veSkerych ploch pro vystavbu (vyjma plochy na pozemcich p.¢. 1000/29,
1000/30, 1000/31, 1022/1, obslouzené stavajici komunikaci na pozemku p.€. 1000/3 v3e v k. U. Nova Bél4)
je realizace komunikace (v€etné inZenyrskych siti), propojujici Uzemi s komunikaci v ul. Hrabovska (tato
komunikace je soudasti navrhu US 60/l — 10/2016), nebo v ul. Na Sancich (tato komunikace je sougasti
navrhu US 60/111 — 05/2018).

Celkova plocha vymezeného vefejného prostranstvi ini 4. 794 m?. PoZzadavek Uzemniho planu Ostravy a
vyhlagky 501/2006 Sb., vymezit 1000 m* vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
(feSenému Gzemi odpovida 3. 415 m?) je spInén.

NavrZené feSeni splfiuje poZadavky platné legislativy a navazuje na okolni stavajici zastavbu.



3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v uzemi B 245 prostorovou regulaci s kédem
regulace 9 a indexem vyuZiti ,d“. Tento kod omezuje vysku navrhované zastavby na max. 3NP + podkrovi.
Vzhledem k charakteru okolni zéstavby studie doporucuje max. vySku 1INP + podkrovi, nebo 2NP s
plochou stfechou. Max. zastavéna plocha rodinnym domem je 250m?, v pfipadé umisténi bytovych domd
je max. zastavéna plocha bytovym domem 350 m?, u ob&anské vybavenosti a sluzeb 1000 m?. Zarovef je
nezbytné dodrZzeni maximalniho indexu zastavéni, ktery je 0,40. Index vyuziti ,d“ stanovi, Ze v této
zastavitelné ploSe musi stavebnik zabezpecit takové umisténi a technické feSeni konkrétni stavby, aby
stavba po realizaci splfiovala limit hygienické zatéZze chranénych prostor (zejména hlukova zatéz).

Odstup rodinnych dom( bude v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisu (odstupy min. 7m; v pfipadé, Ze RD nebudou mit na protilehlych
fasadach obytné mistnosti, miZze byt odstup sniZzen az na 4m).

Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt
dodrZzeny zakladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu (v souladu s vykresem €. 3, Urbanistické
feSeni) a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 250m?® Doporuéujeme situovat objekty smérem
k vefejnému uliénimu prostoru tak, aby objekty vytvarely uli¢ni frontu. Tvar stfech s ohledem na rliznorody
charakter zastavby v okoli studie nestanovuje. Studie doporucuje vySku objektd 1INP s podkrovim, nebo
2NP s plochou stfechou, tak aby byla dodrZzena objemova pfiméFfenost, odpovidajici méfitku rodinnych
domu v okoli. V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby

splfiujici podminky UPO (kap. 6.1.1).
4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Hrabovska jsou vyznamnou dopravni trasou komunikace Hrabovska a Na Sancich, které se
napojuji na komunikaci méstského vyznamu ul. 111/47811 Mitrovickou a na dalnici D56 Misteckou, ze které
je mozné napojeni na smér Ostrava centrum nebo Frydek - Mistek.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena prostfednictvim navazujiciho Gzemi na stavajici komunikace v ulici
Hrabovska a Na Sancich. Navrhovana zastavba je pfipojena na tuto ulici obsluznou komunikaci ifky 5,5
m (v souladu s pozadavkem UPO, kap. 3.8.4). Realizace komunikace, propojujici Gzemi minimalné s
jednou z komunikaci v ul. Hrabovskéa, nebo Na Sancich je podminkou pro zastavéni ploch. Tato podminka
se netyka zéstavby plochy na pozemcich p.¢. 1000/29, 1000/30, 1000/31, 1022/1 vSe v k. U. Nova Béla,
kde je mozné napojeni na stavajici komunikaci na pozemku p. €. 1000/3 v. k. 0. Novéa Béla.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluji nové, obousmérné komunikace o Sifce 5,5 m.
Komunikace jsou navrZzeny s oboustrannym pfidruzenym prostorem, pro umisténi technické infrastruktury.
Uzemim prochazi tfi komunikace vedouci od severu k jihu, nejblizsi k ul. Mistecka je slepa s moznosti
propojeni do krajiny a jedna komunikace na né kolma od vychodu k z&padu. Navrzené komunikace
navazuji na dopravni Fedeni v plo3e jiz feSené tzemni studie US60/I — 10/2016..

Navrhované komunikace jsou soucasti vefejného prostranstvi. V navrhu se objevuji dva typy uliéniho
vefejného prostranstvi o Sifi 8 m a 10 m. Ruzna Sifka vefejného prostranstvi vychazi mimo jiné z Sifek
vefejného prostranstvi v navazujicim Uzemi.

Verejné prostranstvi o Sifce 10 m doprovazi podél komunikace pas pro pési (v Sifce 2m). Stfedni a
uslepend komunikace v severni ¢asti Uzemi budou feSeny v reZimu obytné ulice. Ve stfedni Casti obytné
ulice je navrzena liniova plocha vefejného prostranstvi o Sifce 4m podél komunikace (viz vykres €. 3,

Urbanistické feSeni), kterou je mozné vyuzit pro klidovou zeleri s drobnymi hernimi prvky. Ve spojeni

s provozem obytné ulice tak vytvofi pfijemné klidné prostfedi mezi rodinnymi domy.

Dopravni systém v SirSich vazbach byl oproti feSeni v tzemni studii 60/ — 10/2016 Castecné upraven
v Useku kolem lesniho porostu. Jedna se o Upravu z hlediska vytvofeni komunikacniho systému, ktery Ize
oboustranné obestavét rodinnymi domy. Zakladni koncepce dopravy v ploSe US 60 byla zachovana.

Ulici Hrabovskou a Na Sancich prochéazi cyklostezka ,H* (Ostrava), kter4 se napojuje na daldi méstské
trasy. NavrZzené Sifkové usporadani verejného prostoru umoZiuje vést cyklotrasy feSenym Gzemim, a to
v ramci navrzenych komunikaci.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovéani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich plochach na
pozemcich rodinnych domd v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci. Pro
parkovani automobilt navstévnikd budou v obytné ulici vyznacena stani v ploSe komunikace, v pfipadé
potfeby Ize vytvofit vyzna¢enim podélna parkovani na obvodovych komunikacich. Podrobné feSeni, véetné
vyznaceni mist pro parkovani, bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochadzkové vzdalenosti cca 300m autobusovou zastavku MHD ,Hrabovsk&"
(linka &. 55), ktera zajistuje spojeni s Hrablvkou a VySkovicemi, kde je mozny pfestup a spojeni
s ostatnimi méstskymi obvody. Ve vzdéalenosti cca 800 m je zastavka Mitrovice (MHD Frydek — Mistek,

linka €. 8) zajiStujici spojeni s Frydkem — Mistkem.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykr. €. 5, Technick& infrastruktura),
jejich pfesnéa poloha a navrh dimenze budou stanoveny v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro z&sobovani vodou je navrZzen vodovodni Ffad, vedeny podél trasy komunikace v pfidruzeném
dopravnim prostoru, napojen bude prostfednictvim navazujiciho Gzemi (s jiz dfive schvalenou US) na
stavajici vodovodni fad v ul. Hrabovska DN 100. Vodovod bude slouZzit i pro pozZarni U€ely a ha vodovodu
budou umistény nadzemni hydranty dle projektu zpracovaného v dalSim stupni projektové dokumentace.

Stavajici vodovodni potrubi DN 100 bude pro zastavéni celé lokality US 60 kapacitné nedostacujici, proto
dojde k propojeni fadu v ul. Hrabovska (DN 100) se stavajicim fadem v ulici Na Sancich (DN 80) a
vystavbé redukéniho ventilu, toto bude podrobné feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Splaskovéa kanalizace je navrzena v trase komunikace a svedena prostfednictvim navazujiciho tzemi (s jiz
diive schvalenou US) do fadu stavajici splaskové kanalizace DN 300 v ul. Hrabovska, kterda ma
dostatecnou kapacitu.



Likvidace sradzkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné feSena
zasakovanim v ramci jejich pozemku, deStové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany vsakem ve
vefejném prostranstvi, podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Pokud by
srazkové vody nebylo moZné vsakovat, je mozné navrhnout vedeni deStové kanalizace, s naslednym
zaUsténim do recipientu (vodni tok S&ugi).

Spravcem siti vodovodnich i kanaliza¢nich je Ovak a.s..

4.2.2 Zasobovani elekt Finou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové vedeni NN, vedouci podél trasy
komunikace v pfidruZzeném dopravnim prostoru. (viz vykres €. 5, Technicka infrastruktura). Napojeno bude
prostfednictvim navazujiciho Gzemi (s jiz diive schvalenou US) do trafostanice na pozemku p.& 1005/2 v k.
0. Nova Béla a do stavajici trafostanice na pozemku 1014/1 v k. 0. Nova Béla.

Verejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro zasobeni RD
v pridruzeném dopravnim prostoru.

Distributorem energie je CEZ a.s.. NavrZzené feSeni bylo konzultovano se zastupcem CEZ a.s.

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikd napojeny na stavajici vedeni STL plynovodu
prostfednictvim navazujiciho Gzemi (s jiz dfive schvalenou US) v ul. Hrabovska (jejimz spravcem je
Innogy Ceska republika, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni feeno jinou
ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna ¢erpadla, apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Liniové plochy zelené je moZné vytvofit ve vefejném prostranstvi podél komunikace. Vyznamna nova
plocha vefejné zelené neni, vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a blizkosti stavajiciho lesa, navrhovana.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe&ena urbanistickym FeSenim. Severozdpadni ¢ast Uzemi je feSena jako
oteviena, pro pfipadnou moznost dalSiho rozvoje do budoucna, nebo pro zachovani prostupnosti Uzemi.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirgi vztahy M 1:5 000 (Koordina¢ni vykres je zvétSen do méfitka
1:5000 pouze pro ucely zpracovani tzemni studie.)

- Stavaijici stav, limity v uzemi M 1:2 000

- Urbanisticka koncepce M 1:2 000 (v€etné dopravy)

- Parcelace M 1:2 000

- Technicka infrastruktura M 1:2 000.
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