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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

US 60 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B 245 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

Tl technicka infrastruktura

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (ij. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé& hlavni - garaze, skleniky, hospodafské budovy, altany, pfistfeSky, atp...Tyto stavby
nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplnkové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplauji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Zavazna uliéni ¢ara

Uli¢ni ¢ara slouzi k regulaci umisténi objektu hlavniho vyuZiti na stavebnich pozemcich.

Objekt hlavniho vyuziti nesmi tuto ¢aru smérem k vefejnému prostoru (komunikaci) prekro€it. Studie
doporucuje umistit na tuto ¢aru uli¢ni fasadu (popf. jeji pfevazujici ¢ast) objektu hlavniho vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisdu.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického Fe$eni zastavby novych rodinnych dom(i a prostorové
usporadani feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim
planem Ostravy, ktery zaroveni podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim
uzemni studie US 60. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladti pro
spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a zakres poskytnuty investorem o
zakladnim usporadani stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych domu (zpracovatel: atelier KOHL
Architekti s.r.o.).

Tato Uzemni studie nahrazuje Uzemni studii US &. 60 — 13/2014 zaregistrovanou v roce 2015. Divodem
nahrazeni studie jsou Upravy ploch vefejnych prostranstvi ve vykrese SirSich vztah( celé rozvojové lokality,
které vyplynuly z podrobného fedeni dal$i ucelené &asti plochy s podminkou zpracovani tzemni studie US
¢. 60. Uprava vymezeni ploch vefejného prostranstvi zohledriuje vlastnické vztahy a celkovou koncepci
urbanistického feSeni lokality.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

ReSené Uzemi se nachazi vjizni &asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Nova Béla. Je soudasti
rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 245, kde je podminkou
vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani uzemni studie US 60. Jedna se o plochu umisténou zapadné od
stavajici zastavby rodinnych dom katastralniho tzemi Nova Béla, v mistni ¢asti Nova Béla - Mitrovice.

Rozvojova plocha B 245 o celkové velikosti 21,95 ha navazuje na zastavéné Gzemi Nové Bélé, plocha US
je 20,78 ha. Pro tuto lokalitu byla v roce 2007 zpracovana studie s nazvem ,Uzemni studie rodinné
zastavby v lokalité Mitrovice — Nova Béla“, zpracovatel: ADI-DESIGN s.r.o, Ostrava, zodp. projektant: Ing.
arch. Arno$t Hradil, &islo autorizace A 02 186 CKA. Ve studii bylo Fe$eno celé rozvojové Gzemi pro bydleni
v rodinnych domech s popisem moznosti napojeni na trasy technickych siti. Hlavni vedeni dopravnich tras
lokality a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazorn&na na vykrese Sirsi vztahy. Pro celou
lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu, plyn a elektrickou energii z dostupnych stavajicich siti, odkanalizovani
je podminéno vystavbou pfipravovaného kanaliza¢niho fadu smérem na Hrabovou. Do té doby je nutné
zvolit nahradni systém likvidace splaskovych vod.

Zpracovavana uzemni studie feSi prostorové uspofadani zastavby pouze jedné ucelené ¢asti této plochy.
Jedna se o plochu velikosti cca 7 450 m? (parc. &. 1000/42, k.4. Nova Bé&la). Vzhledem k urbanistickym a
dopravnim navaznostem v uzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych siti bylo mozné vyclenit ze
zastavitelné plochy B 245 tuto ucelenou &ast, tvofici FeSené Uzemi (viz vykres Sirsi vztahy).

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. Jedna se o
zastavitelnou plochu se zpusobem vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®, navazujici na zastavéné uzemi
z jihovychodu a z jihozéapadu. Mezi hodnoty Uzemi Ize zafadit cyklistickou trasu zakladni sité, vedenou po
ulici Na Sancich, ktera lemuje uzemi od jihozapadu. Uzemnim limitem je vzdusné vedeni VN s ochrannym
pasmem 7m od krajnich vodi¢d. DalSim limitem je stozarova trafostanice s ochrannym pasmem 7m
umisténa v jizni Casti feSené oblasti. Limitu také pfedstavuje vyznamny krajinny prvek — udolni niva, ktera
pfiléha k nedalekému potoku Séuéi a zasahuje do Uzemi v nejnizéi jihovychodni &asti. Vzhledem
k charakteru jmenované udolni nivy, vymezené jako urbanizované, se nejedna o vyznamny krajinny prvek
ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pravnich predpist a nebude mit tudiZz na novou zastavbu dopad.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro Fe$enou plochu zplsob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®, kde
hlavnim a pfevladajicim zplsobem vyuziti je zastavba rodinnych domda.

Na feSeném pozemku parc .C. 1000/42 k.4. Nova Béla je navrzena jak nova zastavba, tak i nova obsluzna
komunikace a rozsiteni stavajici komunikace Na Sancich. Uzemi je rozdéleno na 5 stavebnich pozemku
velikosti cca 1100 az 1550m?. Pozemky budou zastavény izolovanymi rodinnymi domy. Odstup rodinnych
dom je navrzen min. 7m (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjSich predpist). Typ rodinného domu a jeho osazeni si uréi vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy — stavebni €ara, plocha pro
vystavbu a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 200m?.

V souladu s pravnimi pfedpisy je pro rozvojové uzemi vymezena plocha vefejnych prostranstvi (soulad s
§ 7 vyhl. & 501/2006 Sb.) - viz vykres SirSich vztahd. NavrZeny jsou plochy, které rozélefiuji plvodné
navrzenou celistvou obytnou zastavbu a vytvareji tak pfijemné prostfedi pro bydleni a zaroven zajistuji
pési prostupy uzemim. Vétsi ucelena plocha vefejného prostranstvi s pési trasou prochazi napfi¢ uzemim
a spojuje zastavbu u vychodniho okraje s péSi stezkou na severozapadnim okraji Uzemi v misté zvaném
,U Sugarovy buginy“.

Plochu pozemk(l vefejnych prostranstvi (uliéni prostor) tvofi komunikace a pfidruzeny dopravni prostor-
chodnik, zelené pasy a plochy odstavnych stani o velikosti cca 450m2.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Usporadani nové vystavby je vyrazné ovlivnéno limitami Uzemi. Zejména stavajici zpusob vedeni VN a
poloha trafostanice znemoznilo navrh na rozsifeni stavajici komunikace Na Sancich. Studie proto navrhla
provedeni pfelozky a kabelizaci v Useku, ktery se feSeného Uzemi dotyka. Navrzené feSeni tak umozniuje
stanovit jednoznaénou stavebni aru nové zastavby podél ulice Na Sancich. Plocha pro vystavbu je zde
urCena nepfekrocitelnou hranici, ktera, tak jako v celém feSeném Uzemi, vymezuje disponibilni prostor pro
vystavbu rodinnych domu. Umisténi garazi a doplrfikovych staveb studie neupravuje (Ize je umistit v ramci
predmétnych pozemkul). Umisténi zastavby podél nové navrhované obsluzné komunikace bude
pravidelné, po obou stranach uréené stavebni ¢arou (stavebni ¢ara urcuje polohu hlavni uliéni fasady RD).
NavrZzené feSeni optimalné vyuziva feSenou plochu pro zajisténi kvalitniho bydleni.

Uzemni studie dale zpfisfiuje pozadavky regulace dané Uzemnim planem na max. vy$ku navrhované
zastavby 2 NP + podkrovi. Nestanovuji se tvary stfech. Stfechy mohou byt s ohledem na okolni
riznorodou zastavbu ploché i Sikmé.

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Sougasné platny Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi prostorovou regulaci
s kédem regulace 8 a indexem vyuziti ,d“.

Tento kod omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 200 m?, u bytovych domu je max. zastavéna plocha 350 m?. Maximalni index
zastavéni je stanoven 0,3. Index vyuziti ,d“ stanovi, Ze v této zastavitelné plose musi stavebnik zabezpecit
takové umisténi a technické feSeni stavby, aby stavba po realizaci splfiovala limit hygienické zatéze
chranénych prostor.

Vzhledem k vySce okolni zastavby byla vySkova hladina navrZzena max. 2 NP + podkrovi. Navrh
konkrétnich staveb rodinnych domd musi tuto regulaci respektovat.



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Na Sancich je vyznamnou dopravni trasou silnice D 56 Mistecka propojujici Ostravu — Frydek-
Mistek, ktera prochazi cca 550 m vychodné od fe$ené lokality. Uzemi Nové Bélé je na tuto komunikaci
napojeno ve dvou mimouroviiovych kfizovatkach (MUK) Misteckda / Mitrovickda a (MUK)
Mistecka / Hrabovska. Obé tato napojeni jsou pro feSenou oblast vyznamna a umoznuji rychlou navaznost
na $irSi uzemi mésta i kraje.

Z hlediska nejblizsiho okoli je uzemi pres mistni komunikaci Na Sancich napojeno na silnici lll. tfidy 47811
Mitrovickou, ktera tvofi spojeni s centralni Casti obce. ReSené uUzemi nevykazuje riziko nezadoucich
prujezdd.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavaijici ulici Na Sancich. Tato mistni obsluZzna komunikace o
Sifce vozovky cca 3 m je v souCasnosti vyuzivana motorovymi vozidly spiSe doplfikové. Pro zajisténi
nezbytné obsluhy navrhované lokality a mozZnosti propojeni do ndvazného rozvojového uzemi je navrzeno
roz8ifeni komunikace s Sitkou hlavniho dopravniho prostoru 5,5m. Toto feSeni je zvoleno i s pfihlédnutim
k zajisténi soubézného bezkolizniho prijezdu cyklistd na cyklistické trase. Celkova Sitka vefejného
prostoru véetné komunikace je 9,5m (mezi ploty). V pfidruzeném dopravnim prostoru je veden také pruh
pro chodce zajistujici jejich bezpeény pohyb.

4.1.3 Dopravni obsluha feSeného Uzemi

Pfimou obsluhu v ramci nové zastavby zabezpecfuje nova komunikace vedena proti stavajici komunikaci
ul. Vydrova. Tato slepa komunikace v délce 50m je feSena v rezimu mistni obsluzné komunikace typu C s
Sifkou vozovky 5,5m, na kterou se bude vyhledové napojovat rozvojova oblast B 245. Podél této
komunikace, v pasu mezi chodnikem o Sifce 1,5m, je navrZzen pobytovy prostor se zeleni Siroky 2m. Tento
prostor je v Casti mezi vjezdy na pozemky feSen jako parkovaci plocha ve formé parkovaciho zalivu.
Celkova Sifka vefejného prostoru v&etné komunikace (mezi ploty) je 12,5 m. Délka navrzené komunikace
nevyzaduje zfizeni obratisté.

Navrzené komunikacni feSeni negativnhé neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dal$i vyhledové
zastavby v navazné zbyvajici ¢asti rozvojové plochy B 245 dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci. Parkovani osobnich vozidel navstévnik(l je zabezpeleno navrhem 2 stani ve
vefejném prostoru formou podélného stani v parkovacim zalivu. Poloha bude uréena v dalSim stupni
projektové dokumentace po upfesnéni polohy vjezdd k novym rodinnym domum.

4.1.5 Napojeni na MHD

NejblizSi zastavka autobusu MHD ¢. 55 s pravidelnymi spoji — Mitrovicka je umisténa pfimo u jihovychodni
hranice feSené oblasti. V celé oblasti byly navrzeny chodniky o Sifce 1,5m pro bezpeény pohyb chodcl.
Doprava MHD je tedy snadno a bezpeéné dostupna pro budouci obyvatele této lokality.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro 5 rodinnych domu a pro pozarni ucely. Nové vedeni bude
napojeno na stavajici vodovodni fad, jehoz provozovatelem je OVaK Ostrava. Potrubi bude ulozeno podél
navrzené komunikace do zeleného pasu.

Splaskové vody a dedtové vody z vozovky budou odvadény gravitaCné jednotnou stokovou siti a
pripojkami, které se budou napojovat na stavajici kanalizaci v ulici Na Sancich a bude Ustit do stavajici
kanalizace v ulici Mitrovicka. Kapacitné Ize napojeni navrhovanych 5-ti RD provést na stavajici kanalizacni
fad.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemka.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje z divodu potfeby rozsifeni komunikace Na Sancich zruseni diléiho Useku
stavajiciho vzdusného vedeni v€etné trafostanice a pfeloZeni jednoho sloupu vedeni VN (odsunuti od
rekonstruované komunikace Na Sancich). Nova trafostanice bude umisténa v ochranném pasmu vedeni
VN. Puvodni vzdus$na vedeni NN, vedouci na sloup u kfizovatky ulic Mitrovicka a Hrabovska budou
provedeny podzemnim vedenim z nové trafostanice. Nové vedeni pro zasobovani budoucich 5 RD je
navrzeno podzemnim kabelovym vedenim NN, umisténym podél komunikaci, napojeni bude fe$eno
z nové trafostanice.

Verejné osvétleni je navrzeno v zeleném pasu jak podél ulice Na Sancich, tak podél nové navrzené slepé
obsluzné komunikace. Napojeni je navrzeno z nové trafostanice.

4.2.3 Zasobovani plynem

Lokalita bude napojena na stavajici vedeni STL plynovodu. Nova trasa plynovodu bude vedena v zeleném
pasu podél nové navrzené komunikace.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich polohu, kapacitu a misto
napojeni na stavajici sité bude nutné upfesnit v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje pozemky vefejnych prostranstvi v $ifce 9,5m a 12,5m (§ 22 odst. 2 vyhl. &.
501/2006 Sb.) Ztoho v pfidruzeném dopravnim prostoru jsou plochy pro liniovou zelefi, chodniky,
odstavné plochy a vjezdy na pozemky. S umisténim vzrostlé zelené studie neuvazuje z davodu vedeni siti
Tl v zelenych pasech.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe€ena urbanistickym feSenim obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenou obsluznou komunikaci a rozsifenim stavajici komunikace Na Sancich. Navazné Gzemi na
severovychodé v souCasné dobé nevykazuje pozadavky na prostupnost, komunikace je proto feSena jako
slepa. Re$eni umoziuje budouci napojeni rozvojové oblasti a vyhledové tedy neomezuje prostupnost
krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sir&i vztahy v M 1 : 5 000 ( na podkladu vyfezu UPO z roku 2014)
- Stavajici stav, limity vyuziti tzemiv M 1 : 1000

- Urbanistické feseni v M 1 : 1000 (v€etné dopravy)

- Inzenyrskeé sité v M 1 : 1000 (energetika, vodni hospodafstvi)
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—+——  plynovod STL - stav
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