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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 57 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B226 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. rodinného domu) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby nesmi
sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti*). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplhkové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplauji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru). Stavebni ¢ara musi byt dodrzena v celém svém pribéhu, tj. zastavba ji nesmi pfekrocit, ale
ani ustupovat.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefrejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych rodinnych dom(i a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zéaroveri podminil vydani uzemniho rozhodnuti v Fe$ené
lokalit& zpracovanim tzemni studie. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych
podklad(i pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje
z podkladu ,mapa Zivé“ a data a informace z dokumentace fy ARCHITEKT, inzenyrska ¢innost ve vystavbé
a nemovitosti, Janackova 7, Ostrava (projektant Ing. arch. Alexander Stan&o) zpracované na podkladé
zadani vypracovaného utvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu MMO.

Dokumentace je zpracovana na zakladé Zzadosti pana Martina Kotaly, Sokolska 1174/8, 708 00 Ostrava.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Hrabova. Jedna se o
plochu zapadné od ulice Paskovské, které je soucasti rozvojové zastavitelne plochy B 226, kde je
podminkou vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani uzemni studie US 57.

Zastavitelna plocha B 226 ma velikost 5,79 ha. Ze severu, vychodu a jihu je lemovana zastavénym
Uuzemim, zapadni hranici tvofi krajinna zeleri kolem potoka SCuci. V sou€asné dobé je plocha dle katastru
nemovitosti vyuzivana jako orna plda.

Uzemni studie fesi prostorové usporadani zastavby a zplsob vyuziti jedné ucelené &asti plochy B226 a to
jeji jizni East o velikosti 4,04 ha tvofenou nasledujicimi pozemky parc. &.: 1233/1, 1234, 1235/3, 1235/1,
1235/2, 1233/15-26, 1248, 1253 a 1233/4 k.u. Hrabova (zpracovani ucelené ¢asti je v souladu s platnym
Uzemnim planem Ostravy - kap.3.5 Plochy a koridory, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii).

Hlavni vedeni dopravnich tras a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna na vykrese
Sirsich vztaht. Pro celou lokalitu Ize zaijistit napojeni na vodu, plyn a elektrickou energii ze stavajicich siti.
Napojeni na kanalizaci je mozné pfipojkou ke stavajicimu vedeni hlavni stoky jednotné kanalizace v ul.
Paskovskeé.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v uzemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Zapadni
hranici lemuje krajinna zeleri zastoupena vzrostlymi stromy. Re$ena lokalita je z hlediska moznosti rozvoje
bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou bez navaznosti na vyrobni arealy &i plochy, které by
negativné tuto lokalitu ovliviovaly.

Limitou v uzemi je vzdusné vedeni VN, které protind uzemi v jeho zapadni ¢asti. DalSi limity se v uzemi
nevyskytuji (viz vykres €. 2 Stavajici stav).

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba bude diky tvaru a charakteru feSeného uUzemi uspofadana podél nové navrZzenych
komunikaci. Charakter komunikac¢niho systému je obdobny jako v okoli — kolmé napojeni obsluznych tras
na ul. Paskovskou. Ve vychodni ¢asti uzemi, vymezeného studii je navrzeno feSeni obsluhy uzemi, které
na ni bezprostfedné navazuje a ve kterém by mohla do budoucna rovnéz vzniknout nova zastavba. Navrh
dopravni obsluhy a pfipadna parcelace je naznacena ve vykrese ¢.4 Navrh parcelace (navrzené ¢lenéni

parcel neni zavazné). Velikost pozemku pro novou zastavbu je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim.
Dle studie Ize v uzemi umistit 31 RD. Je tedy dodrZzena navaznost na charakter stavajici zastavby
v zastavéném uzemi. Navrzenym zpUsobem zastavby je zajiSténo optimalni vyuZziti ploch pro kvalitni
bydleni s omezenim vzajemnych rusivych vlivli. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych domua stanovi
vedeni stavebni ¢ary. Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.) je mozno
umistit stavby rodinnych dom( (objekty hlavniho vyuziti), garazi a doplnkovych staveb (viz vykres €.3
Urbanistickeé feSeni).

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
zelené a chodniky kolem nové navrzenych komunikaci. Dale plochy v misté ochranného pasma VN 22kV,
kolem kruhovych obratist a v misté navrhu zajisténi dopravni obsluhy parcel umisténych podél vychodni
hranice. Tato plocha mlze byt do doby realizace komunikace vyuzita jako prostor pro setkavani, malé
détské hfisté, atp.

Celkova plocha vefejného prostranstvi &ini 2 039 m?% To je cca 5 % z plochy fe$eného Gzemi (v UPO je
min. plocha vefejného prostranstvi uréena limitem 5%).

Navrzené feSeni splfiuje poZadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.
Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny zejména jako doprovodné k pé&Simu propojeni lokality
s okolnim Gzemim. Jedna se o pé&Si trasu kolem potoka S&udi, kde mlze vzniknout prostor pro
kratkodobou rekreaci. Pfes plochu krajinné zelené je navrzeno propojeni s ul. Bélskou a s ul. K Pilikim.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Resené tzemi je rozparcelovano na 31 pozemkd. Vétsina je o primérné velikosti cca 1000m? (u vjezdu do
uzemi jsou 2 pozemky s rozlohou menSi jak 900 m2) — viz vykres ¢.4 Navrh parcelace. Znazornéna
parcelace neni zavazna, pozemky je mozné délit popf. sludovat. Uzemi bude zastavéno izolovanymi
rodinnymi domy. Odstup rodinnych dom( je navrzen v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb. (o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist). Typ rodinného domu si uréi vlastnik
v dalSim stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrZzeny zakladni regulativy — stavebni ¢ary a
max. zastavéna plocha rodinnym domem — 200m? Dodrzenim této regulace je zarover dodrZen i
maximalni index zastavéni, ktery je 0,30 (stanoveno v UPO).

VySkova uroven navrhovanych rodinnych domu je stanovena na 1.NP nebo 2.NP s podkrovim, popf. 2.NP
s plochou stfechou. Tvar stfech s ohledem na rliznorody charakter zastavby studie nestanovuje. V ploSe
pro vystavbu hlavniho objektu (rodinného domu) mohou byt umistovany i stavby doplikové ke stavbé
hlavni - garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany, pfistfedky, atp.

Index vyuziti - a - stanovuje moznost umisténi stavby pouze mimo oblasti ohrozené zaplavou trovné Q100
— v ploSe B 226 se toto zaplavové uzemi nevyskytuje, stavby mohou byt umistovany v celém zastavitelném
uzemi na vymezenych plochach.

Doporucenou upravu vilastnickych vztaht znazornuje nasledujici schéma.

Schéma navrhuje umérné podily ploch jednotlivych viastnik(, které je nutno vlozit do ploch vefejnych
prostranstvi tak, aby mohla byt realizovana dopravni a technicka infrastruktura a vytvofeny odpovidajici
plochy vefejného prostranstvi.

PFi stanoveni podilt jednotlivych vlastnikl na plochach vefejného prostranstvi je zohlednéna velikost
plochy konkrétniho vlastnika vuci celkové plose feSené uzemni studii.

Pozemky ve vlastnictvi p. Hill, Kotala, Lietavec a Mrva jsou pro zjednoduseni vypofadani zobrazeny
v jedné barvé
U pozemku €.30 doporucujeme vypofadani mezi tfemi vlastniky.
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Na Sajaru je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu 111/4705 ul.
Paskovska (v UPO zafazena do skupiny ostatni komunikace t.C) napojena ve vzdalenosti 2,6 km na
rychlostni komunikaci 1/56 Misteckou. Komunikace Mistecka umozfuje dopravni propojeni s ostatnimi
obvody, centrem mésta Ostravy a se SirSim okolim.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Paskovskou. Navrhovana zastavba je pfipojena na
tuto ulici obsluznou komunikaci Sifky 5,5m. Jedna se o komunikaci obsluZznou, dvoupruhovou, ktera bude
zajisStovat dopravni obsluhu pro jizni ¢ast zastavitelného uzemi B226. Komunikace je doplnéna po obou
stranach chodniky v Sifce 2m. Z této komunikace pak bude mozZné dopravni napojeni severni nefeSené
Casti uzemi.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeduji dvé nové pfimé obousmérné komunikace o Sifce
5,5m ukon&ené kruhovym obratistém. Vétev kolmo napojena na ul. Paskovskou ma oboustranny chodnik,
druha vétev, ve tvaru pismene ,L“ ma jednostranny chodnik a travnaty pas. Nové komunikace jsou
navrzeny jako zklidnéné pozemni komunikace s zivicnym povrchem, kategorie MO, kde zakladni Sifka
jizdnich pruht je 2x2,75m. Navrhova rychlost je 20km/hod.

Celkova Sife vefejného prostoru (mezi ploty) je 9,0m u komunikace kolmo napojené, u komunikace ,L"
8,5m. Komunikace na vybranych mistech podcitaji s naslednym prodlouZzenim do krajiny popf. do
navazujiciho zastavitelného uzemi — jedna se o prodlouZeni chodniku do krajiny v severozapadnim okraji
lokality a s moznym napojenim komunikace pro obsluhu pozemku, umisténych na jihovychodnim okraji
uzemi — pozemky oznaCené pism. G a H (s navrhem mozné Upravy parcel — viz vykres €.3). Zfizeni
obratisté na konci kazdé komunikace umozni obsluhu vozy OZO i mechanismy zimni udrzby.

Navrzené komunikaéni FeSeni negativné neovlivni ani neznemoZzni dopravni napojeni a obsluhu dal3i
vyhledové zastavby v navazné ¢asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych doml v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci (u kazdého RD bude min. jedno garazové a jedno volné parkovaci stani). Podrobné feSeni
v&etné navrhu uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni
PD. Sitka navrhovanych komunikaci umozfiuje odstavovani automobild navstévnikG pfi zachovani
prujezdu.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 150m autobusovou zastavku MHD ,Beta® (linky €.
27, 39 a 77). Tyto linky zajistuji spojeni s dalS§imi méstskymi ¢astmi Ostravy. Rovnéz zde zastavuji dvé
linky dalkovych spoju — 860360 Nova hut-Kozlovice a 910375 Nova hut-Brusperk.

V dosahu MHD (vzdalenost do 1 500m) se nachazi zakladni ob¢anska vybavenost, supermarkety Tesco a
Makro se nachazeji ve vzdalenosti 2,6 km. V blizkosti lokality se nachazi cyklostezka ,H* (Ostrava), na
kterou je mozné se dostat po stavajicich komunikacich.



4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro zasobeni cca 31 rodinnych domU a pro pozarni ucely. Nové
vedeni bude napojeno na stavajici vodovodni fad DN 200 v ulici Paskovské. Provozovatelem jsou
Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Nové vedeni potrubi bude uloZzeno ve vefejném prostoru komunikaci.

Navrhovana kanalizace pro feSené Uzemi bude vedena pod vozovkou a je mozné ji napojit na stavajici
jednotnou kanalizaci — v misté kfiZzeni ul. Paskovska a ul. Na Sajaru (spravcem je rovnéz OVakK, a.s.).
Navrhovana kanalizace maze byt jednotna popf. mlize byt navrzena oddilna — dle vypoctu kapacitniho
zatizeni stavajiciho profilu kanalizace v dalSim stupni PD.

Destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany zasakem popf. odvedeny kanalizaci. Likvidace
srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemk( anebo bude
odvedena destovou kanalizaci.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domid novym kabelovym vedenim NN
umisténym podél komunikaci, které je napojeno z nové vybudované stozarové trafostanice na pozemku
parc. ¢. 1233/25, k.u. Hrabova. Do této trafostanice je pfivedena elektfina nadzemnim vedenim VN, jehoz
distributorem je CEZ Distribuce a.s.

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno jako kabelové podél novych komunikaci. Trasa je planovana
v soubéhu s vedenim NN pro zasobovani RD v pfidruZzeném dopravnim prostoru. Nové vedeni bude
napojeno na nové vybudovanou skfii RVO, ktera je umisténa na pozemku parc.€.1236/1, k.u. Hrabova
(spravcem jsou Ostravské komunikace, a.s.).

Lokalitu Ize rovnéz napojit na stavajici sdélovaci vedeni (telefonni a jiné spojovaci vedeni) umisténé v ul.
Paskovské (spravcem je O2).

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na vedeni NTL (na stavajici vedeni
NTL v ulici Paskovské, jejimz spravcem je RWE, a.s.) V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena,
bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna Cerpadla, apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres InZenyrské sité). Jejich
poloha, a v pfipadé kanalizace i typ, bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy liniové nizké zelen& podél jedné z nové navrzenych obsluznych
komunikaci. Vétsi uzemi plosné zelené neni vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a blizkosti krajinné
zelené& podél potoka S¢uéi navrhovana. Drobné plochy zelené jsou umistény v mistech kruhovych obratist
a v misté pfedpokladaného napojeni navazujiciho rozvojového tzemi pro bydleni - ¢ast parc.¢. 1233/4 k..
Hrabova. Do doby vystavby komunikace mlze byt v ploSe umisténa nizka zeleh s mobiliafem (funkce
odpocinku, setkavani obyvatel, s moznosti umisténi détskych hernich prvkd, apod.).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajist€éna navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenymi obsluznymi a pé&Simi komunikacemi a jejich vyhledovym pokra¢ovanim do navazujicich lokalit.
Navrzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE
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