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Graficka ¢ast Uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 57 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s ozna¢enim dle
Uzemniho planu Ostravy

B 226 plocha pro zplsob vyuziti - bydleni v rodinnych domech

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

OoP ochranné pasmo

NTL nizkotlaky plynovod

OVaK Ostravské vodarny a kanalizace, a.s.

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. objektu pro bydleni) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, altany, pfistfesky, atp. Dale pak pro doplhujici technickou a
dopravni infrastrukturu. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuZziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o objekty pro bydleni.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urluje Ucel vystavby v FfeSeném
uzemi. DalSi vedlejsi stavby jsou podmiriujici nebo doplrikove, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru). Stavebni ¢ara musi byt dodrzena v celém svém prabéhu, tj. zastavba ji nesmi prekrocit, ale
ani ustupovat.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouZzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.)



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovuje zasady komplexniho prostorového feSeni nové zastavby a respektuje funkeni a
prostorové regulace stanovené platnym Uzemnim planem Ostravy. Studie feSi napojeni lokality na
dopravni i technickou infrastrukturu.

Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani tzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamérd v Gzemi.

Jako podklady byly pouzity informace z platného UPO, zpracovana uzemni studie US 57/1 — 04/2014
Hrabova — Na Sajaru a technické Udaje z podkladu ,mapa zivé*.

Dokumentace je zpracovavana na zakladé pozadavku jednoho z viastnik( pozemku v Gzemi.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené uzemi se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Hrabova, zapadné od
ulice Paskovské. Uzemi je soucCasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
zastavitelna plocha B 226, kde je podminkou pro vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie
Us 57.

Celkova zastavitelna plocha B 226 ma velikost 5,79 ha. Ze severu, vychodu a jihu je lemovana
zastavénym Uzemim, zapadni hranici tvofi krajinna zelen kolem potoka S¢uci. V soucasné dobé je plocha
dle katastru nemovitosti vyuzivana jako orna pada.

Uzemni studie US 57/l fe$i prostorové uspofadani zastavby a zpUsob vyuZiti jedné ucelené &asti této
plochy. Jedna se o jeji severni ¢ast s plochou o velikosti cca 1,75 ha (parc. €. 1228/1, 1233/11, 1226/3,
1224/2, k.0. Hrabovda). Zbyvajici ¢ast rozvojové plochy B 226 byla jiz feSena a zpracovana v registrované
tzemni studii US 57/1.

V soucasneé dobe je plocha vyuZivana k hospodafskym Gcelum. Dle katastru se jedna o ornou pudu.
Uzemi je kompaktni rovinaté.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych i pFirodnich hodnot. Zapadni
hranici lemuje krajinna zeleri zastoupena vzrostlymi stromy. Re$ena lokalita je z hlediska moZnosti rozvoje
bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou bez navaznosti na vyrobni aredly ¢i plochy, které by
negativné tuto lokalitu ovliviiovaly.

Limitou v Uzemi je vzdu3dné vedeni VN s ochrannym pasmem 7 m od krajniho vodiCe, které protind Gzemi
v jeho severni a zapadni ¢asti. DalSi limity se v Uzemi nevyskytuji (viz. vykres €. 2 - Stavajici stav, limity v
Gzemi).

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Zastavba je situovana kolem nové navrzené obousmérné komunikace, ktera je pokracovanim komunikace
Na Sajaru. Kratsi rameno nové komunikace ve tvaru pismena ,L“ bude v budouchu propojeno
s navrzenou komunikaci v Gzemi plochy US 57/I a tim vznikne okruzni komunikace bez nutnosti pouziti
obratist, ktera bude napojena na ulici Paskovskou.

Navrzena zastavba novych rodinnych domu je uspofadana podél komunikaci a vytvafri tak pFijemny uliéni
prostor. Komunikace jsou soucasti vefejného prostranstvi o Sifce 8 m.

Velikost pozemkl je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim a je dodrZzena navaznost na charakter
stavajici zastavby v zastavéném uUzemi. Navrzenou zastavbou je zajisténo optimalni vyuziti ploch pro
kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vliva.

Studie k regulaci zastavby vyuziva vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 6 m od
vefejného prostranstvi.

V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby spliujici
podminky UPO (kap. 6.1.1).

Do pozemku verejného prostranstvi (podle ust. § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) jsou zapocitany plochy
podél nové navrzenych komunikaci. Dale souvisla plocha lezici astecné v misté ochranného pasma VN,
ktera propojuje krajinnou zeler kolem potoka S¢ugi s navrhovanou obytnou zastavbou. Pfedpoklada se, ze
k relaxaci a prochazkam bude vyuZivan blizky VKP. Celkova plocha vefejného prostranstvi &ini 940 m?.
Pozadavek Uzemniho planu Ostravy a vyhlasky 501/2006 Sb., vymezit 1000 m? vefejného prostranstvi pro
kazdé 2 ha zastavitelné plochy (feSenému Uzemi odpovida 875 m2) je spinén.

Navrh usporadani uzemi je zfejmy z vykresu &. 3 - Urbanisticka koncepce a ¢. 4 - Navrh parcelace
(doporucené feseni)

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Re$ené Uzemi je rozparcelovano na 16 pozemk(l o rozloze cca 850 — 1090 m?. Znézornéna parcelace
neni zavazna, pozemky je mozné délit popi. sluovat. Uzemi bude zastavéno izolovanymi rodinnymi
domy. Odstup rodinnych domU je navrzen v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb. (o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist). Typ rodinného domu si uré¢i vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu a
respektovani stavebni €ary. Tvar stfech s ohledem na rdznorody charakter zastavby v okoli studie
nestanovuje.

Studie doporucuje situovat objekty smérem k vefejnému uli€nimu prostoru tak, aby objekty vytvarely uli¢ni
frontu

Kod prostorové regulace 5 dle UPO omezuje vy3kovou Uroveri navrhovanych rodinnych dom( na max.
2.NP s podkrovim, zastavéna plocha RD 250 m2, BD 350 m2, OV a sluzby 500 m2.

Index vyuziti ,b* znamena, Ze v této zastavitelné ploSe je umisténi staveb v oblasti ohrozené zaplavou
urovné Q100, podminéno dodrZzenim podminek stanovenych textovou &asti UPO v &lanku 5.10.2
VSeobecna regulace protipovodriové ochrany.

V feSeném Uzemi se toto zaplavové Uzemi nevyskytuje, stavby tedy mohou byt umistovany v celém
zastavitelném Gzemi na vymezenych plochéach.

S ohledem na udrzitelny rozvoj je nutné u projektovani nové zastavby uplatfiovat principy podporujici

zadrzeni vody v krajiné a sniZeni teploty zastavénych ploch v letnich mésicich. Jedna se napfiklad o
uplatnéni staveb se zelenou stfechou, o vysazovani zeleng, umistovani retenénich nadrzi a snaha o co

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Na Sajaru je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu 111/4705 ul.



Paskovska, ktera se napojuje ve vzdalenosti 2 km na rychlostni komunikaci 1/56 Misteckou.
Komunikace Mistecka umozniuje dopravni propojeni s ostatnimi obvody, s centrem mésta Ostravy,
s Frydkem — Mistkem atd.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Na Sajaru. Navrhovana zastavba je pfipojena na
tuto ulici novou obsluznou obousmérnou kgmunikaci Sirky 5,5 m, ktera zérqver'\ navazuje na navrzenou
komunikaci z jiz zpracované Uzemni studie US 57/1 — 04/2014 Hrabova — Na Sajaru.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje nova obousmérna komunikace
o Sifce 5,5 m, se dvéma pfidruzenymi dopravnimi pasy pro vedeni technické infrastruktury a s celkovou
Sifkou vefejného prostranstvi 8 m. Navrzena komunikace zajisStuje pristup ke vSem navrzenym parcelam,
je ukoncena obratisttm a v budoucnu se muze propojit s navrzenou komunikaci v Gzemi, které
je zpracované v jiz registrované US 57/I. Cast komunikace, ktera vede v OP VN, bude umisténa 3 m od
krajniho vodice.

Studie navrhuje, aby nova obsluzna komunikace méla charakter obytné ulice, tzn. nebudou zde vysSkové
rozliSeny pruhy pro chodce a pro auta, provoz v prostoru komunikace bude v jedné ploSe vCetné zajisténi
odstavnych ploch pro parkovani navstévnikl, ploch zelené a ploch pro umisténi kontejnert tfidéného
odpadu. V dal$im stupni PD zde budou navrzeny ostrlivky zelené, na nichz je mozno umistit vzrostlou
zelen a lampy pouliéniho osvétleni. Ostravky budou svym umisténim navadét a zpomalovat projizdé&jici
auta a stromy budou vytvaret pfijemnou atmosféru, poskytovat stin, chranit pred destém.

Podminkou pro zastavéni veSkerych ploch pro vystavbu je realizace obsluzné komunikace vcéetné
inZenyrskych siti.

V pfipadé propojeni s komunikaci na plo3e dfive navrzené US 57/I a tim zokruhovani dopravniho systému,
by bylo mozno do budoucna komunikaci zfidit jako jednosmeérnou z diivodu zklidnéni dopravy v lokalité a
s ohledem na menéi $itku stavajici ulice Na Sajaru.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitelll nové zastavby bude feSeno v souladu s pozadavky
CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ v garéZich, pristfeScich a parkovacich plochéach
na pozemcich rodinnych doma. Mista pro parkovani osobnich vozidel navstévnikl budou umisténa podél
obsluzné komunikace. Pro parkovani a odstavovani vozidel v feSeném uUzemi jsou navrzena celkem
4 parkovaci stani (ve studii je umisténi znazornéno schematicky, podrobné bude feSeno v dalSim stupni
PD).

Pocet parcel: 16

Pocet obyvatel na 1 parcelu: 4

Pocet obyvatel celkem: 16*4=64
1 stani/20 obyvatel: 60/20=3,2

Stuperi automobilizace dle UPO 1,25: 3,2* 1,25 = 4 stani

4.1.5 Napojeni na MHD
Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 300 m autobusovou zastavku méstské hromadné
dopravy linek, které zajistuji spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy. Rovnéz zde zastavuji dvé linky
dalkovych spoji smér BruSperk a Kozlovice. Ve vzdalenosti cca 1,5 km je Zelezni¢ni zastavka (Vratimov)

V dosahu MHD (vzdalenost do 1,5 km) se nachazi zakladni obCanska vybavenost, obchody Hruska a
Penny Market, ZS, hrbitov, restaurace. V blizkosti lokality se nachazi cyklostezka ,H* a ,C* (Ostrava), na
kterou je moZné se dostat po stavajicich komunikacich.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

NavrZzeny vodovod pitné vody bude slouZit pro zasobeni cca 16 rodinnych domud. Nové vedeni bude
napojeno na stavajici vodovodni Fad DN 80 v ulici Na Sajaru. V pripadé nedostateéné kapacity vodovodu
v budoucnu by se musel vodovodni fad posilit, napf. zvétSenim dimenze stavajiciho fadu. Provozovatelem
jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Nové vedeni potrubi bude uloZzeno ve vefejném prostoru
komunikaci.

Navrhovana kanalizace pro feSené uzemi bude vedena pod vozovkou a bude napojena na stavajici
jednotnou kanalizaci — na konci ulice Na Sajaru (spravcem je OVaK, a.s., DN 400). Destové vody
z vozovky a popfipadé z chodnikG budou likvidovany zasakem, popf. odvedeny kanalizaci. Likvidace
srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena pfednostné zasakovanim v ramci jejich pozemka.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz. vykres &.5 — Technicka
infrastruktura). Jejich poloha, a v pfipadé kanalizace i typ, bude upfesnéna v dalSim stupni projektové
dokumentace, kde bude i zohlednéno vzajemné propojeni se sitémi na uzemi US 57/1.

4.2.2 Zasobovani elektiinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domd novym podzemnim kabelovym vedenim
NN umisténym podél komunikace, které bude napojeno z nové navrzené trafostanice na parcele 1233/25,
jehoz spravcem je CEZ, a.s.

Vedeni vefejného osvétleni je navrzeno jako kabelové podél nové komunikace. Trasa je planovana
v soubéhu s vedenim NN pro zasobovani RD v pfidruzeném dopravnim prostoru.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz. vykres &5 — Technicka
infrastruktura). Jejich poloha a dimenze bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace, kde
bude i zohlednéno vzajemné propojeni se sitémi na uzemi US 57/1.

4.2.3 Zasobovani plynem
RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebniki napojeny na vedeni NTL plynu (na stavajici
vedeni NTL v ulici Na Sajaru, jejimz spravcem je Innogy Ceska republika a.s.). V pfipadé, Ze lokalita

Cerpadla, apod.).
Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz. vykres &5 — Technicka

infrastruktura). Jejich poloha a dimenze bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace, kde
bude i zohlednéno vzajemné propojeni se sitémi na uzemi US 57/1.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie doporuéuje navrhnout liniovou popF. solitérni zelefi v ramci obytné ulice.



Dale je vhodné umistovat prvky zelené v souvislé plode vefejného prostranstvi a navazat tak na stavajici
zeleri kolem potoka S&uéi

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovli spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je Zadouci
navrhovat co nejvétsi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife snizovat plochy nepropustnych povrchu
(napt. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuzitim propustnych Ci
polopropustnych materialt apod.) Podrobné feSeni bude soucasti dalSiho stupné PD.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenou obsluznou komunikaci a v zapadni ¢asti uzemi vytvofenim plochy vefejného prostranstvi, ktery
zajistuje prostup do navazujiciho pfirodniho prostredi.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5000
- Stavajici stav, limity vyuZiti Gzemi M1:1000
- Urbanistické feSeni (v€etné dopravy) M1:1000
- Néavrh parcelace M1:1000

- Technické infrastruktura (energetika, vodohospodafstvi) M1:1000
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