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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

US 56 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B 225 plocha pro zpusob vyuziti - bydleni v rodinnych domech

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

DI dopravni infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

DK 107 navrhovy prvek pozemnich komunikaci

VKP vyznamny krajinny prvek

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. objektu pro bydleni) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, altany, pfistfeSky, atp. Dale pak pro doplfiujici technickou a
dopravni infrastrukturu. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o objekty pro bydleni.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v FfeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplhuji zakladni u€el vyuziti stavby hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zékon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisd.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie uréuje zasady urbanistického FeSeni zastavby novych rodinnych dom( a stanovuje
prostorové uspofadani vymezeného feSeného uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani Uzemniho rozhodnuti v Fe$ené
lokalité zpracovanim tuzemni studie US 56.

Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani izemnich rozhodnuti pfipravovanych zamérd v Gzemi.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a technické udaje z podkladu ,mapa zivé“.

Dokumentace je zpracovavana na zakladé zadosti podané Ing. Jifim Bittnerem, Celadna 586,
739 12 Celadna, a je v souladu se zadanim zpracovanym Utvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu
MMO.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Res$ené Uzemi se nachazi v jizni asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Hrabova. Uzemi je
soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelnd plocha B 225, kde je
podminkou pro vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 56. Celkova plocha zastavitelné
plochy B 225 je 6,11 ha.

Uzemni studie bude Fesit prostorové usporadani zastavby a zplsob vyuziti pouze jedné ucelené &asti této
plochy. Jedna se o plochu velikosti cca 5 450 m? , ktera je tvofena vychodni polovinou pozemku parc. &.
539/9, k.U. Hrabova. Uzemi fe$ené studii leZi mimo VKP &. 36.

Zajmova plocha je umisténa v sou¢asné dobé v nezastavéném uUzemi obce a z vychodu tésné navazuje
na novou zastavbu RD. V Uzemi je provedeno déleni pozemkul takovym zpusobem, Ze soucasti parcely
€. 539/9, k.u. Hrabova je pfistup v Sifce 6m z ul. K Pilikim. Kolem tohoto pfistupu jsou jiz postaveny RD
s oplocenim.

V souladu s pravnimi pfedpisy byla pro rozvojové uUzemi vymezena plocha vefejného prostranstvi
o velikosti cca 320 m? (v souladu s ust. § 7 vyhl. & 501/2006 Sb.). Pozadavek Uzemniho planu Ostravy
vyuzit ze zastavéné plochy min. 5% ploch pro vefejna prostranstvi je vymezenim téchto ploch spinén
(vymezena plocha dle UPO &ini cca 275 m?).

Vzhledem k tomu, Ze studie fe$i pouze ucelenou &ast rozvojového Gzemi B 225, ve vykrese Sirsi vztahy
jsou naznaceny hlavni dopravni trasy a plocha vefejného prostranstvi. Lokalitu Ize napojit na stavajici sité
Tl — jedna se o vodovod, NTL plyn, vedeni NN v ul. K Pilikim a v ul. Popluzni.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Res$ena lokalita se nachazi v pfimém sousedstvi VKP &. 36. Jiné vyznamné architektonické &i pfirodni
hodnoty se v uzemi nevyskytuji.

Do Uzemi nezasahuji zadné vyznamné limity zpusobené pfilehlou TI.

Resena lokalita je z hlediska Uzemniho planu zastavitelnou plochou zpGsobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych
domech® navazujici na stavajici zastavéné uzemi.

Pribéh dopravnich tras v lokalité a hlavnich vedeni Tl je zndzornén ve vykrese &. 1 - Sir§i vztahy.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro Fe$enou plochu zplsob vyuZiti: ,Bydleni v rodinnych domech®,
kde hlavnim a prevladajicim zpUsobem vyuzZiti je zastavba rodinnych domd. Nova zastavba je navrzena
formou izolovanych rodinnych domd, pfipustné je i umisténi objektd ob&anského vybaveni.

Soucasti vyuZziti uzemi je vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a navrh vedeni dopravni a technické
infrastruktury v prostoru navrhované komunikace.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Navrzena zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy usporadana okolo nové navrzené
pfijezdové komunikace, ktera je z vychodni ¢asti uzemi pfivedena do jeho centralni ¢asti. V centralni Casti
uzemi, v okoli navrZzené komunikace, jsou umistény plochy vefejnych prostranstvi.

Prostorovou regulaci zastavby rodinnych domu stanovuje vymezeni ploch pro vystavbu. Navrzenym
uspofadanim zastavby je zajisténo optimalni vyuZiti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych
ruSivych vlivu.

Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.) je mozno umistit stavby
rodinnych domU a doplrikovych staveb (viz vykres €. 3 - Urbanistické feseni).

Déleni pozemku je navrzeno se zohlednénim podkladu pfedaného zastupcem investora. Velikost pozemku
pro vystavbu rodinnych domud je mozno podle pfani stavebnik(l upravit, zachovat je ale nutno vymezeni
pozemku vefejného prostranstvi s obsluznou komunikaci. Dale je nutno respektovat u jednotlivych
pozemk( maximalni index zastavéni stanoveny UPO (0,3).

Typ rodinného domu si ur€i vlastnik sam v dalSim stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt
dodrzeny zakladni regulativy dané platnym uzemnim planem (zejména velikost zastavéné plochy a
podlaznost), tvar stfech studie nestanovuje (doporuCujeme v feSeném uUzemi dodrzet charakter jiz
postavenych RD, pfevazné se Sikmymi stfechami).

Nova pozemni komunikace, ktera je navrzena jako slepa s Uvratovym obratisttm na svém konci) je
umisténa tak, aby obslouZila vSechny navrhované stavebni pozemky (parcely).

Navrh usporfadani uzemi je zfejmy z vykrest €. 3 - Urbanistické feSeni a ¢. 4 - Navrh parcelace-priklad
mozného feseni.

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNiM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gizemi prostorovou regulaci s kédem regulace 28.

Kod regulace omezuje vySku navrhované zastavby na max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP s plochou
stfechou. Maximalni zastavéna plocha budovou rodinného domu je 250 m?, maximaini index zastavéni je
stanoven 0,30. Respektovanim prvkl regulace uzemni studie pfi navrhu jednotlivych RD bude tento index
zastavéni dodrzen.

Vzhledem k charakteru okolni zastavby studie doporucuje dodrzet max. vySku RD 1 NP s podkrovim
(zajisténi ochrany krajinného razu zastavby, ktera bude tvofit pohledovou hranici na vychodni strané VKP).
Navrh konkrétnich staveb rodinnych doma musi tuto regulaci respektovat.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu K Pilikdm je vyznamnou dopravni trasou komunikace Paskovska, ktera se nachazi ve
vzdalenosti pfiblizné 500 m vychodnim smérem. Komunikace Paskovska se dale napojuje na komunikaci
Misteckou - dalnici D56, po které se da dostat bud do centra mésta Ostravy, pfipadné do Frydku-Mistku.
Dalnice D1 se nachazi pfiblizné 13 km zapadnim smérem.

Mezi hranicemi VKP a feSenym uzemim studie je do budoucna mozné umistit novou trasu cyklostezky,
ktera v sou¢asné dobé probiha po stavajicich komunikacich Bélska, K Pilikim, Popluzni. Navrh umisténi a
podrobné trasovani bude provéfeno v ramci pfipravy této stavby (v€etné projednani s vlastniky pozemku a
dotéenym organem ochrany pfirody).



4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikaci v ulici K Pilikiim. Z ul. Paskovské se Ize
k feSené lokalité dostat dvéma zpUsoby: jednak ul. Popluzni a pak ul. K Pilikiim a jednak ul. Bélskou a pak
kratkym usekem ul. K Pilikim. V sou€asnosti je z hlediska zajisténi dopravni dostupnosti vyhodné&jsi druhy
zpUsob — tj. z ul. Bélské, kterda ma az na Usek (cca 150m) od mostu pres potok Susi po kFizovatku s ul. K
Pilikim pomérné dobré parametry. Ulice K Pilikim ma v souasné dobé v celé délce z hlediska
technického stavu a Sitkovych parametrl nevyhovujici stav (proménliva Sitka od 2,5m po 3m, Castecné
asfaltovy povrch). Navic se jedna o komunikaci, ktera by v budoucnu méla slouzit jako obsluzna pro Cast
zastavby rozvojové plochy B225. DoporuCujeme provést rekonstrukci nevyhovujicich pfistupovych
komunikaci k rozvojovému Uzemi tak, aby vyhovovaly parametrim obsluzné obousmérné komunikace a
byla v souladu s vyhladkou 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi. V okolnich
zastavénych stabilizovanych &astech jsou v souCasné dobé obousmérné komunikace s Sitkou 3,5 m
s vyhybnami a vefejnym prostorem do 6m Sirky.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeCuje nova obousmérna dvoupruhova komunikace —
o Sifce 4m, se dvéma pfidruzenymi dopravnimi pasy o §ifce 1m pro vedeni technické infrastruktury
a s celkovou Sifkou dopravniho prostoru 6 m. Na konci komunikace je navrzeno uvratové obratiSté.
Obratisté je navrzeno v parametrech pro automobily a mechanismy, které budou zajiStovat obsluhu
feSeného uzemi.

Dle informaci zadatele o zpracovani studie by se jednalo o komunikaci soukromou, napojenou na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci K Pilikiim.

VySe zminéné feseni dopravni obsluhy bylo navrzeno s ohledem na umisténi pozemku v ramci zajmové
lokality, jeho vazeb na sou€asnou dopravni infrastrukturu a predpokladany navrh parcelace v ramci
samotného uzemi.

Navrzené feSeni dopravni obsluhy Uzemi negativné neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi
vyhledové zastavby v navazné &asti zastavitelné plochy B 225, vymezené v UPO.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteli nové zastavby bude feSeno v souladu s pozadavky
CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ v garazich, pfistfeScich a parkovacich plochach
na pozemcich rodinnych domda.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 550 m autobusovou zastavku MHD ,Beta“, ktera se
nachazi v ulici Paskovské. Autobusy (linky 27, 39, 77 a 860360) je zajisténo spojeni s dal§imi méstskymi
C¢astmi (Hrablvka, Poruba, Vyskovice, Zabfeh ad.), jakoz i spojeni s Frydkem-Mistkem.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodovod a elektrickou energii z dostupnych stavajicich siti.
4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Nové navrzené vedeni vodovodu pitné vody bude slouZit pro rodinné domy a pro pozZarni ucely.
Navrhovany vodovod, vedouci v pfidruzeném prostoru pristupové komunikaci, je v ulici K Pilikim napojen
na stavajici vodovodni fad DN 100, spravcem sité je OVakK, a.s.

Spladkova kanalizace neni navrhovana vzhledem k neexistenci systému splaskové kanalizace v blizkém
okoli lokality. RD museji zajistit feSeni s odpadnimi vodami realizaci bezodtokovych zump. DeStova voda
z objektd a zpevnénych ploch bude pfednostné FfeSena zasakovanim na pozemku. V pfipadé, Zze bude
v lokalité realizovana splasSkova kanalizace, Ize stavby RD pfipojit.

4.2.2 Zasobovani elektrinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani kabelovym vedenim NN 0,4 kV, umisténym v pfidruzeném dopravnim
prostoru a bude napojeno na stavajici kabelové vedeni NN v ulici K Pilikim, spravcem sité je CEZ, a.s..

Soubézné s vedenim NN je mozné vést vedeni vefejného osvétleni.
4.2.3 Zasobovani plynem

Lokalita neni napojena na plyn. Pro vafeni a pfipravu teplé vody bude slouzit elektricka energie.
Vytapéni objektd bude feSeno tepelnymi Cerpadly &i jinym ekologickym zpusobem.

Zakresleni stavajicich a navrzenych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha byla
prevzata z pfedanych podkladl pro zpracovani studie. Navrh kapacit je pro feSené Uzemi dostacujici.
Podrobné vedeni bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE
Uzemni studie vzhledem k celkové velikosti a uspofadani feSeného Uzemi umoZfuje umisténi zelené
v plochach vefejného prostranstvi kolem pfijezdové komunikace. Zelei bude dale v lokalité zastoupena
soukromymi zahradami rodinnych domu.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Vzhledem k rozsahu velikosti Uzemi, jeho charakteru a zpusobu vyuziti neni prostupnost navrhovana.

V souc€asné dobé je prostupnost zajiSténa stavajicimi komunikacemi v okoli feSené lokality- ul. K Pilikam,
Bélska a Popluzni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M1 :5 000
- Stavajici stav, limity vyuziti Gzemi M1:1000
- Urbanistické feSeni (v&etné dopravy) M1:1000
- Navrh parcelace M1:1000

- Technicka infrastruktura (energetika, vodohospodaistvi) M1:1000
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