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Definice pouzitych zkratek a pojma, uzivanych v této studii

Zkratky:

UsS 56 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s ozna¢enim
dle Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B 225 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

oP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

OZP Odbor Zivotniho prostiedi

MMO Magistrat mésta Ostravy

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a
doplnujicich staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky,
atp. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uréuje ucel vystavby
v feSeném uzemi. DalSi vedlejsi stavby jsou podminujici nebo doplfikové, které se stavbou hlavni
svym ucelem souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel
vyuziti stavby hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového Fe$eni nové zastavby ve vymezeném
uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod
statutdmiho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje z podkladu ,mapa zZivé“ a
informace ziskané terénnim prizkumem.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadosti jednoho z vlastnikil pozemku v dot&ené lokalité.
Tato studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v jizni Casti mésta Ostravy, v méstském obvodu Hrabova, k. U. Hrabova,
je soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B225,
kde je podminkou vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani Uzemni studie US 56 (velikost
feSeného uzemi 4,7 ha).

Cast zastavitelné plochy B225, jeji jizni cip, byla uz zpracovana ve studii US56 - K Pilikiim
v kvétnu 2017.

Re$ena plocha je se severu ohraniéena nové realizovanou komunikaci ,prodlouzena® Mostni s
pruhem orném pudy, na kterém je planovana ochranna zelefi dle UPO. Na zapadé je ohrani¢ena
cyklistickou stezkou a hranici VKP, na vychodé ulici K Pilikim a na jihu navazuje na jiz zminénou
plochu Fe$enou ve studii US56 — k Pilikiim a na &aste¢né zastavéné tizemi RD.

Resené Uzemi se tyka téchto pozemku: 612/1, 612/2, 607, 539/8, 539/5, 2547, k.u. Hrabova.

Uzemi je rovinaté.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v zemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. Avéak fesena
lokalita na zapadé pfimo sousedi s VKP €.36, tedy s Uzemim s vyznamnymi pfirodnimi hodnotami.
V souCasné dobé je uzemi pouzivano pro zeméedélské ucely, dle katastru nemovitosti je uzemi
tvofeno pozemky druhu ormna puda a ostatni plocha. Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu
zpUsobu vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®.

Resenym Uzemim prochazi sité Tl, které vSak nelimituji jeho usporadani.

Dle vyjadfeni méstského obvodu Hrabova ze dne 17.5.2019 (€.j. 02809/2019/Fai) je Cast plochy
B225 nevhodna pro jakoukoliv zastavbu z divodl vysoké hladiny spodni vody a nefunk&nich
drenazi (podle MOb Hrabova jsou plochy udajné silné podmacené). Tato problematika uzemi
nebyla ve vyjadfeni doloZzena zadnym vysvétlenim, dle informaci vlastnikl uzemi, k podmaceni
nedochazi. Proto tato skuteCnost byla zpracovatelem provéfena. Na zakladé sdéleni zastupcu
Oddéleni vodniho hospodafstvi Odboru zivotniho prosttedi MMO se vSak v plose B225
nevyskytuje zadny zasadni limitujici faktor z hlediska vodniho hospodarstvi, ktery by omezoval
vystavbu.

Pfed vystavbou bude zjistén stav meliora¢ni soustavy v uzemi, a pokud neni zcela funkéni, musi
budouci vystavba fesit odvodnéni uzemi v dal8ich stupnich PD.

Daldim limitujicim faktorem je napojeni feSeného uUzemi na stavajici dopravni system.
V soucasnosti je Uzemi napojeno z ulice PopluZzni, ktera vSak nema potiebné parametry, navic jeji
soudasti je pfemosténi potoka Séuéi s nosnosti omezenou do 2 tun. Dal$i komunikace, ktera
Uzemi napojuje, je ulice K Pilikim, jejiz Sitka z duvodu nedostatecné Sifky verfejného prostranstvi
zdaleka nespliuje pozZadavky platného Stavebniho zakona (vyhlaska €. 501/2006 Sb.§ 22) a
platného UPO.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Re$enym Uzemim prochazi obousmérna komunikace Popluzni, ktera rozdéluje Uzemi na jizni a
severni ¢ast. Jizni ¢ast feSeného Uzemi je obslouzena jednosmérnou okruzni komunikaci, podél
které je zastavba RD ekonomicky uspofadana pfi zachovani vefrejného prostranstvi o Sifce 7,5 m.
Cast Uzemi je obslouzena komunikaci s obrati§tém, ktera umozZfiuje prostup zastavénym Gzemim
na pfilehlé zemédélské pozemky.

Ulice Popluzni je v hranicich feSeného uUzemi navrzena v nové trase tak, aby mohl vzniknout
klidovy vefejny prostor o ploSe cca 2 ha, v némz se mlze umistit napf. détské hfisté, zelen, plocha
pro volnoCasové aktivity apod. Severni Cast feSeného Uzemi je obslouzena obousmérnymi
komunikacemi s obratisti o Sifce vefejného prostranstvi 9,5 m. Objekty jednotlivych RD budou
podél navrzenych komunikaci umistény v odstupové vzdalenosti 5 m od hranice vefejného
prostranstvi a vytvofi tak uli¢ni frontu.

Studie navrhuje v Uzemi umistit cca 41 RD, navrzena parcelace v8ak neni zavazna, proto dale
studie pfipousti navySeni €i snizeni po¢tu RD a to v souvislosti se zvolenym typem zastavby
(individualni, fadové, viladomy apod.) v fe§eném Gzemi pfi dodrzeni prostorové regulace dle UPO.
Navrzena parcelace v nejvétsi mozné mire cti sou€asné vlastnické vztahy.

Podminkou pro zastavéni veSkerych ploch pro vystavbu je realizace dopravni a technické
infrastruktury v feSeném uzemi v&etné napojeni na komunikaci ,prodlouzenou® Mostni (viz kapitola
4.1 Koncepce dopravni infrastruktury).

Plocha vefejnych prostranstvi (souvisly pozemek na jih od ulice Popluzni o velikosti 2036 m? +
dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury) svou plochou spliuje pozadavek
Uzemniho planu Ostravy a vyhlasky 501/2006 Sb., vymezit nejmén& 1000 m? vefejného
prgstranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy (feSenému Uzemi odpovida plocha o velikosti 2350
m°).

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNiM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi B255 prostorovou regulaci s kddem
regulace 28. Tento kdd omezuje vysku navrhované zastavby na max. 1 NP + podkrovi, nebo 2. NP
s plochou stfechou. Maximalni zastavéna plocha budovou rodinného domu je 250 m?. Maximalni
index zastavéni je stanoven 0,3.

Z Uzemniho planu Ostravy déale vyplyva nasleduijici regulace:
V plochach umoznujicich zastavbu, které jsou uvnitf registrovaného VKP €. 36 ,Na Rybnicich
(Ostrava - Hrabova)* a v plochach umozhiujicich zastavbu, které tvofi pohledovou hranici na



vychodni a severni strané tohoto VKP bude v souladu s ust. § 12 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.
stanovena vy3skova regulace staveb, ktera zajisti ochranu krajinného razu, tj. podlaznost zastavby -
jedno podlazi a obytné podkrovi a omezeni maximalni zastavéné plochy (do 250 m?).

Odstup rodinnych domd bude v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl (odstupy min. 7m; v pfipadé, Ze RD nebudou mit
na protilehlych fasadach obytné mistnosti, mize byt odstup snizen az na 4m).

Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi dodrZzeni
prostorovych regulativii. Doporu€ujeme situovat objekty smérem k vefejnému uli€énimu prostoru
tak, aby objekty vytvarely uliéni frontu. Vjezdy/vstupy na jednotlivé parcely jsou naznageny ve
vykrese €.4 — Navrh parcelace.

V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby splnujici
podminky UPO (kap. 6.1.1).

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Popluzni je vyznamnou dopravni trasou komunikace ,prodlouzend® Mostni spojujici ul.
Paskovskou a Misteckou, ze kterych je pfimy dojezd do Ostravy, Vratimova a Frydku-Mistku.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Re$ena lokalita je predev§im dopravné napojena prostfednictvim stavajici bezejmenné
nezpevnéné komunikace o Sifce 3,5 m (parcela k.C. 2549), ktera vychazi z nové kfizovatky
situované na ,prodlouzené“ Mostni a zaustuje se do ul. Popluzni. Sitka této komunikace vzhledem
k umisténi ve VKP zlstane stavajici, bude pouze rozSifena o dvé vyhybny a bude opatfena
zpevnénym povrchem. Toto Fe$eni bylo konzultovano a odsouhlaseno odborem OZP a odborem
OD MMO. Re$ené Gzemi bude rovnéz pristupné dopravé do 2 t pfimo z ulice Paskovské, kde se
ulice Popluzni napojuje, pfipadné z ulice K Pilikim, ktera vS§ak ma nedostacujici parametry.
Dopravni napojeni respektuje stanovisko k zaméru zpracovani US56 Mo Hrabova ze dne 3.3.2016
(C.j. 00516/2016/Fai).

Podminkou pro zastavéni ploch v feSeném Uzemi je propojeni ,prodlouzené® Mostni a ul. Popluzni.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpecuji nové, jednosmérné komunikace o Sifce 3,5
a obousmérné komunikace o Sifce 5,5 m. Komunikace jsou navrZzeny s oboustrannym pfidruzenym
prostorem, pro umisténi technické infrastruktury a chodnikl. Celkova Sitka vefejného prostranstvi
doprovazejiciho pozemni komunikace je od 7,5 do 9,5 m.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom(i v souladu s pozadavky CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci. Pro odstavovani automobilt navstévnika jsou uréena odstavna
stani podél komunikace, (konkrétné vyznacena mista budou upfesnéna s ohledem na vjezdy na
pozemky v dalSim stupni projektové dokumentace).

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 600 m autobusovou zastavku MHD na ulici
Paskovska, ktera zajiStuje spojeni s Ostravou a Vratimovem (pfestup na vlakové spoje). Ulici
Domovskou a ulici K Pilikim prochazi cyklostezka H (Ostrava), ktera se napojuje na dalSi
cyklotrasy. V Uzemi je mozné veskeré nové navrzené komunikace vyuzit pro prijezd cyklistd.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykr. €. 5, Technicka
infrastruktura), jejich pfesna poloha a navrh dimenze budou stanoveny v dalSim stupni projektové
dokumentace.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro zasobovani vodou je navrzen vodovodni fad, vedeny podél trasy komunikace v pfidruzeném
dopravnim prostoru napojen bude na stavajici vodovodni fad v ul. Popluzni DN 100. Vodovod
bude slouzit i pro poZarni ucely a na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty dle projektu
zpracovaného v dalSim stupni projektové dokumentace.

Splaskova kanalizace je navrzena v trase komunikaci a svedena do pfecerpavaci stanice pred
potokem Sc&udi, z které se napoji do fadu stavajici jednotné kanalizace DN 500 v ul. Popluzni.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné
feSena zasakovanim v ramci jejich pozemkl, deStové vody zvozovky a chodniku budou
likvidovany vsakem ve vefejném prostranstvi, podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Spravcem vodovodnich siti a splaskové kanalizace je Ovak a.s.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové podzemni vedeni NN, vedouci
podél trasy komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. Dle vyjadieni CEZ a.s. bude fe$ené
Uuzemi napojené ze stavajici soustavy VN kabelovym nadzemnim vedenim do nové trafostanice.
(viz vykres €. 5, Technicka infrastruktura). Podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Verejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro
zasobeni RD v pfidruzeném dopravnim prostoru. Distributorem energie je CEZ a.s..

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnik( napojeny na stavajici vedeni NTL
plynovodu v ul. Popluzni (jejimz spravcem je Innogy Ceska republika, a.s.). V pfipadg, Ze lokalita
nebude na plyn napojena, bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna
Cerpadla, apod.).



5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Prvky zelené je mozné umistit ve vefejném prostranstvi. Mezi severnim okrajem feSeného uzemi a
koridorem ,prodlouzené“ Mostni navrhuje UPO izolaéni zeler.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovl spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je
Zadouci navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a v co nejvétSi mife snizovat plochy
nepropustnych povrchl (napf. vystavbou ploch se S$térkovymi travniky, zatraviovaci dlazbou,
vyuzitim propustnych &i polopropustnych materiall pfi vystavbé dopravnich ploch, vystavbou domu
se zatravnénymi stfechami apod.)

V dal8ich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zasady ,Adaptacni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu®.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe&ena urbanistickym feSenim.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v azemi M 1:2 000
- Urbanisticka koncepce M 1:2 000
- Parcelace M 1:1 500

- Technicka infrastruktura M 1:1 500
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