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Definice pouzitych zkratek a pojm 4, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 55 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s ozna¢enim dle
Uzemniho planu Ostravy

B223 plocha bydleni s ozna¢enim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

DK 103 koridor navrhované komunikace

USES Uuzemni systém ekologické stability

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedn& se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby nesmi
shiZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuZziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro G€ely této studie rozumi stavba, kterd urCuje ucel vystavby v FeSeném
Uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmifiujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym Gcelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni tcel vyuZziti stavby hlavni.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni 8§ 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych rodinnych domi vymezeného
feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani dzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie.

Studie je zpracovana pro celé Gzemi US 55, fedi navrh regulace prostorového uspofadani rodinnych
domu, vymezuje plochy vefejného prostranstvi a ur€uje podminky prostupnosti Uzemi. Navrh feSeného
Uzemi je Caste¢né prevzat z dokumentace ke stavbé ,Dopravni a technicka infrastruktura oblast Luzna —
Zavadova, Ostrava Hrabova“, ktera byla povolena pfed vydanim UP Ostravy ze dne 21.5.2014, &,j.:
2462/ZM1014/32.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné& analytickych podkladd pro spravni obvod
statutarnino mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické U(daje z podkladu ,mapa Zzivé"
a dokumentace ke stavbé: ,Dopravni a technicka infrastruktura oblast Luzna — Zavadova, Ostrava
Hrabov4“, (zpracovatel: Projekt 2010, Ruska 43, 703 00 Ostrava, dle projektu povolena vystavba

inZenyrskych siti v Gzemi).

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Resené Gizemi se nachazi v jizni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Hrabova. Je sougasti rozvojové
plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 223, kde je podminkou vydani
Gzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 55.

Rozvojovéa plocha pro bydleni B 223 ma velikost 8,02 ha, z &ehoz US 55 zaujiméa plochu 7,25 ha. Reené
Gzemi na jiznim okraji lemuje zastavba rodinnych domu, na vychodé mistni biocentrum (MBC 2-19), na
zapadé krajinna zelen. Severni hranici plochy tvofi z ¢asti plocha se zpusobem vyuZiti bydleni v rodinnych
domech a z druhé &asti plocha zpusobu vyuZiti lehky pramysl.

Uzemni studie FeSi prostorové uspofadani zastavby celé plochy US 55.

V soucasné dobé jsou pozemky nezastavéné, Uzemi je rovinaté. Napojeni nové zastavby je mozné na
stavajici okolni dopravni a technickou infrastrukturu. Z hlediska dopravni obsluznosti je stéZejni napojeni
na ul. U Reky.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Resena lokalita se nachazi v izemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Vychodni
hranici tzemi tvofi mistni biocentrum, dle UPO se jedna o plochu zplsobu vyuziti krajinna zelef, nékteré
z pozemka této plochy jsou katastrem nemovitosti vedeny jako lesni pozemky. V sou¢asnosti odbor OZP
MMO pfipravuje zménu druhu pozemkud mistniho biocentra na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Studie respektuje pfipravovanou zménu a z toho vyplyvajici ochranné pasmo lesa zasahujici do Uuzemi
plochy US 55. Po konzultaci s odborem OZP MMO je ochranné pasmo lesa sniZzeno na 15 m po celém
obvodu plochy (takto je jako limit v Uzemi vyznageno ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v izemi.)

Dle udaju katastru nemovitosti je Uzemi v souCasné dobé tvofeno pozemky druhu orna puda, ostatni
plocha. Dle UPO se jedn& o zastavitelnou plochu zpUsobu vyuZiti ,Bydleni v rodinnych domech®. ReSené&
lokalita je z hlediska moznosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Usporadani uzemi vyznamné ovliviiuje stavba dopravni a technické infrastruktury povolena stavebnim
Ufadem pfed vydanim UPO, ktera je studii respektovana, dale je usporadani ovlivnéno moznostmi
napojeni dopravni a technické infrastruktury do navazujiciho dzemi.

Redené Gzemi obsluhuji v zasadé dvé komunikace, od severu k jihu a od vychodu k zapadu. Na prvni
uvedenou komunikaci (od severu k jihu) jsou napojeny pfi¢né komunikace a plocha vefejného prostranstvi
ve tvaru obdélniku. Druhd komunikace (od vychodu k zapadu) je prodlouzenim stavajici ulice Zavadovy,
zde je zastavba navrzena v fadach podél komunikace, obdobné jako u ostatnich ulic v obci.

Dle studie Ize v Gzemi umistit cca 52 samostatné stojicich RD. Velikost pozemk( pro novou zastavbu je
navrhovana pfiméfené v souladu s okolim a pohybuje se mezi 771 m2 a 1872 m2. Navrh parcelace je
soucasti vykresu €. 3 Urbanistické feSeni, navrzené Clenéni parcel neni zavazné. Je tedy dodrZzena
navaznost na charakter stavajici zastavby v zastavéném UGzemi. NavrZzenym zpusobem zastavby je
zajisténo optimalni wvyuziti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vliva. Ve
vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.) je mozno umistit stavby rodinnych
domu (objekty hlavniho vyuZziti), gardZi a dopliikovych staveb (viz vykres €.3 Urbanistické feSeni).
Vyuzitelnost nékterych pozemkul je omezena ochrannym pasmem lesa.

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. & 501/2006, Sb., poZadavek cca 3 500m?)
je zahrnuta hlavni, obdélnikova plocha vefejného prostranstvi a plochy kolem nové navrZenych
komunikaci.

Celkova plocha vefejného prostranstvi &ini 6 830 m® To je cca 9 % z plochy feSeného Gzemi (v UPO je
min. plocha vefejného prostranstvi ur€ena limitem 5%).

NavrZené feSeni splfiuje poZadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v izemi B 223 prostorovou regulaci s kédem regulace
5. Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 2NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha
rodinngym domem 200m® a zaroven je nezbytné dodrZeni maximalniho indexu zastavéni, ktery je 0,30.
Odstup rodinnych dom( bude v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (odstupy min. 7m; v pfipadé, Zze RD nebudou mit na protilehlych
fasadach obytné mistnosti, mizZe byt odstup sniZzen az na 4m).

Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt
dodrZzeny zékladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu (v souladu s vykresem ¢&. 3, Urbanistické
FeSeni) a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 200m?. Doporucujeme situovat objekty RD smérem
k vefejnému prostoru tak, aby objekty vytvarely pfijemnou uliéni frontu. Tvar stfech s ohledem na
riznorody charakter zastavby v okoli studie nestanovuje. V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany
i stavby doplfikové ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfeSky, atp.



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu U Reky je vyznamnou dopravni trasou komunikace Il tfidy 478 ze zapadni strany Paskovska,
Z jihu ul. Mostni napojen& ve vzdalenosti 2 km na komunikaci D 56 Mistecka, jizné smér Frydek-Mistek a
severné smér Ostrava.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulice U Reky, Zavadova a Luzna. StéZejni napojeni je
na ulici U Reky (z divodu nedostatecné Sifky ostatnich komunikaci pfi prdchodu navazujicim
stabilizovanym Gzemim). Navrhovana zastavba je pfipojena komunikaci Sifrky 6m. Jednéd se o komunikaci

obsluznou, dvoupruhovou, ktera bude zajiStovat dopravni obsluhu feSeného tUzemi.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

PFfimou obsluhu nové zéastavby v lokalité zabezpecuji dvé nové (na sebe kolmé) obousmérné komunikace,
na né jsou napojeny pficné komunikace (vSechny o Sifce 6m) s oboustrannymi pasy zelené, popfr.
s chodnikem, celkova Sife vefejného prostoru (mezi ploty) se pohybuje od 9 do 11,5 m. Komunikace na
tfech mistech pocita s navaznosti do okoli feSeného tuzemi.

Koncept dopravniho FeSeni byl pfevzat z projektové dokumentace ke stavbé: ,Dopravni a technicka
infrastruktura oblast Luzna — Zavadova, Ostrava Hrabova“, dopIinén byl ve stfedni Casti feSené plochy
jednosmérnou komunikaci o Sifce 4m, kterd vede kolem vefejného prostranstvi a o vétev vedouci
vychodnim smérem, ktera propojuje dopravni systém s ulici U Reky.

Timto usporadanim je zajiSténa prostupnost Uzemi. V dalSim stupni projektové pfFipravy, po upfesnéni
polohy jednotlivych vjezdl na pozemky, bude provedena Uprava ploch zelené popf. tras pro pési.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteldl nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych dom@i v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci. Podrobné FeSeni v€etné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou &. 398/2009
Sb. bude FeSeno v dalSim stupni PD. Mista pro parkovani osobnich vozidel navstévnikd nejsou jednotlivé
vymezena. Odstavovani vozidel navstévnikd bude v pfipadé potfeby vyznaceno barvou v ploSe vozovky
pfi zachovani prdjezdu a prichodu pésich.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 500m dvé autobusové zastavky MHD ,Kostelik" a
,Mostni“ s mozZnostmi spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy. Rovnéz zde zastavuji autobusové linky
ve sméru Vratimov.

V blizkosti lokality se nachazi cyklostezka ,C" (Ostrava), na kterou je mozné se dostat po stavajicich
komunikacich.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrhovany vodovod pro novou zastavbu je napojen na stavajici rozvody (ve spravé OVaK , a.s.)
vodovodu v ul. Luzna, Zavadova, Na Potoku. Vodovod pitné vody bude slouZit pro nové budované rodinné

domy (cca 52 RD) a pro pozarni ucely. Navrhem dojde k zokruhovani vodovodu, na vodovodu budou
umistény nadzemni hydranty dle projektu poZarni ochrany.

Navrhovana splaskova kanalizace pro feSené uzemi bude napojena na stavajici fad jednotné kanalizace
DN 600 (ve spravé OVakK , a.s.) v ul. U Reky.

Srazkové vody ze zastavénych ploch budou svedeny do deStové kanalizace, navrhovana destova
kanalizace pro feSené Uzemi bude zalsténa do vodniho toku Ostravice.

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domd novym kabelovym vedenim NN
umisténym podél komunikaci, které je napojeno ze stavajici trafostanice na pozemku parc. ¢. 1899/38, k.Q.
Hrabova a navrzenych trafostanic na pozemcich 1884/2, 1889/17 oba v k.u. Hrabova, distributorem je
CEZ, a.s.). Trafostanice na pozemku 1889/17 bude, dle dohody s CEZ distribuce a.s., z ddvodu
nedostate¢né kapacity stavajici sité napojena na nové projektované vedeni VN (vyznaceno ve vykrese €.
4, Technickd infrastruktura).

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno podél novych komunikaci v zeleném pasu vefejného
prostranstvi, mozno provést sdruZzenym vedenim s kabelovym rozvodem elektfiny pro RD.

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikd napojeny na stavajici vedeni STL plynovodu
v ul. U Reky (jejimz spravcem je Innogy Ceska republika, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn
napojena, bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelné ¢erpadla, apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Nova plocha zelené neni vzhledem k blizkosti krajinné zelené navrhovana. Novou plochu zelené je mozné
umistit v ploSe verejného prostranstvi (s doplnénim o herni prvky a mobiliar), liniovd zelefi bude
realizovana podél navrhovanych komunikaci.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického feSeni obytné zéstavby lokality, zejména nové

navrzenymi obsluznymi komunikacemi a jejich navazanim do okolniho Gzemi. Navrzené feSeni neomezuje
prostupnost krajiny v rdmci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:2 000
- Urbanistické feSeni M 1:2 000 (vCetné dopravy a parcelace)
- Technicka infrastruktura M 1:2 000.
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