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1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych rodinnych domd a komplexni
prostorové usporadani feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou
Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroven podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v FeSené lokalité
zpracovanim uzemni studie US 54. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych
podklad pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a zakres poskytnuty
investorem o zakladnim uspofadani stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych doma.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi se nachazi v jizni &asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Hrabova. Je
sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha zastavitelna B 216, kde je
podminkou vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani uzemni studie US 54. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi méstského obvodu a je v jihozapadni Casti rozdélena na dvé Casti ul. Domovskou, po které je
vedena cyklostezka. Jedna se o plochu, ktera je umisténa zapadné od stavajici souvislé zastavby
méstského obvodu a v sou€asné dobé je vyuzivana jako orna puda a trvaly travni porost.

Uzemni studie fesi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené &asti této plochy, ktera tvofi
jihozapadni &ast zastavitelné plochy B 216. Jedna se o plochu velikosti cca 8 100 m? vymezenou ze
severu plochou krajinné zelené, z vychodu ul. Domovskou, z jihu ul. Bazanovou a ze zapadu zastavénym
uzemim. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim navaznostem v uzemi i vzhledem Kk situovani
inZenyrskych siti bylo mozné vyclenit ze zastavitelné plochy B 216 tuto ucelenou &ast, tvofici feSené uzemi
(viz. vykres Sirsi vztahy).

Nova zastavba je navrzena na pozemcich parc. €. 752/2, 753/1, 753/2, 756/1, k.U Hrabova. o celkové
plose 7 505 m?.

Obsluzna komunikace je navrzena na pozemcich parc. €. 753/1 a 753/2 k.4. Hrabova. Celkova vyméra
pozemk( vefejného prostranstvi je cca 590 m?. Pozemky vefejného prostranstvi jsou navrzeny jako hlavni
a pfidruzeny dopravni prostor a jako plocha zelené umoznujici prichod do navazného uzemi.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v tzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. Ze severni
strany navazuje na plochu krajinné zelené s drobnou vodotedi, potokem S&ugi, doprovazenym biehovymi
porosty. Uzemnim limitem je vzdu$né vedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem 7m od krajnich vodigui.
V misté navrhované zastavby je uvazovano s jeho zizenim na 3m od krajnich vodi€d (umozni optimalni
situovani novych RD na pozemcich). Re$ena lokalita je z hlediska izemniho planu zastavitelnou plochou
zpusobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech® navazuijici na zastavéné uzemi.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro FeSenou plochu zplsob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®, kde
hlavnim a pfevladajicim zplGsobem vyuziti je zastavba rodinnych domd. Uzemi je rozdéleno na 5 parcel
velikosti cca 750 az 900m?. Parcely budou zastavény izolovanymi rodinnymi domy. Odstup rodinnych
domda je navrzen min. 7m (v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisu). Typ rodinného domu a jeho osazeni si uri vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy — stavebni ¢ary nepfekrocCitelné a
max. zastavéna plocha rodinnym domem — 200m?. Dodrzenim této regulace je zarover dodrzen i
maximalni index zastavéni, ktery je 0,30.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy uspofadana v fadé podél ulice BaZanovy a
podél severni hranice feSeného Uzemi tak, aby bylo zajiSténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni
s omezenim vzajemnych ruSivych vlivl. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych domu stanovi vedeni
nepiekrocitelnych stavebnich ¢ar. Stavebni ¢ary nepfekrocitelné vymezuji disponibilni prostor pro vystavbu
rodinnych domu a garazi, doplrikové stavby Ize umistit i mimo tuto vyznacenou plochu.

Vyskova urovern navrhovanych rodinnych domu je 2 NP nebo 1 NP a s podkrovim, nestanovuji se tvary
stfech. Stfechy mohou byt s ohledem na okolni riznorodou zastavbu ploché i Sikmé.

Do plochy vefejného prostranstvi Ize zaradit plochy zelené kolem komunikaci a plochu zelené pod
vedenim VN 22 kV v severni ¢asti uzemi.

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNiM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v tizemi prostorovou regulaci s kédem regulace 5.

Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 2 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 200 m?, maximalni index zastavéni je stanoven 0,3. Navrh konkrétnich staveb
rodinnych domd musi tuto regulaci respektovat.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

. Pro lokalitu Bazanova je nejdulezitéjsi dopravni trasou rychlostni silnice R56 Ostrava — Frydek-Mistek,
ktera prochazi cca 350 m zapadné od feSené lokality. Uzemi Hrabové je na tuto rychlostni silnici (ulice
Mistecka) napojeno v mimourovinové kfizovatce (MUK) Mistecka / Paskovska.

ktera pfevede intenzivni provoz silnice 11/478 s tézkou nakladni dopravou z ulice Paskovské do nové trasy.
U kfizovatky Paskovska / JV rampa Mistecké je sledovana jeji pfestavba na malou okruzni se zapojenim
prodlouzené ulice Na Honech. Po dokonceni téchto obou zaméru se vylouéi riziko nezadoucich prujezdu
pfes obytné uzemi ulice Bazanovy.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Bazanovu. Tato mistni obsluzna komunikace o
Sifce vozovky cca 4 m je v souCasnosti napojena severné od hibitova na JV rampu MUK Mistecka /
Paskovska. Toto napojeni, které neodpovida normovym pozadavkim na FeSeni ramp rychlostnich
komunikaci, bude v budoucnosti feSeno novou obsluznou komunikaci vedenou vychodné od lesniho
potoka s napojenim na prodlouzenou ulici Na Honech. Stavajici ulice Bazanova by pak byla pfefazena do
kategorie obytné zény.

Vozovka ulice Bazanovy je v feSeném prostoru navrzena na roz$ifeni (v souladu s cilovou funkci) na $ifku
5,0 m se Sifkou vefejného prostoru 8 m (mezi ploty). V zapadnim uUseku ulice Bazanovy, v misté
budouciho napojeni spojky k ulici Na Honech je navrzena vyhybna délky 20 m, ktera zabezpeéi bezpetné
mijeni osobnich vozl s nakladnimi vozidly udrzby uzemi a t€zkymi vozidly pfi nové vystavbé v tzemi.



4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité BaZzanova zabezpeCuje nova komunikace vedena v koridoru
vedeni VN. Tato slepa komunikace o délce cca 60 m je feSena v rezimu obytné zény se spoleCnym
provozem motorové i nemotorové dopravy se Sifkou vozovky 4,5 m v ramci vefejného prostoru (mezi ploty)
o Sifce 8,0 m. Nova komunikace je zakonena obratistém, které umoziuje obraceni vozidel pro sbér
komunalniho odpadu i vozidel pro udrzbu komunikaci. Komunikace bude feSena se snizenymi obrubami v
urovni vozovky.

V dal$im stupni projektové pfipravy, po upfesnéni polohy jednotlivych viezdl na pozemky, bude vozovka v
délce 12 m rozSifena o 1,0 m pro vyznaceni 2 podélnych parkovacich stani (obousmérny jizdni pruh 3,5 m,
parkovaci pruh o Sifce 2,0 m).

Severné od obratisté je v prostoru vefejné zelené navrzen chodnik pro pési o Sifce 1,5 m, ktery zabezpedi
pfichod obyvatel lokality k autobusovym zastavkam Sidlovec na ulici Paskovské i k zakladni Skole.

Navrzené komunikacni feSeni neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi vyhledove zastavby v
navazneé zbyvaijici Casti rozvojoveé plochy B 216 dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel maijiteld nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci. Parkovani osobnich vozidel nav§tévnik( bude zabezpeCeno navrhem 2 stani ve
vefejném prostoru po upfesnéni polohy vijezdd k novym rodinnym domam.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro 5 rodinnych domu a pro pozarni icely. Nové vedeni DN 80
je ukoneno podzemnim hydrantem a napojeno na stavajici vodovodni fad DN 80 v ulici Bazanové, jehoz
provozovatelem je OVaK Ostrava. Potrubi bude ulozeno podél navrzené komunikace do zeleného pasu.

Navrhovana splaskova kanalizace pro feSené uzemi bude napojena na stavajici kanaliza¢ni fad v ul.
Bazanova o pruméru DN 300. Trasa bude vedena v nové navrhované komunikaci.

Destové vody z vozovky budou odvadény jednostrannym pfikopem do stavajiciho uchytného pfikopu
na ulici Bazanove.
Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemka.

4.2.2 Zasobovani elektrinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich 5 RD kabelovym vedenim NN, umist&énym podeél
komunikaci, které je napojeno ze stavajiciho rozvodu NN v ul. Bazanové, jehoz distributorem je CEZ
Distribuce a.s.

Vefejné osvétleni je vsouCasné dobé vedeno podél ul. Bazanovy. Pro nové navrhovanou slepou
komunikaci studie nenavrhuje vefejné osvétleni. Podrobny navrh feSeni Uprav osvétleni dotéené lokality
bude proveden v ramci zpracovani dokumentace na rozSifeni ulice Bazanovy v souladu s pfisluSnymi
predpisy a po vyfeseni vlastnickych vztaht nové komunikace.

4.2.3 Zasobovani plynem

Stavajici rodinné domy v dané lokalité nejsou v souCasné dobé napojeny na plynové vedeni. Nové
navrhovana zastavba mulze tento stav respektovat stim, ze vytapéni objektld bude feSeno tepelnymi

Cerpadly Ci jinym ekologickym zpusobem. Blizkost vedeni STL plynovodu DN 300, podél ul. Domovské
v8ak nevylu¢uje moznost zfizeni pfipojky. Trasa navrzeného plynovodu bude vedena ve vefejném prostoru
soubézné s ulici BaZzanovou a nové navrhovanou slepou komunikaci.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich polohu bude nutné upfesnit
v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy vefejného prostranstvi podél nové navrzené obsluzné komunikace v plose
cca 590 m®. Tato vyméra bude slouzit pro vefejnou zelef, odstavné plochy a viezdy na pozemky. Celkova
plocha vefejnych prostranstvi (bez plochy komunikace) je tedy cca 590 m?, coZ predstavuje cca 7,24%
z celkové plochy feseného Uzemi. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy vyuzit ze zastavéné plochy min.
5% ploch pro vefejna prostranstvi je spinén.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpeCena urbanistickym feSenim obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenou obsluznou komunikaci. Vzhledem k tomu, Ze je feSena jako slepa ulice, je z divodu zajiSténi
prostupnosti krajiny navrzeno péSi propojeni o Sifce min. 3m (s chodnikem Sirokym 1,5m) severnim
smérem do plochy krajinné zelené a dale na ulici Domovskou. Navrzené feSeni neomezuje prostupnost
krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sir&i vztahy v M 1:5 000

- Stavaijici stav a limity v uzemiv M 1 : 500

- Urbanistické feSeni v M 1 : 500 (vCetné dopravy)

- InZzenyrskeé sité v M 1 : 500 (energetika, vodni hospodarstvi)
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