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Definice pouzitych zkratek a pojm 4, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 48 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s ozna¢enim dle
Uzemniho planu Ostravy, po zméné &. 2a

UPO Uzemni plan Ostravy, po zméné ¢. 2a

B 196 plocha bydleni s ozna¢enim dle UPO

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

NTL nizkotlaky plynovod

oP ochranné pasmo

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedn& se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZziti (tj. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby nesmi
shizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe. V ploSe pro vystavbu mohou byt
umistovany mimo stavbu hlavniho vyuZziti i dal3i stavby splfiujici podminky UPO (kap. 6.1.1.)

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilngm
zpUsobem vyuZiti“). V tomto pfipadé se jednd o stavbu rodinného domu. DalSi vedlejsSi stavby jsou
podminfujici nebo doplfikove, které se stavbou hlavni svym (cCelem souviseji a které zabezpeluji
uZivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni acel vyuziti stavby hlavni.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni 8§ 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.

Stavebni €ara zavaznéa
Jedna se o rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba musi dodrzet. (Fasada hlavniho
objektu musi byt umisténa na této stavebni ¢are.)

Stavebni €ara nep fekro éitelna

Jedna se o rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba nemusi dodrZet, nesmi vSak byt
prekro¢eno smérem ,ven“, k vefejnému prostranstvi.



1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady feSeni komplexniho prostorového fedeni nové zéastavby vymezeného
feSeného Uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou UPO, ktery zaroven
podminil vydani uzemniho rozhodnuti v FeSené lokalité zpracovanim tUzemni studie.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad( pro spravni obvod
statutarniho meésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Udaje z podkladu ,mapa Zzivé“,
zpracovana uzemni studie: US 48/1l — 04/2017 Vyskovice, Podoli.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podminky uloZzené Gzemné planovaci dokumentaci, UPO.
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Redené Uzemi se nachazi v jizni asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Ostrava Jih, k. G. VySkovice u
Ostravy. Je soudasti rozvojové plochy vymezené v UPO jako zastavitelna plocha B 196, kde je podminkou
vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 48 (velikost Gzemi 13,01 ha). Zapadni &ast
plochy je jiz zpracovana a zaregistrovana jako US 48/1l — 04/2017 Vy3kovice, Podoli.

Tato Uzemni studie feSi usporadani zastavby a zplsob vyuziti pouze jedné ucelené ¢asti plochy. Jedna se
o vychodni ¢ast plochy US 48 o velikosti cca 7,5 ha, ( parc.C. 804/1, 804/2, 806/1, 806/5, 806/10, 806/11,
806/120, 806/121 vSe v k.u. Vyskovice u Ostravy). Vzhledem ke zpusobu vyuZivani lokality, urbanistickym
a dopravnim navaznostem v Gzemi i vzhledem k situovani inzenyrskych siti bylo mozné z plochy US 48
vyélenit tuto ucelenou &ast, tvofici feSené Gzemi (viz vykr. &. 1, Sirsi vztahy).

Redena plocha na zapadé navazuje, prostfednictvim dfive vydané US 48/l — 04/2017 na zastavbu
rodinnych domu, na jihu a vychodé na ornou pldu, ktera je v UPO vymezena jako Uzemni rezerva, na
severovychodé je lemovana hranici lesa.

Uzemi je mirné svazité od vychodu k zapadu. Z hlediska napojeni nové zastavby na dopravni a technickou
infrastrukturu bude vyuzito stavajici infrastruktury v ul. Podolska a Poklidna.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJIi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Redena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. V soucasné dobé je
Uzemi pouzivano pro zemédélské Ucely, dle katastru nemovitosti je Gzemi tvoreno pozemky druhu orna
puda, ostatni plocha. Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu zplsobu vyuziti: ,Bydleni v rodinnych
domech*.

Limity v feSeném Uzemi jsou:
- Ochranné pasmo lesa u severovychodni hranice feSeného uzemi
- Vodovodni fad DN 600, (OP 2,5 m od osy) vedouci napfi¢ feSenym Gzemim
- Cerpaci stanice odpadnich vod — navrh dle UPO, u hranice fe§eného tizemi (na severovychodé&)

- podél severovychodniho okraje probiha hranice sesuvného Uzemi ( dale v textu index ,e")

Uvedené limity jsou vyznaceny ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v izemi.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zéstavba navazuje na stavajici zdstavbu RD a na uspofadani v navazujicim Uzemi s jiz dfive
registrovanou Gzemni studii US 48/l — 04/2017. Uzemni studie navrhuje dvé hlavni vefejna prostranstvi.
Jedno verejné prostranstvi je umisténo ve stfedni Casti Gzemi, ma trojuhelnikovy tvar (vychazejici ze
struktury navazujiciho Uzemi) a je stéZejnim vefejnym prostorem této lokality. Toto vefejné prostranstvi
bude slouzit pro setkavani lidi, je zde mozné umistit napfiklad workoutoveé hfisté, détské hraci prvky, vodni
prvek, méstsky mobilidf. Druhé hlavni vefejné prostranstvi ma liniovy charakter a je umisténo v jizni ¢asti
feSeného Gzemi. Sitka tohoto vefejného prostranstvi je 18m. Soudasti obou ploch vefejného prostranstvi
bude zeleri a zpevnéné plochy pro parkovaci stéani a chodnik. Zpevnéné plochy budou pojednéany tak, aby
umoznily vsakovani destoveé vody, pouZije se napfiklad zatraviiovaci dlazba, nebo vodopropustna dlazba.
Ostatni plochy vefejnych prostranstvi jsou méné vyznamné a jsou navrzeny za Ucelem zajisténi obsluhy a
prostupnosti Uzemi. Celkové plocha vymezeného vefejného prostranstvi (zapocitavaného dle § 7, vyhl.
501/2006 Sb.) &ini 4. 458 m®. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy a vyhlasky 501/2006 Sb., vymezit
nejméné 1000 m? vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy (feSenému Gizemi odpovida 3.
740 m?) je splnén.

Studie k regulaci zastavby vyuziva vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 5 m (vyjime¢né,
lokalné 3m ) od vefejného prostranstvi. Za u¢elem regulace stanovuje studie dva typy stavebnich ¢ar. Pro
jednozna¢né vymezeni hlavniho vefejného prostranstvi trojuhelnikového tvaru je navrZzena zéavazna
stavebni ¢ara, v ostatnich mistech je stanovena nepfekrocitelna stavebni ¢ara. Sifka typického uliéniho
verejného prostranstvi je 8,5 m.

Ze stabilizovaného, do feSeného Uzemi sméfuji dva vstupy (dvé komunikace), jejichZ prodlouzenim je
vymezeno centralni vefejné prostranstvi trojuhelnikového tvaru. Pfimou obsluhu zabezpecluji dvé
rovnobézné komunikace sméfujici od severu k jihu, na severnim konci zakonené obratistém na jiznim
konci propojené komunikaci v rozSifeném vefejném prostranstvi. Uli¢ni vefejna prostranstvi jsou navrZzena
v Sifce 8,5 m (roz3ifené 18 m), jejich soucasti je komunikace v ifce 5,5m (v souladu s pozadavkem UPO,
kap. 3.8.4). U jizni a vychodni hranice feSeného Uzemi na navrZzenou komunikaci navazuji verejna
prostranstvi, vedouci do navazujiciho Gzemi. Tato vefejna prostranstvi (Sife 8,5 m) nyni umozni
prostupnost Uzemi a do budoucna pfipadné napojeni navazujicich lokalit. U severni hranice jsou navrzena
verejna prostranstvi (v Sifi 5 m), které zajistuji pfedevsim pési propojeni se sousedicim lesem.

U severni hranice je v souladu s UPO navrzena plocha pro vystavbu &erpaci stanice odpadnich vod.
Parcely umisténé podél trasy vodovodniho fadu DN 600 budou zatiZzeny vécnym bfemenem.

V okoli je v dojezdové vzdalenosti cca 3 km Poliklinika Vy3kovice na ul. Lumirova a pobocka Ceské posty
na ul. VySkovicka, cca 600m je vzdalena sportovni hala na ul. Charvatskd a asi 800m obchod na ul.
Lumirova.

Studie navrhuje v tzemi umistit 59 RD, navrZzend parcelace vSak neni zavazna, proto dale studie pfipousti
navyseni po¢tu RD v feSeném Uzemi, v pfipadé, Ze dojde k parcelaci jiné, je mozné v Uzemi umistit
maximalné 70 RD, pfi dodrZzeni podminky UPO, koeficientu zastavéni 0,3.

3.3 RESPEKTOVANIi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM
PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v uzemi B 196 prostorovou regulaci s kédem
regulace 8 a indexem vyuziti ,d, e“. Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3NP +
podkrovi. Max. zastavéna plocha rodinnym domem 250m? , u bytovych dom( je max. zastavéna plocha
350 m? u ob&anské vybavenosti a sluzeb 1000 m®. Vzhledem k charakteru okolni z&stavby studie
doporucuje max. vySku 1INP + podkrovi, nebo 2NP s plochou stfechou. Zaroven je nezbytné dodrzeni
maximalniho indexu zastavéni, ktery je 0,30. Index vyuziti ,d“ stanovi, Ze v této zastavitelné ploSe musi



stavebnik zabezpecdit takové umisténi a technické feSeni konkrétni stavby, aby stavba po realizaci
splfiovala limit hygienické zatéZze chranénych prostor (zejména hlukova zatéz). Index vyuZziti ,e“ stanovi, ze
v této zastavitelné ploSe je podminkou pro umisténi zastavby ve vymezené ploSe sesuvu provedeni a
vyhodnoceni geologického a hydrogeologického prazkumu, na zakladé kterych bude posouzena moznost
umisténi zastavby, a které budou podkladem pro navrh technického feSeni. Zastavba této plochy je mozna
pouze za podminky navrZeni takovych technickych opatfeni, které vylou€i riziko poruch umistované
zastavby a zaroven vylouci negativni kumulativni a synergické pasobeni zaméru na okolni zastavbu a
bezpec€nost osob (plati jen pro zastavbu v misté vyznaCeného sesuvu- severovychodni okraj tzemi).

Odstup rodinnych dom( bude v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani

Gzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (odstupy min. 7m; v pfipadé, Ze RD nebudou mit na protilehlych
fasadach obytné mistnosti, miZe byt odstup sniZzen az na 4m).

Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt
dodrZzeny zakladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu (v souladu s vykresem €. 3, Urbanistické
feSeni) a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 250m°. Tvar stfech sohledem na riznorody
charakter zastavby v okoli studie nestanovuje. V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany
mimo stavbu hlavniho vyuziti i daldi stavby spliujici podminky UPO (kap. 6.1.1). Studie doporuduje
s ohledem na udrZitelny rozvoj uplatfiovat principy podporujici zadrZzeni vody v krajiné a sniZeni teploty
zastavénych ploch v letnich mésicich. Jedn& se napfiklad o uplatnéni staveb se zelenou stfechou, o
vystavby je dosaZeni pfijemného prostfedi nejen pro ¢lovéka, ale i pro drobné ZivocCichy, a to nejen pro
generaci dnesni, ale i budouci.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Podolska je vyznamnou dopravni trasou komunikace Proskovicka I11/4787, ktera se v jiznim
sméru napojuje na komunikaci méstského vyznamu ul. 111/47811 Mitrovickou, ta dale na komunikaci 1/58
Plzefska a na dalnici D56 Misteckou a ze které je moZzné napojeni na smér Ostrava centrum nebo Frydek
- Mistek. V severnim sméru se komunikace Proskovicka 111/4787 napojuje na komunikaci Plzeriskou 11/647
vedouci do Ostravy a dale umoznujici napojeni na déalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Re3ena lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikace v ul. Podolska a Poklidna. Navrhovana
zastavba je pfipojena na tyto ulice obsluZznou komunikaci Sifky 5,5 m (v souladu s poZzadavkem UPO, kap.
3.8.4).

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpe&uji nové, obousmérné komunikace o Sifce 5,5 m.
Komunikace jsou navrZzeny s oboustrannym pfidruzenym prostorem (Sifky 1 m, resp. 2 m), pro umisténi
technické infrastruktury. Do Uzemi sméfuji dvé komunikace vychéazejici z navazujiciho Gzemi, na né
navazuje centralni vefejné prostranstvi. Uzemi obsluhuji dvé rovnob&zné komunikace, vedouci od severu
k jihu, na severnim konci zakon€ené obratistém na jiznim konci propojené komunikaci v rozSifeném
vefejném prostranstvi. V hlavnich vefejnych prostranstvich je umistén chodnik (o Sifce 3 m, resp. 2 m),
podél vSech komunikaci je pas pfidruzeného dopravniho prostoru, ktery umozfiuje umisténi chodniku. (viz
vykres €. 3, Urbanistické feSeni) Pobliz feSené lokality neprochazi stavajici cyklostezky, ale navrzené
Sifrkové usporadéani vefejného prostoru do budoucna umoZzZnuje vést cyklotrasy feSenym Uzemim, a to
v ramci komunikaci.

4.1.4 Statick& doprava

Pro odstavovani automobildl navstévnik jsou uréeny zpevnéné plochy parkovacich stani ve vefejném
prostranstvi, jedna se o kolma stani. Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zéstavby
bude feSeno v garézich a parkovacich plochach na pozemcich rodinnych domu v souladu s pozadavky
CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 300m autobusovou zastdvku MHD ,Vy3kovice

osada“ (linka &€. 27), ktera zajiStuje spojeni se Zabfehem, kde je moZny pfestup a spojeni tramvaji
s ostatnimi méstskymi obvody.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykr. €. 5, Technicka infrastruktura),
jejich pfesnéa poloha a navrh dimenze budou stanoveny v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro z&sobovani vodou je navrZzen vodovodni fad, vedeny podél trasy komunikace v pfidruzeném
dopravnim prostoru, napojen bude na stavajici vodovodni fad v ul. Poklidna a ul. Podolska. Vodovod bude
slouZit i pro pozarni ucely a na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty dle projektu zpracovaného
v dalSim stupni projektové dokumentace.

Splaskova kanalizace je navrZzena v trase komunikace a svedena do fadu stavajici splaskové kanalizace
v ul. Poklidna a ul. Podolska.

Likvidace sradzkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné feSena
zasakovanim v ramci jejich pozemk(. Destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany vsakem v
centralnim vefejném prostranstvi, aby v co nejvétSi mife deStova voda zuUstavala v Uzemi. Pokud by
srazkové vody nebylo mozné vsakovat, je navrZzena varianta odvodu destovych vod do stavajici destové
kanalizace ul. Poklidna a ul. Podolska, pfipadné do Eerpaci stanice odpadnich vod. Podrobné bude feSeno
v dalSim stupni projektové dokumentace.

Spravcem vodovodnich siti a splasSkové kanalizace je Ovak a.s..

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové vedeni NN, vedouci podél trasy
komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. (viz vykres €. 5, Technicka infrastruktura). Pro feSené
Uzemi je navrZena nova trafostanice umisténa v centralnim vefejném prostranstvi. K trafostanici bude

pfiveden kabel VN z pozemku parc. €. 806/46 k. 0. VySkovice u Ostravy.

Verejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro zasobeni RD
v pfidruZzeném dopravnim prostoru. Distributorem energie je CEZ a.s..

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalit¢é mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikd napojeny na vedeni NTL plynovodu. V ul.
Proskovicka vede stavajici trasa NTL plynovodu, napojeni bude v navazujicim Gzemi (ul. Poklidna, ul.
Podolskd) s jiz dfive schvalenou US 48/Il — 04/2017, ktera zde navrhla trasy NTL. (Spravcem plynovodu je



Innogy Ceska republika, a.s.). V pfipadé&, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni novych RD
feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna Cerpadla, apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Zelen je navrzena v hlavnich vefejnych prostranstvich, vzdy ve formé odpovidajici danému vefejnému
prostranstvi. V centrélnim trojuhelnikovém vefejném prostranstvi bude pas stfedné vysoké zelené
k vizualnimu oddéleni parkovacich stani od pobytové plochy a vysoka zelen, pro zajisténi stinu. V liniovém
vefejném prostranstvi bude vysoké zeleri ve formé jednostranné aleje. Kromé téchto navrzenych ploch je
v blizkosti fFeSené plochy stavajici les, ktery je z feSeného Uzemi pfFistupny.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zabezpecena urbanistickym feSenim, zejména nové navrzenymi komunikacemi a
jejich propojenim s navazujicimi, jak stavajicimi, tak nové zastavovanymi, lokalitami. Do stavajicich

zastavénych lokalit je navrZzeno napojeni pozemni komunikaci. Do navazujicich nezastavénych lokalit
vedou navrzend verejna prostranstvi, ktera nyni umoznuji prostupnost a do budoucna pfipadné napojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirgi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:1 000
- Urbanistické feSeni M 1:1 000 (vCetné dopravy)
- Parcelace M 1:1 000
- Technicka infrastruktura M 1:1 000

- Schéma M 1:2 000.
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TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

LEGENDA:

806 katastralni mapa, Cislo pozemku

|:| stavajici objekty

silniéni komunikace

= hranice plochy US vymezené tizemnim planem
e o ol

D hranice reSeného Uzemi

vefejna prostranstvi, bez rozliSeni (véetné komunikace)
plochy pro vystavbu
plocha pro vystavbu ¢erpaci stanice odpadnich vod

INZENYRSKE SITE

STAV NAVRH
e vodovodni fad, DN 600mm, OP (2,5 m) ne
=4 distribuéni trafostanice ]

——— kanalizace splaskova —_—

kanalizace destova —_—

ne kanalizace destova, variantni trasa _——
ne vsakovaci zafizeni de$tovych vod —
r-——"1
ne Serpaci stanice odpadnich vod LCSO\/JI
ne kanalizace (kanaliza¢ni vytlak)
- navrh dle UPO (bez uptesnéni)
ne kanalizace (dest. kanalizace)
- navrh dle UPO (bez uptesnéni) -
————  vodovodni fad —_—
plynovod NTL
ne plynovod NTL (v navazujicim Gzemi, navrh
dle US 48/11 - 04/2017)
— elektrické vedeni VN —_—
——  elektrické vedeni NN _—
e ) misto napojeni jednotlivych siti (dle vySe uvedené barevnosti)
Poznamka:
Vefejné osvétleni bude vedeno soubézné s vedenim NN.
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