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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 47 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B190 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny ddm

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

IAP interakéni prvek systému USES

DK 100 koridor navrhované komunikace

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfeSky, atp. Tyto stavby nesmi
shizovat kvalitu prostifedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uréuje ucel vystavby v feSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmirfiujici nebo doplrikove, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfuji zakladni ucel vyuZiti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru). Stavebni ¢ara musi byt dodrzena v celém svém prabéhu, tj. zastavba ji nesmi prekrogit, ale
ani ustupovat.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelef, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického fe$eni zastavby novych rodinnych dom@ a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného uzemi. Respektuje pfitom funk&ni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani Uzemniho rozhodnuti v fe$ené
lokalité zpracovanim Uzemni studie. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych
podkladi pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje

z podkladu ,mapa Zivé“ a zpracovana US 47-12/2014 pro lokalitu V Uvoze, Ostrava-Proskovice.
Dokumentace je zpracovana na zakladé zadosti vlastnik( dotéenych pozemkd.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi vjiinl' Casti mésta Ostravy, v méstském obvodu Proskovice. Je soucasti
rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 190, kde je podminkou
vydani Uzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 47.

Rozvojova plocha pro bydleni B 190 ma velikost 5,46 ha a je jednou z dil€ich ploch, které tvofi uzemi
s podminkou vypracovani US 47. Dal$imi dil&imi plochami jsou rozvojové lokality B 191(velikost 3,95 ha) a
B 192 (velikost 1,27 ha). Re$ené Uzemi je ohraniGeno stavajici zastavbou rodinnych domu, z jizni a
severozapadni Casti pozemky, na kterych prochazi uzemni systém ekologické stability - IAP 0-24 a
Z jihovychodu je hranice tvofena navrhem koridoru nové komunikace DK 100.

Uzemni studie bude fesit prostorové uspofradani zastavby pouze jedné ucelené &asti této plochy. Jedna se
o &ast plochy B 190 o velikosti cca 3,51 ha. Pro zbyvaijici ¢ast izemi B 190 jiz byla zpracovana Uzemni
studie US 47-12/2014 pro lokalitu V Uvoze o velikosti 19 450 m2. Ptedkladana studie bude Fesit rozvoj
zastavby na téchto pozemcich: parc.€. 738/9, 739/204, 739/205, 739/210-Cast, 739/213-Cast, 739/192,
664/1, 664/2, 659/12, 659/13, 663/2, 739/202-Cast, 739/215, 739/224, 739/225, 660/1, 662/1, 662/2, 662/3,
662/4, 662/5, 663/3, 663/4, 663/5, 663/6, 664/3, 664/4, 664/5, 666/2-Cast, k.U. Proskovice. Vzhledem k
urbanistickym a dopravnim navaznostem v uzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych siti bylo mozno
vyélenit ze zastavitelné plochy US 47 tuto ucelenou &ast, tvofici feSené tzemi (viz. Siréi vztahy).

Umisténi novych objektl v této lokalité nema negativni dopad na zivotni prostfedi a prostorové usporadani
okolni zastavby. Stavajici stavba na pozemku parc.€. 662/5, k.u. Proskovice vedena v katastru nemovitosti
jako jina stavba bude respektovana.

Hlavni vedeni dopravnich tras a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna na vykrese
Sir8ich vztahl. Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu, plyn a elektrickou energii ze stavajicich siti.
Napojeni na kanalizaci je mozné pfipojkou ke stavajicimu vedeni hlavni stoky jednotné kanalizace v ul.
Paskovskeé.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Severni,
vychodni a jizni hranice uzemi je tvofena uzemnim systémem ekologické stability - prvkem IAP 0-24. Jizni
&ast je lemovana lesnim porostem, do fe$eného Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa. Uzemni studie
pocita se snizenim Sitky OP na 18m (15m) — zUzeni navazuje na rozméry OP lesa sousedni zastavby
feSené studii US 47-12/2014 pro lokalitu V Uvoze, Ostrava-Proskovice. Limitou je vedeni pitné vody
s trasou podél prodlouzené komunikace V Uvoze, za limitu, kterd neumozriuje vystavbu RD v GUzemi Ize
povazovat terénni zlom na severnim okraji uzemi. Tato plocha bude vyuZita jako vefejné prostranstvi.
DalSi limity se v uzemi nevyskytuji (viz vykres €. 2 Stavajici stav).

Dle udaju katastru nemovitosti je Uzemi v sou¢asné dobé tvofeno pozemky druhu trvaly travni porost a
zahrady. Dle UPO se jednéa o zastavitelnou plochu zptsobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®. Resena
lokalita je z hlediska mozZnosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou bez navaznosti na
vyrobni arealy €i plochy, které by negativné tuto lokalitu ovliviiovaly.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba bude diky tvaru a charakteru feSeného Uzemi uspofadana podél nové navrzené
komunikace, jejiz trasovani vychazi z potfeby obslouzit vSechny stavebni pozemky a zaroveh umoznit
napojeni na navrzeny dopravni koridor DK 100. Na severovychodnim okraji uzemi je mozné dopravni
propojeni s navazujici lokalitou uréenou k zastavbé B 191. Navrh dopravni obsluhy a pfipadna parcelace
je naznacena ve vykrese ¢.4 Navrh parcelace (navrzené Clenéni parcel neni zavazné). Velikost pozemki
pro novou zastavbu je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim a v souladu s vlastnickymi vztahy. Dle
studie Ize v uzemi umistit 27 RD. Je tedy dodrZzena navaznost na charakter stavajici zastavby
v zastavéném uzemi. Navrzenym zpUsobem zastavby je zajisténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni
bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivl. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych dom( stanovi
vedeni stavebni ¢ary. Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.) je mozno
umistit stavby rodinnych domu (objekty hlavniho vyuziti), garazi a dopliikovych staveb (viz vykres €.3
Urbanistické feseni).

Neékteré z pozemkl jsou omezeny z diivodu vedeni Tl - pozemky oznacené 1-5 (po jejich jiznim okraiji je
navrzeno verejné prostranstvi pro vedeni koridoru Tl a pozemky oznacené jako 6, 11, 12, 23 — 25 jejichz
vyuzitelnost je omezena ochrannym pasmem lesa.

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. & 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
zelené (plocha v misté terénniho zlomu), plocha v misté zatacky, chodniky a koridory Tl kolem nové
navrzenych komunikaci a dvé pruchozi pési trasy, které zajistuji prostupnost tzemi.

Celkova plocha vefejného prostranstvi &ini 3 160 m?. To je cca 9 % z plochy fe$eného tuzemi (v UPO je
min. plocha vefejného prostranstvi urCena limitem 5%).

Navrzené feSeni spliuje pozadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNiIM PLANEM OSTRAVY

ReSené Uzemi je rozparcelovano na 27 pozemk(. Vétsina je o pramé&rné velikosti cca 1000m? (mimo
pozemek 4 srozlohou mensi 448 m?) — viz vykres &.4 Navrh parcelace. Znazornéna parcelace neni
zavazna, pozemky je mozné délit popf. sluovat. Uzemi bude zastavéno izolovanymi rodinnymi domy.
Odstup rodinnych domu je navrzen v souladu svyhl. ¢ 501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsSich predpistl). Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy — stavebni Cary a max.
zastavéna plocha rodinnym domem — 200m? DodrZenim této regulace je zaroveri dodrzen i maximalni
index zastavéni, ktery je 0,30 (stanoveno v UPO — pro RD na pozemku 4 bude zastavéna plocha RD max.
o velikosti 150m?).

Kod prostorové regulace je dle UPO 5, ktery stanovi max. 2NP + podkrovi. Vy$kova Groveri navrhovanych
rodinnych domua v feSeném Uzemi je stanovena na 1.NP nebo 2.NP s podkrovim, popf. 2.NP s plochou
stfechou. Tvar stfech sohledem na rGznorody charakter zastavby studie nestanovuje. V plose pro
vystavbu mohou byt k RD umistovany i stavby doplfikové ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarske
budovy, altany, pfistfesky, atp.



Vlastnické vztahy znazorfiuje nasledujici schéma.

Schéma predstavuje vklad podilu ploch jednotlivych viastnikd do ploch vefejnych prostranstvi tak, aby
mohla byt realizovana dopravni a technicka infrastruktura a vytvofeny odpovidajici plochy vefejného
prostranstvi a zaroveri umoznéna obsluha navrzenych stavebnich pozemka.

Ve stfedu Uzemi se nachazi pozemek parc.8. 739/210 ve vlastnictvi CR, Statni pozemkovy ufad, ktery
bude nutné vykoupit. Pro pfistup na pozemek parc.¢. 739/213 je nutné odkoupit popf zajistit vécnym
bfemenem ¢&ast pozemku parc.¢. 739/202.
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu V Uvoze je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu ul. 111/4787
Staroveska napojena ve vzdalenosti 2,5 km na komunikaci 11/478, ze které je mozné napojeni na D56-
smér Frydek-Mistek a na D1 smér Hranice, Olomouc, Brno. Komunikace Staroveska umoznuje dopravni
propojeni s ostatnimi obvody, centrem mésta Ostravy a se SirSim okolim.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici V Uvoze. Navrhovana zastavba je pfipojena na tuto
ulici obsluznou komunikaci Sitky 5,5m. Jedna se o komunikaci obsluznou, dvoupruhovou, ktera bude

zajiStovat dopravni obsluhu FeSeného Uzemi, v budoucnu zajisti propojeni s lokalitou B 191 a
s navrhovanou komunikaci vymezenou koridorem DK 100.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje nova zakfivena obousmérna komunikace o Sifce
5,5m ukon&ena na jihovychodnim okraji Uzemi viezdem na pozemek €.27. Trasa komunikace je vedena
s ohledem na stavajiciho vySkové Clenéni terénu. Je navrzena s jednostrannym chodnikem, kategorie MO,
kde zakladni Sitka jizdnich pruhd je 2x2,75m.

Prostupnost lokality je zajisténa dvéma pésSimi trasami v Sifce cca 3m vedenymi mezi pozemky RD.
Celkova S§ife vefejného prostoru (mezi ploty) je 8,0m. Komunikace ve dvou vybranych mistech poéita
s naslednym prodlouzenim do navazujiciho Uzemi. Zfizeni vjezdu na pozemek €.27 zajisti otaceni voz(
0OZO i mechanismu zimni udrzby.

Navrzené komunikaéni feSeni negativné neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni a obsluhu dalSi
vyhledové zastavby v navazné &asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitel nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci (u kazdého RD bude min. jedno garadzové a jedno volné parkovaci stani). Podrobné feSeni
vCetné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sh. bude feSeno v daldim stupni
PD. Sitka navrhovanych komunikaci umoZfuje odstavovani automobilll navstévnikd pfi zachovani
prijezdu.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 900m autobusovou zastavku MHD ,Proskovice*
(linky €. 26 a 27). Tyto linky zajistuji spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy. Rovnéz zde zastavuje
linka dalkového spoje — 910374 Svinov-mosty,dolni zastavka — Trnavka, poZz.zbrojnice.

V blizkosti lokality se nachazi cyklostezka ,L“ (Ostrava), na kterou je mozné se dostat po stavajicich
komunikacich.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro zasobeni 27 rodinnych dom( a pro pozarni ucely. Nové
vedeni bude napojeno na stavajici vodovodni fad v ulici V Uvoze. V soudasné dobé je projektovana
prelozka vedeni vodovodu v prodlouzené trase ul. V Uvoze. Provozovatelem jsou Ostravské vodarny a
kanalizace, a.s. PfeloZka a nové vedeni potrubi bude uloZeno ve vefejném prostoru podél komunikaci.

Navrhovana kanalizace pro feSené uzemi bude jednotnd, vedena pod vozovkou a je mozné ji napojit na
stavajici jednotnou kanalizaci DN 300 v ukondeni stavajici komunikace V Uvoze (spravcem je rovnéz
OVvak, a.s.).

Destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany zasakem popf. odvedeny kanalizaci. Likvidace
srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude feSena pfednostné zasakovanim v ramci jejich pozemka
anebo bude odvedena destovou kanalizaci.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domi novym kabelovym vedenim NN
umisténym podel komunikaci, které je napojeno ze stavajici trafostanice na pozemku parc. ¢. 739/356, k.u.
Proskovice anebo na stavajici vedeni NN vedouci podél ulice V Uvoze (distributorem je CEZ, a.s.).



Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno jako kabelové podél novych komunikaci. Trasa je pldnovana
v soubéhu s vedenim NN pro zasobovani RD v pfidruzeném dopravnim prostoru. Nové vedeni je napojeno
na stavajici v ukon€eni komunikace V Uvoze (spravcem jsou Ostravské komunikace, a.s.).

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikiu napojeny na vedeni STL plynovodu v ul.
V Uvoze (jejimz spravcem je RWE, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni
feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna ¢erpadla, apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres Inzenyrské sité). Jejich
poloha a navrh dimenze, bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje zachovani stavajici plochy vzrostlé zelen& v misté terénniho zlomu — podél
prodlouzené komunikace V Uvoze. Nova plocha zelené neni vzhledem k velikosti fe$eného Uzemi a
blizkosti krajinné zelené navrhovana. Drobna plocha zelené je umisténa v misté zatacky a v pase podél
nové navrzené komunikace. Drobné liniové plochy jsou podél péSich propojeni.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajist€éna navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové

navrzenymi obsluznymi a pé&simi komunikacemi a jejich vyhledovym pokracovanim do navazujicich lokalit.
NavrZzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5.000;
- Stavajici stav M 1:1.000
- Urbanistické feSeni M 1:1.000 (v€etné& dopravy)
- Navrh parcelace M 1:1.000

- InZenyrské sité M 1:1.000.
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