UZEMNIi STUDIE

¢. US 43/l - 05/2017
KUNCICKY - LIHORSKA

zadani predano zhotoviteli dne:..... .. 2007 .............Joa Lo o schitents e

schvaleni moznosti vyuziti dne:..7..2. 20/ 7...............
zaregistrovana dne:. 76T 2005 ..o Al
Porizovatel:............... MAGISTRAT MESTA OSTRAVY, Prokeovo namésti 8,729 30 Ostrava
_==3ITVAR HLAVNIHO ARCHITEKTA A STAVEBNIHO RADU
gl e
Zpracovatel:................ 1557 ”
:'r{’ > ) Hrabakova 5, 702 00 Ostrava 1
Zodpovédny architekt: .\ g;’:.\.\g\,(it ....... Ing. arch. Vit Klimes, CKA ¢&. 02 528
: NGRS et ol
Soulad s UPO...................0 jz.ﬂ;g;\.i:;",/lng arch. Petr Vencelides, CKA €. 01 545
A0 00
OBSAH: '

textova cast

graficka ¢ast

1 VYKRES SIRSICH VZTAHU, 2 KATASTRALNI MAPA, STAV, LIMITY V UZEMi,

3 SITUACE URBANISTICKEHO RESEN] (VC. DOPRAVY), 4 SITUACE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

OSTRAVA!!!



UZEMNI STUDIE - ¢. US 43/Il - 05/2017

Kung¢icky - Lihovarska

textova cast

Pofrizovatel:
Magistrat mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu MMO

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

Zhotovitel:

Architektonicka kancelaf ARKOS s.r.o.

Hrabakova 5, 702 00 Ostrava 1 tel.,fax.: 599 527 839
e-mail: arkos@arkos-ova.cz, IC: 47678798



OBSAH TEXTOVE CASTI

. CILE A UCEL UZEMNI STUDIE
. VYMEZENi RESENEHO UZEMi
2.1 VYMEZENI UZEMI
2.2 CHAREAKTERISTIKA RESENEHO UZEMIi
. ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI
3.2 ZPUSOB VYUZITI PLOCH V LOKALITE
3.3 KOMPLEXNI PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

3.4,RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM
PLANEM OSTRAVY

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1.1 Siri dopravni vazby

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace
4.1.3 Dopravni obsluha feSeného uzemi

4.1.4 Staticka doprava

4.1.5 Napojeni na MHD

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

4.2.2 Zasobovani elektfinou

4.2.3 Zasobovani plynem

KONCEPCE USPORADANI ZELENE

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

GRAFICKA CAST

UDAJE ZPRACOVATELU

Zodpovédny projektant/architekt:

Urbanistické reseni:

Dopravni feSeni

: Ing. arch. Vit Klime$
. Ing. arch. Katefina Helekalova
Ing. Karel Maiwald

: UDI Morava, spol. s.r.o.

InZenyrské sité

vodni hospodafstvi, plyn

zasobovani elektrickou energii

: Ing. Petr Kudlik

. Ing. Najmann, Elektroprojekce, s.r.o.

Podklady pro zpracovani uzemni studie:

Uzemni plan Ostravy (dale jen UPO)

Urbanistické studie Lihovarska (2014)

mapoveé podklady : mapy.cz, mapy cuzk.cz

V zajmovém Uzemi byl dale proveden v zafi 2012 dendrologicky pruzkum (zpracovatel Ing.

Andrea Ambrozova) pro ucely povoleni ke kaceni.

ZKRATKY A POJMY:

us
LP
OBP

OVAK a.s.

PR 32

cov
MHD
PHM
UPO

- Uzemni studie

- Lehky primysl

- Ostrava Business Park s.r.o.

- Ostravské vodarny a kanalizace

- Rozvojova plocha - plocha pfestavby
- Cisti¢ka odpadnich vod

- Méstska hromadna doprava

- Pohonné hmoty

- Uzemni plan Ostrava

VTL, STL plynovod - Vysokotlaky, stfedotlaky plynovod

VTL regulaéni stanice - Stanice regulujici tlak plynu z VTL na STL

SHZ nadrz

OLK

CHP 2-03-01-082

Doplnkové stavby

- Nadrz pozarni vody pro stabilni hasici zafizeni
- Odlu¢ovac lehkych kapalin

- Identifikace vodnich toku podle pfisluSnosti k povodim
- stanoven vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi €. 292/2002 Sb., o
oblastech povodi. Osmimistné Cislo je sestaveno do Ctyf skupin (X-XX-XX-XXX)

- reklamni stavby (billboardy, stozary, viajky, pylony)

Uzemni studie ¢&. US 43/11 - 05/2017 | 2


https://cs.wikipedia.org/wiki/Vodn%C3%AD_tok
https://cs.wikipedia.org/wiki/Povod%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vyhl%C3%A1%C5%A1ka
https://cs.wikipedia.org/wiki/Ministerstvo_zem%C4%9Bd%C4%9Blstv%C3%AD_%C4%8Cesk%C3%A9_republiky

1. CILE A UCEL UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie (US) stanovi zasady urbanistického Fe$eni umisténi zastavby novych objektt
lehkého prumyslu a komplexni prostorové usporadani feSeného Uzemi pfi respektovani funkéni a
prostorové regulace stanovené Uzemnim planem Ostrava. US fesi i napojeni lokality na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni studie se zpracovava z divodu zmé&ny zaméru investora, a to potfeby rozsifeni plochy
objekt. Zpracovanim US se ziska technicky provéfeny podklad, s vyznagenim funk&nich celkd
prestavbovych ploch typu LP (lehky pramysl) v arealu Ostrava Business Park (OBP) a jeho napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu. US bude slouZit pro Gzemné& planovaci informace o
podminkach vyuzivani Uzemi pfi umistovani jednotlivych investi¢nich zaméra a pro vydani tzemniho
rozhodnuti pro jednotlivé zaméry.

Re$eni navazuje na jiz zpracované Uzemni studie dané lokality (US &:01/2014 - Lokalita
Lihovarska, zaregistrovanou dne 14.8.2014 a US 43/l - 04/2016).

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

2.1 VYMEZENI UZEMI

Re$ené Uzemi se nachazi ve vychodni &asti mésta v méstském obvodu Slezska Ostrava,
v katastralnim uzemi Kungicky.
Je sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu mésta Ostravy jako plocha piestavby
PR32, u které je podminkou pro vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US43.
Jedna se o plochu v zastavéném uUzemi obce, na které byla v minulosti umisténa cementarna a
ktera lezi jizné od ulice Lihovarska. Na vychodé je uzemi ohranigeno ulici Senovskou, na zapadé
aredlem firmy Homola a.s. a na jihu aredly firem Ekopak a HP Lak. Ve vychodni €asti uzemi tvofi
jeho jizni hranici silnice &. 1/11 Rudna. Vychodni €asti plochy probihd navrhovy prvek na siti
mistnich komunikaci DK 61 ,Stfadald" v Useku ,Vratimovska - Lihovarska". Celkova velikost plochy
prestavby PR 32 je 36,34 ha. Z diivodu tvaru vymezené plochy s povinnosti zpracovani uzemni
studie a navaznosti této plochy pfedevSim na dopravni infrastrukturu, bylo mozné z plochy
prestavby PR 32 vyélenit ucelenou &ast, tvorfici feSené izemi. Celkova rozloha této ucelené &asti je

asi 18,5 ha. Vymezeni Uzemi je soucasti grafické pfilohy — viz Vykres SirSich vztahu.

2.2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Puvodné bylo feSené Uzemi ve vlastnictvi podniku CEMOS Ostrava a.s. a nachazelo se v ném
nékolik vyrobnich a skladovacich objektd, souvisejicich s vyrobou struskoportlandského cementu a
zpracovanim dalSich produktd hlavnich vyrobnich aktivit podniku. Po pfevodu na nového majitele —
spolecnost Ostrava Business Park s.r.o byly vSechny plvodni objekty odstranény.
Uzemi je umisténo mimo obytnou zastavbu mésta. Poloha lokality v byvalé pramyslové zéné je

vyhodna zejména z dlivodu dostate¢né vzdalenosti provozu od stavajici obytné zastavby. Situovani

lokality umoZziuje bezproblémovou dopravni obsluhu s navaznosti na nadfazeny komunikaéni
systém mésta Ostravy, v€etné silnice |.tfidy, prostfednictvim zejména ulice Lihovarské. Silnou
strankou je také napojeni Gzemi na technickou infrastrukturu (kanalizaéni sit, méstska COV, CEZ
Distribuce) a pomérné snadna dostupnost arealu prostfednictvim MHD.

Lokalita byla v Uzemnim planu Ostravy charakterizovana jako plocha lehkého priimyslu (LP). Novy
Uzemni plan vydany dne 21.5.2014 Usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 2462/ZM1014/32, tuto
plochu urgil k provéfeni Gzemni studii. Dle plochy Uzemi, ktera je oznagena jako plocha PR 32, jsou
stanoveny zasady regulace zastavby.

V nékterych &astech zapadni &asti plochy PR32, v arealu OBP, jsou jiz zrealizovany nové
stavebni objekty vybudované v rozmezi let 2013-2016. Ve zbyvajici, vychodni ¢asti feSeného uzemi
v ramci plochy PR32, se nachazi oploceny aredl ve vlastnictvi spoleénosti CENTROMAT s.r.o.,
zabyvajici se vykupem a zpracovanim kovoSrotu. Mimo volnych ploch uzemi, slouzicich pro
skladovani kovoSrotu se zde nachazi i jednopodlazni objekty, odpovidajiciho stavebniho stavu.
Z vychodni strany do feSené plochy vbiha koridor vie€ek. Majetkopravni vztahy v izemi jsou patrny
z obr.1 a nejsou v ramci US fe$eny. Podél ulice Lihovarské je vysazena izoladni zelen, jejichz
druhova skladba vychazi z klimatickych podminek a mistnich podminek daného stanovisté. V tzemi
jsou uplatnény predevs§im zapojené skupiny kefll a pudopokryvné dreviny a travnik. V ramci
drivéjsich sadovych Uprav v daném Gzemi bylo vysazeno pfiblizné 165 stroml jako zastoupeni za
stromy vykacené. Jedna se o vzrostlé stromy jak domaci tak i introdukované dieviny. Podrobnéjsi

zpracovani bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

Obr.: Majetkopravni vztahy
(rtzové: ANTRACIT PROPERTY s.r.o., Zluté: OBP s.r.o., fialové: CONTERA Investment Il. s.r.o0., Sedé:
Statutarni mésto Ostrava, modie: CENTROMAT a.s.,
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3.

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMIi

Lokalita se nachazi v uzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. Mimo béznych
ochrannych pasem inzenyrskych siti (arealovy vodovod a kanalizace, silnoproudé a slaboproudé
inZzenyrské sité, plynovodni pfipojka, sdélovaci kabely), tras vleCek (30 m od osy krajni koleje), neni
Uzemi dotéeno zadnymi jinymi limity. Lokalita lezi mimo ochranna pasma vodnich zdroja (dle §30
Zakona €.254/2001 Sb. o vodach v platném znéni). Lokalita se nenachazi v zaplavovém uzemi, neni
soucasti pamatkové rezervace nebo zény a nejedna se o zvlast chranéné Uzemi. Studie vychazi z
regulativil danych pfedchozimi studiemi a zohlednuje jiz nové realizované stavby v zapadni Casti

uzemi.

Ochranna a bezpeénostni pasma inZzenyrskych siti:

elektrické vedeni do 110 kV - 1 m na obé strany

elektrické vedeni nad 110 kV - 3 m na obé strany

bezpelnostni pasmo plynovodnich pfipojek do DN 100 - 10m
bezpelnostni pasmo plynovodnich pfipojek DN 100 - DN 300- 20m
bezpelnostni pasmo plynovodnich pfipojek DN 300 - DN 500- 30m
ochranné pasmo plynovych zafizeni nad primér 500 mm - 12 m

ochranné pasmo plynovych zafizeni od praméru 200 mm do 500 mm - 8 m
ochranné pasmo plynovych zafizeni do pradméru 200 mm v¢etné - 4 m
vodovod a kanalizace do DN 500 mm - 1,5 m na obé strany

vodovod a kanalizace nad DN 500 mm - 2,5 m na obé strany

Sdélovaci kabely - optické: 0,6 - 1,2 m

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro plochu Gzemni studie zpGsob vyuZiti: ,Lehky pramysl" a zaroveri
zde vymezuje plochu prestavby PR 32, kde navrhuje nahradu stavajiciho zplisobu vyuZiti novym
zpUsobem vyuziti, z urbanistického hlediska vhodnéjSim. V izemnim planu Ostravy je hlavni zplGsob
vyuziti ploch ,Lehkého primyslu“ stanoven nasledovné:

budovy, zafizeni a plochy lehkého primyslu (napf. valcovny, slévarny, strojirny, keramicka vyroba,
emisné nezatézujici sekundarni chemicka vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny,
bioplynové stanice, energetické zdroje do 50 MW, stavby pro porazku a zpracovani hospodarskych
zvifat, potravinarska vyroba, textilni vyroba, logisticka centra, dfevarsky pramysl, Cerpaci stanice

PHM, opravny, servisy, skladovaci plochy) se stfedni a malou emisni vydatnosti. Dale je mozZné zde

umistit provozni zédzemi staveb hlavniho vyuZiti, dopravni a technickou infrastrukturu, vefejné
prostory, zelef a vodni plochy.

Situovani objektll je uréeno rozvojovymi plochami pro vystavbu, jez jsou ohrani¢eny
nepfekrocCitelnymi stavebnimi ¢arami. Rozvojové plochy pro vystavbu jsou uréeny pro umistovani
objektd hal, ploch pro statickou dopravu, pési trasy, obsluhu objektl a zelen. Konkrétni umisténi
jednotlivych staveb a zafizeni bude feSeno v naslednych stupnich projektové dokumentace pfi
dodrzeni vy$e uvedenych regulativi. Nové objekty arealu OBP budou umistovany v rozvojovych
plochach (viz. vykres &.03 - Situace urbanistického fe$eni). Re$ené Uzemi je napojeno na dopravni
komunikaci Lihovarska ve dvou bodech, tato napojeni jsou stavajici, dopravni obsluhu uzemi
zajistuje stavajici patefni komunikace, které umoznuje dopravni napojeni na komunikace vedené
kolem stavajicich objektd. V Uzemi jsou vyclenény body, které umoznuji dalsi mozné, vyhledové
napojeni arealu OBP na dopravni komunikaci Lihovarska a mozné budouci propojeni Uzemi s
navrhovym prvkem DKG61 jiznim smérem. V jihovychodni €asti feSeného Uzemi se nachazi trasa

vlecky, ktera je v navrhu respektovana a kterou je mozno v pfipadé potieby vyuzivat.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Navrzena prostorova regulace reflektuje objemy a vy$ky stavajicich primyslovych hal a
objektd jak v Uzemi samotném, tak v Uzemi navazném. Urbanisticka struktura lokality vytvaFi
pfehledny prostor s bezpeénym provozem.

Zakladni koncepce prostorového usporadani vychazi z navrhu stfedniho dopravniho koridoru
s kolmymi komunikacemi zajistujicimi obsluhu jednotlivych objektt. Podél této stfedni komunikace
je navrzen koridor pro vedeni siti Tl (pokraCovani zjiz realizované etapy). Konecny navrh
prostorového uspofadani FeSeného Uzemi a FeSeni technické a dopravni infrastruktury ve
vymezené &asti plochy piestavby PR32 neomezi mozny budouci rozvoj ostatniho Gzemi uréeného
k provéfeni izemni studii, které je v majetku jinych vlastnikd.

Napojenim obsluznych kolmych komunikaci ke stavajici ulici Lihovarska je zajisténa vyborna
dopravni obsluha v Uzemi. Studie vy€lefiuje v uzemi body mozného dopravniho propojeni uzemi,
které by umoznilo napojeni Uzemi pod jizni hranici feSené plochy s navazanim na navrhovy prvek
DK 61 v ul. Stfadalt dle UPO. Prostorovou regulaci zastavby halovych objektl stanovi vedeni
neprekroditelnych stavebnich Car, které vymezi prostor pro mozné zastavéni objekty, zaroven urci
plochu za kterou jiz nejde stavét a které mohou byt zaroven prodlouzeny jihovychodnim smérem, ve
sméru Sipek (viz.vykres €.03 situace urbanistického feSeni). Pro potfebu dopravniho napojeni hal na
komunikaci je mozné situovat haly v dopravnim koridoru. Ve vymezenych plochach pro vystavbu je
mozno umistit pfedevsim stavby pro administrativni, logistickou a vyrobni &innost (stavby s funk&nim
vyuzitim pro lehky pramysl). Doplfikové stavby je mozno umistit na celém stavebnim pozemku (napf.
stavby pro reklamu, atd.).

Vyskova uroven navrhovanych objektd je max. 20 m. V celém arealu budou zafazeny plochy
zelené a péSi trasy propojujici cely areal. Podél kazdé z hal je mozné vytvofit kolma, &i podélna

stani a manipulaéni plochy v odpovidajici kapacité. Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazeji
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stavajici manipulaéni plochy ve vlastnictvi spoleCnosti CENTROMAT a.s., které jsou vyuZivany pro
skladovani a manipulaci s kovoSrotem, Uzemi je dopravné propojeno vleCkou s navazujici plochou

spole€nosti Mittal a.s. Funkéni vie€ka je v navrhu respektovana a je mozno ji nadale vyuzivat.

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM
PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi prostorovou regulaci s kédem regulace
7. Tento kéd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 8 NP. Maximalni zastavéna plocha
jednou budovou obc&anského vybaveni a sluzeb je 3000 m?, pro budovy lehkého priimyslu je
neomezena. Maximalni index zastavéni, ktery je stanoven dle platného Uzemniho planu, bude

respektovan.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1.1 Sir8i dopravni vazby

Uzemi je napojeno na mistni komunikaci Lihovarska, pinici funkci propojky sil.ll/477, ul.
Frydecké a sil.lll/4703, ul. Senovské (soub&zna komunikace se sil.l/11, Ostrava - Havifov). Po
komunikaci jsou vedeny i linky autobusové dopravy. Z hlediska funkéniho zatfidéni Ize ul.
Lihovarskou zafadit mezi vyznamné obsluzné komunikace funkéni tfidy C. Pro dopravni napojeni
Uzemi byla zpracovana spoleCnosti UDI Morava studie ,Posouzeni dopravniho napojeni lokality
v Ostravé - KunciCkach na ul. Lihovarskou®. Ze zavérl posouzeni vyplyva, ze na komunikaci ul.
Lihovarské neni s ohledem na pfedpokladany objem zdrojové a cilové dopravy potfeba provadét

zadné upravy - rozSifeni komunikace pro dobudovani odbo¢ovacich pruhu.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Lokalita je napojena na stavajici ulici Lihovarskou ve tfech mistech (viz. vykres €.03 - Situace
urbanistického fedeni). V souasné dobé je jiZ realizovano napojeni v zdpadni a stfedni Casti arealu.
Zapadni napojeni slouZi i pro sousedni aredl spolecnosti Homola a.s. Stfedem arealu je navrzena a
CasteCné jiz realizovana navazujici VZ patefni komunikace, umoziujici obsluhu dosud
nezastavénych ploch v jihovychodni €asti lokality. V budoucnosti je mozné propojeni arealu s jizni
gasti Uzemi s navazanim na navrhovy prvek DK 61 v ul. Stfadalt dle UPO. Toto moZné napojeni je

patrné z vykresu €.03 situace urbanistického feSeni.

4.1.3 Dopravni obsluha feSeného uzemi
PFimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpecuji nové obousmérné komunikace — o Sifce
7m. Pro pési se predpoklada navrzeni chodnikd kolem hal, jejich parametry a umisténi bude feSeno

v dalSim stupni PD.

4.1.4 Staticka doprava

Parkovaci plochy pro automobilovou dopravu budou umistény u jednotlivych halovych
objektl. Pocet parkovacich mist bude navrzen dle individualnich potfeb konkrétni haly, v
parametrech odpovidajicich jejimu provozu. Na parkovisti budou vyhrazena parkovaci stani pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu, v kapacit¢ dané vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. o obecnych

technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

4.1.5 Napojeni na MHD

Stavajici napojeni na méstskou hromadnou dopravu (tramvajové a autobusové zastavky v ulici
Vratimovska) je v dochazkové vzdalenosti cca 600m po hranici arealu. Vzhledem k rozsahlosti
feSeného Uzemi a poptavce provozovatell v jiz realizovanych objektech se jevi jako vhodné zfidit
do budoucna v lokalité novou zastavku MHD, napf. zavlekem vhodné stavajici autobusové linky.

Toto feSeni neni pfedmétem uzemni studie.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V feSeném Uzemi jsou jiz vybudovany vSechny patefni sité, které budou zasobovat planované
objekty. Podzemni vedeni IS je umisténo v zeleném pasu vedle stfedové patefni komunikace.
Veskeré kapacity spotfeby médii budou upfesnény v dalSich stupnich projektové dokumentace

jednotlivych objektl dle pozadavku investora.

Jedna se o tyto patefni sité :

- plynovod STL DN 160 vedouci ze stavajici regulacni stanice VTL/STL;

- vodovod DN 250;

- vedeni pozarniho vodovodu vedouciho od nadrze SHZ DN 350, umisténé vedle objektu B.0.,
k jednotlivym objektim. (pozarni vodovod je napojen na stavajici vedeni vefejného vodovodu
ve spravé OVAK,a.s., ktery prochazi podél ul. Pivovarska a je o dimenzi DN250mm);

- rozvody VN od pfedavaci stanice k jednotlivym trafostanicim v arealu;

- jednotna kanalizace DN 400 az DN 800 Ustici ( pfes COV) do feky Luginy (vychodnim smérem
od uzemi);

- slaboproudé sité

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace
Zasobovani vodou - Uzemi je napojeno na stavajici vedeni vefejného vodovodu ve spravé
OVAK, a.s., které prochazi podél ul. Lihovarskéa a je o dimenzi DN250mm. Hlavni fady jsou vedeny
pfevazné v chodniku a jejich ochranné pasmo je dle zakona 274/2001Sb.v pozdé&jSim znéni - 1,5 m.
Splaskové odpadni vody - Jednotlivé objekty jsou odkanalizovany destovou a splaskovou
kanalizaci. V objektech budou vznikat pouze bézné splaskové vody komunalniho charakteru, €isténi
bude probihat v COV (konkrétni typ a velikost COV bude stanoven v dal§im stupni projektové

dokumentace pro konkrétni objekt, dle po¢tu zameéstnancu. Pro precisténi vod ze vSech vyhledovych
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objektl budou pouzivany biologické kontejnerové gistirny). Dale budou vycisténé vody svedeny do
vybudované patefni sité jednotné kanalizace, ktera je zausténa do vodoteCe Lucina, ktera se
nachazi vychodnim smérem od zajmového Gzemi (cca 800m, viz. vykres $ir§ich vztaht), CHP 2-03-
01-082, F.km 4,384. Na tuto kanalizaci bylo vydano Krajskym ufadem MSK, odborem Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi Rozhodnuti o povoleni vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych, &.j.
MSK 158790/2007 ze dne 2007-11-29 a dale Rozhodnuti ¢€.j. MSK 47676/2011 ze dne 2011-07-07.
Destové odpady - Destové vody ze stfech objektll budou zasakovany na feSeném Uzemi (jedna
se o (Cisté deStové vody, které je mozno zasakovat pfimo — bez predcisténi). Srazkové vody z
parkovist a manipulacnich ploch budou predcistény v OLK a po té odvedeny do jednotné kanalizace.
Navrh vsakovacich jimek bude proveden na zakladé hydrogeologického posouzeni. Bezpecnostni —

havarijni pfepad z nadrzi bude napojen na arealovou jednotnou kanalizaci.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemi je napojeno na kabelové VN rozvody distributora - CEZ Distribuce, a.s. Budou
vybudovany jednotlivé kioskové trafostanice, na které budou napojeny rozvody NN. Mnozstvi a
kapacity jsou pro Ucely navrhu dimenzi a technickych parametr( jednotlivych inZzenyrskych siti
pocitany na finalni stav zastavby.

Osvétleni arealu bude feSeno sadovymi sloupky vy$ky 5-6m se sadovymi svitidly. Napajeni
patefniho osvétleni bude provedeno z patefnich siti.

Bezprostfedni okoli hal bude osvétleno reflektory o vykonu 150-400W, reflektory budou
umistény pfimo na halach. Napgjeni svitidel na fasadach hal bude provedeno vzdy z elektroinstalace

dané haly, na které je osvétleni umisténo.

4.2.3 Zasobovani plynem

Uzemi je napojeno na plynovod ve stavajici regulaéni stanici VTL/STL umisténé v FeSeném
uzemi s kapacitou az 8000m3/hod. Stavajici pfipojka VTL je v dimenzi DN150, bezpeénosti padsmo
pfipojky je 20m na obé strany. Rozvody v Uzemi budou stfedotlaké.

Zdrojem tepla budou lokalni plynové teplovzdudné soupravy umisténé u obvodovych stén

objektl anebo bude vytapéni zajisténo s vyuzitim plynu ¢i jinym ekologickym zptsobem.

5. KONCEPCE USPORADANI ZELENE

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE
Zelefi na pozemcich vefejnych prostranstvi je zastoupena podél uli€niho prostoru hlavni
obsluzné komunikace Lihovarska, kde je navrzena a ¢asteCné jiz realizovana vysadba izolacni zelené
z velkokorunnych strom( s podrostem kefl a v mistech parkovist budou doplnény plochy zelené pod

stromy.

Vv

6.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky prlimyslového aredlu, ve kterych se nachazeji
logistické a vyrobni haly soukromych vlastnikd, je navrzeno Uzemi oplotit a ve vstupnich ¢astech do
Uzemi opatfit zavorami, pfipadné branami s kontrolovanym vstupem. Pro vefejnost bude zajisténa
pfistupnost arealu v denni dobu, po dobu oteviracich hodin arealu (cca 8-20hod.). Ve vecernich a
nocnich hodinach bude zajistén kontrolovany vstup.
Do budoucnosti bude prostupnost zaji§téna moznym dopravnim propojenim ul.Lihovarskeé,

severni ¢asti Uzemi s navazanim na navrhovy prvek DK 61 v ul. Stfadald, na jihu lokality.

GRAFICKA CAST

vykres €.01 Vykres $irSich vztah( 1: 5000
vykres €.02 Katastralni mapa, stav, limity v dzemi 1: 2 000
vykres ¢.03 Situace urbanistického feseni (v¢€. dopravy) 1: 2 000
vykres ¢.04 Situace technicka infrastruktury 1.2 000
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VYUZITi OBJEKTU

01 ANTRACIT HOUSE - objekt pro administrativu, lehkou vyrobu,
logistiku a stravovaci sluzby zaméstnancil

02-04 HALAA.O0, B.O., C.0. - objekt pro skladovani a logistiku s vestavky
pro administrativu a socialni vybaveni
- obchodné organizacni €innosti pfijmu
a expedice zbozi

SKEs{JSTRAV A

05 POZARNI NADRZ
06 REGULACNI STANICE PLYNU
07 VAZNi DOMEK

08-12  SKLAD TECHNIKY, PRISTRESKY
13 ADMINISTRATIVNI OBJEKT
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RESENE UZEMi (CELKOVA ROZLOHA cca 185 000 m?)
TUSSUSTNT KORIDOR PATERNICH ST

- VLECKA
STAVAJICI PLOCHY

STAVEBNI OBJEKTY - BUDOVY

DOPRAVNI KOMUNIKACE

PESI KOMUNIKACE

PARKOVACI PLOCHY

MANIPULACNI PLOCHY

PLOCHA TRIDIRNY KOVOVEHO ODPADU CENTROMAT

OSTATNI PLOCHY, NEVYUZITE

ZELENE PLOCHY

STAVAJICI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

— —€C —  KANALIZACE

trasy kanalizace :
- destova ze stfech - do vsaku
- splagkova do COV
- destova z parkovist - na OLK
o] odlu¢ovac lehkych kapalin - OLK

El vsak

v O cov

JEDNOTNA KANALIZACE

ROzZVOD SHZ

ROzVOD VODOVOD

VODOMERNA SACHTA

ROZVODY VN + TRAFOSTANICE Tx

TRAFOSTANICE

PREDAVACI STANICE

ROZVODY NN

PLYNOVOD

RWE VTL 500 + ochranné pasmo

MITTAL KOKSARENSKY PLYN - nefunkéni
ROZVODY SLP - TELEKOMUNIKACE

—_—— — —C —
—_— e ——

—_—

—_— N —

OCHRANNA PASMA

OCHRANNE PASMO RADIOVE SITE
CETIN (cca 270 - 290 m n.m.)

OCHRANNE PASMO RADIOVE SITE
CESKE RADIOKOMUNIKACE (cca 243 - 246 m n.m.)

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU RWE VTL 500
8m na obé strany
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PROSTOROVE VZTAHY

massnnnm  RESENE UZEMi (CELKOVA ROZLOHA cca 185 000 m?)
mm mmm mmm HRANICNI CARA AREALU

m=m | == NEPREKROCITELNA STAVEBNI CARA

=) =p =p=p DOPRAVNI NAPOJENI UZEMi_STAVAJICI
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————=+ VLECKA, KOLEJE

LEGENDA PLOCH

- STAVEBNI OBJEKTY - BUDOVY

ZPEVNENE PLOCHY STAVAUJICI - POJiZDNE

ZELENE PLOCHY

ROZVOJOVE PLOCHY PRO VYSTAVBU OBJEKTU AREALU OBP
MAXIMALNi ROZVOJOVA PLOCHA 35 800 m?

ROZVOJOVE PLOCHY PRO VYSTAVBU AREALU CENTROMAT
= MAXIMALNI ZASTAVITELNA PLOCHA 7203 m?
ZNAZORNENI VELKOSTI ROZVOJOVE PLOCHY, S MOZNOST UMISTENI

OBJEKTU/OBJETKU O VYMERE DO 7 203 m?. TENTO OBJEKT/OBJEKTY MOHOU BYT
UMISTENY LIBOVOLNE V PLOSE AREALU.

Plochy umoziiujici vystavbu na tzemi Centromat celkem 7 203 m2, z toho:

- stavajici zastavénost: 3203 m?
- nova zastavitelnost: 4000 m?

V pfipadé potieby je moZno z zemni rezervy Centromat erpat koeficient pro areal OBP.
Toto pfipadné cerpani koeficientu vSak bude mezi zu¢astnénymi stranami o$etfeno smluvné.

MANIPULACNI PLOCHY CENTROMAT

OSTATNi PLOCHY, DOPLNKOVE = o
(NAPR. ZELEN, KOMUNIKACE, INZENYRSKE SITE

SOUVISEJICI TECHNICKE OBJEKTY, ATD.)
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L
{

Za spole&nost Centromat a s. souhlasi s Uzemni studij tak, jak byla predioZepa.
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RESENE UZEMi
DOPRAVNI NAPOJENi UZEMi_STAVAJICI
DOPRAVNI NAPOJENi UZEMi_MOZNE, VYHLEDOVE

STAVAJICI OBJEKTY

STAVAJICI KOMUNIKACE
VLECKA

STAVAJICI SITE MIMO AREAL

MITTAL KOKSARENSKY PLYN - nefunkéni
SLABOPROUDE TELEKOMUNIAKACE
OVaK VODOVOD DN 250

OVaK zruseny vodovod

JEDNOTNA KANALIZACE

CEZ VN
PLYNOVOD STL 300

STAVAJICI TECHNICKA INFRASTRUKTURA - aredlové sité

— —€4C — AREALOVA KANALIZACE
trasy kanalizace :
- destova ze stfech - do vsaku
- splaskova do COV
- destova z parkovidt - na OLK
o] odlugovag lehkych kapalin - OLK
El vsak
[Te) cov
— <~ — AREALOVY ROZVOD SHZ
— <~ —— AREALOVY VODOVOD
VODOMERNA SACHTA
— «~ — AREALOVE ROZVODY VN + TRAFOSTANICE Tx
TRAFOSTANICE
[BS] PREDAVACI STANICE
— <~ — AREALOVE ROZVODY NN
- M- —-- AREALOVY PLYNOVOD
— —~— — AREALOVE ROZVODY SLP - TELEKOMUNIKACE
RADIORELEOVE SPOJE

OCHRANNE PASMO RADIOVE SITE
CETIN (cca 270 -290 m n.m.)

CESKE RADIOKOMUNIKACE (cca 243 - 246 m n.m.)
OCHRANNE PASMO RADIOVE SITE

OCHRANNA PASMA INZENYRSKYCH SITi

Ochranné pasmo podzemnich elektrickych vedeni na obé strany:

do 110kV-1m

nad 110 kV -3 m

Ochranna pasma plynovych zafizeni:

nad primér 500 mm - 12 m
od praméru 200 mm do 500 mm - 8 m
do prméru 200 mm véetné - 4 m

Vodovody a kanalizaéni fady:

do DN 500 mm -
nad DN 500 mm

1,5 m na obé strany

- 2,5 m na obé strany

Sdélovaci kabely - optické: 0,6 - 1,2 m
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