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Definice pouzitych zkratek a pojm G, uzivanych v této studii

Zkratky:

B165 plocha bydleni v bytovych domech s oznacenim dle UPO
B166 plocha bydleni v rodinnych domech s ozna&enim dle UPO
Us 42 plocha s podminkou zpracovani tizemni studie dle UPO
UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dum

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO verejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. bytového nebo rodinného domu) a
dopliujicich staveb ke stavbé hlavni - gardze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pristfedky, u plochy
pro vystavbu bytovych domud nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, atp. Tyto stavby nesmi sniZzovat
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuZziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilngm
zplsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro Ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje Ucel vystavby v FeSeném
Uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmifiujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym Gcelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni U€el vyuziti stavby hlavni.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni 8 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouZzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni 8 34 zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického FeSeni rozvojového Gzemi B166. Navrhuje jeho funké&ni
a prostorové usporadani a respektuje pfitom regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroven
podminil vydani tzemniho rozhodnuti v FeSené lokalité zpracovanim tuzemni studie US 22.

Ucelem Gzemni studie je zajidténi podkladu pro vydani Gzemnich rozhodnuti pFipravovanych zamérd
v dot€eném Uzemi.

Studie je zpracovana pro jizni ¢ast uzemi US 42. Pfedkladana studie fesi navrh regulace prostorového
usporadani rodinnych doma, vymezuje plochu volno¢asového aredlu, navrhuje feSeni a napojeni dopravni
a technickeé infrastruktury na stavajici sité.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné& analytickych podkladd pro spravni obvod
statutarnino mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, dale byly vyuzity naméty, pozadavky a zaméry
méstské ¢asti Radvanice a Bartovice a vyjadfeni CEZ Distribuce k rekonstrukci vzdu$ného vedeni VN
a k navrhu obsluhy nové vystavby RD.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Redené Gzemi se nachazi na vychodnim okraji mésta Ostravy, v severni &asti méstského obvodu
Radvanice a Bartovice, v k.. Radvanice. Uzemi je soulasti rozvojové plochy vymezené
v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 166, o velikosti 10,74 ha, kde je podminkou vydani
Gzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 42 (soucasti plochy US42 je i plocha B165, o velikosti
6,61 ha, kterd nebude pfedmétnou studii feSena). Jedna se o Uzemi na misté byvalého koupalisté, mezi
ulicemi Pastriiakova, Radvanicka a Polaskova. V soucasné dobé je Uzemi pokryto rozptylenou vzrostlou
zeleni, zbytky po konstrukci bazénu a torzy komunikacnich propojeni (viz pfiloha Vymezeni feSeného
Gzemi).

Studie feSi plochu se z&stavbou navrzenou na pozemcich parc. €. 704/1, 704/2, 704/4, 757/1, 757/2,
75713, 757/4, 757/5, 758, 760, 730/15, 730/16, 727/1, 727/2 a 727/3, k.U. Radvanice (viz vykres Stav, limity
v Uzemi).

V soucasné dobé jsou pozemky nezastavéné, Uzemi je, zejména ve stfedni Casti razné svazité, hlavni
smér klesani probiha ze severovychodu na jihozapad GUzemi. Napojeni nové zastavby v Uzemi je mozné
na stavajici okolni dopravni a technickou infrastrukturu. Ob&anské vybaveni typu: ZS, MS, Urad
méstského obvodu, poSta a obchody HruSka a Penny Market jsou v dostupné vzdalenosti 1 200m.
Fotbalové hfisté je ve vzdalenosti cca 2km, jina sportovni zafizeni v méstské ¢asti nejsou.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. V souéasné
dobé se jednd o pozemky nevyuZivané, na casti plochy je hfisté pro psy, na ¢asti je travnata plocha
s rozptylenou zeleni. Z hlediska Uzemniho planu se jedn& o zastavitelnou plochu B 166 zpusobu vyuZiti
.Bydleni v rodinnych domech*.

Vyznamné limity v Uzemi jsou:
- vzdusné vedeni VN s OP 10m — prochazi izemim z vychodu na zapad,
- ochranné pasmo lesa (Sifka 50m) — zGZeno na 20m,
- dva odplyhovaci vrty s oplocenim 2 x 2m,
- terénni zlomy ve stfedu Gzemi.
Dalsi limity v Gzemi se nevyskytuji, uspofadani vystavby je feSeno s pfihlédnutim k témto skute¢nostem.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALIT E

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro feSenou plochu B 166 zpasob vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech*,
kde hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalsi typy RD) a bydleni
v obdobnych forméch domy nizkopodlazni obytné zastavby. K pfipustnému vyuZiti patfi:

e zahrady, sady,

» provozni a hospodéafské zazemi rodinnych domu a zahrad (doplfiujici stavby ke stavbé hlavni),

+ z&kladni ob&anské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1 000 m® zastavéné
plochy budovy, sportovni zafizeni a plochy v€etné provozniho zdzemi,

» dopravni infrastruktura,

» technickd infrastruktura, plocha pro odpadni kontejnery,
» verfejné prostory, vefejna zelen a vodni plochy,

e protipovodnova opatfeni.

Resené Gzemi je rozdéleno podle zplisobu vyuZiti na Gzemi volnogasovych aktivit (plocha pro umisténi
sportovnich hfist, drahy pro brusleni, péSich komunikaci, objektd sluzeb a sportovnich staveb, odstavnych
ploch a dalSich nezbytnych zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuZzitim) a na plochy pro vystavbu rodinnych
domd. V feSeném Gzemi Ize umistit cca 42 rodinnych domu. Plocha navrhovanych stavebnich pozemkl se
pohybuje v rozmezi 670-1 400m® Min. plocha pozemku pro vystavbu v této lokalité je doporuena o
velikosti 650-700m? (velikost je odvozena ze zastavéné plochy RD, kterou pro tuto studii doporugujeme —
max. 200m?.) Uvedené rozmérové parametry vychazeji z charakteru okolni zastavby.

Pozemky budou zastavény rodinnymi domy. Typ rodinného domu si ur€i vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrZzeny zakladni regulativy, které vymezuje studie a regulativy
dané platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Navrh volno¢asového arealu vychazi z pozadavkd méstské ¢asti na umisténi tohoto zafizeni, které bude
slouZzit pro obyvatele Radvanic a Bartovic, popf. i dalSim méstskym Castem. NavrZzenou Upravou dojde
k regeneraci v souCasnosti nevyuzivaného aredlu po byvalém koupalisti. Volno€asové aktivity budou
postupné doplnény zafizenim sluzeb, komunikacnim systémem, odstavnymi parkovisti, arealem bude
prochazet trasa navrhované cyklostezky. Pfipravované aktivity se budou nachézet v prostfedi s
rozptylenou vzrostlou zeleni. Plochy pro bydleni pfiléhaji k ul. Pastriiakové a k ul. Polaskové, kde navazi
na stavajici zastavbu RD.

Nové obsluzné komunikace jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici ul. PolaSkovu, vedeni Tl je napojena
na stavajici trasy.

Volnogasovy aredl vytvaii plochy vefejného prostranstvi (celkova plocha 62 862m?) nejen pro plochu B
166, ale i pro navazujici rozvojovou plochu B 165. Svou velikosti a napini bude aredlem vyuZzivanym
i Sirokym okolim — Michélkovicemi, Petfvaldem i Senovem.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Navrh prostorového uspofadani vychazi z moznosti vyuzit puavodni areal koupalisté k volnoCasovym
aktivitdm. V lokalité je v souCasné dobé plocha s pomérné kvalitni zeleni, zbytky koupalisté a castecné
zachovaly komunikacni systém. Zamérem meéstské Casti Radvanice je tuto plochu, nachazejici se ve
stfedu GUzemi US 42, vyuzit. Ve stfedu Gzemi je plocha pro sportovni aktivity (rizné typy hfist),
v okrajovych ¢astech jsou navrZzeny plochy pro umisténi objektd sluzeb a cely areal je doplnén
komunikacnim systémem. Nova zastavba RD bude orientovana podél stavajicich komunikaci Pastriiakova
a Polaskova. Nova komunikace, ve tvaru ,E“, je navrZena v jizni ¢asti Uzemi tak, aby byly obslouzeny
vSechny navrZzené stavebni pozemky. NavrZzenym rozparcelovanim je zajiSténo optimalni prostorove
¢lenéni s vyuzitim ploch pro bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivd. Navrzen&a parcelace je

,,,,,,

Odstup ploch pro vystavbu RD od hranic pozemku s vefejnym prostorem je 5m — divodem je vytvoreni



kvalitniho uli¢niho prostoru, zajiSténi viezdu na pozemek a moznost odstaveni auta pfed RD. Prostorovou
regulaci zastavby rodinnych domu stanovi vymezené plochy pro vystavbu, které zaroven uréuji disponibilni
prostor pro stavbu rodinnych domu, garédzi a dalSich dopliikovych staveb. Vzhledem k charakteru okolni
zastavby studie doporu€uje umisténi rodinnych domu k uli€énim okrajom vymezenych ploch pro vystavbu.
Tvar stfech se nepredepisuje.

Timto uspofadanim bude vytvoren esteticky, urbanisticky vyvaZzeny obytny prostor, ktery zajisti vysoky
standard kvalitniho bydleni v rozvojové lokalité.

Prostupnost v Gzemi je zajisténa navrhem dopravniho systému a péSich tras, jejichZz podrobné trasovani
bude upfesnéno dalSim stupném projektové dokumentace.

3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi B166 prostorovou regulaci s kddem regulace
8. Tento kdéd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3NP + podkrovi, stanovuje maximalni
zastavénou plochu RD 250m?, budovou BD 350 m?, budovami ob&anského vybaveni a sluzeb max. 1 000
m®. Maximalni index zastavéni je 0,30. Navrh konkrétnich staveb rodinnych dom( musi tuto regulaci
respektovat. Tato studie doporuéuje zastavénou plochu RD max. 200m? z ddvodu zachovani charakteru
okolni zastavby, kde se vyskytuji RD o pudorysech cca 150m? a pozemky s velikosti cca 700-1000m?.
Vyskova hladina je kédem stanovena na max. 3NP s podkrovim. Vzhledem k charakteru okolni zastavby
studie navrhuje max. vySku 2 NP s podkrovim anebo 2NP s plochou stfechou. Odstup rodinnych dom
bude v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich
pFedpist (odstupy min. 7m; v pfipadé, Ze RD nebudou mit na protilehlych fasadach obytné mistnosti, maze
byt odstup snizen az na 4m).

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Radvanice - Koupalisté je vyznamnou dopravni trasou komunikace Radvanicka, zafazena jako
doplfikova komunikace méstského vyznamu funkéni tfidy C, na kterou se z vychodni strany feSené uzemi
napojuje. Prostfednictvim Té&Sinské se lze dostat po cca 2km na komunikaci 1/11 Rudna. Témito
komunikacemi je umozZnéno dopravni propojeni s ostatnimi obvody a centrem mésta Ostravy.

Podél lokality z vychodni strany prochazi cyklostezka trasy ,J (Ostrava)“, kter& umoZznuje propojeni
s blizkymi méstskymi ¢astmi prostfednictvim dalSich tras cyklostezek.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Redena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulice PolaSkova a Pastridkova, které jsou svymi
parametry vyhovujici pro obsluhu a napojeni nové zastavby RD. Ze stavajici komunikace Polaskovy je
napojen novy komunikacni systém pro obsluhu rozvojové plochy na jiznim okraji FeSeného Uzemi. Vjezdy
do volnoCasového aredlu jsou navrzeny dva — jeden zul. PoldSkovy, druhy z ul. Pastriidkovy, ktery
pokracuje vnitroarealovou komunikaci a napojuje se na zpevnénou plochu u stavajicich garazi. Treti vjezd
do aredlu je stavajici, z ul. Pastriiakovy v severozapadnim okraji.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Navrh dopravniho FeSeni vychazi z prostorového &lenéni jizni ¢asti Uzemi. Obsluhu ploch pro vystavbu D a
E zajistuje komunikace ve tvaru pismene ,E* napojend na ul. PolaSkova. NavrZzena komunikace je
obousmérna dvoupruhové o Sifce 5,5m, Sifka vefejného prostoru je 8-8,5m. Stfedni kolméa komunikace je
v prostoru Sirokém 17,7m (moZnost umisténi parkovacich stani popf. rozsifeni komunikace dle potfeb
investora volnocasového aredlu). Hlavni péSi trasy je mozné vybudovat u nové navrhovanych komunikaci

jako jednostranné, v ul. Polaskova je mozné vybudovat chodnik na strané nové vystavby a v ul.
Pastriiakova doporucujeme v pfipadé noveé vystavby rekonstrukci stavajiciho chodniku.

NavrZzenym systémem komunikaci a péSich tras je zajiSténa prostupnost Uzemim. V dalSim stupni
projektové pfipravy, po upfesnéni polohy jednotlivych vjezdd na pozemky, bude provedena Uprava ploch
zelené popf. navrh chodnika.

Navrzené komunikacni feSeni negativné neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi vyhledové
zastavby v ndvazné zbyvajici ¢asti rozvojovych ploch B 165.

4.1.4 Statick& doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld zastavby plochy rodinnych dom( bude feSeno
v gardzich, pfistfeScich a parkovacich plochach na pozemcich rodinnych domu a to v souladu s poZadavky
CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6058 a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Mista pro parkovani osobnich vozidel
navstévnikd nejsou studii jednotlivé vymezena. Odstavovani vozidel navstévnikd bude v pfipadé potfeby
vyznaceno barvou v ploSe vozovky pfi zachovani prujezdu, popf. je mozné vybudovani parkovacich mist
ve vefejném prostoru stfedni kolmé komunikace mezi plochami D a E.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dostupné vzdéalenosti cca 600 m zastavku MHD — ,,U Kana“ (zastavka autobusu €.
29, 30, 23, 71), které zajistuji spojeni s dalSimi méstskymi Eastmi a centrem mésta.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrhovany vodovod pro novou zastavbu je napojen na stavajici rozvody vodovodu (ve spravé OVak,
a.s.). V8echny plochy pro vystavbu (A - E) jsou napojeny na vodovod DN 200 v ul. Radvanicka. Vodovod
pitné vody bude slouZit pro nové budované rodinné domy (cca 42 RD), je mozné na néj napojit i objekty
sluZzeb ve volnoCasovém arealu (podél pésich tras) a pro pozarni ucely. Navrhem dojde u ploch D a E
k zokruhovani a na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty dle projektu pozarni ochrany. Nové
vedeni potrubi bude uloZeno v pfidruzeném dopravnim prostoru.

Odkanalizovani je feSeno dvéma zpUsoby:

-Pro plochy A a B je navrZzena oddilna kanalizace s vyusténim splaskové kanalizace do stavajici splaskové
kanalizace DN 600 v ul. Pastriidkova a s vyusténim desStové kanalizace do vodniho toku, ktery prochéazi
v blizkosti zapadni hranice feSeného Uzemi.

-Pro plochy D a E je navrZzena jednotna kanalizace se zausténim do stavajiciho vedeni DN 300 v ul.
PoldSkova. Nové objekty v ploSe C jsou napojeny na jednotnou kanalizaci v ul. PolaSkova. VSechna
stavajici vedeni jsou ve spravé OVakK, a.s. Trasy nového kanalizaéniho vedeni budou probihat pod
vozovkou.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch RD bude pfednostné FeSena zasakovanim v rdmci jejich
pozemka.

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych dom( a objektd ve volno¢asovém aredlu
kabelovym vedenim NN, umisténym ve vefejném prostranstvi podél komunikaci, popf. podél péSich tras
arealu. Pro zasobovani nové zastavby v jizni asti je navrzeno zbudovani nové trafostanice - na okraji
plochy E. V Uzemi se pfipravuje rekonstrukce stavajiciho nadzemniho vedeni VN - dle vyjadieni CEZ
distribuce a.s. se bude jednat o vzdusné vedeni ve stejné trase s OP v Sifce 7m od krajniho vodi¢e. Nova
trafostanice je napojena na toto vedeni (spravce je CEZ Distribuce a.s.). Rodinné domy v plochach A a B
jsou napojeny podzemnim vedenim na stavajici trasu NN v ul. Radvanicka.

Vedeni vefejného osvétleni NN je stavajici v ploSe volnoCasového arealu a podél ulic PolaSkova a
Pastriiakova. Novym vedenim je mozZné doplnit i navrzené ulice v pfidruzeném dopravnim prostoru
v zeleném pasu (mozno proveést sdruzenym vedenim s kabelovym rozvodem elektfiny pro RD).



4.2.3 Zasobovani plynem a teplem

Jednotlivé rodinné domy v dané lokalit¢ mohou byt napojeny prostfednictvim nové navrzeného NTL
plynového vedeni na stavajici vedeni NTL v ul. Radvanicka (vedeni ve spravé INNOGY CR, a.s.). Nové
vedeni je navrZzeno ve vefejném prostoru podél komunikaci. Plyn mdze byt vyuZit pro pfipravu teplé vody,
vareni a pro zajisténi vytapéni RD. V pfipadé, Ze nebude pro vytdpéni vyuZit plyn, je nutné zvolit
ekologickou formu vytapéni (tepelna Cerpadla, popf. vyuZzit obnovitelné zdroje).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres ¢€.4 Technicka
infrastruktura). Jejich pfesna poloha a napojeni bude feSeno v daldim stupni dokumentace (dokumentace
pro tzemni rozhodnuti).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

V Uzemni studii je FeSena plocha vefejného prostranstvi ve formé volnoCasového arealu, ve kterém jsou
skupiny vzrostlé zelené doplnéné pésSimi cestami. Vzrostlou liniovou zelen je mozné umistit v souladu
s respektovanim podminek ochrannych pasem vedeni Tl podél ulic Polaskova a Pastriidkova, kde se jiz
¢astecné tato zelen nachazi.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpecena urbanistickym feSenim zastavby lokality, zejména nové navrZzenymi
obsluznymi komunikacemi a péSimi trasami. NavrZzené FeSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci
automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

v V7,

- Sirsi vztahy vM 1 : 5000 (koordina¢ni vykres je zvétSsen do méfitka 1:5 000 pouze pro ucely
zpracovani izemni studie)

- Stavajici stav, limity v azemiv M 1 : 2 000

- Urbanistické feSeni v M 1 : 2 000 (v€etné dopravy)

- Parcelace (doporucené feSeni) v M 1 : 2 000

- Technicka infrastrukturav M 1 : 2 000 (energetika, vodni hospodafrstvi)
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