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1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie US €&. 3 —02/2019, Hostalkovice - Aleje
Pofizovatel: Magistrat mésta Ostravy, Odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu
Projektant: Ing. arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,
Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava
Datum: 6/2020

2. CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovuje zasady urbanistického feseni umisténi zastavby novych rodinnych
dom0 a komplexni prostorové usporadani reseného Uzemi pti respektovani funkéni a prostorové
regulace stanovené Uzemnim pldnem Ostrava. Uzemni studie Fe$i napojeni dané lokality na dopravni
a technickou infrastrukturu a navrhuje umisténi ploch vefejnych prostranstvi.

Ucelem Gzemni studie je vytvoreni podkladu pro rozhodovéni stavebniho Gradu p¥i umistovani
stavebnich zdmérd v Gzemi. Uzemni studie je tedy Uzemné planovacim podkladem, ktery slouzi k
ovéreni moznosti a podminek zmén v Uzemi a slouZi pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni aurfad pfri
uzemnim Fizeni vidy porovna navrhovany zamér s feSenim Uzemni studie a v pfipadé pripustné
odchylky tuto v Gizemnim rozhodnuti odivodni s tim, Ze v odiivodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska

cili a ukolt uzemniho planovani a vefejnych zajmu vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné feseni
k FeSeni, jez obsahuje tizemni studie.

Jako podklad pro zpracovani tzemni studie jsou vyuZity informace z platného UPO, z UAP pro
spravni obvod Statutarniho mésta Ostravy, poZzadavky investora a vyjadreni spravca siti v daném
uzemi.

Redené Uzemi se nachazi na severnim okraji
mésta Ostravy, v méstském obvodu Hostalkovice,
k. 4. Hostalkovice. Je soucasti rozvojové plochy
vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
zastavitelna plocha B32, kde je podminkou vydani
uzemniho rozhodnuti zpracovani Uzemni studie
US 3. Jednd se o plochu o velikosti 3,21 ha
umisténou podél ulice Aleje v sousedstvi
televizniho vysilate Hostalkovice - Ostrava,
kterd zahrnuje pozemek p. ¢. 1561/1 v k. .
Hostalkovice.




4. ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

4.1. HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Redend lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych a pFirodnich hodnot ve
vlastnim dzemi.

Limity pfirodni — feSené Uzemi je dotéené pasmem 50 m od okraje pozemkd s funkci lesa. Lesni
plochy se nachdzi zapadné a severné od feSeného uUzemi (hrani¢ni ndvaznost). Z hlediska
predpokladaného umistovani staveb pro bydleni v izemi lze predpokladat dostate¢nost 20 m odstupu
staveb od okraje pozemkd s funkci lesa. Nad severni hranici fe$eného Uzemi probiha koridor USES,
do feSeného Uzemi vsak nezasahuje. Podél vychodni hranice reSeného Gzemi — podél silnice lll. tfidy,
se vyskytuje liniovad stromova zelen — alej. V ramci nasledné ¢innosti v izemi je vhodné provést
dendrologicky prizkum a v maximalni mife zachovat pfipadnou kvalitni zelen. Celé fesené Uzemi je
plochou zemédélského pldniho fondu — orna pada Ill. bonity.

Limity technické — podél vychodni hranice reSeného Gzemi vede silnice Ill. tfidy, jejiz ochranné
pasmo 15 m od osy silnice / okraje pfilehlého pasu zasahuje do feSeného Uzemi. V tomto Gzemi neni
vhodné umistovat objekty s chranénymi prostorami. Plocha podil jizni hranice feSeného Uzemi je
limitovdna ochrannymi pasmy podzemnich liniovych tras VN a telekomunikacnich vedeni. Tato pasma
zasahuji 1,5 m na obé strany od krajniho vodice. Jizni ¢ast feSeného Uzemi je rovnéz dotcena
ochrannym pasmem bodového energetického zafizeni — DTS (OS_9537/HostalkoviceC367(0S) - Vysila¢
CST) s polomérem 20. Nad fe$enym UGzemim prochazi linie radioreleovych tras. Vzhledem k jejich
vySkové pozici (vychozi body na télesech pozemnich vysilacli — nad stromy a okolnimi budovami)
a vzhledem k predpokladanému vyuZiti Uzemi (rodinné domy, vila domy) nepredstavuji zasadni limity
Uzemi. Celé feSené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu telekomunikacnich zatizeni, celé resené
Uzemi je zajmovym Gzemim MOCR z hlediska vyskovych staveb a ochrannych pasem leteckych zafizeni.

Specificky limit Uzemi predstavuje tésny blizkost aktivnich telekomunikacnich a televiznich
vysilacli, bydleni v jejich blizkosti (zejména u jejich paty) mlZe zplsobovat subjektivni problémy
u potencidlnich obyvatel — je vhodné tomuto aspektu podfidit urbanistické feseni budouci zastavby.

4.2. ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro fe$enou plochu zplisob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych
domech”. Pro dotéenou plochu jsou stanoveny zavazné podminky vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:

- rodinné domy - bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalsi typy RD)
a v obdobnych formach domi nizkopodlazni obytné zastavby. Funkcni plocha je
vymezena a charakteristickd pro nizkopodlazni zdstavbu o vyskové hladiné maximalné
do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi. Veskeré nové stavby musi svym objemovym
a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatizenim Uzemi odpovidat

Pfipustné vyuziti:
- zahrady, sady,
- provozni a hospodarské zazemi rodinnych domui a zahrad - altany, skleniky, bazény,

pergoly, zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a obyvatele
rodinného nebo bytového domu, oploceni, zafizeni pro chov domacich zvitat a drobnou



rostlinnou vyrobu za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostfedi a moZnost vyuZiti
sousednich pozemk slouZicich zejména k bydleni, rekreaci nebo obcanskému vybaveni,

- zakladni ob&anské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1 000 m?
zastavéné plochy budovy - napt. mistni sprava, Skolky, zakladni Skoly, sluzby, obchodni,
stravovaci, spolecenska, kulturni, zdravotnickd a socialni zafizeni (domovy ddchodcd,
charitativni zatizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy vcetné provozniho zdzemi.
V pfipadé na sebe navazujicich budov se maximalni vyméra 1 000 m? pouZije jako soudet
jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem ploSného omezeni je zachovani
objemového a prostorového méfitka staveb, typického pro rodinnou bytovou zastavbu,
nikoliv omezeni napf. dilataénich celk( apod.).

- dopravni infrastruktura - silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, jednotlivé garaze
a pristfesky pro osobni automobily, parkovisté odpovidajici kapacité predmétnych
objekt(, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy - lanovky, visuté drahy apod.,

- technickd infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, Ccistirny odpadnich vod
pro predmétné budovy, telekomunikacni zafizeni, alternativni ekologicky nezdvadné
zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych objektd (napf. solarni a fotovoltaické
¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni jednotkou) spliujici omezujici prostorové
a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery,

- verejné prostory, verejna zelen a vodni plochy,

- protipovodriova opatteni.

Podminéné pripustné vyufziti:

- bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi,

- rodinné domy o zastavéné ploSe presahujici stanovenou max. zastavénou plochu,
uréenou prostorovou regulaci,

- administrativni budovy,

- individualni rekreacni objekty,

- budovy pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
a pro rostlinnou vyrobu, uskladnéni zemédélské techniky,

- zakladni ob¢anské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zpUsobu vyuziti
(kromé zafizeni obchodu) pfesahujici 1 000 m? zastavéné plochy, maximalné v3ak
do 2 000 m? zastavéné plochy. V pfipadé integrace obcanského vybaveni do jedné
budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich
zastavénych ploch vét$i nez 2000 m? - napf. mistni sprava, $kolky, sluzby, stravovaci,
spolecenskad, kulturni, zdravotnicka a socidlni zafizeni véetné provozniho zazemi, z toho
zastavénd plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesdhnout 1000 m2. Limit 2000 m?
zastavénych ploch se vyjimeéné nepouZije u staveb a jejich zmén realizovanych
ve vefejném zajmu - napt. skoly, sportovni, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni,
pokud jejich realizace vyznamnym zplsobem negativné neovlivni hlavni zplsob vyuZiti
okolniho navazujiciho Gzemi a charakter jeho urbanistického usporadani,

- bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi,

- rodinné domy o zastavéné plosSe presahujici stanovenou max. zastavénou plochu,
uréenou prostorovou regulaci,

- administrativni budovy,

- individualni rekreacni objekty,

- budovy pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat
a pro rostlinnou vyrobu, uskladnéni zemédélské techniky,

- zakladni obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zpUsobu vyuziti
(kromé zafizeni obchodu) pfesahujici 1 000 m? zastavéné plochy, maximalné v3ak
do 2 000 m? zastavéné plochy. V pfipadé integrace obcanského vybaveni do jedné
budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich



zastavénych ploch vét$i nez 2000 m? - napf. mistni sprava, $kolky, sluzby, stravovaci,
spolecenska, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni v€etné provozniho zazemi, z toho
zastavénda plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesdhnout 1000 m?2. Limit 2000 m?
zastavénych ploch se vyjimecné nepouZije u staveb a jejich zmén realizovanych
ve vefejném zajmu - napt. skoly, sportovni, kulturni, zdravotnicka a socialni zatizeni,
pokud jejich realizace vyznamnym zplsobem negativné neovlivni hlavni zpUsob vyuZiti
okolniho navazujiciho Gzemi a charakter jeho urbanistického usporadani,

- penziony,

- sbérny dvr,

- vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a slouzici zejména
obyvatellim obytné zdny,

- zahradkové osady,

- sakralni stavby a stavby urcené k nabozenskym ucelim,

- stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Uzemni studie provéfila stav Uzemi, poZadavky investora a predpoklady a moZnosti dané
Uzemnim planem a jako vhodné feseni navrhuje:

- vyuZiti severni ¢asti feSeného Uzemi (cca 25 — 30 % rozlohy) k umisténi nizkopodlaznich
viladomu (zéna A),

- VyuZiti pfevazné ¢asti reSeného Uzemi pro umisténi fadovych rodinnych dom( (zéna B),

- vyuZiti Uzemi navazujiciho na aredl vysilace Hostéalkovice k umisténi nizkopodlazniho
objektu smiSeného vyuziti — obc¢anska vybavenost, pension, vyroba a sluzby, nesnizujici
kvalitu prosttedi (zéna C).

Soucdsti vyuZiti Uzemi je vymezeni vefejnych prostranstvi:

- verfejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - v Sitich poZzadovanych vyhlaskou,
slouzicich k umisténi tras liniovych vedeni (vodovodni fad, stoky splaskové kanalizace,
podzemni kabelovd vedeni NN, rozvody verejného osvétleni, rezerva pro umisténi STL
plynovodu a telekomunikacnich vedeni),

- vefejnd prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch — svariabilnim umisténim za
podminky dodrzeni celkové minimalni vyméry po odecteni zpevnénych ploch a chodnikii
1650 m?.

s s s P

4.3. KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

Urbanistickd kompozice a prostorové usporaddni uUzemi vychazi ztvaru feSeného Uzemi
(v zdsadé obdélnikovy tvar s del$i hranou rovnobéznou se silnici lll. tfidy / ulici Aleje), z konfigurace
okolni zastavby a krajiny a z princip( vnitfni kompozice zastavitelnych ploch jizné od fesSeného uzemi,
kde je sledovdna kompozi¢ni souvislost.

Prostorové usporadani vychazi z navrzené zonace:

Zéna A — urcena k umisténi skupiny 3 - 4 viladomu s centrdlné komponovanym pfistupem.
Sledovan je minimalni odstup 20 m od okraje pozemk s funkcilesa a 15 m od osy pfilehlé komunikace.
Soucdsti zény je vyznamna ¢ast povinného verejného prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.
Soucdsti jsou parkovaci mista pfi jizni hranici zony.

Zbéna B — je urcena k umisténi rodinnych domU. Pfedpoklada se umisténi radové zastavby podél
obsluznych komunikaci umisténych ve vefejnych prostranstvich s prevahou zpevnénych ploch.



Ve vymezenych plochach se umistuji stavby fadovych rodinnych domu a doplrikovych staveb. Hlavni
fasada se umistuje na stavebni ¢are definujici odstup staveb / budov od hranice vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch. Tato ¢dra je vymezena ve vzdalenosti 7,5 m od dotéené hranice
(odlivodnéneé lze pripustit zmenseni odstupové vzdalenosti na 6 m). Odstup bocni fasady bez oken od
hranice vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je doporuéen na min. 2,5 m. Stavby musi
byt umistovany v souladu s pozadavky pozarni ochrany. Stavby nesmi byt umistovany blize nez 20 m
od okraje pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Stavby nesmi byt umistovany blize nez 15 m od osy
prilehlé komunikace.

Zéna C — je urcena kumisténi nizkopodlazniho objektu smiseného wvyuziti — obcanska
vybavenost, pension, vyroba a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi, k umisténi parkovacich
a odstavnych stani a k umisténi vyznamné casti povinného verejného prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch. Odstup hlavni fasady od hranice verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch je stanoven na 6 m. Stavby hlavni a doplrikové stavby nesmi byt umistovany blize nez 20 m od
okraje pozemkd uréenych kplnéni funkci lesa. Stavby nesmi byt umistovany blize
nez 15 m od osy pfilehlé komunikace. Pfi umistovani staveb musi byt respektovany predpokladané
liniové trasy stoky splaskové kanalizace a podzemniho kabelového vedeni NN.

Ndavrh parcelace, ktery je soucasti Uzemni studie, je doporuceny a pfi dodrzeni zasad
stanovenych v této studii jej Ize ménit. Zéna A m(Ze byt vyuZita i pro umisténi staveb rodinnych domd,
v takovém pfripadé se aplikuji zasady a podminky platné pro zénu B.

Nedilnou soucasti koncepce prostorového usporddani uUzemi je princip uspofadani ploch
verejnych prostranstvi. Zakladni komunikacni a obsluzny systém je tvofen vefejnymi prostranstvimi
s pfevahou zpevnénych ploch zaloZzeny na dvou kolmych vstupech do Uzemi a jejich vzajemném
propojeni. V téchto prostranstvich jsou vedeny obsluzné komunikace, pési a cyklistickd doprava a sité
technické infrastruktury, na tato prostranstvi navazuji parkovaci plochy a zpevnéné plochy souvisejici
s obsluhou Uzemi. Systém verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch slouzici k zajisténi
dennich rekreacnich a relaxacnich potfeb mistnich obyvatel predstavuji plochy vymezené v prostoru
podél stavajiciho lesa ve vsech tfech zénach jako plochy prekryvné (plochy a pozemky verejnych
prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch). V téchto plochach Ize umistovat a realizovat relaxaéni
plochy zelené, malé vodni prvky, sportovni plochy a sportovné relaxacni aktivity (robinsonadni hfisté,
prolézacky, apod.), vefejna ohnisté a krby, prvky drobné architektury, lavi¢ky, apod.

4.4. RESPEKTOVANiI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNiM PLANEM
OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro fe$ené tzemi prostorovou regulaci 8 a d.

Koéd 8 - omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi, maximalni zastavéna
plocha budovou rodinného domu je 250 m? u bytovych dom( je max. zastavénd plocha 350 m?,
u ob&anského vybaveni a sluzeb 1000 m2. Maximalni index zastavéni je stanoven 0,3.

Kod d - v této zastavitelné ploSe musi stavebnik zabezpecit takové umisténi a technické reseni
konkrétni stavby, aby stavba po realizaci splfiovala hygienické zatéze chranénych prostor (zejména
hlukova zatéz).

V souladu s vySe uvedenym Uzemni studie stanovuje maximalni vysku bytovych domu a staveb
smiSenych na max. 3 NP + podkrovi, maximalni vysku rodinnych dom@ na 2 NP nebo 1 NP + podkrovi.
Ostatni podminky se neupresiuiji, plati v rozsahu vymezené tzemnim planem.



5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. KONCEPCE MODRO-ZELENE INFRASTRUKTURY

Aktudlnim trendem sledovanym pfi vytvareni méstskych prostor je vytvareni predpokladd pro
modro-zelenou infrastrukturu. Redené Gizemi svou polohou v okrajové &asti krajského mésta, na okraji
plosné vyrazného lesniho porostu a na pohledovém horizontu je preduréeno ke sledovani cill
udrzitelnosti a k realizace dle principl modro-zelené infrastruktury.

Pro fesené Uzemi je z hlediska vyse uvedeného dulezité zejména:

- dodrzovani zdsad urbanistické koncepce, zejména clenéni Uzemi na plochy obytné a
plochy vefejnych prostranstvi, véetné vymezeni ploch zelenég,

- dodrZeni odstupu od hranice lesa a respektovani pasu verejné zelené podél pozemk
s funkci lesa,

- zajistit likvidaci destovych vod v misté spadu v souladu s legislativou, tedy pfednostné
vsakem na vlastnich pozemcich, recyklaci v misté, odvodem prebytecnych vod do ploch
zelené, pripadné ploch okolniho lesa,

- realizace povrchl parkovacich a odstavnych stani a manipulacnich ploch prednostné
z prvkd umozniujicich zasakovani destovych vod,

- preference zelenych stfech a zelenych stén,

- pfipustnost ekologicky udrzitelnych zdroja energie na stfechach a fasadach objektd,

- vysadba zelené na plochach verejnych prostranstvi,

- vhodné vyuZzivani soukromych zahrad (minimalizace zpevnénych ploch, upfednostnéni
ploch zelené).

5.2. KONCEPCE DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY
5.2.1. SIRSi DOPRAVNIi VAZBY

Redené Gzemi na vychodni hranici mezuje s ulici Aleje, kterd je sou&asti zakladni dopravni
struktury Sirsiho Uzemi. Na severu se napojuje do mésta Hlucina (pfes m. €. Bobrovniky), kde zaustuje
do silnice 1/56 (cca 4 km). Na jihu spojuje fesené Uzemi s centrélni ¢asti m. ¢. Hostéalkovice a déle
s centralni ¢asti Ostravy (napojeni na 1/56 v m. &. Pettkovice). Uzemni plan Ostravy sleduje napojen i
na dalnici D1, jejiz trasa vede ve vzdalenosti 2,5 km od feSeného Gzemi.

5.2.2. NAPOJENI LOKALITY NA POZEMNi KOMUNIKACE

Lokalita bude napojena na ulici Aleje dvéma kolmymi sjezdy.

5.2.3. DOPRAVNiI OBSLUHA RESENEHO UZEMI

Dopravni obsluha feseného Uzemi je zajisténa obsluznymi komunikacemi MOK 5,5/30. Paterni
komunikace je vedena v ose feSeného Uzemi (zéna B), z ni jsou vedena v severni a jizni ¢asti zony kolma
napojeni na ulici Aleje a kolmda napojeni zapadnim smérem pro obsluhu skupin rodinnych doma.
Veskeré obsluzné komunikace jsou vedeny v plochach verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch s minimalni $itkou prostranstvi 8 m (legislativni, RD) / 9 m doporuéena (RD). Komunikace jsou
navrzené vyhradné jako obousmérné s minimalni Sitkou 5,5 m. Navrh komunikaci, v€etné sitkovych a
smérovych parametrd musi splfiovat pozadavky normy CSN 73 6110. Chodniky a trasy pro cyklisty jsou

soucasti komunikaci.



5.2.4. STATICKA DOPRAVA

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude feseno v souladu
s pozadavky CSN 73 6110 v garaZich, pFistfedcich a na parkovacich plochach na pozemcich rodinnych
dom0 a bytovych dom. Parkovani u objektl smiSeného vyuZiti je zajisténo parkovistém na jejich
pozemku. Podrobné feseni véetné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009
Sb. bude fe$eno v dalim stupni projektové dokumentace. Uzemni studie naznacuje mozné umisténi
parkovacich ploch —uvedené feseni je smérné.

5.2.5. NAPOJENi NA MHD

Regené Uzemi je napojeno na MHD, konkrétné na autobusovou trasu Ostrava — Hluéin (linka &.
34). Zastavka MHD se nachazi jizné od reSeného Uzemi pred aredlem Vysilace — dochazkova vzdalenost
ze stfedu feSeného Uzemi 180 m, od hranice feSeného Uzemi 45 m.

5.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
5.3.1. ZASOBOVANi VODOU A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Vodovodni rfady a kanalizaéni stoky zajistujici technickou obsluhu feseného Gzemi jsou vedeny
v plochdch verejnych prostranstvi, jejichz prostorové usporadani toto umoziuje.

Je navrzen novy vodovodni fad pro rozvod pitné vody a pro pozdarni ucely. Predpoklada se
zokruhovani a napojeni na stavajici fad DN 150 — MO/OVAK (body napojeni 01, 02), alternativné mozné
napojeni na fad DN 80 — MO/OVAK (bod napojeni 03). Nové vedeni bude v feSeném Uzemi uloZeno
podél komunikaci. Podrobné feseni je predmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

Je navrZzena nova splaskova kanalizace DN 300 uloZena pod novymi komunikacemi. Splaskova
kanalizace bude napojena na stavajici stoku oddilné kanalizace DN 300 PVC koncici v aredlu vysilace
Hostalkovice. Podrobné feseni je predmétem dalsiho stupné projektové dokumentace.

Likvidace destovych vod bude fesena prednostné formou zasakovani, pfipadné s vyuzitim
retence (v souladu s ust. § 20 odst. 5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi). Retencéni nadrze je vhodné navrhnout pfi zapadni hranici feseného uzemi (plocha R
a obdobné). Podrobné feseni je predmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

5.3.2. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, VEREJNE OSVETLENi

Uzemni studie navrhuje zdsobovani Feseného Uzemi elektrickou energii formou kabelového
vedenim NN 0,4 kV umisténého podél komunikaci. Nové vedeni je napojeno ze stdvajici DTS
0S_9537/HostalkoviceC367(0S) - Vysila¢ CST umisténé v aredlu vysilace Hostalkovice, piipadné z nové
DTS umisténé v blizkosti stavajiciho vedeni VN v jihozapadnim rohu feseného Uzemi. Nové vedeni
vyhradné jako podzemni kabelové vedeni. Podrobnosti feSeni vdalSim stupni projektové
dokumentace, reseni dle podminek sprdvce sité.

Verejného osvétleni — rozvody verejného osvétleni NN budou umistény podél novych
komunikaci v soubéhu s kabelovym podzemnim vedenim NN 0,4 kV. Trasa neni zakreslena v grafické
¢asti. Podrobnosti feseni v dalSim stupni projektové dokumentace.



5.3.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

Zasobovani reseného uUzemi plynem se primarné nepredpoklada. V pripadé pozadavku na
vybudovani STL plynovodu v feSeném Uzemi bude tento umistén v soubéhu s trasami NN, vodovodu a
splaskové kanalizace, v prostoru vefejného prostranstvi. Napojeni je moZiné ze stdvajiciho STL
plynovodu DN 63 vychodné od feSeného Uzemi. Podrobnosti feSeni v dalSim stupni projektové
dokumentace.

5.3.4. VYTAPENI

Uzemni studie predpoklada bezemisni vytapéni objektti elektrickou energii a obnovitelnymi
zdroji. Vytapéni plynem je pripustné. Podrobné teseni je predmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

5.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Resené Gzemi md rozlohu 3,21 ha, celé je uréené pro zplsob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych
domech*. Dle vyhl. ¢.501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné pro toto Uzemi vymezit plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch, a to 1000 m? ploch po odeéteni komunikaci a zpevnénych
ploch na kazdé 2 ha ploch s pfipustnou funkci bydleni. Celkem je tedy potfeba vymezit 1650 m?
takovych ploch. Uzemni studie vymezuje potifebné plochy PZ; a PZ, vrozsahu min. 860 m? (PZy)
a 790 m? (PZ,). Rozsah takto vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je dostadujici a naplfiuje
predepsany limit.

Verejnad prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici pozemky bydleni v rodinnych
domech, maji legislativné danou minimalni povinnou Sitku 8 m. ZpUsob fesSeni je zachycen v grafické
Casti Uzemni studie. Veskera verejna prostranstvi s obousmérnou komunikaci maji Sitky 9 m, verejna
prostranstvi s jednosmérnou komunikaci nejsou predpokladana.

Zavazné prvky reseni

- verejna prostranstvi zpfistupnujici pozemky a plochy rodinnych domi s obousmérnou
komunikaci — minimalni Sitka volného prostranstvi mezi ploty / zdbranami — legislativni
minimum 8,0 m, pfedpoklad dle studie 9,0 m,

5.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.5.1. NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie konstatuje, Ze v navazujicim Uzemi jsou plochy lesa se vzrostlymi stromy
zajistujicimi potfebnou a udrzitelnou kvalitu Gzemi. Stavajici prvky liniové zelené jsou podél ulice Aleje,
tyto budou v maximalnim mozném rozsahu zachovany. Uzemni studie nenavrhuje nové prvky liniové
zelenég, jejich realizaci v Uzemi vSak na zakladé projektl ozelenéni tzemi pfipousti.

Uzemni studie navrhuje plo$nou zelef

- vzoéné A, kde bude realizovana formou travnatych ploch mezi objekty bytovych domu
a formou vymezeného verejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch,
- v zOné B jako soucast soukromych zahrad,
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- vzoné C, kde bude realizovana formou travnatych ploch a formou vymezeného
verejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch.

5.5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa urbanistickym FeSenim lokality, navrienym systémem
obsluznych komunikaci, volnym propojenim vefrejnych prostranstvi do navazujici krajiny. Navrzenym
feSenim je zajiSténa prostupnost pro obyvatele, pési navstévniky, cyklisty, pro zvér i pro vozidlovou
dopravu.

6. GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

B1 Stdvajici stav, limity uzemi 1: 2000
B2 Urbanistické reseni — hlavni vykres 1:2 000
B3 Navrh parcelace — doporucené reseni 1: 2 000
B4 Technickad infrastruktura - energetika, vodni hospodarstvi 1: 2 000
BS Sirsi vztahy 1: 5000

7. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZiVANi
UZEMi — POUZITELNOST UZEMNIi STUDIE PRO ROZHODOVANI V UZEMi

v

Uzemni studie je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a vsouladu s dalSimi platné pravni pfedpisy a normami vztahujicimi se
k fesené problematice.

Uzemni studie je zpracovana jako Gizemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zakona. Jako takova provéfila moZnosti vyuziti Uzemi a stanovila podminky pro toto vyuziti. Navrzené
feSeni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Uzemi.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi v aktualnim platném znéni.

Vzhledem k vySe uvedenému lze konstatovat, Ze Uzemni studie je v souladu s Uzemnim planem
a s legislativnimi poZadavky vztahujicimi se k predmétu fesSeni a Ze tato Uzemni studie je pouzitelna
k rozhodovani v izemi a lze ji vloZit do evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
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