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1. CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického FeSeni pro zastavbu lehkého primyslu, zejména
prostorového usporadani feeného tGzemi pfi respektovani regulace stanovené Uzemnim planem Ostravy.
Uzemni studie vyfesi umisténi zastavby lehkého primyslu véetné nezbytnych manipulaénich ploch a
napojeni dané lokality na dopravni a technickou infrastrukturu.

2. VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi se nachazi v centralni ¢asti mésta Ostravy, méstském obvodu Vitkovice. Je sou&asti
rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha prestavby PR 26, kde je podminkou
vydani zemniho rozhodnuti zpracovani uzemni studie US 38. Jedna se o Cdast aredlu byvalého dolu
Jeremenko, situovaného jizné od ulice Rudné a zapadné od ulice Mistecké.

Studie feSi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené casti této plochy. Jedna se o
plochu prestavbového Uzemi, na niz jsou sledované zaméry s pfimou vazbou na navazujici stabilizovanou
zastavbu. Vzhledem k provoznim a dopravnim ndvaznostem v Uzemi i vzhledem k situovani inZzenyrskych
siti, bylo mozno vyclenit z plochy Uzemni studie US 38 ucelenou cast, tvofici fesené Uzemi.
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Regena lokalita v mapé Uzemniho planu

3. ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Re$ena lokalita se nachdzi v Gzemi s industridlnimi nemovitymi kulturnimi pamatkami. Pfirodni hodnoty
se v lokalité nenachazeji. Jedna se o prestavbovou plochu zplsobu vyuziti ,Lehky pramysl“, situovanou v
zastavéném Uzemi. V Gzemi se vyskytuji ochranna pasma starych dilnich dél, vymezujici Gzemi se stavebni
uzaveérou (viz vykres ¢. C3).

Resena lokalita v orthofoto mapé

3.2 zPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro predmétnou plochu zplsob vyuZiti ,Lehky primysl|“ a zarovefi zde
vymezuje plochu pFestavby PR 26, kde navrhuje ndhradu stavajictho zplisobu vyuZiti novym zpdsobem
vyuziti, z urbanistického hlediska vhodnéjsim.

Regené Uzemi se nachdazi v zastavéné ¢asti byvalého aredlu dolu Jeremenko, v sou€asnosti aredl Diamo
s.p.. Zamér fesi rozsiteni vyrobnich kapacit f. Vanék novostavbami vyrobné-montdaznich a skladovych hal.
Firma Vaneék Jifi s.r.o. - strojirenska vyroba se zabyva drobnym obrabénim kovovych vyrobk( a kompletaci
vyrobk(, soucasti stavajiciho arealu jsou i skladové prostory.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Prostorova regulace je vymezena v souladu s regulaci stanovenou pro predmétnou plochu
Uzemnim planem Ostravy. Ve vykresové Casti (v.C. C3 — Situace urbanistického feseni) jsou stanoveny
doporucené stavebni a uli¢ni ¢ary. Navrzena prostorova regulace reflektuje objemy a vysky primyslovych
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hal v ndvazném stabilizovaném Gzemi. Charakter staveb novych hal bude zaclenén ke stavajicim objektlm
prilehlé ¢asti aredlu. Hmotové a materidlové feseni bude reflektovat stavajici prilehlé objekty postavené
v nedavné dobé a nebude vybocovat z jiz zavedené primyslové architektury.

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM
PLANEM OSTRAVY

Pro novou zastavbu stanovuje Uzemni plan Ostravy ve vymezené plose prostorovou regulaci s kédem
regulace 5. Tento kdd omezuje vysku navrhované zastavby na max. 5 NP, coz predstavuje 17,5m, maximalni
zastavéna plocha jednou budovou zafazenou podle charakteru do plochy zplsobu vyuZiti ,Lehky pramysl”
je 3 000m2. Dle nize uvedené tabulky nejsou tyto parametry pfekroceny. Maximalni index zastavéni je v
dané lokalité stanoven 0,4. Index zastavéni je ddn pomérem celkové plochy feSeného uzemi v ramci plochy
prestavby P26 (31 426m2) ku zastavéné ploSe navrzenymi budovami (12 510m2), tj. 0,398 — maximalni
index zastavéni neni prekrocen.

Zastavéna Vyska objektu Obestavény
Objekt napln objektu plocha [m2] [m] prostor [m3]
Hala 01 Vyroba/montaz 2240 13,0 30460
Hala 02 Vyroba/montaz 2 840 13,0 38620
Hala 03 Vyroba/montaz 2940 13,0 39980
Hala 04 Vyroba/montaz 2940 13,0 39980
Hala 05 skladovani 1550 13,0 21 080
celkem 12510 170120

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

V ndvazném prostoru na feSenou lokalitu prochézi 2 vyznamné silniéni tahy — silnice 1/11 Rudna a
I/56 Mistecka. Navriené feseni respektuje vyhledovou dostavbu MUK Misteckd/Rudnd a MUK
Rudnd/Vystavni, v¢. prelozky tramvajové traté.
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Navrh dostavby MUK Mistecka /Rudna a MUK Rudna /Vystavni

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Stavajici aredl firmy Vanék je napojen z ul. Vystavni. Tento bod napojeni Ize vyuZit i pro uvazovanou
dostavbu v Uzemi. Redenou lokalitu je moino pro té7kou dopravu dale napojit v jihovychodni &asti
budouciho rozsiteného aredlu z ul. Vystavni nové ztfizenym vjezdem do arealu — napojeni pfes branu nebo
zavoru (vjezd A). Vjezd B z ul. Ocelarské, kterd prochazi plochou individudiniho bydleni, je navrzen pouze
pro vozidla s omezenou tonazi rovnéz pres branu vylucujici pristup verejnosti. Nové navrieny vjezd A
respektuje vy$e uvedenou dostavbu MUK.

4.1.3 Dopravni obsluha feSeného uzemi
Dopravni obsluha je navrZena novou patefni komunikaci vedenou podél jizniho okraje fesené
lokality. Komunikace je vedena v sifce 7,0m. Z této komunikace je navrzeno napojeni dalSich objektd a
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zasobovacich traktd. PYiéné uspofadani umoifiuje umisténi parkovacich mist podél vozovky a také soubéiné
vedeny chodnik pro pési vs. 1,5 - 2,0m. Navrhované feSeni umoziuje i vyhledové napojeni navaznych
ploch nebo doplnéni komunikacni sité s propojenim ul. Sirotéi.

4.1.4 Statickd doprava

V feSeném uzemi jsou v dostatecné kapacité odpovidajici budoucimu provozu v Uzemi navrieny
parkovaci a odstavné plochy. Stani jsou umisténa podél nové navriené aredlové komunikace, pfi vjezdu do
aredlu a v ndvaznosti na manipulacni plochy u jednotlivych hal. Po vybudovani mimourovnové krizovatky
dojde ke zruseni ploch, které jsou souasné vyuzivany pro parkovani, tyto Ize nahradit v ramci nadvaznych
ploch aredlu.

4.1.5 Napojeni na MHD

Lokalita je z hlediska moZnosti dochazky budoucich zaméstnancli pomérné dobre navazana na
zastavky méstské hromadné dopravy. V dochazkové vzdalenosti se nachazi autobusové zastavky u
kiiZovatky ulic Rudnd a Vystavni (cca 150m), v ul. Mistecké se nachazi tramvajové a autobusové zastavky s
dochazkovou vzdalenosti 100-150m.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pfipojeni na inZenyrské sité bude feseno napojenim na stdvajici aredlové rozvody. Nové pfipojky
inZenyrskych siti nebudou zfizovdny.

4.2.1 Zasobovanivodou a kanalizace

Nové haly v feSeném Uzemi budou v dostatecné kapacité zasobovany pitnou vodou napojenim na
stavajici aredlové rozvody firmy Vanék s.r.o. s centrdlnim mérenim odbéru, jednotlivé haly pak budou mit v
ptipadé pronajmu podruiné méfeni odbéru vody.

Splaskové odpadni vody budou z novych hal odvdadény napojenim do stavajici aredlové kanalizacni
stoky DN 500 na zakladé povoleni firmy Diamo s.p.. Stoka je jednotnd a je v majetku firmy DIAMO a.s. Tato
stoka bude v misté kolize s navrzenymi halovymi objekty pieloiena (51-53).

Destové vody budou v ramci moznosti pfednostné zasakovany na pozemcich investora. Na vykrese
C4 -Technicka infrastruktura je naznaleno ptipadné umisténi vsakovaci jimky, jeji definitivni umisténi a
velikost bude navriena po podrobném |G prlzkumu, ktery zejména zhodnoti moZnost zasakovani
destovych vod v aredlu, Destové vody ze stfech halovych objektld budou odvadény destovou kanalizaci
pfimo do vsakovaciho zafizeni. Plochy parkovacich stani, manipula¢nich ploch a komunikaci budou
odkanalizovany s ¢isténim v odlué¢ovadich lehkych kapalin a nasledné zasakovany na pozemku.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Nové haly budou podzemnim kabelovym vedenim napojeny na arealové rozvody NN
Jako podminujici investice stavby bude provedena preloZka podzemniho vedeni kabel( VN, které probihaji
pfes dotteny pozemek ve sméru severojiznim.

4.2.3 Zasobovani plynem
Nové haly budou napojeny plynovodem na stavajici aredlové NTL rozvody plynu. Méfeni plynu je
stdvaijici centralni na hranici arealu firmy Vanék.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAIINY
5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Regend plocha pfestavby se nachazi uvniti primyslového arealu, v severovychodni ¢asti s vazbou na
plochy bydleni, kde je navrZena zelen s izolacni funkci. Paterni aredlova komunikace je lemovéna podél jizni
hranice aredlu stromovou aleji. VeSkeré dfeviny budou navrieny se zohlednénim ochrannych pasem
inzenyrskych siti a bezpecnostnich pasem ddlnich dél.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Vybudovani patefni komunikace vedené po obvodu arealu a napojenim na ul. Vystavni a ul. Ocelaiskou
dojde k doplnéni komunikacni sité pro zpfistupnéni rozvojovych ploch. Po dobudovani arealu nedojde ke
zhorseni dopravnich vazeb v Uzemi. Dopravni napojeni na ul. Ocelarenskou je vzhledem k blizké obytné
zastavbé omezeno pro nizkotonaini vozidla, hlavni pfFijezd je situovan z ul. Vystavni. Vazby v Uzemi budou
zachovany i po dokonceni vyhledové dostavby mimouroviiové kfizovatky.

6. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Seznam parcel, které jsou soucasti rozvojové plochy vymezené Uzemnim planem Ostravy jako plocha
ptestavby PR 26.

p.¢. katastralniGzemi  |majitel pozemku druh pozemku
1188/3  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha
1188/4  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 StraZ pod Ralskem Ostatni plocha
227/2 Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha
227/29  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvofi
227/30  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha a nadvofi
227/31  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvofi
227/32  |Vitkovice DIAMO, statnipodnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvofi
227/33  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvori
227/34  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvofi
227/35 |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha a nadvofi
227/36  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha
227/43  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Stra7 pod Ralskem Zastavéna plocha anddvori
227/44  |\Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvori
227/45  |Vitkovice DIAMO, statnipodnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvori
227/46  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anadvofi
227/47 |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Strai pod Ralskem Zastavéna plocha a nadvori
227/51  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 StraZ pod Ralskem Zastavéna plocha anadvofi
227/52  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 StraZ pod Ralskem 7astavéna plocha a nadvofi
227/53  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Zastavéna plocha anddvori
227/55  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha
227/72  |Vitkovice DIAMO, statnipodnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha
227/78  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 StraZ pod Ralskem Ostatni plocha
227/79  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Strai pod Ralskem Ostatni plocha
227/81  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha
227/98  |Vitkovice \Vanék Jifi, Sarajevova 1513/3, Zabreh, 70030 Ostrava Ostatniplocha
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Seznam parcel v ramci fe$eného tizemi rozvojové plochy PR 26.

p.c. katastrdiniuzemi  |majitel pozemku druh pozemku

227/2  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha

227/36  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Strai pod Ralskem Ostatni plocha

227/55  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Stréai pod Ralskem Ostatni plocha

227/72  |Vitkovice DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem Ostatni plocha

227/98  |Vitkovice Vanék Jifi, Sarajevova 1513/3, Zabreh, 70030 Ostrava Ostatni plocha
7. ZAVER

Uzemni studie stanovila zakladni prostorovou regulaci zastavby a navrhla jeji napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu v dzemi. Po dobudovani arealu nedojde ke zhordeni dopravnich vazeb v uzemi.
Pro odclonéni hluku od ploch bydleni a obCanského vybaveni byla podél hranic feSeného uzemi navrZzena
vysadba liniové a plosné zelené. Navrzené fedeni respektuje vyhledovou dostavbu MUK Mistecka/Rudnd a

MUK Rudna/Vystavni, v&. pielozky tramvajové traté.
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|||||||||||||||| soucasné hranice arealu investora - Vanék s.r.o
E EEEEEN =] hranice rozsiteni arealu investora
E EEEEEN = hranice rozvojové plochy pfestavby PR 26 - lokalita Jeremenko

hranice plochy fegeného uzemi - US €.38

_ uliéni cary
16541488 parcely
1 owow
i s vyhledové dopravni feseni Mistecké-Rudnd
) -
C—————1 nové halové objekty
C———— nové komunikace a zpevnané plochy

DOTCENE POZEMKY

Vanék Jifi, Sarajevova 1513/3, Zabieh, 70030 Ostrava
DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Straz pod Ralskem
Ceskomoravsky beton, a.s., Beroun-Mésto 660, 26601 Beroun

SOUSEDNI POZEMKY

Spréva : Katastréini Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava

Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Maska Jan, Hrabek 283/47, Plesna, 72527 Ostrava

Maska Jan, Hrabek 283/47, Plesnd, 72527 Ostrava, Davidova Markéta, Za Dvorem 339/1, Plesn4,
STAR-FINANCE, spol. s r.0., Hornf lan 415/3, Slavonin, 77200 Olomouc

VITKOVICE Doprava, a.s., 1. méje 3302/102a, Moravska Ostrava, 70300 Ostrava

WARSTAV, spol. s r.0., Rudé armady 247, 73921 Paskov

Zpracovatel:

ARCHITEKTONICKA KANCELAR ARKOS s.r.0. 33
HRABAKOVA 1780/5, 702 00 OSTRAVA - MORAVSKA OSTRAVA
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soucasné hranice areélu investora - Vandk s.r.o.

hranice roz&ifenl aredlu investora

hranice rozvojové plochy pfestavby PR 26 - lokalita Jeremenko
hranice plochy feSeného tuzemi - US €.38

uliéni cary

parcely

budovy

navrzené vjezdy do feeného Gzemi - uvazovaného rozsiteni arealu

stévajici vjezd do areélu investora
2zastavky MHD - tramvaj
zastévky MHD - autobus

vyhledové dopravn( feSenf Misteck&-Rudna

ochranna a bezpeénostni pasma duinich dél

STAVAJICI OBJEKTY V AREALU VANEK s.r.0.

Budovy v majetku Vanék s.r.o.
Budovy cizi

Komunikace a zpevnéné plochy
Vodni plochy - pozami nadrz
Nezpevnéné plochy a dfeviny

NAVRZENE OBJEKTY V RESENEM UZEMI

I
1

I— ]

halové objekty
komunikace vozidlové
manipula&ni plochy
parkovaci plochy

komunikace pro p&&i
nezpevnéné plochy a dreviny
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sEEEEEEEERENEENE souc¢asné hranice aredlu investora - Vanék s.r.o.
- EEEEE NN hranice rozsifeni arealu investora
- EEEEE NN hranice rozvojové plochy pfestavby PR 26 - lokalita Jeremenko
- s e EEEEm hranice plochy fegeného izemi - US €.38
S . . W— parcely
[ buow
< A, B navrZené vjezdy do feSeného Uzeml - uvaZovaného roz§feni aredlu
< stavajici viezd do arealu investora
. zastavky MHD - tramvaj
zastavky MHD - autobus
i vyhledové dopravni feseni Mistecka-Rudna
BN
’ . 1 ochranna a bezpe&nostni pasma ddinich d&l
\
- - ’

STAVAJICI OBJEKTY V AREALU VANEK s.r.0.

|:| Budovy v majetku Vanék s.r.o.
C_———— 1 Budowen
|:| Komunikace a zpevnéné plochy
/] Vodnl plochy - pozamf nadr2

NAVRZENE OBJEKTY V RESENEM UZEMI

[C""1  halovéobjekty
[—] komunikace vozidiové

manipulagni plochy
parkovaci plochy

komunikace pro p&si
e — splaskova kanalizacedo jednotné arealové kanalizace
e e = e destova kanalizace ze stiech - do vsaku

destova kanlizace z parkovist - na OLK

[Bix] odluéovat lshkych kapalin - OLK
f_ !Jj vsak

vodovod

plynovod

aredlové rozvody NN
T e pfeloZzka VN Dalkia
- prelozka nadzemniho potrubi éerpani diinich vod - DIAMO

STAVAJICI SITE

— = — aredlovy rozvod vody
—-— - aredlové jednotnd kanalizace
_— aredlové spladkova kanalizace

aredlové rozvody plynu - STL
aredlové rozvody 22kV, 8kV
- arealové rozvody 400V, 500V
—_—— nadzemni potrubi erpani dalnich vod DIAMO
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