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Pojmy

Plocha pro vystavbu
Jedna se o plochu pro umisténi a vystavbu objektl a zafizeni lehkého primyslu, véetné umisténi manipulaénich, dopravnich,
skladovacich ploch a vedeni a ploch pro inzenyrské sité. Velikost a umisténi ploch je navrZena tak, aby respektovala

vyznamné limity v Gzemi.

Plocha pfestavby

Plocha prestavby je definovana plochou v tzemnim planu PR 24 - viz graficka ptiloha. Jedna se o plochu v zastavéném Gzemi
obce, na kterych UPO navrhuje néhradu stavajiciho zplsobu vyuZiti novym zplsobem, z urbanistického hlediska vhodn&jsim.
Pro novou zéstavbu stanovuje UPO prostorovou regulaci. Plocha pfestavby se nachazi na tizemi byvalé Aglomerace, ktera
byla soucasti navazujiciho aredlu vysokych peci, slouziciho pro vyrobu surového zeleza. Toto Uzemi proslo rozsdhlou asanaci,

kterd byla kompletné dokonéena v srpnu 2020.
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1. Cile a ucel Feseni izemni studie

Cilem Uzemni studie je stanovit zdsady koncepce urbanistického feseni pro zastavbu ,Lehkého primyslu”’, zejména
prostorové sporadani fedeného Gzemi pfi respektovani regulace stanovené Uzemnim planem Ostravy (UPO). Uzemni studie
navrhuje umisténi ploch zéstavby ,Lehkého primyslu” véetné zelené&, nezbytnych dopravnich a manipulaénich ploch a

napojeni dané lokality na vefejnou dopravni infrastrukturu.

Jako podklad byly pouzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod SMO, platné tizemné
plénovaci dokumentace a Gdaje z katastralni mapy. U¢elem Gzemni studie je vytvoreni podkladu pro rozhodovéni stavebnich

Urada pfi umistovani stavebnich zamérd v Gzemi.
2. VymezenifeSeného uzemi

Re$ena plocha uzemni studie US36/Ill se nachazi v jihovychodni &asti méstského obvodu Vitkovice, v katastralnim Gzemi
Vitkovice. Redené Gizemi je rovinaté. Jednéa se o plochu jizné od stavajiciho priimyslového areélu VITKOVICE a.s. a Cylinders
Holding a.s., zdpadné je fesené Uzemi vymezeno ulici Misteckou, vychodné aredlem plochy Zelezniéni dopravy, jizné sousedi
s ulici Rudnou. Celkové velikost plochy prestavby PR 24 je 51,39 ha. Rozloha plochy US364/Il s touto plochou koresponduije.
Studie US 36/Ill Fesi prevaznou ¢ast této Gzemni studie vyjma jeji dil&i ¢asti oznacené jako US 36/1 - 07/2018 o plose 4,36 ha,

kterd jiz byla zaregistrovana 12.11.2018.

Na pFevazné &asti feseného tzemi byl realizovan projekt ,Sanaéni zasah na lokalité Aglomerace spoleé¢nosti VITKOVICE a.s.”,
ktery byl dokoncéen v srpnu 2020. Pfedmétem realizace projektu bylo odstranéni byvalych pridmyslovych objektl a starych

ekologickych skod v lokalité Aglomerace na pozemcich v k.. Vitkovice a nasledné rekultivace celého zdjmového uzemi.

V soucasné dobé jsou pozemky zastavéné pouze nékolika solitérnim objekty, s vyuZitim manipulaéni plochy, jind plocha,
zastavéna plocha a nadvofi, ostatni komunikace podle CUZK. Majoritnim vlastnikem Fe$ené plochy a objekt( je spoleé¢nost
VITKOVICE a.s. Mezi minoritni vlastniky patfi: VITKOVICE HOLDING, a.s., FEBE INVEST CORPORATION s.r.o., VITKOVICKA
DOPRAVA a.s., Labreso a.s., CEZ Energetické sluzby, s.r.o., Vitkovické slévéarny, spol.sr.o..

3. Zakladni urbanisticka koncepce a jeji regulace
3.1. Hodnoty a limity feSeného Gzemi

Re$ené Gzemi se nachazi v izemi bez kulturnich pamatek nebo p¥irodnich hodnot. Dle UPO se jedna o plochu prestavby PR

|u

24 zplsobu vyuZiti ,Lehky pramysl” kde je mozné umistovat budovy, zafizeni a plochy lehkého primyslu se stfedni a nizkou

emisni vydatnosti.

Jednd se o Uzemi byvalé Aglomerace, kterd technologicky navazovala na severné orientovany aredl tézkého primyslu
s vysokymi pecemi slouzicimi k vyrobé surového Zeleza. Od skonceni vyroby Zeleza ve vysokych peci (rok 1997) je areél
Aglomerace nevyuZivany, poznamenany postupnou devastaci. Poloha lokality v prdmyslové zéné je vyhodné pro rozvoj
lehkého prdmyslu, zejména z ddvodl dostateéné vzdélenosti od stavajici obytné zastavby. Vyhodné je také napojeni

fe§eného Uzemi na zelezni¢ni vle¢ku a dostateénou technickou infrastrukturu.
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Limity v Uzemi jsou stavajici sité Tl, mezi které patii zejména vedeni nadzemniho vedeni VVN (ochranné pasmo 45m),
prochézejiciho jihozapadni ¢asti Gzemi (viz vykres & 2 Stavajici stav, limity v Gzemi), dalsi sité VN, stavajici trafostanice CEZ na
parcele p.¢. 1125/58 k.u. Vitkovice, destova kanalizace (odlehcovaci stoka) a potrubi uZitkové vody v soubéhu s potrubim
horkovodu. V pfipadé prelozky VVN je mozné dalsi vyuziti ploch v plvodnim ochranném pasmu a také snizeni plochy

ochranného pasma nového.

Déle je sousedici Gzemni rezerva pro silniéni dopravu DK132, DZ6/US, a také nutnost zajisténi propustnosti izemi pro vedenf

cyklostezky. Pfidanou hodnotou v Gzemi je mozné dopravni napojeni na Zelezniéni dopravu.

Pro funkéni objekty, které zUstavaji v feSeném Uzemi, je nutné zajistit dopravni napojeni - tzn. ponechat a respektovat

dopravni trasy nebo zajistit napojeni na novy dopravni systém.
3.2. Komplexni prostorové usporadani uzemi

Vzhledem k tomu, Ze neni zndm zpUsob a typ budouci zéstavby, Gzemni studie navrhuje pouze plochy (vykres ¢. 0.9 - ,Situace
prostorového feseni”) pro vystavbu objektl za podminek dodrZeni prostorové regulace a déle plochy dopravni/manipulaéni
doplnéné zeleni. Orientace ploch pro vystavbu vychazi v severozdpadni ¢asti z plvodniho pravouhlého uspofadani
pramyslové zastavby Aglomerace a v jihovychodni &asti reaguje na téleso feky Ostravice. V dalSich stupnich projektové

dokumentace se budou jednotlivé objekty umistovat pouze v ,plose pro vystavbu”.

K obsluze feseného Gzemi bude slouzit stavajici napojeni z ulice Halasovy a planované napojeni kruhovym objezdem ze

stévajiciho sjezdu, ktery se nachézi pod ul. Rudnou vyplyvajici z tzemniho planu.

Provoz v feSeném Uzemi zajisti navrzena okruzni paterni komunikace, kterd vychazi z planované okruznf kfizovatky a
pokracduje celym feSenym Gzemim smérem na severovychod, kde se zalamuje a déle pokraduje podél severozdpadni hranice
ke stavajicimu dopravnimu napojeni v jihozapadni ¢asti. Toto napojeni bude v budoucnu nahrazeno prefesenim plochy
DK123 a novym sjezdem pro napojeni ulice Rudné a Mistecké. Podle potieby se na tuto hlavni patefni komunikaci napoji

dalsi vnitroareédlové komunikace, které se mohou po obvodu feseného Gzemi propojit.
US respektuje plochy VPS: DK 132 a DZ6/US.
3.3. Respektovani prostorové regulace stanovené pro lokalitu Uzemnim planem Ostravy

Lokalita je v platné Gzemné planovaci dokumentaci charakterizovana jako plocha zplsobu vyuziti ,Lehky primysl”. Resené
Gzemi spada do plochy prestavby PR 24, ktera stanovuje zasady regulace Gzemi. Dle UPO spadé fe$ena plocha do kédu
prostorové regulace ¢&. 10, jenz stanovuje pozadavek maximalniho indexu zastavéni 0,5, vyskovéd hladina maximalné 8
nadzemnich podlazi pro navrhované budovy a zafizeni. Maximalné zastavéna plocha jednou budovou (halou) bude 35 000
m2. Budova umisténa na jednom stavebnim pozemku muize vyjimecné prekrodit ploSnou vyméru stanovenou prostorovou
regulaci UPO, pokud bude splfiovat podminku, e bude hmotové &lenéna a hmoty jednotlivych &asti budou pusobit jako
samostatné, i kdyz budou provozné provazané. Potom bude platit podminka prostorové regulace pro jednotlivé &asti
budovy samostatné. Tuto podminku nespliuje pouhé déleni budovy na dilataéni celky. Soucasné je nutno respektovat

podminku stanovenou indexem zastavéni.
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4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

4.1.1. Sirsi dopravni vazby

Pro feSené Uzemi je dulezitd dopravni osa zépad - vychod silnice 1/11 (ul. Rudna), ze které vychazi vstup do feSeného Uzemi.
Tato dopravni osa bude k aredlu napojena novou okruzni kfizovatkou, ktery bude umistén na stavajicim sjezdu z ulice Rudné,
ktery tuto komunikaci podjizdi na jeji severni strané. V soucasné dobé je rovnéz takto feSena okruzni kfizovatka ze sjezdu na
jizni strané. Dal$i vyznamnou dopravni trasou je silnice 1/56 (ul. Misteckd), osa sever - jih, kterd se napojuje na severu na

dalnici D1. Zde bude zachovan stavajici aredlovy sjezd.

Predpokladd se, Ze kompletni realizace mimodroviiového kfizeni Rudnd/Misteckd umozni kapacitni napojeni celého
prestavbového tizemi PR 24 na nadfazeny komunikaéni systém mésta. Tim zanikne stavajici arealovy sjezd z Mistecké a bude

nahrazen novym fe$enim této kfizovatky.

4.1.2. Dopravni obsluha lokality
V soucasné dobé je fesené Uzemi obslouzeno z ulice Mistecké pouze v jednosmérném vjezdu/vyjezdu (smér do centra) a

neumoznuje vjezd/vyjezd do protisméru (smér z centra) a déle je napojeno ze severu z ulice Halasovy.

Podle platného UPO je navrzena vystavba okruzni k¥izovatky v ploge DZ6/US na silnici, ktera ul. Rudnou podijizdi. Poloha a
tvar této nové okruzni kfizovatky byla lehce pozménéna s ohledem na dopravni studii, kterad zde byla zpracovéna a zohlednila
morfologii terénu a také dopravni model Gzemi. Z této nové okruzni kfizovatky vyusti patefni komunikace, kterou podle
potreby protne systém vnitroarealovych komunikaci (viz kapitola 3.2). Rovnéz je planovana nové komunikace (soucast DZ6/
US) po vychodni hranici feeného Gzemi, kterd by méla vyhledové propoijit ul. Rudnou na jihu a ul. Ruskou na severu. Uzemni

studie tyto Uzemni rezervy plné respektuje.

Navrzeny dopravni systém umozni napojeni stavajicich objektd ve vlastnictvi cizich subjektd (minoritnich vlastnikl -
VITKOVICE HOLDING, a.s., FEBE INVEST CORPORATION s.r.o., VITKOVICKA DOPRAVA a.s., Labreso a.s., CEZ Energetické
sluzby, s.r.o., Vitkovické slévarny, spol. s r.0.). Do doby vybudovéani nového dopravniho systému budou tyto obsluhovany ze
stavajicich komunikaci.

Stavajici propojeni z ulice Mistecké je do¢asné do doby vystavby mimourovriové kfizovatky v ramci plochy DK132.

Podle UPO je pres fedené Gzemi navrzena cyklisticka trasa. Jeji pfesny préibéh bude uréen v dalsich stupnich PD. Propustnost

Uzemi bude zachovéna.
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4.1.3. Staticka doprava

Odstavovani a parkovéani osobnich vozidel zaméstnanct bude feSeno na parkovacich plochach uvnitf aredlu. Pocet

parkovacich mist bude navrzen dle individuélnich potieb jednotlivych provozi v dalsich stupnich PD.
4.1.4. Napojeni na MHD

Resené tzemi je dobte dostupné pomoci MHD. Na ulici Mistecké, v dochazkové vzdalenosti cca 500 m jsou zastavky tramvaji
6,1,10 a zastavky méstskych a dalkovych autobusd (smér Havitov, Frydek-Mistek, Mos$nov atd.) Uzemni studie doporuduje

umisténi novych zastavek podél paterni komunikace v areélu.
4.2. Koncepce technické infrastruktury

Vzhledem k absenci konkrétnich stavebnich zamérQ v feSeném Gzemi nejsou navrzeny konkrétni trasy T, ty budou navrzeny
na zdkladé potrebnych kapacit v rdmci dal$ich stupid projektové dokumentace. Destové vody budou feseny dle platné
legislativy zdsakem na pozemku, pokud to dané lokalita umozni, pfipadné budou zachyceny do retenénich nadrzi s moznosti

jejich pfipadného vyu?ziti.
5. Koncepce usporadani krajiny

5.1. Navrh plosné a liniové zelené

Plochy zelené budou umistované mezi nové vznikajici objekty, podél obsluznych komunikaci nebo na parkovistich. Podél

paterni komunikace je doporudena stromova alej. V rdmci areélu parkovani v zeleni.

V rdmci eliminace tzv. tepelnych ostrovi spolu s ekonomickym naklddanim s destovymi vodami je Zadouci i v primyslovych
aredlech navrhovat co nejvétsi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife sniZzovat plochy nepropustnych povrchd (napf.
vystavbou ploch se stérkovymi travniky, zatraviovaci dlazbou, vyuZitim propustnych ¢&i polopropustnych materidld pfi
vystavbé dopravnich ploch apod.) Podrobné feseni bude soudasti dalsiho stupné PD.

5.2. Prostupnost krajiny

Vzhledem k tomu, Ze se jedné o pramyslovy areél, ve kterém nejsou zndmy zaméry, neni prostupnost v této fazi feSena. Podle

UPO bude prochézet Gzemim cyklisticka trasa.

6. Graficka ¢ast UZEMNI STUDIE
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-&. 07  Situace prostorového feseni

7. POZNAMKA

Dne 21.8.2020 probéhla na odboru UHA a SR konzultace v rozpracovanosti - koncepéni navrh byl schvélen.
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KOMUNIKACNI TAHY ZAKLADNI SITE CELOMESTSKEHO VYZNAMU

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VEDEN{ A OCHRANNE PASMO VVN 45m

PLOCHA PRO PROVERENT UZEMN/ STUDII

PLOCHY PRESTAVBY PR 24

UZEMNI REZERVA PRO SILNICNi DOPRAVU
PROPUSTNOST UZEMI PRO CYKLOSTEZKU
TEPLOVOD

OPTICKE KABELY

PLYN

KANALIZACE

KOLEJE

ZASTAVKY MHD

STAVAJICI DOPRAVNI NAPOJEN

seeee®ose e .. ) i .
Do NAVRZENE DOPRAVNI NAPOJENI DLE UP

NAPOJOVACI BODY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

STAVAJICI KOMUNIKACE

PLOCHY PRO VYSTAVBU

PRI PRELOZCE VWN MOZNOST ROZSIRENI PLOCHY PRO VYSTAVBU
PATERNT OKRUZNI KOMUNIKACE $=12m

PLOCHY DOPRAVNI, PARKOVACI, CHODNIKY A ZELEN ${RKY $=18m
MOZNOST PRIPOJENI KRUHOVYM OBJEZDEM R=25m

PLOCHY DOPRAVNI, ZPEVNENE PLOCHY, CHODNIKY A ZELEN R=30m
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