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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 34 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

PR 22 plocha prestavby oznagenim dle UPO

AS 3 plocha uréena UPO k asanaci

UPO Uzemni plan Ostravy

DK 127/R rezerva pro MUK Plzeriska x Samaritanska

Tl technicka infrastruktura

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

Pojmy:

Asanace,

Je soubor opatfeni slouZicich k ozdraveni zivotniho prostfedi, at uz v pfirodé nebo ve mésté, kde ma za cil
zlepSeni hygienickych podminek. Ve mésté se pfi asanaci provadi rozsahlé stavebni upravy Casto
zahrnujici demolici stavajicich objektld a naslednou novou vystavbu.

Dle UPO se vymezuiji plochy pro asanaci zejména v ptipadech, kdy neni mozné vyuziti téchto ploch bez
vyznamnych zasah( do jejich horninového prostfedi. Jedna se zejména o plochy poskozené predchozi
primyslovou vyrobou nebo procesy spojenymi s tézbou uhli. Na zakladé vymezeni téchto ploch a jejich
zahrnuti do vefejné prospésnych opatfeni bude mozné provést potfebnou dekontaminaci uzemi nebo
nezbytné Upravy terénu i pfi necinnosti vlastnik( dotenych pozemk(. Bude umoznéno vlastnicka prava k
pfedmétnym pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit a odstranit ekologickou zatéz nebo upravit terén
poskozeny ddInimi vlivy.

Plocha prestavby

Plochy prestavby jsou plochy v zastavéném tzemi obce, na kterych UPO navrhuje nahradu stavajiciho
zpUsobu vyuziti novym zplsobem vyuziti, z urbanistického hlediska vhodné&jSim. Pro novou zastavbu
stanovuje UPO prostorovou regulaci.

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi a vystavbu objektl a zafizeni lehkého pramyslu, v&etné umisténi
dopravnich a technologickych zafizeni, manipulaénich, dopravnich a skladovacich ploch, s moZnosti
vedeni inZenyrskych siti.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi dle § 30 zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®). Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery
zaroven podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v Fe$ené lokalité zpracovanim uzemnim studie US 34.

Ugelem tzemni studie je stanovit podminky pro navrh ploch pro vystavbu, pro realizaci asanace a zamard
v Uzemi, pro pfipadné déleni pozemk( a pro moznosti vydani uzemnich rozhodnuti na realizaci komunikaci a
ostatnich zpevnénych ploch a siti technické infrastruktury.

Jako podklad pro zpracovani studie byly vyuzity dostupné informace z uzemné analytickych podkladu pro
spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, z Uzemniho planu Ostravy, z dokumentace ,Moznosti vyuziti
aredlu LAHOS s.r.o. v Ostravé sohledem na sanacni technologie a postupy“, sanaéni posudek
zpracovany spolec¢nosti Dekonta, duben 2018 a ze zaméru zadatele.

Zpracovavana studie bude regulovat podminky pro vystavbu v uzemi a vyznaci plochy pro nutné
provedeni asanace.

Dokumentace je zpracovana na zakladé zadosti fy LAHOS, s,r,0, Kolejni 3311/3, 702 00 Moravska
Ostrava.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v centralni poloze mésta Ostravy, v méstském obvodu Vitkovice, v katastralnim
Uzemi Zabreh — VZ. Jedna se o priimyslovou plochu vymezenou v Uzemnim pléanu Ostravy jako plocha
pfestavby PR 22, kde je podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani uzemni studie US 34.
Zaroven je uzemi vymezeno jako plocha asanace AS 3. Zajmova lokalita se nachazi v zastavéném Gzemi
obce, v minulosti na ni byl provozovan tézky primysl, ktery zde zanechal ¢aste€nou kontaminaci pozemka.
Plocha lezi v uzemi mezi ulici Plzefskou na zapadé&, koridorem Zelezni¢ni vleCky ze severu, z vychodu je
plocha ohrani¢ena dalSim pramyslovym arealem a z jihu ul. U Cementarny. Za ni se nachazi sportovné
rekreaéni areal. Celkova velikost plochy pfestavby PR 22 je 22,26 ha. Rozloha plochy US 34 s touto
plochou koresponduje — viz vykres Stavajici stav, limity v uzemi.

Jedna se o Uzemi, které je v souCasné dobé z ¢asti vyuzivané pro lehky primysl a z ¢asti pro sportovni
vyuziti. Uzemi je tvofeno v souasné dobé& zatravnénymi plochami s naletovou zeleni, pasy se vzrostlou
zeleni jsou kolem ul. Plzenské a podél ul. U Cementarny. Aredlové komunikace jsou s asfaltovym
povrchem €i zpevnéné (Stérkem) doplnéné plochami pro parkovani popf. skladovani. Ze severovychodu
zasahuje do uzemi Zelezni¢ni vleCka navazujici na skladovaci zpevnénou plochu. V Uzemi se nachazi
nékolik objektll vyuzivanych pro lehky primysl, nékolik montovanych staveb a v jihozapadni €asti jsou
plochy s provozem motokar a paintbalu. Areal je oplocen, vjezdy do arealu jsou dva - oba zul. U
Cementarny, v souéasné dobé je vyuzivany pouze jeden. V Uzemnim planu Ostravy je popsano soudasné
vyuziti Uzemi jako ,zborenisté po tézkém pramyslu, dekontaminace”. Nové navrhovany zpusob vyuziti je
~Lehky primysl|*.

Uzemni studie fesi uspofadani uzemi a zpusob vyuZziti celé plochy US 34. Zpracovani studie je v souladu
s platnym Uzemnim planem Ostravy - kap.3.5 Plochy a koridory, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti uzemni studii.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v uzemi, ve kterém v minulosti pfevladalo vyuziti t&Zkym primyslem. Od
obdobi 80-tych let, po ukonceni provozu, probihala postupna likvidace staveb a zafizeni v arealu. Dnes je
v ploSe nékolik halovych objektd a komunikace slouzici provozu. Lokalita je bez vyznamnych
architektonickych i pfirodnich hodnot. Uzemi je &asteéné zasazeno kontaminaci - a to jak kontaminaci
horninového prostfedi, tak kontaminaci podzemnich vod — viz vykres Stavajici stav, limity v izemi.

Pro odstranéni kontaminace je zpracovan posudek na odstranéni kontaminace s nazvem “MozZnosti
zastavby arealu LAHOS ve vztahu k pfipadné realizaci napravnych opatfeni“, duben 2018, zpracovatel
DEKONTA, a.s., Ing. Martin Polak.

Limitami v feSeném Uzemi jsou:

o stavajici inzenyrské sité (zejména kanalizace, vnitroarealové nadzemni vedeni plynovodu, jehoz
funk&nost je nutné pred stavebni €innosti provéfit a dalsi energeticka vedeni)

e ochranné pasmo zZeleznic¢ni trati

e plochy s vyznacenou kontaminaci

e ochranné pasmo lesa (snizeno na 20m)

e ochranné pasmo komunikace Plzeriska

e podél jizniho okraje prochazi Uzemni rezerva pro silniéni sit Il. tfidy vyznamu DK 127/R — MUK
Plzeniska x Samaritanska, rekonstrukce komunikace U Cementarny, vijezd do Ferony, tramvajové
zastavky. Hranice rezervy je hranici feSeného tuzemi US 34.

V Gzemi navrhuje UPO zpUsob vyuZiti lehky priimysl s regulativy. Plocha je uréena pro:

lehkou primyslovou vyrobu a logistiku v samostatnych objektech nebo k tomuto U&elu vymezenych
arealech. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka primyslovymi objekty velkého objemu
s technologii 0 nizké nebo stfedni emisni vydatnosti. Noveé stavby musi svym objemovym a vyrazovym
feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a vhodné ji doplfiovat. Poloha a kapacita
vyrobnich celkll nesmi svym provozem narusit navazujici prostfedi, zejména obytného uzemi, ob&anského
vybaveni, do té miry, Ze by omezila jeho ucel vyuZiti.

Hlavni vyuziti:

budovy, zafizeni a plochy lehkého pramyslu (napf. valcovny, slévarny, strojirny, keramicka vyroba, emisné
nezatézujici sekundarni chemicka vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny, bioplynové
stanice, energetické zdroje do 50 MW, stavby pro porazku a zpracovani hospodaiskych zvifat,



potravinarska vyroba, textilni vyroba, logisticka centra, dfevarsky priimysl, ¢erpaci stanice PHM, opravny,
servisy, skladovaci plochy) se stfedni a malou emisni vydatnosti.

Pripustné vyuziti:

-provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti - usazovaci nadrze, administrativa, Satny,
umyvarny, ateliéry, sklady, prodejny a vzorkovny vyrobku, stravovaci zafizeni,

-dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a pési komunikace, vleCky, parkovisté pro osobni
a nakladni automobily, hromadné garaze, zpevnéné plochy a manipulaéni plochy, alternativni druhy
dopravy — lanovky, visuté drahy apod., zastavky MHD apod.,

-technicka infrastruktura - inzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikacni zafizeni, Cistirny
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych budov
a zafizeni (napf. fotovoltaické Clanky, degazacni stanice s kogeneraéni jednotkou), plocha pro odpadni
kontejnery,

-vefejné prostory, zelen a vodni plochy.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Uzemni studie navrhuje plochy pro vystavbu, hlavni komunikaéni systém a plochy arealové zeleng,
vymezuje rozsah uzemi, které je dot€eno kontaminaci a nova stavebni ¢innost v téchto plochach bude
probihat v Il. etapé (ve vykrese vyznaéeno jako plochy A1, B1, E1 a F1), tj. po realizaci dekontaminace.
Do arealu jsou navrzeny dva vjezdy, komunikace jsou témér s pravouhlym uspofadanim tak, aby byla
zajisténa dopravni dostupnost celé plochy. Ze severovychodniho rohu vjizdi do arealu Zelezni¢ni vlecka,
ktera i do budoucna muze byt vyuzZivana. Re$eni bylo navrzeno tak, aby bylo mozné v plochach pro
vystavbu umistit flexibilné jakékoliv stavby, zafizeni i zpevnéné plochy. Podrobnégjsi feSeni - umisténi
objektl, technologickych zafizeni, provoznich ploch a trasovani inzenyrskych siti bude feSeno dalSim
stupném projektové dokumentace. Novou vystavbu Ize realizovat i v ploSe podél Zeleznice, tato vSak je
omezena souhlasem spravce Zeleznice.

Soucasti navrhu je i vymezeni ploch zelené. Jedna se o plochy umisténé pfevazné podél hranice arealu-
vyuziti jako izolaéni zelen (podél ul.Plzeriské a U Cementarny) a plocha uvnité arealu, ktera by mohla byt
vyuzita pro zkvalitnéni prostfedi v nové vznikajici pramyslové zoné. V této ploSe mohou byt umistény
dopravni koridory pro zajisténi vjezdu na plochu vystavby.

3.3 RESPEP’(TOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni studie nefe$i prostorovou regulaci prostfednictvim stavebnich &ar. Umisténi nové zastavby je
omezeno pouze rozsahem ploch pro vystavbu a to zejména kolem navrzenych arealovych komunikaci.
V feeném Uzemi bude pfi provadéni stavebni &innosti respektovan platny UPO. Uzemni plan Ostravy
stanovuje pro novou zastavbu v Uzemi prostorovou regulaci s kodem regulace 7. Tento kdd omezuje vysku
navrhované zastavby na max. 8NP, max. zastavéna plocha stavbou pro lehky priimysl je 10 000m?
administrativni budovou max. 10 000m? a zaroveri je nezbytné dodrZeni maximalniho indexu zastavéni,
ktery je 0,50.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu U cementarny je vyznamnou dopravni trasou komunikace celoméstského vyznamu 11/647 ul.
Plzefiska (v UPO zafazena do skupiny komunikaéni tahy zakladni sit& celoméstského vyznamu) napojena
ve vzdalenosti 3,7 km na dalnici D 1 a umoznujici dopravni propojeni s ostatnimi obvody, centrem mésta
Ostravy a se SirSim okolim.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace
Resenou lokalitu je mozné dopravné napojit na stavajici ulici U Cementarny.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Navrzené dopravni feSeni Casteéné vyuziva stavajici dopravni systém. Vjezd do arealu LAHOSu je
navrzen ve dvou mistech - jednd se o kolmé napojeni na ul. U Cementarny. Sitka navrhovanych
obousmérnych arealovych komunikaci je 7m, stfedni propojeni je navrzeno v §.6m (soulad s CSN
736110). Podél komunikaci je mozno umistit koridor pro vedeni inZzenyrskych siti, zeleny pas popf.
chodnik, toto feSeni bude zaviset na zplsobu budouciho vyuziti.

4.1.4 Staticka doprava

Parkovani a odstavovani vozidel bude fedeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Mozné umisténi je
jak v plochach pro vystavbu, tak v plochach podél navrzenych komunikaci. Kapacita bude feSena podle
zpUsobu navrzeného vyuziti a v souladu s platnymi pfedpisy.

4.1.5 Napojeni na MHD

U zapadniho okraje lokality je stavajici zastavka MHD ,Ferona® (tramvajové linky 7, 11, 17 a 18)
Tramvajové linky zajistuji spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy. V blizkosti lokality se nachazi
cyklostezka ,B* (Ostrava).

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici vedeni jednotlivych inzenyrskych siti je zakresleno podle dostupnych podklad(l. Pfed zahajenim
stavebnich praci popf. praci na asanaci je nutné proveéfit jejich trasovani a funkénost.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni FeSeni vedeni novych inZenyrskych siti. MoZnost trasovani novych
vedeni je jak v plochach pro vystavbu tak v plochach podél navrZzenych arealovych komunikaci. Pfimo
v aredlu se nachazi podél traté vedeni VN s distribu¢ni trafostanici, dale nékolik riznych tras kanalizace,
bez zjisténi spravce TI.

V okoli feSeného Uzemi se nachazi tyto sité:

-vodovodni potrubi DN 100 (spravce OVakK, a.s.) v ul. U Cementarny
-jednotna vefejna kanalizace DN 600 (spravce OVak, a.s.) v ul. U Cementarny
-jednotna kanalizace v ul. Plzefiska (spravce OVakK, a.s., dimenze nezjisténa)
-STL plynovod (spravce Innogy CR, a.s.) v ul. U Cementarny

-vedeni kabelové NN (spravce CEZ, a.s.) v ul. U Cementarny

-sdélovaci vedeni - v ul. U Cementarny

-stavajici vedeni NN a distribucni trafostanice v arealu.

Nova vedeni budou navrzena v dalSim stupni projektové dokumentace. Vytapéni objektll bude FeSeno
ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna €erpadla, apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje vysadbu dfevin v jizni éasti Uzemi s navazanim na stavajici porosty a s Upravou
zelené podél ul. PlzehAska. Umisténi vysadeb bude navrzeno se zohlednénim ochrannych pasem



inzenyrskych siti. Plocha vnitroarealové zelené bude slouzit pro kratky oddech zaméstnanctl, popf. pro
ZlepsSeni kvality ovzdus$i v primyslovém arealu a pro jeho estetizaci.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost v aredlu zajistuji navrhované komunikace. Re$ené Gzemi je oploceno, navaznost aredlu na
okoli neni z diivodu planovaného vyuziti zadouci.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:2 000
- Urbanistické FeSeni M 1:2 000
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UZEMNI STUDIE C. 34 - 11/2017

U CEMENTARNY

ZABREH - VZ

STAVAUJICI STAV, LIMITY V UZEMi

LEGENDA:

hranice feSeného uzemi

hranice katastralniho uzemi

stavajici objekty

montované haly (stanové konstrukce)
stavajici komunikace

stavajici parcelace, Cislo parcely
arealova komunikace

zpevnéné plochy

plocha sportovisté (motokary, paintbal)
Zelezniéni koleje

vstupy do uzemi

doplnéna kresba

zafizeni k dekontaminaci (do¢asna stavba k
Gerpani podzemnich vod)

LIMITY VYUZITI UZEMi A STAVAJICI INZENYRSKE SITE:

zUzené OP lesa 20 m

oblasti vysoké kontaminace podzemnich vod
hlavni zvodné

oblasti zvy$enych rizik z emisi t€kavych skodlivin
z horninového prostfedi do ovzduSi

ochranna zelen

Zelezniéni vlecka, ochranné pasmo
zelezniéni traté

ochranné pasmo tramvajové trati

podzemni vedeni VN, OP 1 m
podzemni vedeni NN
distribuéni trafostanice
vefejné osvétleni

vodovod

plynovod STL

plynovod VTL nadzemni,
bezpecnostni pasmo 40 m

kanalizace

sdélovaci vedeni

zpracoval:

UHA a SR

Statutarni mésto Ostrava

Magistrat mésta Ostravy
Proke$Sovo nam. 8
729 30 Ostrava

projektant:

Ing. arch. Hana Paclova, Ph.D.

koordinace:

Ing. Katefina Glivicka
zodpovédny projektant:

Ing. arch. Hana Paclova, Ph.D.
autorizace CKA &.4675

vykres €. 2
format 297665
Cervenec 2018
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UZEMNI STUDIE C. 34 - 11/2017

U CEMENTARNY

ZABREH - VZ

URBANISTICKE RESENI

LEGENDA:
m==m=m hranice fe$eného Uzemi

hranice katastralniho uzemi
- stavajici objekty
I:I stavajici komunikace
stavajici parcelace, ¢islo parcely

nova komunikace

- ostatni plochy (parkovisté, péSi trasy, nizka zelen, prostor pro vedeni Tl)
- montované haly (stanové konstrukce)
A plochy pro vystavbu, oznaéeni plochy

plocha k zastavbé v pfipadé souhlasu spravce zeleznic

“A71.. A1,B1,E1,F1-2etapa

aredlova zelen

Zelezniéni koleje

LIMITY VYUZITI UZEMi A STAVAJICI INZENYRSKE SITE:

les, zdzené OP lesa 20 m

oblasti vysoké kontaminace podzemnich vod hlavni zvodné

Zelezniéni vlecka, ochranné pasmo Zelezni¢ni traté
ochranné pasmo tramvajové trati
————————— podzemni vedeni VN, OP 1 m

BEDTS distribu¢ni trafostanice

~—————  kanalizace, OP 1 m
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