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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

PR 21 plocha prestavby s oznagenim dle Uzemniho planu Ostravy
Us 33 uzemni studie s oznadenim dle Uzemniho planu Ostravy
UPO Uzemni plan Ostravy

oV ob¢anska vybavenost

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

USES uzemni systém ekologické stability

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektd hlavniho vyuziti (tj. objektl hlavniho vyuziti ob&anského
vybaveni dle UPOQ), véetné& staveb doplfikovych/provoznich (stavby uvedené v pfipustném a v podminéné
pFipustném vyuziti a které zajiStuji fungovani hlavnich objektl — stavby dopravy a Tl, vefejné prostory a
verejna zelen).

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanoveno UPO, kap.6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti).

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby v feSeném
uzemi. DalSi vedlejsi stavby jsou podminujici nebo doplfikové, které se stavbou hlavni svym ucelem nebo
umisténim souviseji a které zabezpeluji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni ucel vyuziti
stavby hlavni.

Plochy vefejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisi.)



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady prostorového fe$eni nové zastavby vymezeného feSeného Uzemi.
Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri
podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie US 33. Jako podklad
byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod statutarniho mésta
Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a projektova dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby
z6/2015 ,Vystavba objektu knihafské dilny“- Celkova situace stavby, zpracovana Ing. Romanem
Vojtiskem (zodp. projektant: Ing. René Bystrof, autorizovany inzenyr CKAIT &. 1101729).

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v centralni &asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Ostrava — Jih, v k.u.
Zabteh nad Odrou. Je soudasti piestavbové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha
prestavby PR 21, kde je podminkou vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 33. Jedna
se o plochu ohraniéenou z jihu obytnou zastavbou, ze zapadu mistnim biokoridorem USESu, ze severu
plochou se zastavbou charakteru lehkého primyslu a z vychodu ul. Plzefiskou.

Z navrhované plochy prestavby PR 21 o celkové velikosti 8,55 ha, je k feSeni vy&lenéna pouze ucelena
Cast, nachazejici se na jiznim okraji Uzemi podél ulice Samaritanské. Jedna se o plochu velikosti cca 2,00
ha (parc. ¢. 331/22, 331/13 a 331/25-Cast a plochy staveb — parc. €. 6178, 6123, 6124 a 6125, k.u. Zabfeh
nad Odrou). Mimo FeSené Uuzemi je navrzeno vedeni nové patefni komunikace — parc. €. 331/2, k.u. Zabfeh
nad Odrou, které bude navazovat na novou komunikaci vfeSeném uUzemi. Vzhledem ke zplsobu
vyuzivani lokality, urbanistickym a dopravnim navaznostem v Uzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych
siti bylo mozno vyélenit z plochy US 33 tuto ucelenou &ast. Stavby v fe§eném Uzemi je mozné napoijit na
stavajici vedeni vodovodu, jednotné kanalizace, sdélovacich kabell, elektrického vedeni NN a NTL
plynového vedeni v ulici Samaritanska.

Vymezeni hranice feSeného uUzemi, zejména na parc. ¢ 331/25, k.u. Zabifeh nad Odrou vychazi
z poZzadavku investora (Zadatele o zpracovani studie — Ing. Rostislava Zemana).

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v tzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. V sougasné
dobé se v feSeném uUzemi nachazeji Ctyfi nizkopodlazni haly a zpevnéné plochy. Vjezd do aredlu je z ul.
Samaritanské. Na jiznim okraji, podél ul. Samaritanské je linie vzrostlych stromda, ktera ztistane zachovana,
popf. bude vhodné dopinéna.

Resena lokalita je z hlediska zemniho planu plochou zpUsobu vyuziti ,Ob&anské vybaveni*.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro fe$enou plochu zplsob vyuziti: ,Ob&anské vybaveni®, kde hlavnim a
prevladajicim zplsobem vyuziti jsou budovy, zafizeni a plochy slouzici k zajisténi potfeb obyvatel SirSiho
uzemi — velkoplosné obchody a sluzby, administrativa, ufady, soudy, kulturni, sportovni, spoleCenska a
cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni, vypravni budovy, nadrazi, arealy
integrovaného zachranného systému, socialni zafizeni-domovy didchodcu, charitativni zafizeni apod.

Pro novou zastavbu jsou vymezeny plochy pro vystavbu hlavnich objektG (viz vykres €.3 Urbanistické
feSeni), stavebni ani uliéni ¢ary nejsou definovany z divodu charakteru mozného uspofadani objektu
v lokalité (nejedna se o klasicky urbanisticky systém uspofadani zastavby kolem ulic, ale o volnou
zastavbu splfiujici zakladni kompoziéni pozadavky).

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba v feSeném Uzemi mulze byt vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy (pfestavbové
uzemi) usporfadana formou volné dispozice, doporu€ujeme pfi navrhu umistovani novych objektd v lokalité
vychazet ze zakladnich zasad urbanistické tvorby tak, aby navrZzenou zastavbou bylo zajisténo optimalni
vyuziti ploch a v pfipadé tvorby vefejnych prostranstvi vytvofeno kvalitni prostfedi pro pohyb
uzivatel(/navstévniki. Pfi vystavbé budou dodrzeny poZadavky stanovené v UPO - tj. vy$kova hladina
nové zastavby je max. 8 NP, maximalni zastavéna plocha budovou ob&anského vybaveni je 3000m? a
maximalni index zastavéni je 0,4.

Z hlediska fe$eni celé plochy pfestavby PR 21 bude hlavni kompoziéni osou nové navrzena komunikace,
prochazejici ve tvaru pismene ,U“ Uzemim a napojena na ul. Samaritanskou. Kolem této dopravni osy
doporucujeme umistit hlavni plochy vefejnych prostranstvi, at uz ve stylu pochudzich ploch ¢i ve formé
nizké i vy$si liniové zelené.

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst.1 a 2 vyhl. & 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
zelené, pési trasy a plochy mezi jednotlivymi objekty. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejny prostor,
vyuzivany uzivateliinavstévniky, je nutné pfi jeho tvorbé dbat na estetické pozadavky takovychto
prostranstvi.

V ramci feSeni ucelené ¢asti uzemi je navrzeno vefejné prostranstvi podél nové navrhované komunikace a
rovnéZ je mozno vyuZit pas stavajici zelené podél ul. Samaritanské. Jeho vyméra je cca 1 100 m?
Vymezeni tohoto prostoru vychazi z navrhu umisténi verejného prostranstvi v celém pfestavbovém uzemi.

3.4 I’QESPEI,(TOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v izemi prostorovou regulaci s kédem regulace 7.

Tento kéd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 8 NP. Maximalni zastavéna plocha budovou
ob&anského vybaveni je 3 000 m? maximalni index zastavéni je stanoven 0,4. VVzhledem k charakteru
okolni zastavby (stabilizované Uzemi se zastavbou rodinnych dom() studie doporu€uje zastavbu nizsi
(max. 4NP) s moznosti umisténi vyskové dominanty v lokalité (max. 8NP). Navrh konkrétnich staveb musi
regulaci stanovenou v UPO respektovat.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Samaritanska jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace 11/647 Plzenska, ktera
umozfiuje na severu propojeni s komunikaci 11/479 28.fijna a ve vzdalenosti cca 2,4 km umozhuje najezd
na D1 a na jihu napojeni na komunikaci 1/11 Rudna. Témito komunikacemi je umoznéno dopravni
propojeni s ostatnimi obvody, centrem mésta Ostravy a se Sir§im okolim.



4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Samaritanskou ve dvou mistech-vytvafi se tak
prisecné kfizovatky (kfizeni s ul. Na Nivach a ul. Na Drahach). Napojeni, umisténé blize ke komunikaci
Plzenské se nachazi v ploSe ochranné zelené a v ploSe Uzemni rezervy pro silni¢ni dopravu (viz vykres €.
1 Siréi vztahy). Oba Useky napojeni budou vzajemné& propojeny a v piipadé rozvoje dal$i &asti Uzemi,
bude nova komunikace dale prodlouZena do plochy prestavby PR 21, popf. napojena opét na ul.
Samaritanskou v misté kfizeni s ul. Chaloupeckého.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité bude zajiStovat nova obousmérna dvoupruhova komunikace — o
§ifce 5,5m s jednostrannym chodnikem o Sifce 2m, ktery je navrzen v ramci ucelené ¢asti feSeného uzemi.
Nové navrhovana komunikace rozdéluje prestavbové Uzemi i podle zplsobu vyuziti - na feSenou ¢ast se
zpusobem vyuziti ,ObCanska vybavenost* a na Cast se zplsobem vyuziti ,Lehky pramysl“. Trasa
komunikace byla zvolena s ohledem na optimalni mozné vyuZziti pfestavbového uzemi. Vzhledem k tomu,
Ze se komunikace z vétsi Casti nachazi mimo studii feSené uzemi, je mozné pfi zachovani Sifkovych
parametr( jeji trasu pozménit. Z nové navrhované komunikace bude zajiSténa obsluha objektl (stavajicich
i novych). Vefejné osvétleni nové navrhovanych komunikaci Ize zabezpedit pfipojenim na stavajici vedeni
VO v ul. Samaritanska.

V blizkosti fe§eného uzemi neprochazi Zadna trasa cyklistickych stezek, UPO nepogita s jejich rozsiFenim
do feSené lokality. Nejblize polozena je nové navrhovana trasa podél komunikace 11/647 Plzenska.

Navrzené komunikacni feseni umozni dopravni napojeni dalSi vyhledove zastavby v navazne zbyvajici
Casti pfestavbové plochy PR 21.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel zaméstnancl a navstévnikd nové zastavby bude nasledné
FeSeno na parkovacich plochach v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci.
Plochy uréené pro parkovani budou umistovany v ramci vyznacené plochy pro vystavbu objekt( hlavniho
vyuziti (viz. vykres €. 4 Urbanistické feSeni). Podrobné FeSeni v&etné& navrhu uUprav z hlediska zajisténi
souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sb. bude feSeno v dal§im stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

V dochazkové vzdalenosti cca 250m se nachazi tramvajova zastavka Ferona, na které zastavuji spoje
¢.7,11 a 17, které za;jistuji spojeni s Porubou, VySkovicemi, Zabfehem, Dubinou a centrem. Ve vzdalenosti
cca 3 km je zelezniéni stanice Vitkovice (tram.C.11) a ve vzdalenosti cca 3,5, km je Zelezni¢ni stanice
Ostrava-Svinov (tram. ¢€.17).

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

V soucasné dobé je areal v feSeném Uzemi napojen na stavajici vodovod DN 100 (ve spravé Ostravskych
vodaren a kanalizaci, a.s.) probihajici v ul. Samaritanska. | dalSi nové navrhované objekty je mozné
z tohoto vedeni napaoijit.

Stavajici vedeni jednotné kanalizace (ve spravé Ostravskych vodaren a kanalizaci, a.s.) prochazi ul.
Samaritanskou. Soucasny areal je pfipojen dvéma pfipojkami. Nové navrhované objekty mohou byt na tuto
kanalizaci napojeny (s vyuzitim soucasnych pfipojek &i vybudovanim novych).

Destové vody z nové navrhované komunikace a chodniku budou likvidovany predevsim zasakem. Odvod
destovych vod ze zpevnénych ploch a ploch pro parkovani bude podrobné feSen u kazdého zaméru
individualné v dalSim stupni dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elektiinou

V ul. Samaritanska se nachazi stavajici vedeni NN (nadzemni ve spravé CEZ, a.s. a kabelové ve spravé
Vitkovice, s.p.) a VN vzdusné (kabelové od trafostanice) ve spravé CEZ, a.s. a kabelové VN, ve spravé
Vitkovice, s.p. v plose fedeného Uzemi. Na narozi ul. Samaritanska a Na Nivach je trafostanice (parc. €.
3985, k.u. Zabieh nad Odrou). Nové objekty Ize na stavajici vedeni NN napajit.

4.2.3 Zasobovani plynem

V souCasné dobé areadl, nachazejici se vieSeném uUzemi, neni napojen na plynovodni vedeni (spravce
RWE, a.s.). Stavajici nizkotlaké vedeni NTL plynu vede v ulici Samaritanské a nové objekty je mozné
na toto vedeni napojit.

Plyn muze byt vyuzivan jak pro ohfev teplé uzitkové vody, tak pro vytapéni novych objekta. V pfipadé, ze
plyn nebude pro vytapéni vyuzivan, je nutné navrhnout jiny ekologicky zplsob vytapéni (napf. tepelna
Cerpadla).

Studie nefeSi navrh novych tras jednotlivych inzenyrskych siti. V pfipadé nové zastavby v feSeném Gzemi
se bude jednat o provedeni pfipojek na stavajici vedeni Tl v ul. Samaritanské. Navrh zaméru musi
respektovat stavajici vedeni VN a NN, probihajici v feSeném uzemi. Navrh pfipojeni bude feSen vzdy
individualné pro novy zamér vystavby v dalSim stupni projektové dokumentace (DUR).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje Gpravu plochy liniové zelen& (vyznadeno jako vefejné prostranstvi o velikosti cca
650 m?) podél jizniho okraje Fe$eného Uzemi, ktera slouZi pro odclonéni od stavajici obytné zastavby.
Podrobné feSeni navrhu upravy bude zajiStovat nasledna projektova dokumentace, zpracovana na
podkladu zaméfeni stavajici zelené. S vysadbou dalSich ploch vzrostlé zelené (stromové patro) se v uzemi
feSeném studii neuvazuje.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpecena zejména nové navrzenymi obsluznymi komunikacemi. Navrh trasy
nové budované komunikace umozni vstupy do pFfestavbového Uzemi a zaroven zajisti jeho snadnou
prostupnost v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy vM 1: 5000

- Stavajici stav, limity vyuziti azemivM 1 :1 000

- Urbanistické feSeni v M 1 : 1 000 (v€etné dopravy)

- Inzenyrské sit¢ vM 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodafstvi)
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zmeén jejich vyuziti Gzemni studii, €. studie
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