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Definice pouzitych zkratek a pojm G, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 32 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

PR 20 plocha pfestavby s oznacenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

LP lehky pramysl

NP nadzemni podlazi

MUK mistni G¢elova komunikace

TI technicka infrastruktura

VO verejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

HUP hlavni uzaveér plynu

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedné se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti - tj. objektt lehkého pramyslu - vélcovny,
slévarny, strojirny, keramickd vyroba, emisné nezatéZujici sekundarni chemickéa vyroba, spalovny
komunalniho odpadu a kompostarny, bioplynové stanice, energetické zdroje do 50 MW, stavby pro
porazku a zpracovani hospodéafskych zvifat, potravindfskd vyroba, textilni vyroba, logistickd centra,
drevarsky pramysl, Cerpaci stanice PHM, opravny, servisy, skladovaci plochy - se stfedni a malou emisni
vydatnosti.

V ploSe pro vystavbu je moZzné umistit i stavby doplfikové — dopravni stavby a vedeni inZenyrskych siti.
Poloha a kapacita vyrobnich celkd nesmi svym provozem narusSit navazujici prostfedi, zejména obytného
Gzemi, obanského vybaveni, do té miry, Ze by omezila jeho Gcel vyuZiti.

Plochy ochrannég, izola ¢&ni zelené
Slouzi pro oddéleni jednotlivych vyrobnich arealtd od okolniho prostfedi a pro zlepSeni zivotnich podminek
lokality.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady prostorového feSeni mozného umisténi nové zastavby lehkého pramysiu v
feSeném Uzemi. Navrhuje zakladni dopravni schéma pro zajiSténi fungovani Uzemi. Respektuje pfitom
funkéni a prostorové regulace stanovené Uzemnim planem Ostrava.

Reena Gzemni studie bude nahrazovat jiZ zpracovanou a evidovanou tuzemni studii US 32 — 08/2014,
lokalita Dubi — FrantiSka a Anny RySovych a to z divodu zmény vedeni inZenyrskych siti. S ohledem na
tuto zménu, bylo nutné Uzemi studie rozsifit tak, aby vSechna navrhovana vedeni nachazejici se v ploSe
US 32 byla legalizovana.

Zpracovani vyvolala podminka Uzemniho planu Ostravy na zpracovani studie US 32 pro fe$enou lokalitu.
Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z tizemné analytickych podkladd Ostrava, Uzemniho planu
Ostravy a z dokumentace po Uzemni fizeni ,LCS - Logistické centrum Svinov* zpracované projektantem -
Ondrej Vita (Identifikacni Cislo: 02274817) v kvétnu 2014 a dodana zména navrhu vedeni vodovodniho
pfivodniho Fadu.

Ugelem Gzemni studie je umoZnit vystavbu vtomto Uzemi (tj. vydani Gzemniho rozhodnuti pro
pfipravovany zamér vystavby logistického centra a dalSich staveb LP).

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Plocha Uzemni studie se nachazi ve stfedni ¢asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Svinov,
katastralni uzemi Svinov - ¢ast Dubi. Jedna se o plochu, kterd je umisténa jizné od ulice Opavska a
vychodné od dalnice D1, v sou¢asné dobé je pfevazna ¢ast plochy nevyuzivana. Jedna se o zborenisté po
t&7bé& a Upravé erného uhli. Jizni &ast slouZi pro bydleni a zahrady. ReSené Gzemi je sougasti rozvojové
plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha piestavby PR20 (velikost 24,73 ha), kde je
podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 32. Plocha celé tzemni studie US
32 je 17,76ha.

Uzemni studie Fesi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené &asti této plochy (dale jen feSena
lokalita), ktera tvofi stfedni &ast plochy prestavby PR20, nad severni &asti ulice Frantiska a Anny
RySovych. Jedna se o plochu velikosti cca 6,3 ha. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim navaznostem
v Gzemi i vzhledem k situovani inzenyrskych siti bylo mozné vyélenit ze zastavitelné plochy PR20 tuto
ucelenou &ast, tvofici feSenou lokalitu (viz vykres Sirsi vztahy).

Nova zastavba je navrzena na pozemku parc. &. 2968/55 k.(. Svinov o celkové plose 5 324 m®,

Uprava komunikaci je navrzena na pozemcich parc. &. 2891, 2891/3, 2892, 2893/4, 2895/1, 2895/2, 2896,
2897/1, 2899/2, 2958/1, 2961/3, 2968/1, 2968/40, 2968/51, 2968/84, 3416, 3590/1, 3593/17 K.4. Svinov.
Celkova vyméra pozemku vefejného prostranstvi je 6406 m? a je vyuZita jako hlavni a pFidruzeny dopravni
prostor.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych kulturnich hodnot. Do plochy v jihovychodni &asti
zasahuje zaplavové Uzemi (stanovené Q 100 — samotné navrhované stavby se nedotkne), rozvod tepla —
parovod, nadzemni vedeni VVN, v€etné jeho OP a v ploSe podzemni vedeni VN. Jedné se o zastavitelnou
plochu zpusobu vyuziti ,Lehky pramysl, navazujici na zastavéné Gzemi. V tésném sousedstvi plochy
Uzemni studie se nachazi dalnice D1, jejiz ochranné pasmo zasahuje do feSeného Uzemi. V tomto pasmu
se stavebni &innost nevyluéuje, ale je podminéna souhlasem Reditelstvi silnic a dalnic.

V Uzemi se v souCasné dobé nachazi jeden objekt s vyuzZitim pro vyrobu nabytku a v jizni ¢asti uzemi
zafizeni fy SKANSKA (sila a objekt administrativy), zbytek plochy tvofi travnaty porost a nékolik vzrostlych
strom0 podél stavajici komunikace.

3.2 ZPUSOB VYUZITI PLOCH V LOKALIT E

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro feSenou lokalitu zpisob vyuziti: ,Lehky pramysl, kde hlavnim a
prevladajicim zplsobem wvyuziti jsou budovy, zafizeni a plochy lehkého pramyslu. Parcely budou
zastavény izolovanymi objekty lehkého primyslu véetné doplrikovych staveb.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

V feSeneé lokalité je navrZzena zékladni kostra dopravniho feSeni formou kolmych komunikaci, je stanovena
neprekrocitelna €éara, ktera spolu s nové navrZzenou dopravni plochou vymezuje Uzemi pro liniovou zeler.
Tento pruh je Siroky asi 8-10m a podél dalnice D1 je rozSifen na 20-25m.

Typ hlavniho objektu a navrh doplfikovych staveb a zafizeni v€etné jeho osazeni si ur€i vlastnik v dalSim
stupni projektové dokumentace, pfitom musi byt dodrzeny zakladni stanovené regulativy — stavebni ¢ara
neprekrocitelnd, maximalni zastavénost Uzemi a vySkova regulace. Ve studii jsou tak vymezeny
disponibilni plochy, na které mohou byt umistovany objekty lehkého prumyslu. Nezbytné doplfikové stavby
(pfijezdové komunikace, pfipojky TI) Ize umistit i za hranici nepfekrocitelné ¢ary. Neni stanoven tvar stfech
- stfechy mohou byt ploché i Sikmé.

3.4 RESPEKTOVANIi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi prostorovou regulaci s kddem regulace 7.

Tento kéd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 8 NP. Maximalni zastavéna plocha budovami LP
jsou: hlavni budova LP 10 000 m? administrativni budova 10 000 m? Maximalni index zastavéni je
stanoven na 0,5. Navrh konkrétnich staveb musi tuto regulaci respektovat.

Hlavni vyuZiti (plochy lehkého pr  Gmyslu):

» budovy, zafizeni a plochy lehkého pramyslu (napf. valcovny, slévarny, strojirny, keramicka vyroba,
emisné nezatézujici sekundarni chemickd vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny,
bioplynové stanice, energetické zdroje do 50 MW, stavby pro porazku a zpracovani hospodarskych zvirat,
potravinarska vyroba, textilni vyroba, logisticka centra, dfevarsky primysl, ¢erpaci stanice PHM, opravny,
servisy, skladovaci plochy) se stfedni a malou emisni vydatnosti.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

V nadvazném prostoru na feSenou lokalitu prochazi 2 nejvyznamnéjsi silniéni tahy Moravskoslezského kraje
— dalnice D1 (Praha — Brno — Ostrava — hranice Polska) a ulice Rudné (silnice 1/11 Podébrady — Hradec
Kralové — Sumperk — Opava — Ostrava — Cesky Té&Sin — hranice Slovenska). Tyto dva tahy jsou propojeny
v mimouroviiové kfizovatce (dale MUK), lezici cca 1000 m jizné od lokality. Tato MUK umoZfiuje i napojeni
na mistni komunikaéni systém méstského obvodu Svinov. Dopravni vzdalenost je cca 3,5 km.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je napojena na obsluZznou komunikaci, vedouci v soub&hu s dalnici - ulici Luéni, ktera je
napojena na ulici Opavskou. Tato sbérna dvoupruhova obousmérna komunikace zabezpec€uje propojeni



na hlavni dopravni systém mésta Ostravy. Navazujici propojeni na dalniéni MUK Rudnéa je v sougasné
dobé vedeno po ulicich Biloveck& a Polaneck& anebo po nové vybudované komunikaci podél Zel. traté
Nova Biloveckda. Uzemni plan Ostravy sleduje i budouci propojeni nové ulice Bilovecké s ulici Luéni
novym nadjezdem nad Zeleznicni trati a dalnici (DK 169), které by zkratilo pfijezd od déalnice k feSené z6né
0 2,5 km.

4.1.3 Dopravni obsluha FeSeného uzemi

Plocha feSené lokality je obslouZena siti novych obsluznych komunikaci. Tyto komunikace budou v dal3i
etapé (napf. pfichod velkého investora) realizovany pro lepSi obsluznost celého Uzemi. Vyznamnymi
obsluznymi komunikacemi jsou:
- spojovaci obsluzna komunikace mezi ulici Lu¢ni a RySovych (severné od aredlu PPL) se smérovymi
Upravami napojeni na obé ulice,
- nova obsluzna komunikace v télese byvalé Vitkovické zavodni drahy (na severnim okraji feSené
lokality).

Ostatni navrhované obsluzné komunikace jsou v navrhu lokality smérné a jejich polohu Ize pfizpusobit
(pfipadné vypustit) pfi nasledném navrhu vyuZziti Gzemi.

U kfizovatek napojujicich pfeloZku Ry3Sovych a spojovaci komunikace u PPL na ulici Lu¢ni jsou navrzeny
plochy pro jejich pfestavbu na malé okruzni.

Nové navrhované obsluzné komunikace, o Sifce 7-7,5m, umoZnuji postupnou etapizaci jejich vystavby v
navaznosti na dalSi zdméry v tzemi. PFi vystavbé téchto novych obsluznych komunikaci je tfeba zohlednit
novou vystavbu potfebnych inZzenyrskych siti.

4.1.4 Staticka doprava

Potfeby parkovani a odstavovani osobnich i nakladnich vozidel v feSeném uzemi budou zabezpeceny v
ramci ploch jednotlivych investorl v souladu s poZzadavky CSN 73 6110 Projektovani MK.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obsluha lokality vefejnou dopravou je zabezpe€ena autobusovou linkou DPO ¢&. 79 (Svinov nadrazi —
Dubi) s dochazkovou vzdéalenosti 400 m, ktera je provozovana v intervalu 60 min ve Spickovém obdobi.
Zastavka Svinov mosty h.z. s velmi kvalitni obsluhou méstské i pfiméstské hromadné dopravy je v pési
dochazkové vzdalenosti 1000m. PFi nasledném rozvoji feSené pramyslové zény bude interval linky 79 a
rozmisténi zastavek (Ci pfidani novych) pfizplisobovéan potfebam obsluhy celé mistni ¢asti Dubi.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro navrhovany zamér objekt lehkého primyslu. Zdrojem vody
je vodovod DN 150 vedeny podél feky Odry v majetku OVaK Ostrava, a.s. Misto napojeni se nachazi
severné od feSeného Uzemi.

Vodovodni pfipojka

Je navrzena spole¢na vodovodni pfipojka pfivedena do vodomérné Sachty na pozemku €.p. 2968/1, kde
se tato prfipojka déli na poZarni vodovod a na vodovod s pithou vodou.

Pfi budovani novych obsluznych komunikaci, budou nové vodovodni fady vedeny podél téchto novych
komunikaci.

Je navrZzena deStova a splasSkova kanalizace. SplaSkova odpadni voda se bude hromadit v navrzené
nadrzi (Zumpé&) a bude pravidelné vyvaZena. DeStové vody se likviduji na pozemku prednostné
zasakovanim na zakladé hydrogeologického prazkumu.

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Nova pfipojka bude provedena napojenim VN kabelu 3x1xAXEKVCE 120/16, 155m ze stavajiciho sloupu
do transformatoru a NN kabelu 2xAYKY 3x240+120 25m z transformatoru do nové skladové haly. VN
kabel bude po stavajicim sloupu sveden v ochranné trubce do zemniho vykopu. V zemi bude kabel uloZen
v chrani¢ce Kopoflex 136/160mm. VN pfipojka bude ukon&ena v transformatoru na novém betonovém
sloupu, umisténém na hranici pozemku parc. €. 2968/55 k.l. Svinov. Uzemnéni bude provedeno zemnicim
paskem FezZn 30/4mm ve vykopu a kolem sloupu s transformatorem. Zemnici soustava transformatoru
bude v zemi propojena se zemnici soustavou skladové haly.

Pfi budovani novych obsluznych komunikaci, bude elektfina vedena podél téchto nové navrzenych
komunikaci.

Pfi budovani novych obsluznych komunikaci, bude vedeni vefejného osvétleni vedeno podél nové
navrzenych komunikaci. Kabel vedeni bude uloZen v plastové trubce (v souladu s normou CSN).

4.2.3 Zasobovani plynem, vytap éni

Na stavajici STL plynovodni fad (PE-80, SDR11, d160 vedouci po pozemku mistni komunikace ul.
FrantiSka a Anny RySovych &.p.3166/1) bude napojena STL plynovodni pfipojka (PE100, SDR11, d63x5,8
resp. 8,8mm s oplasténim, délka cca.14m). Plynovodni pfipojka STL bude ukonéena pro potfeby zaméru
ve skFini s HUP na hranici pozemku €. p.2968/1 a bude pfistupna z vefejné komunikace.

Pfi budovani novych obsluznych komunikaci, budou nové plynovody vedeny podél téchto novych
komunikaci.

Vytapéni novych objektl (v pfipadé potfeby) bude zajisténo vyuZzitim plynu, existuje moznost napojeni na
délkové vedeni, popf. zajistit vytapéni jinym ekologicky Setrnym zpusobem.

Navrh vedeni jednotlivych siti je ve studii feSen schematicky, podrobné feSeni bude zpracovano v dalSim
stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Uzemni studie navrhuje plochy liniové zelené podél nové navrzenych obsluznych komunikaci v plose cca 1
ha. V této ploSe bude umisténa zelen, je mozné zde umistit i chodnik a vjezdy na pozemky.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je v ramci charakteru lehkého pramyslu zabezpeena nové navrzenymi obsluznymi
komunikacemi.

V kazdém jednotlivém bloku (plocha pro vystavbu) je pak nutno dodrzZet dil€i prostupnost tzemi na plochy
uvnitf arealu. Navrzené feSeni umozfuje daldi dopravni propojeni do rozvojového Gzemi US 32 v ramci
automobilového a pésiho propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Vykres SirSich vztahi v M 1 : 5 000

- Stavajici stav, limity v azemiv M 1 : 2 000

- Prostorové feSeniv M 1 : 2 000 (v€etné dopravy)

- Situace sitiv M 1 : 2 000 (energetika, vodni hospodarstvi)
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