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1. CILE A UCEL RESENI UzEMI

Uzemni studie stanovi zasady prostorového feseni mozného umisténi nové zastavby lehkého pramyslu v feseném
uzemi. Navrhuje zakladni dopravni schéma pro zajisténi fungovani Gzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorové
regulace stanovené Uzemnim planem Ostrava. Re$end Gzemni studie nahrazuje ji? zpracovanou a evidovanou
tzemni studii US 32/ — 04/2018, lokalita Svinov — Dubi. Na zakladé zmé&n v Gzemi je nutné provedeni zmény
stavajici zaregistrované Gzemni studie US 32/1 — 04/2018 Svinov — Dubi, na zakladé podnétu investora 4SC s.r.o.,
jehoi zamér presahuje fesené Uzemi US 32/l a méni navrzeny komunikaéni systém. Jako podklad byly pouzity
informace z platného UPO, z UAP pro spravni obvod Statutarniho mésta Ostravy méstské €asti Svinov.

Zpracovana Uzemni studie respektuje veSkeré platné uzemni a stavebni fizeni v zajmovém dzemi.

U&elem Gzemni studie je umoZnit vystavbu v tomto Gzemi (tj. vydani Uzemniho rozhodnuti pro pfipravovany zamér
vystavby logistického centra).

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Plocha uzemni studie se nachazi ve stfedni Casti statutdrniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Svinov,
katastrdlni Uzemi Svinov - ¢ast Dubi. Jednd se o plochu, kterd je umisténa jizné od ulice Opavska a vychodné od
ddlnice D1, v soucasné dobé je prevazna c¢ast plochy nevyuzivana. Jedna se o zborenisté po tézbé a Upravé ¢erného
uhli. Re$ené Gzemi je soucasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim pldnu Ostravy jako plocha pFestavby PR20
(velikost 24,73 ha), kde je podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani zemni studie US 32. Plocha fe$end
pomoci Uzemni studie US 32 je cca 11,8ha.

Uzemni studie fesi stfedni a horni ¢ast plochy prestavby PR20 (dale jen fedena lokalita), nad ulici Frantiska a Anny
RySovych. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim ndvaznostem v Gzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych siti
bylo mozZné vyélenit ze zastavitelné plochy PR20 tuto ucelenou &ast, tvofici fe$enou lokalitu (viz vykres Sirsi vztahy).

Redené Uzem{ zasahuje na pozemky rdiznych vlastnik(. S vlastniky téchto pozemk( bude Gzemni studie projednana.

3. ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE

3.1. HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Re$ena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych kulturnich hodnot. Do plochy v jihovychodni ¢asti zasahuje
zaplavové Uzemi (stanovené Q 100 — samotné navrhované stavby se nedotkne), rozvod tepla — parovod, nadzemni
vedeni VVN, véetné jeho OP a v plose podzemni vedeni VN. Jedna se o zastavitelnou plochu zpUsobu vyuZziti , Lehky
pramysl“, navazujici na zastavéné Uzemi. V tésném sousedstvi plochy Uzemni studie se nachazi dalnice D1, jejiz
ochranné pasmo zasahuje do feseného Uzemi. V tomto pasmu se stavebni ¢innost nevylucuje, ale je podminéna
souhlasem Reditelstvi silnic a dalnic. Do Gzemi dale zasahuje ochranné pasmo DOL (Vodni koridor Dunaj — Odra —
Labe) a ochranné pasmo vydusné jamy umisténé na parcele 3590/38 v katastralni Gzemi Svinov (715506).

V Uzemi se v soucasné dobé nachazi jeden objekt s vyuZitim pro vyrobu nabytku a v jizni ¢asti Uzemi zafizeni
SKANSKA (sila a objekt administrativy), zbytek plochy tvofi travnaty porost a nékolik vzrostlych strom0 podél
stavajici komunikace, plochy zahrad a zbytky gardzi. Témér ve stfedu Uzemi se nachazi vydusnd jdma byvalého dolu
s ochrannym pasmem. Pro spravu je ve studii zachovan pfijezd pro zajisténi udrzby a kontroly.

3.2.  ZPUSOB VYUZITI PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro fe$enou lokalitu zplisob vyuziti lehky pramysi.

Slouzi:

K lehké primyslové vyrobé a logistice v samostatnych objektech nebo k tomuto ucelu vymezenych aredlech.
Zastavba tohoto funkéniho vyuZiti je charakteristicka primyslovymi objekty velkého objemu s technologii o nizké
nebo stfedni emisni vydatnosti. Nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru
zastavby prevladajici funkce a vhodné ji doplfiovat. Poloha a kapacita vyrobnich celkd nesmi svym provozem
narusit navazujici prostredi, zejména obytného Uzemi, obfanského vybaveni, do té miry, Ze by omezila jeho ucel
vyuZziti.

Hlavni vyuZiti:

- budovy, zafizeni a plochy lehkého pramyslu (napf. strojirny, keramicka vyroba, emisné nezatézujici
sekundarni chemickd vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny, bioplynové stanice,
energetické zdroje do 50 MW, stavby pro porazku a zpracovani hospodarskych zvifat, potravinarska
vyroba, textilni vyroba, logistickda centra, drevarsky primysl, ¢erpaci stanice PHM, opravny, servisy,
skladovaci plochy) se stfedni a malou emisni vydatnosti.

PFipustné vyuziti:

- provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti - usazovaci nadrze, administrativa, Satny,
umyvarny, ateliéry, sklady, prodejny a vzorkovny vyrobki, stravovaci zafizeni

- dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, vlecky, parkovisté pro osobni a nakladni
automobily, hromadné gardze, zpevnéné plochy a manipulacni plochy, alternativni druhy dopravy —
lanovky, visuté drahy apod., zastavky MHD apod.

- technickd infrastruktura - inZzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikacéni zafizeni, Cistirny
odpadnich vod pro predmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu pfedmétnych budov
a zafizeni (napf. fotovoltaické c¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni jednotkou), plocha pro odpadni
kontejnery

- vefejné prostory, zelen a vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- ubytovaci zafizeni pro zaméstnance, jako stavby dopliikové k hlavnimu vyuZiti a zde jiz umisténé
pramyslové stavby ¢i provozu

- obcanské vybaveni slouZici SirSimu Uzemi (napf. obchody, sluzby, administrativa, kulturni a spolecenska
zafizeni),

- byty spravcli daného zafizeni integrované do provozniho objektu

- sportovni zafizeni lokdlniho vyznamu,

- stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci

- stavba/zafizeni docasné spalovny nebezpeéného odpadu za ucelem likvidace ekologickych zavad na Gzemi
mésta Ostravy, max. po dobu této sanace.

Nepftipustné vyuziti:

- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

3.3. KOMPLEXNI PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

V fesené lokalité je navriena zakladni kostra dopravniho feSeni, kterd vychazi ze stavajici komunikace. Vznikaji nam
zde nepravidelné zastavitelné plochy, které jsou vymezeny neprekrocitelnou hranici a plochy rezerv (REZERVA I. a
REZERVA IL.), u kterych se predpoklada zastavba po vyreseni vlastnicich vztah, ¢i pfelozeni siti. Predpokladem je,
Ze nové umistované stavby budou dodriovat nejen tuto neprekroditelnou hranici ale zaroveri odstupové



vzdalenosti jednotlivych staveb a ochrannd pasma technické infrastruktury. Mezi jednotlivé zastavitelné plochy
jsou navrZena stromoradi, kterd v severni ¢asti Uzemi prechazeji do izolac¢ni zelené. V zapadni ¢asti Uzemi, jsou
navrzeny plochy primarné urceny pro retenc¢ni ¢i akumulaéni nadrze (viz 4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace).

U pozemkd ve vlastnictvi tretich stran, byly vzneseny tyto namitky:

- 2521;2892;2968/44;2968/45;3166/2; 3567/1; 3568/1; 3569/1; 3570/1; 3571; 3572; 3573/1; 3574/1;
3575/1; 3597 — vlastnik nesouhlasi s vystavbou logistického centra

- 2895/1; 2895/2; 2895/3 — vlastnik pozemky uziva pro péstovani zemédélskych vyrobkd; pozemky patti do
zemédélského pudniho fondu; Investorovi logistického centra, ani jakékoli jiné pravnické osobé, ani
jakékoli verejnopravni korporaci i fyzické osobé nami vlastnéné pozemky neproddme, nepronajmeme ani
Zadnym jinym zpUsobem neumozZnime jejich vyuZiti pro jinou potfebu neZ potfebu nasi vlastni.

- 3590/38 — zachovani vécného prava za Uéelem pfistupu a pfijezdu k pozemku

- 2893/3 —vlastnik pozemek uziva pro pfistup na pozemek 2907

- 2965/55 - vlastnik nesouhlasi s vystavbou logistického centra

Na zakladé vznesenych namitek byly pozemky ve vlastnictvi tfetich stran navrieny jako REZERVA I. Pro jejich vyuzZiti
je tfeba vyreseni vlastnickych vztahd.

Typ hlavniho objektu a ndvrh dopliikovych staveb a zafizeni véetné jeho osazeni si urci vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace, pfitom musi byt dodrzeny zakladni stanovené regulativy — neprekrocitelna hranice,
odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb (napf. Predpokladané umisténi hlavniho objektu, viz wvykres
Urbanisticka koncepce), maximalni zastavénost Uzemi a vyskova regulace a ochranna pasma veskerych siti, pokud
nejsou v ramci Uzemni studie zaznaceny jejich prelozky. Ve studii jsou tak vymezeny disponibilni plochy, na které
mohou byt umistovany objekty lehkého primyslu a jiného vyuziti, které udava dzemni plan. Nezbytné doplrikové
stavby (pfijezdové komunikace, pfipojky Tl) Ize umistit i za hranici nepfekrocitelné hranice. Neni stanoven tvar
stfech - stfechy mohou byt ploché i Sikmé.

3.4. RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan stanovuje pro Fesenou lokalitu kod prostorové regulace, index vyufiti 7.

Tento kdd stavbu prostorové omezuje na maximalné 8 nadzemnich podlazi pfi maximalnim indexu zastavéni 0,5.
U obc¢anského vybaveni je maximélni plocha zastavéna hlavni budovou stanovena na 5000m?, u lehkého primyslu
na 10000m?.

V rdmci Uzemi jsou navrZeny plochy pro vystavbu, kdy pfi dodrZzeni maximalni zastavénosti 0,5 u téchto ploch, bude
zajiStén stejny index zastavéni pro celé fesené Uzemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRKTURY

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1.1. SIRSI DOPRAVNI VAZBY

V ndvazném prostoru na feSenou lokalitu prochazi 2 nejvyznamnéjsi silni¢ni tahy Moravskoslezského kraje —
dalnice D1 (Praha — Brno — Ostrava — hranice Polska) a ulice Rudna (silnice I/11 Podébrady — Hradec Kralové —
Sumperk — Opava — Ostrava — Cesky Tésin — hranice Slovenska). Tyto dva tahy jsou propojeny v mimouroviiové
kiizovatce (dale MUK), leZici cca 1000 m jizné od lokality. Tato MUK umoZfiuje i napojeni na mistni komunikaéni
systém méstského obvodu Svinov. Dopravni vzdalenost je cca 3,5 km.

4.1.2. NAPOJEN( LOKALITY NA POZEMNI KOMUNIKACE
Redend lokalita je napojena na obsluinou komunikaci, vedouci v soub&hu s délnici, kterd je napojena na ulici
Opavskou. Tato sbérnd dvoupruhova obousmérna komunikace zabezpecuje propojeni na hlavni dopravni systém
mésta Ostravy. Navazujici propojeni na dalnici Rudna je v soucasné dobé vedeno po ulicich Bilovecka a Polanecka
nebo po nové vybudované komunikaci podél Zelezni¢ni traté Nova Bilovecka. Z vychodni strany je aredl napojen
na ulici FrantiSka a Anny RySovych.

Dopravni zatizeni stavajici komunikaci, které vznikne pfi vystavbé nového logistického centra, bude feSeno v dalsim
stupni projektové dokumentace.

4.1.3. DOPRAVNI OBSLUHA RESENEHO UZEMI
Plocha fesené lokality je obslouzena siti obsluznych komunikaci, které vychazeji ze stavajici ulice FrantiSka a Anny
RySovych, ze které budou situovany pfijezdy k jednotlivym plochdm pro vystavbu a ptijezd ke stavajicimu objektu
na parcele Cislo 3590/35 a 3590/36 v katastralni izemi Svinov (715506).

Ostatni navrhované obsluzné komunikace jsou v navrhu lokality smérné a jejich polohu lze ptizpUsobit (pfipadné
vypustit) pfi ndsledném navrhu vyuZiti Uzemi. U téchto komunikaci je pfedpokladano, zZe zlistanou vefejné a
volné pfistupné.

Navrhované feSeni Uzemi neznemozZiuje vyuzivani komunikaci jako cyklotrasu.

4.1.4. STATICKA DOPRAVA
Potfeby parkovani a odstavovani osobnich i ndkladnich vozidel v feSeném Uzemi budou zabezpeéeny v rdmci ploch
jednotlivych investord (jednotlivych zastavitelnych ploch) v souladu s poZadavky CSN 73 6110 a tyto plochy
neprekroci hranici ploch pro vystavbu.

4.1.5. NAPOJENI NA MHD
Obsluha lokality verejnou dopravou je zabezpecena autobusovou linkou DPO ¢. 79 (Svinov nadrazi — Dubi) s
dochazkovou vzdalenosti 500 m, kterd je provozovana v intervalu 60 min ve Spickovém obdobi. Zastdvka Svinov
mosty s velmi kvalitni obsluhou méstské i prfiméstské hromadné dopravy je v pési dochazkové vzdalenosti 1000m.
Pfi nasledném rozvoji reSené primyslové zony maze byt interval linky 79 a rozmisténi zastavek (¢i pridani novych)
pfizplsobovan potfebdm obsluhy celé mistni ¢asti Dubi — bude projedndno s DPO v dalSim stupni projektové
dokumentace.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
4.2.1. ZASOBOVANI VODOU A KANALIZACE

Uzemni studie navrhuje zasobovéni v parametrech odpovidajicich budoucimu provozu v Uzemi, a to napojenim
na stdvajici vodovodni fad. Zdrojem vody je vodovod DN 150 vedeny podél feky Odry v majetku OVaK Ostrava,
a.s. Misto napojeni se nachazi na vychodu rfeseného uzemi v misté stavajici komunikace na parcele ¢. 3410.

Pro naklddani s destovymi vodami navrhujeme vice variant feseni, kdy konecné reseni bude zéleZet na vysledku
hydrogeologického posudku:

a) Vybudovani povrchovych akumulacnich nadrzi, do kterych bude voda svedena a po naplnéni bude
dochazet k postupnému vsakovani. Tyto nadrze mohou v pripadé procisténi vody slouZit jako nadrze
pozarni.

b) Retencni podpovrchové nadrze s postupnym vsakem



Pro nakladani se splaskovymi vodami navrhujeme vice variant reseni, kdy konecné reseni bude zalezet na
vysledku hydrogeologického posudku:

a) Vybudovani Cisticek odpadnich vod a postupny vsak vod precisténych
b) Vybudovani jimek, které budou do naplnéni vyvezeny

Navrh vedeni jednotlivych pfipojek ¢i navrhovanych siti je feSen pouze schématicky, podrobné bude zpracovan
v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.2. ZASOBOVANI ELEKTRINOU
Uzemni studie navrhuje zasobovani lokality elektfinou v parametrech odpovidajicich budoucimu provozu v Gzemi.
Samostatna trafostanice je navrzena v jihozapadnim rohu pozemku 2968/1. Pti feSeni navrhu elektrického vedeni
je respektovano ustanoveni § 24 vyhlasky ¢. 501/2006Sb., ,,0 obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi“, ve znéni
pozdéjsich predpist, ktery uvadi pod bodem (1): “Rozvodnd energetickd vedeni a vedeni elektronickych
komunikaci“ se v zastavéném Uzemi obce umistuji pod zem.” Pfesny zpUsob napojeni bude specifikovan v dalsim
stupni projektové dokumentace.

Navrh vedeni jednotlivych ptipojek ¢i navrhovanych siti je feSen pouze schématicky, podrobné bude zpracovan
v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.3. ZASOBOVANI PLYNEM, VYTAPENI
Na stavajici STL plynovodni fad (PE-80, SDR11, d160 vedouci po pozemku mistni komunikace ul. Frantiska a Anny
RysSovych €.p.3166/1 v katastralni Uzemi Svinov (715506)) bude napojena STL plynovodni pfipojka. Plynovodni
pripojka STL bude ukoncena pro potreby zaméru ve skfini s HUP na hranici pozemku ¢. p.3413/1 v katastralni Gzemi
Svinov (715506) a bude pfistupna z vetfejné komunikace. Pfi budovani novych obsluznych komunikaci, budou nové
plynovody vedeny podél téchto novych komunikaci nebo v hranici jednotlivych zastavitelnych ploch.

Vytapéni novych objektl (v pfipadé potreby) bude zajisténo vyuZitim plynu, existuje moznost napojeni na dalkové
vedeni, popf. bude zajisténo vytapéni jinym ekologicky Setrnym zplsobem.

Navrh vedeni jednotlivych ptipojek ¢i navrhovanych siti je feSen pouze schématicky, podrobné bude zpracovan
v dalSim stupni projektové dokumentace.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy zelené kolem kazdé z vyzna&enych zastavitelnych ploch a také liniovou zeleri
podél navrhovanych komunikaci. V ramci Uzemi jsou vyznacéeny plochy pro umisténi povrchovych akumulacnich
nadrzi nebo podpovrchovych nadrzi retencnich.

V rdmci eliminace tzv. tepelnych ostrovl spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je Zadouci

v kazdé ploSe pro vystavbu navrhovat co nejvétsi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife snizovat plochy
nepropustnych povrchl — pouziti Stérkovych travnika a zatraviiovaci dlazby, hlavné pti vystavbé parkovacich
ploch.

Severni strana Uzemi, kolem plvodni stopy drazni drahy, je ponechana izolacni zeleni.

5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je v ramci charakteru lehkého primyslu zabezpecena nové navrienymi obsluznymi
komunikacemi, které z(istavaji vefejné a volné pristupné. V kazdém jednotlivém bloku (plocha pro vystavbu) je pak
nutno dodrzZet dil¢i prostupnost Uzemi na plochy uvnitf aredlu. Pokud dojde k oploceni aredlu, ¢i jednotlivych ploch
pro vystavbu, bude vidy provedeno tak, aby stromoradi kolem obsluznych komunikaci a navrzené pochozi plochy,
zUstaly verejné pfistupné.

6. GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Vykres sirsich vztaht v M 1:5000

- Vykres stavu a limit v dzemi v M 1:2000

- Vykres urbanistické koncepce (navrh feseni) v M 1:2000 (véetné dopravy)
- Vykres technické infrastruktury v M 1:2000
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