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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 29 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim
dle Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

PR18 prestavbové tzemi dle UPO

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

OoP ochranné pasmo

SMO Statutarni mésto Ostrava

PD projektova dokumentace

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektd hlavniho vyuziti, tj. budovy, zafizeni a plochy
slouzici obCanskému vybaveni (napf. stavby pro vzdélani, kulturu, socialni a zdravotni sluzby,
vefejnou spravu, ochranu obyvatel, pro obchod, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, védu a
vyzkum) v&etné nezbytnych staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeleh, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisda.

Plocha prestavby

Plochy prestavby jsou plochy v zastavéném Gzemi obce, na kterych UPO navrhuje nahradu
stavajiciho zpUsobu vyuziti novym zplsobem vyuziti, z urbanistického hlediska vhodné&jsim. Pro
novou zastavbu stanovuje UPO prostorovou regulaci.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového fedeni nové zastavby ve vymezeném
Gzemi. Respektuje pfi tom funké&ni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie.

Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Gdaje z podkladu ,mapa Zivé“ a
informace ziskané terénnim prizkumem.

Byl zohlednén poZadavek Méstského obvodu Moravska Ostrava na respektovani projektu Upravy
komunikace Sladkovy, pro kterou byla vypracovana dopravni studie ,Sladkova, parkovaci stani
parc. €. 2308/26" kvéten 2018. Tato studie je schematicky zakreslena ve vykrese ¢.2 - Stavajici
stav, limity.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadosti o pofizeni tzemni studie firmy C and F service
s.r.o. na pozemku parc. ¢. 2315/1, k.4. Moravska Ostrava. Pozadavkem pro tento pozemek je
realizace moderniho myciho centra automobil(.

Uzemi US29 se zabyva v l.etapé FeSenim plochy, jejiz hranice jsou zaroveri hranici pozemku k.g.
2315/1, k.0. Moravska Ostrava.

Resené uzemi v l.etapé je ve shodé s celkovou urbanistickou koncepci celého tzemi US29.

Cilem feSeni US29 je provéfit ugelné vyuZiti Gzemi vzhledem k jeho vyznamné poloze v blizkosti
centra mésta s ohledem na umisténi v sousedstvi obytného souboru.

Ugelem zpracovani Gzemni studie je moznost realizaci zamér(i v tomto Gzemi, studie je podkladem
pro vydavani izemnich rozhodnuti.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Plocha US29 se nachéazi v centralni poloze mésta Ostravy, v mé&stském obvodu Moravska
Ostrava, k. U. Moravska Ostrava, je soucasti plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
pFestavbové uzemi PR18, kde je podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni
studie US 29 (velikost Fe$eného Uzemi 2,21 ha). Z davodu celistvosti navrhu, studie fesi i vyuZiti
pfilehlych pozemkd podél ul. Ceskobratrské (za hranici US29) — je zde navrzeno vefejné
prostranstvi.

Plocha US29 je ze vSech &tyf stran ohrani¢ena komunikacemi, ze severu ulici Sladkovou
lemovanou blokem obytnych budov, z vychodu rozsifenou ulici Cihelni, z jihu ulici Ceskobratrskou
a na zapadé ulici Hornopolni. Uzemi je rovinaté.

Plocha feSeného Uzemi v . etapé je shodna s plochou pozemku k.¢. 2315/1, k.u. Moravska
Ostrava.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v tzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot.
V soucasné dobé je uzemi vyuzivano pro ob&anskou vybavenost a to sluzby, drobné provozovny -
autobazary, autoservis, puUjCovna naradi, CasteCné zastavéné objekty nevalné architektonické
kvality. Dale se zde nachazi areal byvalé slévarny s objekty ve velmi Spatném stavu nebo ve fazi
demolice. V jizni &asti tzemi je neudrzovana plocha bez uréitého vyuZziti v majetku SMO (svéfené
spravé Méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz) a plochy naletové zelené. Dle katastru
nemovitosti je uzemi tvofeno pozemky druhu ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi. Dle
UPO se jedna o rozvojovou plochu zptisobu vyuziti: ,Ob&anské vybaveni“.
Limity v feSeném uzemi:

— vodovod DN 500 s ochrannym pasmem 2,5 m

— stavajici pfipojky siti Tl budou pfi planovani umisténi staveb respektovany nebo podle

potfeby pfelozeny
— neuzivané stavby ve Spatném technickém stavu

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro predmétnou plochu zptisob vyuziti ,Ob&anska vybavenost* a
zaroven zde stanovuje plochu prestavby PR 18, kde stanovuje nahradu stavajiciho zpsobu vyuziti
Gzemi.

V Uzemnim planu je hlavni zpGsob vyuZiti ploch ,Ob&anské vybavenosti“ stanoven takto:

Hlavni vyuZziti:

budovy, zafizeni a plochy slouzici k zajisténi potfeb obyvatel Sir§iho uzemi (napf. velkoplo$né
obchody a sluzby, administrativa, ufady, soudy, kulturni, sportovni, spoleCenskda a cirkevni
zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni, vypravni budovy, nadrazi, arealy
integrovaného zachranného systému, socialni a zdravotnicka zafizeni — domovy dichodcu,
charitativni zafizeni apod.).

Pfipustné vyuziti:

provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti, dopravni infrastruktura — silnicni,
cyklistické a pési komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité pfedmétnych zafizeni, vestavéna
parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, parkovaci domy, Cerpaci stanice PHM, servis pro
osobni automobily a motocykly, plochy pro zasobovani, alternativni druhy dopravy — heliport,
lanovky, visuté drahy apod., technicka infrastruktura - inzenyrské sité, telekomunikacni zafizeni,
trafostanice, rozvodny, Cistirny odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k
zajisténi provozu predmétnych objektll (napf. fotovoltaické ¢&lanky, degazacni stanice s
kogeneraéni jednotkou) splfiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni
plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad, vefejné prostory
a verejna zelen, vodni plochy.



Podminéné pfipustné vyuziti:

bytové domy, lazeriska a rehabilitaéni zafizeni, Ustavy pro télesné a dusSevné postizené, l1éCebny
dlouhodobé& nemocnych, vézeriska a napravna zafizeni,

byty majitelti a spravcu daného zafizeni integrované do hlavniho nebo provozniho objektu,

stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Lokalita US29 se nachazi v sousedstvi centralni ¢asti Moravské Ostravy s vybornou pfistupnosti

v blizkosti husté bytové zastavby. Je nezbytné nutné, aby Gzemi bylo rozvijeno v duchu moderniho

meéstského urbanismu a do budoucna bylo zbaveno nefunkénich a neestetickych objektll a pro

centralni oblast mésta nevhodnych sluzeb. Do budoucna by v uzemi méla vzniknout zastavba
charakteristicka pro centralni ¢ast mésta — tj. styl blokové zastavby, ktery by vytvofil uliéni frontu
podél exponovanych ulic Hornopolni a Ceskobratrské.

Plochy k zastavbé jsou navrzeny do Ctyf, vefejnym prostranstvim ¢lenénych ¢&asti, ve kterych by

charakter zastavby mél odpovidat okoli. Ve vefejném prostranstvi budou umistény ucelové a pési

komunikace, parkovaci stani, zelen, vedeni Tl. Timto uspofadanim uzemi je zajisténa jeho dobra
obsluZnost a prostupnost.

Hlavni obsluznd komunikace ve sméru vychod/zapad vychazi zulice Hornopolni. DalSi

komunikace vychazi z ulice Sladkovy, protne VZ osu a od jizni hranice US29 bude pokradovat

smérem k ul. Ceskobratrské pouze jako komunikace pro pé&si.

Nové objekty se mohou umistovat pouze v ploSe ur€ené pro vystavbu v souladu s prostorovou

regulaci pro feSené uzemi, pficemz bude respektovana:

- zévazna stavebni &ara — vymezuje hranici zastavby zejména do ulic Ceskobratrska a
Hornopolni, tzn. fasada objektu bude zavazné umisténa na stavebni ¢are a tim bude dotvaren
uliéni prostor

- doporucena stavebni ¢ara — doporucené, ale nezavazné umisténi fasad objektl na stavebni
care.

3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v piestavbovém Gzemi PR18 prostorovou
regulaci s kddem regulace 5. Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 5 NP.
Maximalni zastavéna plocha budovou OV je 2000 m?. Maximélni index zastavéni je stanoven 0,5.
V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuZiti i dalSi stavby splfujici
podminky UPO (kap. 6.1.1).

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Prestavbové izemi PR18 ma dobrou vazbu na okoli a z hlediska obsluznosti je vyhodné umisténé
a dobfe pfistupné.

4.1.1 Napojenilokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je napojena jednotlivymi viezdy z ulice Hornopolni, Sladkovy a jednosmérné z ulice
Cihelni.

4.1.2 Dopravni obsluha lokality

V ploge US29 se navrhuje systém novych obsluznych a pé&Sich komunikaci, ktery obslouZi celé
Uzemi. Realizace navrhované koncepce obsluhy lokality neni podminkou pro vydani UR pro
vystavbu v plo3e l.etapy.

4.1.3 Statickad doprava

V ramci feSeného Uzemi celé US29 odstavovani a parkovani vozidel bude pfednostné feseno v
plochéch uréenych pro vystavbu.

4.1.4 Napojeni na MHD

Zaméstnanci a zé&kaznici maji v bezprostfedni vzdalenosti na ul. Ceskobratrské zastavky
trolejpusti a autobusl, které spojuji lokalitu s hl. nadrazim, Ustfednim autobus. nadrazim,
Koblovem, Michalkovicemi, Porubou, Novou Bélou, Orlovou a Bohuminem.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Res$ena lokalita je napojena na dobfe pfistupné sité¢ TIl. Vykres &. 5, Technicka infrastruktura
dokumentuje soucasny stav vedeni siti a navrhuje napojovaci body novych siti TI.

Zakresleni novych pfipojek jednotlivych siti, jejich pfesna poloha a dimenze budou stanoveny
v dalSim stupni PD.

4.2.1 Zasobovanivodou a kanalizace

Zafizeni v feSeném Uzemi v |.etapé bude napojeno ze stavajicich siti z ulice Sladkovy.
4.2.2 Zasobovani elektiinou

Zarizeni v feSeném Uzemi v |. etapé bude napojeno ze stavajicich siti z ulice Sladkovy.
4.2.3 Zasobovani plynem

Zafizeni v feSeném uUzemi v l.etapé& bude napojeno ze stavajicich siti z ulice Sladkovy.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovd spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je
zadouci navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a vco nejvétSi mife snizovat plochy
nepropustnych povrchl (napf. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou,
vyuzitim propustnych ¢&i polopropustnych materiall pfi vystavbé dopravnich ploch).

V dalSich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zasady ,Adaptacni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu®.



5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Cela lokalita US29 je navrZzena jako prostupna.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy

- Stavajici stav, limity v uzemi
- Urbanisticka koncepce

- Technicka infrastruktura
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