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1. Cile a ucel reSeni studie

Cilem Uzemni studie je stanoveni zasad urbanistického FeSeni pro okoli stavajici primyslové haly
navrzené k rekonstrukci pro miCové sporty, zejména stanoveni prostorového uspofadani feSeného
Uzemi pfi respektovani regulace Uzemniho planu Ostravy. Uzemni studie fes$i ve vymezeném Gzemi
uspofadani budouciho rozvoje sportovnich ¢innosti v€etné souvisejicich potfeb a napojeni dané
lokality na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemi fe$ené touto tizemni studii je sougasti byvalého primyslového arealu fy CSAD Ostrava a.s..

Vychozimi podklady pro zpracovani této uzemni studie:
- Uzemni plan Ostravy z r. 2014 (https://uzmeniplan.ostrav.cz/)
- Zadani uzemni studie pro okoli Rekonstruované haly pro micové hry Ostrava 1.etapa
—z 12/2015, zpracovatel MMO- utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu
- Uzemné analytické podklady pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy z 2014
- Katastralni mapa (https://www.cuzk.cz/)
- Geodetické zaméreni arealu z r. 2015, zpracovatel fy. Geosta

2. Vymezeni reSeného uzemi

Re&ené Uzemi se nachazi v centralni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Moravska Ostrava na
p.€. 2308/3-Cast, 2308/6, 2308/7, 2308/8, 2308/9, 2308/13, 2308/15, 2308/16, 2308/17, 2308/18-Cast,
2308/29, 2308/34, 2308/35, 2308/36, 2308/37, 2308/57, 2308/58, 2308/59, 2294/6-35, katastralni
uzemi Moravska Ostrava. Je soucasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
plocha piestavby PR 17, kde je podminkou vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie
US 28. Jedna se o plochu o velikosti 7,27 ha.

Studie fesi prostorové usporadani ploch &asti byvalého arealu CSAD, ktery bude v budoucnu slouzit
potfebam rdznych subjektd. Vzhledem k provoznim navaznostem v Gzemi je mozné tzemni studii US
28 provozné i etapové délit na vice Casti. Pfedkladana studie feSi pouze ucelenou ¢ast lokality, ktera
ma velikost 3,2 ha a zahrnuje v sobé plochu, ktera je jiz vyuzivana (plocha o vyméfe cca 3 400 m2 se
stavbou firmy Harley-Davidson: parc.¢. 2308/15, 2308/57, 2308/58 a 2308/59, k.u. Moravska Ostrava)
- viz Sir8i vztahy. Tato &ast mohla byt z izemi US 28 vyé&lenéna, nebot jeji feSeni neznemozni
vyuzivani dalSi navazné C&asti, vCetné jejiho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu (z
prostoru ul. U Stadionu).

3. Zakladni urbanisticka koncepce a jeji regulace

3.1 Hodnoty a limity feSeného uzemi

ResSena lokalita se nachazi v zemi bez kulturnich nebo pfirodnich hodnot. Jedna se o prestavbovou
plochu s navrzenym zpusobem vyuziti ,ObCanské vybaveni®, situovanou v zastavéném uzemi. Limity
jsou ochranna pasma stavajicich tras vedeni technické infrastruktury v uzemi, které budou navrhem
novych objektl respektovany — viz vykres Situace stavajicich siti. DalSim limitem v Uzemi je zajisténi
prostupnosti feSeného tzemi ve sméru jih-sever a pozadavek zadani US na vyuziti min. 50% plochy
vefejného prostranstvi pro zelen.
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3.2  Vyuziti ploch v dané lokalité

K roku 2015 bylo uzemi z Casti vyuzivano ke skladovani, drobnou vyrobu a sluzby, z €asti bylo bez
vyuziti. V uzemi se nachazi halovy objekt, nékolik mensich objektll ke skladovani popf. vyuzivané jako
servisni objekty, fadové garaze, v jihovychodnim narozi je oploceny areal fy Harley-Davidson, ktery je
z vychodni strany napojen na ul. U Stadionu asfaltovou komunikaci. Vychodni ¢ast uzemi je nevyuzivana
— jsou zde zpevnéné plochy (asfalt, beton) a plochy travnaté.

UPO je plocha uréena pro zpUsob vyuziti ,Ob&anské vybaveni“. Hlavnim vyuZitim jsou: budovy, zaFizeni a
plochy slouzici k zajisténi potfeb obyvatel SirSiho uzemi (napf. velkoploSné obchody a sluzby,
administrativa, ufady, soudy, kulturni, sportovni, spole€enska a cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani,
védeckotechnologicka zafizeni, vypravni budovy, nadrazi, arealy integrovaného zachranného systému,
socialni zafizeni — domovy didchodcu, charitativni zafizeni apod.). Jako pfipustné je mozné umisténi:
provozniho zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti, dopravni infrastruktura — silniéni,
cyklistické a pési komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité predmétnych zafizeni, vestavéna
parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, parkovaci domy, Cerpaci stanice PHM, plochy pro
zasobovani, alternativni druhy dopravy — heliport, lanovky, visuté drahy apod., vybudovani technické
infrastruktury - inzenyrské sité, telekomunikacni zafizeni, trafostanice, rozvodny, Cistirny odpadnich vod
pro predmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu pfedmétnych objektl (napf.
fotovoltaické ¢&lanky, degazalni stanice s kogeneraCni jednotkou) splfujici omezujici prostorové a
architektonické podminky této funk&ni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery na
komunalni odpad a realizace vefejnych prostor( a vefejné zelené a vodnich ploch.

V plochach feSenych uzemni studii budou umistény objekty a zafizeni, které odpovidaji zasadam
stanovenym UPO véetné doprovodnych funkci.

3.3 Komplexni prostorové usporadani uzemi

V feSeném uUzemi budou v ploSe pro vystavbu umistény objekty hlavniho vyuZiti v€etné doprovodnych
staveb (obsluzné komunikace, parkovani, pési komunikace, nezbytna zafizeni Tl). Zaroveh bude v plose
pro vystavbu vymezena plocha vefejného prostranstvi (dle UPO min. 5% celkové plochy) o velikosti min.
1 600m?, jiz bude z50% tvoiit plocha zelen& (splnéni pozadavku zadani). Podrobné prostorové
usporadani bude navrzeno v dalSim stupni PD. Hlavnimi omezujicimi prvky budouci zastavby (pro objekty
hlavniho vyuziti) jsou vymezené stavebni €ary, které nebudou smérem z plochy pro vystavbu prekroceny
— viz vykres €. 04 Situace urbanistického feSeni.

Stavebni Cary jsou v feSeném uUzemi stanoveny ve vzdalenosti 86 m (smérem vychodnim) a 88 m
(smérem jiznim) od stavajiciho halového objektu (budouci sportovni haly). Studie umozhuje prostup
lokalitou pro pési (popf. i pro cyklisty) v severojiznim sméru, podél stavebni ¢ary na vychodnim okraji
feSeného uzemi.

Vyhodou lokality je moznost vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury v izemi. Dale lokalita
umoziuje bezproblémovou dopravni obsluhu s navaznosti na nadfazeny komunika¢ni systém mésta
Ostravy.

3.4 Respektovani prostorové regulace stanovené pro lokalitu tzemnim planem Ostravy

Res$ené Uzemi spada do plochy pfestavby PR 17, ktera stanovuje zasady regulace Gzemi. Dle UPO plati
pro pfedmétnou plochu kéd prostorové regulace €. 7, jenz stanovuje poZadavek maximalniho indexu
zastavéni 0,40 a u navrhovanych budov maximalné 8 nadzemnich podlazi.

Navrhované vyuziti feSeného Uzemi pfedpoklada vystavbu nadzemnich objektd charakteru ob&anského
vybaveni, jejichz vyska, rozloha a zplsob vyuziti nebudou v rozporu s vySe uvedenymi podminkami
prostorové regulace pro plochy prestavby stanovené v Uzemnim planu. Maximalni pGdorysna plocha
jednotlivych novostaveb bude do 3000 m2.
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Dotéené pozemky:

- ve vlastnictvi CSAD REALITY Ostrava a.s., Vitkovicka 3083/1, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
p.¢. 2308/3 - vyméra cca 8 200 m2, zpusob vyuziti - manipulaéni plocha,
p.¢. 2308/6 - vyméra 5 409 m2, zpUlsob vyuziti - manipulaéni plocha,
p.C. 2308/7 - vyméra 5 567 m2, zpUsob vyuziti — zastavéna plocha a nadvofi,
p.C. 2308/8 - vyméra 2 296 m2, zpUlsob vyuziti - zastavéna plocha a nadvofi,
p.C. 2308/9 - vyméra 814 m2, zpusob vyuziti - zastavéna plocha a nadvofi,
p.¢. 2308/13 - vyméra 1 492 m2, zpUsob vyuziti — ostatni komunikace,
p.¢. 2308/16 - vyméra 1 100 m2, zpusob vyuziti - jina plocha,
p.€. 2308/17 — vymeéra 508 m2, zpusob vyuziti — jina plocha,
p.¢. 2308/18-&ast — vyméra 2000 m2, zplsob vyuziti — jina plocha,
p.C. 2308/29 - vyméra 43m2, zpusob vyuziti — jina plocha,
p.C. 2308/34 - vyméra 122 m2, zpusob vyuziti - zastavéna plocha a nadvori,
p.¢. 2308/35 — vyméra 250 m2, zpusob vyuziti — zastavéna plocha a nadvofi,
p.C. 2308/36 - vyméra 10 m2, zpUsob vyuziti - zastavéna plocha a nadvofi,
p.¢. 2308/37 - vyméra 46 m2, zpusob vyuziti - zastavéna plocha a nadvofi,
p.C. 2294/6-35 - vymeéra 750 m2, zplUsob vyuZiti - zastavéna plocha a nadvofi,

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

4.1.1 Sirsi dopravni vazby
Hlavni komunikaéni tah pfedstavuje ulice Novinafska v zapadnim sméru od feSené lokality.

Ve vzdalenosti cca 1200m se nachazi napojeni na silnici [1/647 — ulice Marianskohorska. Kolem
severni hrany aredlu je vedena cyklostezka lokalniho vyznamu. ReSené uzemi bude na tuto
cyklostezku napojeno zpevnénou komunikaci.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Lokalita je komunikatné& napojena na vefejnou dopravni sit: mistni komunikaci — ulici U Stadionu
ustici do kruhového objezdu na ulici Novinarské.

4.1.3 Dopravni obsluha feSeného uzemi

V feSeném Uzemi budou realizovany pouze obsluzné komunikace k parkovistim a k nové budovanym
objektim. Jejich napojeni bude ze stavajici komunikace U Stadionu.

Z hlediska pésSi dopravy neni k hlavnimu vjezdu do feSeného uzemi, z ulice U Stadiénu, pfivedena
p&si komunikace. Stavajici oboustranny chodnik je veden od kruhového objezdu po areal Ceské
posty a kodboCce na parkovisté Nakupniho centra Futurum. Studie doporuéuje protazeni
levostranného chodniku az po hlavni vstup k nové vznikajicimu arealu. Podél severni strany prochazi
cyklostezka kombinovana s komunikaci pro pési.

4.1.4 Staticka doprava

V ramci feSeného Uzemi se bude navrh novych parkovacich stani odvijet podle charakteru nové
vznikajicich staveb. Umisténi ploch pro parkovani a podrobny vypocet stani bude feSen v budoucich
stupnich dokumentace v souladu s CSN 73 6110 a vyhlaskou & 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.
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4.1.5 Napojeni na MHD

Novinafské — zastavky Futurum (dostupnost 400m) a Sidlisté Fifejdy (dostupnost 350m a pfimé napojeni
na pési stezku). Doprava je zajisténa trolejbusy €. 107, 108 a 109 a autobusy €. 35 a 39. DalSi zastavky
jsou na ulici Varenské - zastavka Stanice zachranné sluzby (cca 650 m), zastavka Dum vodohospodari
(cca 490 m). Tyto zastavky jsou obsluhovany trolejpusovou linkou €. 107 a autobusy ¢€.35 a 39.
V dostupné vzdalenosti 650m je i zastavka MHD na ul. Hornopolni — zastavka Pivovar, s trolejbusy €. 102,
107 a 112 a autobusem ¢&.37.

4.2 Koncepce technické infrastruktury

Z hlediska technické infrastruktury nebudou vytvarena nova distribu¢ni vedeni. Nové objekty a zafizeni se
pouze pfipojkami napoji na stavajici vedeni.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

V zdjmovém uzemi se nachazeji vodovodni fady DN 150, DN 300 a kanaliza¢ni stoky DN 400, DN 500
v provozovani spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s. a vodovodni a kanalizaéni pfipojky, které
jsou ve vlastnictvi maijitelt pfipojenych nemovitosti.

Nové objekty budou napojeny na existujici infrastrukturu v uzemi, plochy parkovist a dalSi zpevnéné
plochy budou mit samostatné feSeno hospodafeni s odpadnimi vodami (upfednostnéni vsakovani
destové vody). Podrobné feSeni bude v dalSim stupni PD.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Jizni &asti zajmového uUzemi prochazi podzemni vedeni VN do 35 kV a podzemni vedeni NN do 1 kV.
Tamtéz se nachazi zdéna trafostanice do 52 kV.

Nové objekty budou napojeny na existujici infrastrukturu v uzemi.

4.2.3 Zasobovani plynem

V blizkosti zajmového uzemi se nachazi stfedotlaky plynovod DN 200/0OC a nizkotlaka plynovodni
pfipojka DN 50/0C.

V pfipadé potieby Ize aredl napojit na existujici vedeni.

4.2.4 Zasobovani teplem

Na severni a vychodni hrané zajmového uzemi se nachazi vedeni nadzemniho parovodu DN 500, z
néhoz do zajmového Uzemi zasahuje vétev DN 80/50.

Podél severni hranice feSeného Uzemi vede trasa teplovodu. Na tuto sit mlize byt areal napojen nebo
budou vyuzity jiné ekologické zdroje vytapéni.

5.  Koncepce usporadani krajiny
5.1 Navrh plosné a liniové zelené

Navrh plosné a liniové zelené bude vychazet z umisténi objektt a parkovacich stani v uzemi. Liniové
prvky je mozno umistit podél ul. U Stadionu, ¢&i podél severojizniho prostupu Uzemim, plosna zeleri by
méla Cinit cca 50% plochy vefejného prostranstvi. Pfesné rozmisténi a druhova skladba zelené bude
feSena v dalSich stupnich PD.

a4

UZEMNI STUDIE &.28/I — 10/2015, Moravska Ostrava, Sladkova

/]



5.2  Prostupnost krajiny

Prostupnost uzemim je zajisténa navrhem prostoru podél stavebni €ary na vychodnim okraji tzemi,
ktery umozni severojizni péSi a cyklistické propojeni navaznych ploch. V tomto prostoru nebude
umistovano oploceni ani jina zafizeni, ktera by znemozfiovala volny pohyb.

6. Graficka cast

Seznam vykresu:

01 Sirsi vztahy

02 Vykres stavajiciho stavu, limitd
03 Katastralni mapa

04 Situace urbanistického FeSeni
05 Situace stavajicich siti
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