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Definice pouzitych zkratek a pojma, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 20 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s ozna¢enim
dle Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B94,95,96 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

RD rodinny dim

BD bytovy dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

OZP Odbor Zivotniho prostfedi

MMO Magistrat mésta Ostravy

Pojmy:

Plocha pro vystavbu
Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti a doplfujicich staveb ke stavbé
hlavni. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu pro zastavitelnou plochu
B95 a stavbu bytového domu pro zastavitelné plochy B94 a B96.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby
v feSeném uzemi. DalSi vedlejsi stavby jsou podmifujici nebo dopliikové, které se stavbou hlavni
svym uc€elem souviseji a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel
vyuziti stavby hlavni.

Plochy vefrejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE.

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového feSeni nové zastavby ve vymezeném
uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje z podkladu ,mapa zivé“ a
informace ziskané terénnim prizkumem.

Uzemni studie je zpracovana na zékladé Zadosti jednoho z vlastniki pozemku v dotéené lokalité.
Tato studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi a jeji zpracovani je podminkou
vydani uzemniho rozhodnuti.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Plocha Gzemni studie &. US 20 se nachéazi v severozapadni ¢asti mésta Ostravy, v méstském
obvodu Pustkovec, k. U. Pustkovec, zaujima plochu 8,05 ha a sklada se ze tfi zastavitelnych ploch.
Zastavitelna plocha B95 o rozloze 3,48 ha je v sou€asné dobé vyuzivana hlavné pro zahradnieni
a individualni rekreaci a k témto ucelum slouzi velké mnozstvi drobnych staveb a zafizeni. Dalsi
zastavitelné plochy B94 a B96 o celkové rozloze 4,57 ha jsou uzemim bez zastavby, které je
vyuzivané hlavné k zemédélskym uceldm.

Vzhledem ke slozitym majetkovym pomérdm v uzemi je v I. etapé podrobné feSena a projednana
pouze diléi &ast US o velikosti 0,94 ha, ktera je souéasti zastavitelné plochy B95. Re$ené tuzemi je
na jihu omezené plochou dopravniho koridoru DK5 (komunikaci Krasnopolskou), na severu lesem
a na zapadé pozemkem p. €. 4604/1. Plocha |. etapy byla vymezena tak, aby jeji feSeni nebylo
Vv rozporu s navrzenou urbanistickou koncepci celé plochy US 20.

Uzemi je rovinaté.
3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Celkovéa plocha US 20 se nachazi v Gzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot, lezi
v pomérné klidné cCasti Ostravy s dobrou dopravni pfistupnosti a v sousedstvi plochy lesa.
V souCasné dobé je &ast uzemivyuZivana jako zahradkafska osada a Cast je zemédélsky
obhospodarovana, dle katastru nemovitosti je uzemi tvofeno pozemky druhu trvaly travni porost,
zahrada, orna puda a ostatni plocha. Dle UPO se jedna o zastavitelnou plochu zptisobu vyuZiti:
.Bydleni v rodinnych domech® B95 a ,Bydleni v bytovych domech” B94 a B96.

Limity v uzemi:
- Vystavbu v feSeném uzemi limituje ochranné pasmo lesa. Dle § 14, odst. 2 zakona ¢.
289/1995 Sb., lesni zakon - se smi umistit stavba od hranice lesa ve vzdalenosti nejméné
50 m.
Rozhodnuti o umisténi stavby a o vyuziti uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich
pozemkl Ize vydat jen se souhlasem pfisluSného organu spravy lest a odboru OZP MMO.

- Hranice US 20 jen a jihu dana navrzenou plochou vefejné komunikace DK5 dle platného
UPOQO. Stavby se mohou umistovat v minimalni vzdalenosti 3 m od hranice plochy DK5.
V ploSe DK se mUze pouze umistit pfijezdova komunikace a pfipojky inZzenyrskych siti.

-V severozapadni Casti zastavitelné plochy B96 vede nadzemni vedeni VN s ochrannym
pasmem 10 m, navrh zastavby tak vyvola pfelozku trasy.
Lokalita ma ve vzdalenosti cca 1 - 1.3 km obchody s potravinami (Albert a Hruska), lékarnu,
knihovnu, fadu restauraci, matefskou $kolu, Ufad méstského obvodu Pustkovec, po$tu apod.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje US 20 jako plochu bydleni se zptsobem vyuziti: ,Bydleni
v rodinnych domech® a ,Bydleni v bytovych domech®.

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych dom(, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni umistit pouze jako ,podminéné pfipustné®. Do ploch bydleni
Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni. Soucasti plochy bydleni mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Situovani objektl je ur€eno rozvojovymi plochami pro vystavbu, které jsou vymezeny ve vykresu
,2Urbanistické feSeni“. Konkrétni umisténi jednotlivych staveb a zafizeni bude feSeno v naslednych
stupnich projektové dokumentace pfi dodrzeni vSech uvedenych regulativa.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

V feSeném uzemi ve vykresu ,Urbanistického FeSeni - |. etapa“ je graficky vyznaena zastavitelna
plocha, ktera vychazi z limit popsanych v kapitole 3.1 a zplsobu vyuziti ploch v lokalité v kapitole
3.2. Umistovani staveb v této ploSe se bude fidit dle ustanoveni § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Jednotlivé RD umisténé ve vzdalenosti min. 3 m od hranice DKS budou dopravné& napojeny na
stavajici ulici Krasnopolskou zpevnénou komunikaci Sirokou nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m
od stavby. V ploSe OP lesa navrhuje studie ponechat vyuziti uzemi beze zmén, tzn., ze bude
nadale vyuzivano pro ucely individualni rekreace a zahradniceni.

Vzhledem Kk velikosti feSeného uzemi (0,94 ha) se plocha vefejného prostranstvi v 1. etapé
vystavby nenavrhuje.

Pro rozvoj celé plochy US vychazi koncepce prostorového usporadani z navrhu okruzniho
dopravniho koridoru, ktery je doplnén jednou slepou komunikaci-pfistup pro novou vystavbu RD.
Tento dopravni systém umozni efektivni obsluhu celého feSeného uzemi. Podél komunikaci je
navrzen koridor pro vedeni siti Tl a ¢asteéné parkovani. Napojenim obsluznych komunikaci ke
stavajici ulici Kralovopolska (DK5 — uréena k prestavbé) je zajisténo dopravni propojeni v uzemi.
Ve vymezenych plochach pro vystavbu je moZno umistit pfedevSim stavby pro RD a BD.
Umistovani objektl je limitovano zavaznou stavebni ¢arou nepfekrocitelnou. Doplfikové stavby je
mozno umistit na celém stavebnim pozemku.

Celkovy pocet novych parcel na vystavbu RD bude cca 25 (individualni RD). Celkovy pocet novych
byt v BD se odhaduje na cca 200. Podrobné feSeni bytovych domd, jejich tvar a objemy budou
zpracovany v dalSim stupni projektové dokumentace.

V feSeném uzemi jsou dale navrZzeny plochy zelené, plochy statické dopravy, v€etné umisténi
parkovaciho domu na okraji Uzemi (s moznosti umisténi sluzeb a zafizeni OV), vefejného
prostranstvi a péSi trasy umoznujici prostup uzemim.

V pfipadé rozvoje celé plochy se dale navrhuje zmenSeni OP lesa na 25 m. V ochranném pasmu
lesa zUstane plocha vyuzivana pro zahradnieni a individualni rekreaci.

Pfiblizné ve stfedu feSeného uzemi je navrzena plocha vefejného prostranstvi, které je mozno
vyuzit napfiklad k vysadbé zelené&, shromazdovani, relaxaci, umisténi détského hfisté, hfisté pro
seniory Ci setkavani lidi apod. Navrh vefejného prostranstvi je zavazny. Celkova plocha
vymezeného vefejného prostranstvi &ini 4.000 m®. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy a vyhlagky
501/2006 Sb., vymezit 1000 m? vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy



(feSenému Uzemi odpovida 4.000 m?) je spin&n. Navrzené feSeni splfiuje pozadavky platné
legislativy a navazuje svym charakterem na okolni stavajici zastavbu.

3.4 RESPEI'(TOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Uzemi B95 prostorovou regulaci s kédem
regulace 5. Tento kod omezuje vySku navrhované zastavby na max. 2 NP + podkrovi. Maximalni
zazstavéné plocha budovou rodinného domu je 250 m?, budovou BD je 350 m?, budovou OV je 500
m2

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Uzemi B94 prostorovou regulaci s kédem
regulace 8. Tento kod omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi. Maximalni
zastavé2né plocha budovou rodinného domu je 250 m? budovou BD je 350 m? budovou OV je
1000 m*.

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Uzemi B96 prostorovou regulaci s kédem
regulace 17. Tento kdéd omezuje vy8ku navrhované zastavby na max. 4 NP + podkrovi. Maximalni
zastavéna plocha budovou BD je 500 m?, budovou OV je 2000 m?.

Maximalni index zastavéni pro vSechny 3 zastavitelné plochy je stanoven 0,3.

Typ RD a BD si ur€i investor v dalSim stupni projektové dokumentace. Tvar stfechy neni
definovan.

V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby splfiujici
podminky UPO (kap. 6.1.1) a vyjmenované v pojmech ,Plocha pro vystavbu*.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro feSenou lokalitu je vyznamnou dopravni trasou komunikace Krasnopolska, ktera vyustuje
z ulice Opavské a pokraCuje do Krasného Pole. Ulice Opavska (silnice 1/11) vede sméfuje
jihovychodnim smérem do centra Ostravy, opacnym do Opavy. /11 se napojuje na ulici Rudnou,
Z niz je mozné pfipojeni na dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikaci Krasnopolskou.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

V ramci feSeného uzemi budou v |. etapé jednotlivé RD napojeny pfimo ze stavajici komunikace
Krasnopolska.

V pfipadé rozvoje celé plochy US20 budou vSechny plochy uréené k zastavbé obslouzeny z nové
obousmérné okruzni komunikace, ktera bude soucasti vefejného prostoru Sitky 12m (8m u RD).
Ve dvou bodech se napojuje naulici Krasnopolskou. Céast plochy pro vystavbu RD bude
obslouzena ze slepé obousmérné komunikace s obratistém. Realizace komunikaci je podminkou
pro zastavéni ploch vyjma jeji diléi ¢ast feSené v I. etapé.

Navrhované komunikace o Sifce 5,5 m jsou soucasti vefejného prostranstvi. V navrhu se objevuji
riizné typy ulicniho vefejného prostranstvi od Sitky 8 m, 9 m, az po 12 m. Rlzna Sifka vefejného
prostranstvi vychazi mimo jiné z typu okolni zastavby v navazujicim uzemi. Komunikace v plose
urCené k zastavbé BD muze byt feSena v rezimu obytné ulice s parkovanim a plochami zelené.
Rovnéz podél této obytné ulice je mozné umistit pas zelené (napf. stromova alej, ktera by vytvofila
v Uzemi liniovou zelen).

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby RD bude feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych domu. Pro navstévniky je uréeno parkovaci stani
podél komunikace v sousedstvi plochy vefejného prostranstvi.

Parkovani v ploSe urCené pro zastavbu BD bude feSeno ve dvoupodlazni hromadné garazi (cca
136 mist) a podél obytné ulice (cca 90 mist), pfipadné v suterénu BD. Parkovani je v souladu s
pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci. Podrobné feseni zptGsobu parkovani
bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 150 m autobusovou zastavku MHD na ulici
Krasnopolska, ktera zajiStuje spojeni s Porubou, Krasnym Polem a Polankou nad Odrou (ve
Svinové je pfestup na tramvajové a vlakové spoje) Ve vzdalenosti cca 600 m na ul. Opavské je
autobusova zastavka MHD a dalkovych spoju, které spojuji Ostravu s Opavou a Jeseniky.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykr. & 6 Technicka
infrastruktura) a je navrzeno pouze pro dil¢i Uzemi feSené v |. etapé. Jejich pfesna poloha a navrh
dimenze budou stanoveny v dalSim stupni projektové dokumentace.

Pro celé uzemi US 20 bude koncepce Tl feSena v pfipadé dal$iho rozvoje Gzemi. Rozvojové
uzemi je mozné napojit na stavajici sité Tl v bezprostiednim okoli (voda, kanalizace, NTL plyn,
NN, VN). Podminkou zastavby v rozvojové ploSe B96 je pfeloZeni nadzemniho vedeni VN mimo
vymezené Uzemi (smérem k ul. Opavské).

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro zasobovani vodou je navrZzen vodovodni fad, vedeny podél trasy komunikace v pfidruZzeném
dopravnim prostoru a napojen bude na stavajici vodovodni fad DN 80 v ul. Krasnopolska.

V souCasné dobé se v blizkosti feSené plochy nenachazi zadna vefejna kanalizacni stoka,
hospodareni s odpadnimi vodami bude feSeno formou septik.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné
feSena zasakovanim v ramci jednotlivych stavebnich pozemkd. V pfipadé vystavby bytovych domu
bude navrzeno hospodareni se srazkovymi vodami v souladu s modro-zelenou strategii.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou pfipojeni ze stavajiciho nadzemniho vedeni NN.
V pfipadé nedostacujici kapacity bude feSené uzemi napojené z nového kabelového podzemniho
vedeni NN, vedouci podél trasy komunikace v pfidruZzeném dopravnim prostoru.

Vefejné osvétleni bude vedeno podzemnim kabelovym vedenim NN.

4.2.3 Zasobovani plynem, vytapéni

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na stavajici vedeni NTL
plynovodu v ul. Krasnopolska.

V pfipadé, Ze lokalita nebude plynofikovana, bude vytapéni novych RD, BD zajisténo ekologicky
Setrnym zpusobem (tepelna Cerpadla apod.). BD je mozné napojit na centralni systém
horkovodniho vytapéni - dostupné vedeni v ul. B. Nikodéma, popf. bude vytapéni feSeno jinym
ekologickym a ekonomickym zpUsobem.



5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

V ramci feSené plochy studie navrhuje samostatnou zelenou plochu v centralni poloze uzemi a
zelené linie podél novych navrhovanych komunikaci. V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovu
spolu s ekonomickym nakladanim s deStovymi vodami je zadouci navrhovat co nejvétsi
zatravnéné plochy a snizovat tak plochy nepropustnych povrchid (napf. vystavbou ploch se
Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuzitim propustnych ¢i polopropustnych materialt pfi
vystavbé dopravnich ploch, vystavbou domu se zelenymi stfechami apod.).

V ramci feSeni celého tzemi US20 jsou navrzeny plochy okrasné zelen& podél obytné ulice, dale
plochy izola¢ni zelené podél ulice Krasnopolské a benzinové pumpy. Rovnéz se pfedpoklada, ze
vétSinu uzemi v ploSe mezi zastavbou BD a vefejného prostranstvi bude tvofit zelen.

V dalSich stupnich PD se doporucuje v co nejvétdi mife zohlednit zasady ,Adaptacni strategie
statutarniho mésta Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu®“.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

V ramci celé plochy US20 je tzemi dostateéné prostupné systémem pé&sich komunikaci.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- 1. Sir8i vztahy M 1: 5 000
- 2. Stavajici stav, limity v uzemi M 1:2 000
- 3. Urbanistické reseni M 1:2 000
- 4. Urbanisticka feSeni — schéma zastavby M 1: 2 000
- 5. Urbanisticka feSeni l.etapa M 1:1 500

- 6. Technicka infrastruktura l.etapa M 1:1 000
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