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Graficka ¢ast Uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Usi plocha, pro kterou je stanoven poZzadavek zpracovani Uzemni studie, s ozna¢enim dle
Uzemniho planu Ostravy

B15 zastavitelna plocha

PR plocha pFestavby

UPO Uzemni plan Ostravy

UAP Uzemné analytické podklady

RD rodinny dim

BD bytovy dum

ov obCanska vybavenost

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

NTL nizkotlaky plynovod

VKP vyznamny krajinny prvek

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. objektu pro bydleni) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, altany, pfistfesky, atp. Dale pak pro doplfiujici technickou a
dopravni infrastrukturu. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o objekty pro bydleni.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urluje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmirujici nebo doplfiikove, které se stavbou hlavni svym uéelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfuji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uliéni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru, pfipustné je jeji Castecné nedodrzeni —cca 30% délky fasady).

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovuje zasady komplexniho prostorového fedeni nové zastavby a respektuje funkéni a
prostorové regulace stanovené platnym Uzemnim planem Ostravy. Studie fe$i napojeni lokality na
dopravni i technickou infrastrukturu.

Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani tzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamér( vystavby v
dzemi.

Jako podklad byly vyuzity informace z platného UPO, z UAP pro spravni obvod Statutarniho mésta
Ostravy, pozadavky méstské Casti Plesna a podklady a pozadavky z jiz zpracovanych uzemnich studii €.
US 1/1ll — 12/2015 Stara Plesna — PFestavba 1 a &. US 1/V — 13/2016 Stara Plesna — Karla Svobody.

Dale technické udaje z podkladu ,mapa zivé"“.

Dokumentace je zpracovavana na zakladé poZadavku (Zadosti) jednoho z vlastnikl pozemku.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v severozapadni Casti mésta Ostravy, v méstském obvodu Plesna, k.u. Stara
Plesna a je soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 15,
o velikosti 4,71 ha, kde je podminkou vydani izemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 1.

Jedna se o Uuzemi mezi dvéma plochami prestavby PR1 a PR2, severozapadné od ulice Karla Svobody.

V soucasné dobé je plocha vyuzivana k hospodarskym ucellim. Dle katastru se jedna o ornou puadu.
Uzemi je kompaktni mirné svazité k jihovychodu.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena ¢ast US1 se nachéazi v izemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Resené
Uzemi je z hlediska moZznosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou bez n&vaznosti na
vyrobni arealy Ci plochy, které by negativné tuto lokalitu ovliviiovaly.

Limitou v tzemi je vzdusné vedeni VN, které prochazi jeho severnim okrajem. Do feSeného Uzemi rovnéz
zasahuje plocha ochranného pasma stozarové trafostanice (dle UPO 30m) - uzemni studie pfedpoklada
moznost jeho zmen3eni tak (na 10 m), aby minimalné zasahovalo do navrhovanych ploch pro zastavbu
(viz vykres €. 2 Stavajici stav, limity vyuZiti Gzemi).

DalSi limitou je vodovodni Fad DN 150, ktery vede podél ulice Karla Svobody s OP 1,5 m na kazdou stranu.
Limitami jsou rovnéz sousedni rozvojové plochy prestavby — PR1 a PR2, pro které jiz byly vypracovany
uzemni studie a na néz navazuje navrZzend dopravni infrastruktura Uzemi, feSeného touto studii. Po

propojeni navrhovanych komunikaci bude vytvofen komplexni komunika¢ni systém v celém rozvojovém
Gzemi - viz vykres SirSi vztahy.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

l:Jzemnl' plan Ostravy stanovuje pro pfedmétnou plochu zplsob vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech*.
Uzemi je rozdéleno na 41 stavebnich parcel rliznych velikosti. Parcelace je nezavazna a muze se ménit
podle pouzitého typu rodinnych domd.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Usporadani tzemi je dano systémem nové navrzenych komunikaci, které propojuji tzemi prestavby PR1 a
PR2. Novéa patefni pozemni komunikace napojena na stavajici ul. Karla Svobody je navrzena ve tvaru ,U*
jako prljezdna a je mozné jeji propojeni do navazujicich uzemi. Soucasti je i slepa komunikace
s obratistém, kterd se napojuje na patefni ulici. Komunikace jsou obousmérné o Sifce 5,5 m a jsou
umisténé tak, aby obslouzily vSechny navrzené stavebni pozemky (parcely). Z patefni komunikace jsou
navrzeny dva prostupy do volné krajiny (vjezdy na pole, mozZnost prochazek, atp.)

NavrZzena zastavba novych rodinnych domu je uspofadana podél komunikaci a vytvafi tak pfijemny uliéni
prostor. Komunikace jsou soucasti vefejného prostranstvi o Sifce 8 m.

Velikost pozemkl je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim a je dodrZzena navaznost na charakter
stavajici zastavby v zastavéném uUzemi. Navrzenou zastavbou je zajiSténo optimalni vyuziti ploch pro
kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vliva.

Studie k regulaci zastavby vyuziva vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 5 m od
vefejného prostranstvi.

V plose pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby splnujici
podminky UPO (kap. 6.1.1).

Do pozemku vefejného prostranstvi (podle ust. § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) jsou zapocitany plochy
podél nové navrzenych komunikaci. Dale souvisla plocha lezici ¢astecné v misté ochranného pasma VN,
kterou je mozno vyuzit napfiklad k vysadbé& nizké zelené s vyuZzitim pro prochazky, hlavni vefejné
prostranstvi s umisténim détského hfisté, popf. hfisté pro seniory a dalSi relaxacni plochy se nachazeji
v blizkosti, v navrzeném vefejném prostoru v plose PR1. K prochazkam lze vyuzit okolni krajinu popf.
blizky VKP. Celkova plocha vefejného prostranstvi &ini 3 582 m?. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy a
vyhlasky 501/2006 Sb., vymezit 1000 m? vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
(FeSenému uzemi odpovida 2350 m2) je spinén.

Navrh usporadani GUzemi je zfejmy z vykresu €. 3 - Urbanisticka koncepce a &. 4 - Navrh parcelace
(doporucené feseni)

3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Resené tzemi je rozparcelovano na 41 stavebnich pozemkd o primérné velikosti cca 1000 m* viz vykres
€. 4 - Navrh parcelace. Znazornéna parcelace neni zavazna, pozemky je mozné délit popf. slucovat.
Odstupy rodinnych domu budou feSeny v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb. (o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist). Typ rodinného domu si uré¢i vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace, pficemz musi byt dodrzeny zakladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu a
respektovani stavebni €ary. Tvar stfech s ohledem na rdznorody charakter zastavby v okoli studie
nestanovuje.

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi B15 prostorovou regulaci s kddem regulace
9. Tento kod omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 250 m?, budovou BD je 350 m?, budovou OV je 1000 m?* Pro novou vystavbu
RD tato studie upfesfiuje vySkovou hladinu a to omezenim na 1NP s podkrovim nebo 2NP s plochou
stfechou vzhledem k navazujici volné krajiné.

Maximalni index zastavéni je stanoven 0,4.

Index vyuziti ,d“ znamena, Ze v této zastavitelné plose musi stavebnik zabezpecit takové umisténi a
technické feSeni konkrétni stavby, aby stavba po realizaci splhovala limit hygienické zatéze chranénych
prostor (zejména pfipadné hlukové zatéze z komunikace Karla Svobody).



Studie doporucuje situovat objekty smérem k vefejnému ulicnimu prostoru tak, aby objekty vytvarely uli¢ni
frontu. Vjezdy/vstupy na jednotlivé parcely jsou naznaceny ve vykrese ¢.4 — Navrh parcelace.

S ohledem na udrZitelny rozvoj je nutné u projektovani nové zastavby uplatiiovat principy podporujici
zadrzeni vody v krajiné a snizeni teploty zastavénych ploch v letnich mésicich. Jedna se napfiklad o

v v

bez moznosti vsakovani.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro feSenou lokalitu je vyznamnou dopravni trasou komunikace |. tfidy Opavska, ze které vyulstuje
obsluZzna komunikace Karla Svobody. Komunikace Opavska smérem zapadnim pokracuje do Opavy a
smérem vychodnim je mozné napojeni na dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena z ulice Karla Svobody. Systém komunikaci je navrzen tak, aby
navazoval na dfive navrzeny, pfipadné jiz realizovany systém obsluznych komunikaci v pfilehlych
plochach prestavby PR1 a PR2.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje novad obousmérna komunikace
o Sifce 5,5 m, se dvéma pfidruzenymi dopravnimi pasy pro vedeni technické infrastruktury a s celkovou
Sifkou vefejného prostoru 8 m. Navrzena komunikace je prlUjezdna a zajiStuje tak pfistup k jednotlivym
pozemkldm ze dvou stran.

Usporadani uliéniho prostoru navrhne dalsi stupen PD, studie navrhuje, aby nova obsluZzna komunikace
méla charakter obytné ulice, tzn. nebudou zde rozliseny pruhy pro chodce a pro auta, vSichni by se méli
pohybovat v jedné ploSe v€etné zajisténi odstavnych ploch pro parkovani navstévnikd a ploch pro umisténi
kontejnertl tfidéného odpadu. V dalSim stupni PD zde budou navrzeny ostrlivky zelené, na nichz se
nachazeji stromy a lampy pouli¢niho osvétleni. Ostrivky budou svym umisténim navadét a zpomalovat
projizdéjici auta a stromy budou vytvaret pfijemnou atmosféru, poskytovat stin, chranit pfed destém.
Podminkou pro zastavéni vesSkerych ploch pro vystavbu je zhotoveni obsluzné komunikace (v€etné
inZenyrskych siti).

Ulici Karla Svobody prochazi cyklostezka ,M“ (Ostrava) Radegast Slezsko, kterd se napojuje na dalSi
trasy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel maijitelll nové zastavby bude feSeno v souladu s pozadavky
CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ v garéZich, pfistfeScich a parkovacich plochach
na pozemcich rodinnych domu. Mista pro parkovani osobnich vozidel navstévnikd budou umisténa podél
obsluzné komunikace. V ostatnich mistech umoznuje Sitka navrhovanych komunikaci a pfidruzeny
dopravni prostor odstavovani automobilt navstévniku, pfi zachovani prujezdu. Podrobné feseni, véetné
vyznaceni mist pro parkovani bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Pro parkovani a
odstavovani vozidel v feSeném Uzemi je navrzeno celkem 12 parkovaci stani.

Pocet parcel: 41
Pocet obyvatel na 1 parcelu: 4
Pocet obyvatel celkem: 41 * 4 =164

1 stani/20 obyvatel: )
Stupen automobilizace dle UPO 1,25:

164 /20=8,2
8,2*1,25=10,25 = 11 stani

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 50-300m dvé autobusové zastavky MHD — Kopaniny
a Plesna, statek (linka &. 47), ktera zajistuje spojeni s Porubou.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouZit pro zasobeni cca 41 rodinnych domu a pro pozarni ucely. Nové
vedeni bude napojeno na stavajici vodovodni fad DN 150 podél ulice Karla Svobody. Provozovatelem jsou
Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Nové vedeni potrubi bude ulozeno ve vefejném prostoru podél
navrzenych komunikaci.

Navrhovana kanalizace pro feSené uzemi bude vedena pod vozovkou a je mozné ji napojit na stavajici
splaskovou kanalizaci (DN 300) — na konci ulice Hrabek (sprdvcem jsou Ostravské vodarny a kanalizace,
a.s.), popf. bude likvidace odpadnich vod feSena umisténim septiku nebo domovni €istirny.

DesStové vody ze zpevnénych ploch vefejného prostranstvi budou likvidovany zasakem popf. odvedeny
destovou kanalizaci v ul. Karla Svobody.

Likvidace srazkovych vod v rdmci jednotlivych parcel RD bude feSena pfednostné zasakovanim v ramci
jejich pozemkd.

Podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elektrinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové podzemni vedeni NN, vedouci podél
trasy komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. Navrzena soustava bude napojena ze stavajici
trafostanice, kterd se nachazi v severovychodni Casti feSeného Uzemi. (viz vykres &. 5, Technicka
infrastruktura).

Verejné osvétleni bude vedeno podzemnim kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro
zasobeni RD v pfidruzeném dopravnim prostoru.

Lokalitu Ize rovnéz napojit na stavajici sdélovaci vedeni (telefonni a jiné spojovaci vedeni) umisténé v ul.
Karla Svobody, jehoZ spravcem je O2.

Podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.3 Zasobovani plynem, vytapéni

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na vedeni NTL (na stavajici vedeni
NTL v ulici Karla Svobody, jejimz spravcem je Innogy Ceska republika a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude
na plyn napojena, bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna cerpadla,
apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres €. 5 - Inzenyrské sité).
Jejich poloha bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.



5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE
Prvky zelené je mozné umistit ve vefejném prostranstvi. Nova plocha vefejné zelené neni navrZena,
vzhledem velikosti feSeného Uzemi a blizkosti stavajiciho lesa.
V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovl spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je Zadouci
navrhovat co nejvétsi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife snizovat plochy nepropustnych povrchu

(napt. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuzitim propustnych ¢i
polopropustnych materialt apod.) Podrobné feSeni bude soucasti dalSiho stupné PD.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5000
- Stavajici stav, limity vyuZiti Gzemi M1:1000
- Urbanistické feSeni (v€etné dopravy) M1:1000
- Navrh parcelace (doporucené feseni) M1:1000

- Technicka infrastruktura M1:1000
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