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A. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

A.1.ZAKLADNI UDAJE

Misto stavby: Ostrava - Plesna,
k.0.: Stara Plesna 721689
Dotéené pozemky: parc.¢. 918/35, 918/55, 918/56, 918/42, 918/69 a 918/68, 918/79

Podklady piedané potizovatelem:
- Uzemni plan Ostrava
- Zadani Gzemni studie ¢.1-07/2014 a zadani pro US 1/VII —09/2017 (upravené)
- Zpracovana Uzemni studie & 1 —07/2014/A

Podklady pro zpracovani studie:
Uzemni plan Ostravy, tzemné analytické podklady pro spréavni obvod Statutérniho mésta Ostravy, ohlaeni stavby - rozhodnuti & 341/2014
ze dne 30.12.2014 na stavbu RD na parcele ¢. 918/42, 918/69 a 918/68-¢ast, k.u. Stara Plesna.

Uzemni studie je zpracovéna jako tzemn& planovaci podklad pro rozhodovéani v tizemi dle § 30 zak. &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon).
Tato uzemni studie US &. 1/VII —09/2017 Stara Plesna — Vyhlidkova I1I bude nahrazovat Uzemni studii ¢. 1 —07/2014/A lokalita Vyhlidko-

va, Ostrava — Plesna. Zména se dotykd vymezeni velikosti feSeného tizemi, k pivodnimu vymezenému Gzemi byla pfidan pozemek parc.¢.
918/79, k.1. Stara Plesna.

A.2.VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Gizemi se nachdzi v severozapadni Gasti mésta Ostravy, v méstském obvodu Plesnd. Je soucasti rozvojové plochy vymezené
v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B8, kde je podminkou pro vydani tizemniho rozhodnuti zpracovani izemni studie
US L.

Plocha US 1 zahrnuje rozvojové plochy pro bydleni B8 (velikost 9,96 ha) a B15 (velikost 4,71 ha) a plochy piestavby PR1 (velikost 3,00
ha) a PR2 (velikost 3,45 ha).

Celkové plocha US 1 je 21,12 ha. V soucasnosti jsou plochy prevazné vyuZivany jako orna puda, na plochach prestavby jiz probiha
stavebni &innost. Pro dopravni obsluhu plochy je navrzena v Uzemnim planu Ostravy nova pozemni komunikace DK7. Navrhovany zpiisob
vyuziti je ,,Bydleni v rodinnych domech®. Pro plochu PR2 byla zpracovana studie: US 1/V — 13/2016 Stara Plesna - Karla Svobody, pro plochu
PR1 studie: US1/III — 12/2015 Stara Plesna — Prestavba I a pro &ast lokality B8 tizemni studie: US 1/IV —07/2016 Stara Plesna — Vyhlidkové 2.

Jako hlavni plochu vefejného prostranstvi (v souladu s § 7 vyhl. .501/2006 Sb.) lze pro celé tizemi US 1 vymezit plochu parku
s priléhajicim izemim kolem koridoru DK7 v plose PRI, izemi v ochranném pasmu lesa v rozvojové plose pro bydleni B15 (velikost cca 10 500
mz) a vefejné plochy souvisejici s navrhovanou komunikaci DK?7.

Predkladana studie fesi plochu jihozapadné od stavajici zastavby rodinnych domi podél ulice Karla Svobody v Ostravé - Plesné. Jedna se
pouze o jednu ucelenou ¢ast plochy B8, ktera je vymezena pozemky parc.¢. 918/35, 918/55, 918/56, 918/42, 918/69, 918/79 a ¢asti pozemku
parc.¢. 918/68, k.u. Stara Plesna.

Celkova rozloha feseného uzemi je 10 059m? . Z toho na pozemcich parc.¢. 918/42, 918/69, 918/56, 918/35, 918/55 (komunikace) a ¢asti
918/68, k.0. Stara Plesna jiz byla vystavba zahajena (viz vykres ¢.2 zakresleno jako zapocata vystavba). Stavba RD na pozemku parc.&. 918/42 je
napojena na dopravu a na sité¢ TI z ul. Karla Svobody, vedeni nesouvisi s ostatni navrhovanou zastavbou vymezenou studii.

A.3.PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU
Nové feSend studie vymezuje vyuZiti pozemki na zakladé Uzemniho planu Ostravy. Jedna se o zpiisob vyuziti ,,Bydleni v rodinnych domech.

Plochy - Bydleni v rodinnych domech
Slouzi: bydleni v rodinnych domech a v obdobnych formach domi nizkopodlazni obytné zastavby. Funkéni plocha je vymezena a
charakteristicka pro nizkopodlazni zastavbu o vyskové hladiné maximalné do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi. Veskeré nové stavby musi svym
objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatiZzenim izemi odpovidat charakteru zastavby pievladajici funkce a musi ji



jak po strance urbanistické a architektonické, fad strance provozni vhodmlopliovat, nikoliv naruSovat nebo nadme negativié ovliviiovat
(dopravni za%z, hluk, otesy, emise, apod.).

Podminky vyuZiti ploch zpisobu vyuZiti Bydleni v rodinnych domech
Prevzato z Uzemniho planu Ostravy
Hlavni vyuziti:
« rodinné domy
Pripustné vyuZiti:

« bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi,

« zahrady, sady,

« provozni a hospodské zazemi rodinnych ddna zahrad - altany, skleniky, bazény, pergoly, ape& plochy a objekty pro relaxaci a
sport pro majitele a obyvatele rodinného nebo b§ovdomu, oploceni, Baeni pro chov domécich #at za podminky, Ze nezhorsi
kvalitu prostedi a moznost vyuziti sousednich pozérskuzicich zejména k bydleni, rekreaci neb&aokkému vybaveni,

« zéakladni obanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vyenézplochy do 1 000 fizastaené plochy budovy - napmistni
sprava, Skolky, zakladni Skoly, sluzby, obchodmfawvaci, spokenska, kulturni, zdravotnickd a socialnifizani (domovy
dichodd, charitativni z&izeni apod.), sportovni daeni a plochy &etré provozniho zazemi.

« v pipact na sebe navazujicich budov se maximalni & 000 A pouzije jako soket jednotlivych zastawych ploch budov.
Principem ploSného omezeni je zachovani objemoeépeostorového #titka staveb, typickych pro rodinnou bytovou zastavb
nikoliv omezeni nap dilatatnich celki apod.

« dopravni infrastruktura — sikmi, cyklistické a pSi komunikace, jednotlivé garazeigireSky pro osobni automobily, parkowist
odpovidajici kapagitpredmetnych objekii, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — langvkisuté drahy apod.,

« technickd infrastruktura - inZenyrskéésitrafostanice gistirny odpadnich vod profednEtné budovy, telekomunikai z&izeni,
alternativni ekologicky nezavadné zdroje energiealiS&ni provozu pedn¥tnych objekéi (nag. solarni a fotovoltaické&lanky,
degazani stanice s kogenefai jednotkou) sgiujici omezujici prostorové a architektonické podaitéto funkini plochy, plocha
pro odpadni kontejnery,

* vefejné prostory, V@jna zelé a vodni plochy,

* protipovodiova opaiteni.

Podmirné pripustné vyuZziti:

« individualni rekreani objekty,

« objekty pro chov hospodgkych zviat,

« zéakladni obanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této pladdnyého zfisobu vyuziti (kroms zarizeni obchodu)f@sahujici 1 000
m? zastané plochy, maximatviak do 2 000 frzastaené plochy. V pipads integrace okanského vybaveni do jedné budovy nebo
do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi hitesdejich zastasnych ploch wtsi nez 2000 fn- nagr. mistni sprava, $kolky,
sluzby, stravovaci, spalenskd, kulturni, zdravotnickd a socialnitizeni W&etrt provozniho zazemi, z toho zasta& plocha
obchodnim vybavenim nesntigsahnout 1000

« bytové domy, penziony,

* shirny dwr,

« vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu préesti a pohodu bydleni a slouzici zejména obyirateibytné zény,

« zahradkové osady,

« sakrélni stavby a stavbydené k naboZenskyntélim,

« stavby a z#izeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepiipustné vyuziti

« ¢innosti, stavby a Z&eni nesouvisejici se stanovenym hlavnifipystnym a podmime piipustnym vyuZzitim.

Studie ve vymezené plogesi vyuZziti plochy pro vystavbu rodinnych dibrtd RD navrzené, 1 RD ve vystaybs vybudovanim péebné
dopravni a technické infrastruktury.

A.4.PODMINKY PRO UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH VYMEZENYCH
V UZEMNI STUDII

Uzemni studie rozpracovala koncepci prostorovéhuoiglani Gzemi a napojeni na dopravni a technickaasiméikturu. Navrzena
obsluzna komunikace je v prodlouzeni stavajiciedtai pozemky navazuji kolmo na hranici komunikatézemi je mozna vystavba celkem 6

RD. Samostatnd p&si trasa neni fesena, vzhledem k charakteru komunikace bude pé&si provoz probihat po komunikaci. Vymezeni vefejnych
prostranstvi respektuje § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (3itka hlavniho a pfidruzeného prostoru je
8,80 m, zahrnuje v sobé komunikaci, pasy zelen¢ a parkovaci mista).

Podminky prostorového usporadani
Pro novou zastavbu stanovuje Uzemni plan Ostravy prostorovou regulaci s kodem regulace 8 a index vyuziti ,.d“. Tato regulace dava
nasledujici podminky:
¢ Maximalni vyska zastavby je 3 NP + podkrovi.
+  Maximalni zastavéna plocha budovou rodinného domu je 250m? .
¢ Maximalni index zastavéni je stanoven 0,30.

¢ Index vyuziti ,.d“ stanovi, Ze v této zastavitelné plose musi stavebnik zabezpec¢it takové umisténi a technické feSeni konkrétni stavby,
aby stavba po realizaci spliiovala limit hygienické zatéze chranénych prostor.

Uzemni studie dale upfesiiuje tyto limity prostorového vyuziti:
¢ Maximalni vyska zastavby 1NP+ podkrovi nebo 2NP bez podkrovi.
¢ Vzhledem ke zplsobu zastieSeni okolni zastavby je mozné pouzit u nové zastavby jak sikmé tak ploché typy stfech.

¢ Pozemky parc. ¢. 918/56, 918/69, 918/68, 918/79 a 918/42, k.u. Stara Plesna jsou limitovany ochrannym pasmem nadzemniho elek-
trického vedeni VN.

¢ Na pozemcich je mozno vybudovat kromé RD dalsi provozni a hospodaiské zazemi rodinnych doma a zahrad jako: garaze ¢i pii-
stie$ky pro automobily, pergoly, skleniky, rizna posezeni, atd.

¢ Umisténi hlavniho objektu (rodinného domu) upravuje zakresleni stavebni ¢ary, ktera uréuje nejblizsi mozné umisténi RD ve vztahu
k vefejnému prostranstvi.

A.5.RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni napojeni uzemi je feSeno piipojenim se ke stavajicimu sjezdu ze stavajici komunikace ul. Karla Svobody. Dopravni feseni
vyuziva ¢lenéni jednotlivych pozemki a je navrzena koncepce a trasa. Navrzena komunikace je feSena jako slepa s Gvratovym obratistém a
s moznosti dalsiho propojeni do navazného uzemi. Minimalni §itka vefejného prostranstvi véetné komunikaci a parkovacich stani je 8,80m
(v&etn& navazujiciho propojeni). Parkovani navstévniki bude mozné na vymezenych odstavnych plochach.

Prodlouzeni komunikace bylo povoleno uzemnim rozhodnutim €.03/2014 (€.j.: SMO/000264/14/Sprav/Pti) dne 07.03.2014 a v soucasné
dobé je komunikace v realizaci v Giseku po uvratové obratisté.

Projektova dokumentace dopravniho feseni izemi byla vyhotovena dle normovych hodnot. P&i provoz bude probihat po komunikaci.

Z hlediska §irsich dopravnich vazeb je izemi po ul. Karla Svobody napojitelné na silnici I/11 Opavskou, ktera zajistuje moznost propojeni
s centrem mésta Ostrava. ReSené izemi Ize napojit do budoucna na DK 7 (navrhovana komunikace pro obsluhu zastavitelného uzemi BS). Na
dalnici D1 je mozné se napojit ndjezdem ve Svinové nebo Vaclavovicich, oba najezdy jsou ve vzdalenosti cca 6,6 km.

Okrajem feSen¢ho uzemi probiha po ul. Karla Svobody stavajici cyklostezka, ktera navazuje na hustou sit’ cyklistickych stezek v okoli.

V blizkosti lokality se nachazi zastavka MHD (vzdalenost cca 100 m). Jedna se o autobusovou zastavku Lis¢i, ze které je mozné se dostat
spojem €. 47 na zastavku Opavska a odsud dal§imi spoji do ostatnich méstskych ¢asti.

A.6.RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Na plose feSené uzemni studii se nachazi nadzemni vedeni vysokého napéti, které nezasobuje danou lokalitu elektrickou energii. Ta je
dodavana do lokality pomoci nizkonapétového rozvodu v obci. Elektricky rozvod, dest'ova kanalizace, plynovodni a vodovodni fad je veden
v ulici Karla Svobody. Dana lokalita bude na tuto infrastrukturu napojena v okoli mista kiizovatky ulice Karla svobody a nové vzniklé ulice
Vyhlidkova. Je nutné dodrzeni ochrannych pasem téchto siti:

Elektroenergetika- zikon ¢.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV véetné 7m od krajniho vodi¢e
podzemni vedeni do 110 kV véetné 1m po obou stranach kraj. kabelu
Vodovody a kanalizace - zikon ¢.274/2001 Sb.

vodovodni fad do priméru 500 mm véetné 1,5m

kanaliza¢ni stoka do priméru 500 mm véetné 1,5m

Navrh technické infrastruktury:
Technicka infrastruktura je jiz povolena izemnim rozhodnutim ¢.03/2014 (&.j.: SMO/000264/14/Sprav/Pti) ze dne 07.03.2014, a stavebnim



povolenime.884/14/VH €.j.SMO/379723/14/0Zo/Mi) ze dne Zjna 2014.

V sowasné dobjsou inzenyrské sitrealizovany. No# bude provedeno napojeni pro pozemek, o kterygeniizoz&eno.

Vodovod

« Nova trasa je napojena na stavajad DN 100, ktery vede v ulici Karla Svobody. S trfadem vede sowhné druhy vodovodni

fad DN150. Nova &tev DN90 vede vdlese no¥ vzniklé ulice Whlidkova. Délkadtve je cca 140m. Napojeni bude realizovano

v misg kiizeni ulic VWhlidkova a Karla Svobody. Na koncisyasodovodu bude umist podzemni hydrant.
Kanalizace

* Maéstskacast Plesnd nema kanalizaci splaSkovou (ta je pt#modo budoucna), v ulici Karla Svobody prochazizeokanalizace
de&'ova, kterd je ve sprédwléstskécasti Plesnd. Dana oblast bude napojena néodesd kanalizaci pomoci nové&tve DN200
(misto napojeni je na stavajici vedenitde® kanalizace pro RD na pozemku 166/3, k.U. Ssna).

« Odvod splaskovych vod budeSen pomoci sepiikéi domovnichgistiren. V gipadt vyuziti navrhované désvé kanalizace pro
odvod splaskovych vod musi byt tyto vodyiggeny na hodnoty wené aktuainim pravninte@dpisem.

Elektro

« Zasobovani lokality je zabezmno navrhem nového podzemniho vedeni NN, realizowakebely AYKY 3x120+70mf Pod
cestami a parkovacim stanim v chidich Korhardp110.

Plyn

« Plyn do dané lokality nebude zaveden. Zadny z tovémeprojevil zajem oifipojeni k plynovémuadu. Wtagni rodinnych doria
budereSeno ekologickymi zdroji (tepelgarpadla, solarni systémy a jiné ekologické zdroje).

Verejné osétleni

* V dané lokali¢ je navrzeno @jné os¥tleni v trase soutzné s podzemnim vedeném NN, které zasobuje RD.

A.7.OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Uzemni studie splije poZadavky Uzemniho planu Ostraesena lokalita je rozvojovou plochou pro bydlemrbdinnych domech.
Resena lokalita je napojena na stavajéaly inzenyrskych siti ve st (vodovod, kanalizace, elektro). Pozemky jsou vethaj soukromych
0sob, v sotasnosti v uzivani pro zeutlskou vyrobu, na&ésti plochy jiz probiha zastavba novymi rodinnymimy.

Na Uzemi se nenachazi zaduéqunici architektonické hodnoty, které jeeba chrénit.

A.8.PODMINKY PRO VYTVA RENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROST REDIi A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAViI

Navrhované&eSeni rozvojového Uzemi pro zastavbu rodinnymi donewykazuje Zadné negativnisgledky na Zivotni prosdi:
« VSechny objekty budou napojeny na&ejey vodovod.
* Odpadni vody z jednotlivych objekina feSeném Gzemi budatiStény doméacimicistickami vody a dale odvédy desovou
kanalizaci do restské kanalizani si&, pof. budou realizovany septiky s vyvozem.
* Pro jednotlivé objekty bude navrzen ekologickyigpb vytagni a oltevu teplé vody.

* Nakladani s odpady veSené lokalit bude feSeno stavajicim #pobem jako v celém obvodugetrs separace a 8k
recyklovatelného odpadu, assb a likvidace nebezpaého odpadu.
« Nutno respektovatifpadnou radonovou aktivitu z podloZzi.

« V rémci uléniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymeithy pro ozeleéni, na jednotlivych stavebnich parcelach jsou

podminky pro ,zelené plochy* dany koeficientem zasti, uvedeném v regulativech pro vystavbu.
« Dalsi gedpoklady pro vznikifznivého Zivotniho progedi spéivaji ve vymezeni ploch vejného prostranstvi.

A.9.PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA
Ochranna pasma technické infrastruktury jsou papsérdstavci 6 tétsasti (Podminky pro technickou infrastrukturu).
Ostatni omezujici a &ujici vlivy:

« hydrogeologické podminky
« piipadna radonova aktivita z podlozi
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« spadové poméry lokality a jeji orientace ke svétovym stranam
¢ uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové pééi, ve znéni pozd&jsich predpisu

A.10. VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU
INZENYRSKYCH SiTi
Navrhované technické i dispoziéni feSeni bylo béhem tvorby uzemni studie projednano s dotéenymi organy a se spravci siti, viz tyto

stanoviska.

* Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje zavazné stanovisko zn. HSOS —7916-2/2013 ze dne 24.07.2013

«  CEZICT Services, a.s. vyjadieni zn URV — 13 — 109 ze dne 18.07.2013

+  Ceské radiokomunikace a.s. vyjadteni zn UPTS/0S/91895/2013 ZE DNE 20.06.2013

» CEZ Distribuce, a.s., vyjadieni &.j. 0100138632 ze dne 25.02.2013

¢ Dial Telecom, a.s. vyjadieni bez ¢isla jednaciho ze dne 20.06.2013

¢ Dopravni podnik Ostrava, a.s. vyjadieni zn 12913/TDC/13/Kr ze dne 28.08.2013

¢ Ostravské komunikace, a.s. vyjédi’epi zn. Okas-3607/13/TSU/PT ze dne 21.06.2013, zn OKAS-3905/2013/TSU/VI ze dne
16.07.2013, zn KOAS-4529/13/TSU/PT ze dne 13.08.2013

¢ Ostravské vodarny a kanalizace a.s., vyjadieni zn.4.4/8025/11277/12/Ku ze dne 27.12.2012 a zn. 9.4/8025/7137/13/Ku ze dne
01.08.2013

¢ OVANET a.s., a OVA!!!CLOUD.net, a.s. vyjadieni zn 13-397 ze dne 18.07.2013
»  Policie CR Méstské feditelstvi dopravni inspektorat vyjadieni &.j. KRPT-219218/&-2013-070706-KP ze dne 09.10.2013
¢ Poruba.NET, o.s. vyjadieni zn. A13/311 ze dne 19.07.2013
* RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o. vyjadieni zn. 5000863599 ze dne 12.11.2013
¢ SITEL spol. s.r.o. vyjadieni zn. 131302955 ze dne 21.06.2013
¢ Telefonica Czech Republic, a.s. vyjadieni ¢.j.512584/13 ze dne 23.01.2013
¢ T-mobile Czech Republic a.s. vyjadieni bez zn. Ze dne 06.09.2013 ¢.j.627474/13 ze dne 30.07.2013
A dale bylo jednano s :
«  Magistrat mésta Ostravy, Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu
¢ Mgéstsky obvod Plesna

« vlastnici jednotlivych pozemku
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A Textova &ast (11 stran)

B Vykresova ¢ast

B.1 Sirsi vztahy 1:5000
B.2 Katastralni mapa s vyznacenou hranici feseného uzemi 1:1000
B.3 Situace siti 1:1000
B.4 Situace urbanistického feseni 1:1000
25.7.2018 Ing. arch. et. Ing. Jan Fridrich
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