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Definice pouzitych zkratek a pojmt, uZivanych v této studii

Zkratky:

Us1 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani Gzemni studie, s oznac¢enim dle Uzemniho
planu Ostravy

upo Uzemni plan Ostravy

UAP Uzemné analytické podklady

DK dopravni koridor

B8 plocha bydleni s oznacenim dle UPO

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

Tl technicka infrastruktura

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

opP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

oZp Odbor Zivotniho prostiedi

MMO Magistrat mésta Ostravy

USES uzemni systém ekologické stability

MHD méstska hromadna doprava

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi objektu rodinného domu nebo obcanského vybaveni a dopliujicich staveb —
(garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, u plochy pro vystavbu obcanského vybaveni nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura atp.) Tyto stavby nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,,Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp(sobem
vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, kterd urcuje ucel vystavby v feSeném Uzemi.
Dalsi vedlejsi stavby jsou podminujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym Ucelem souviseji a které
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni GUcel vyuziti stavby hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl verejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebni ¢ara nepirekrocitelna
Stavby nesmi prekrocit tuto stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, stavby mohou ustoupit smérem od
verejného prostranstvi.



1 CiLE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického Fedeni umisténi nové zastavby a komplexni prostorové
usporadani Fedeného Gzemi pfi respektovani funkéni a prostorové regulace stanovené platnym Uzemnim
planem Ostrava. Uzemni studie fesi zménu ji stavajici zaregistrované studie US 1/1ll — 12/2015. Zména
spociva v rozéiteni o ¢ast Gzemi vymezené UPO jako zastavitelnd plocha B8 a Upravé koncepce dopravy
z dlvodu jiz provedené odlisné parcelace v Uzemi.

Ucelem Uzemni studie je vytvoreni podkladu pro rozhodovani stavebniho Ufadu pfi umistovani
stavebnich zamér( v uzemi.

Jako podklad byly vyuZity informace z platného UPO, z UAP pro spravni obvod Statutdrniho mésta
Ostravy a z dokumentace pro vydani spolecného povoleni stavby ,Inzenyrské sité a komunikace Stara
Plesnd“ z ¢ervna 2019 (Investor Homola holding s.r.o., zodpovédny projektant: Ing. Jaroslav Gavlas)
Uzemni studie respektuje zakladni koncepci US 1/11l — 12/2015 a koncepéné navazuje na zpracovanou
tzemni studii US 1/VI — 21/2016. Nové zpracovand Uzemni studie US 1/VIIl — 5/2023 nahrazuje
v soucasné dobé zaregistrovanou Uzemni studii US 1/I1l — 12/2015.

Pro rfesSeni této Uzemni studie budou vysvétleny pouzité zkratky a pojmy. Tato ¢ast bude viazena za
obsah Uzemni studie.

Pfedmétnd Uzemni studie se zpracovava na zadost spolecnosti Homola holding s.r.o. (vétSinového
vlastnika pozemku).

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi o velikosti 3,4 ha se nachazi ve severozapadni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu
Plesnd, v katastralnim Gzemi Stara Plesnd. Je soulasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim plénu
Ostravy jako zastavitelna plocha B8, kde je podminkou vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni
studie US 1.

Jednd se o plochu mezi Gzemim jiz zpracované US1/VI — 21/2016 a navrhovou plochou dopravniho
koridoru DK7.

Zasady dopravnich ndvaznosti jsou feSeny v rdmci SirSich vztahl, moznosti napojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu jsou feSeny v méfritku hlavniho vykresu.

3 ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Redend lokalita se nachazi v Uzemi bez vyznamnych kulturnich hodnot. Z ptirodnich hodnot se ve
vychodni ¢asti fe$eného UGzemi nachdazi plocha, kterd dle UAP je vyznamnym krajinnym prvkem
registrovanym. Rozvoj Uzemi je z malé ¢asti limitovan plochou dopravniho koridoru DK7. Do feSeného
Uzemi rovnéz zasahuje nadzemni vedeni VN a trafostanice s jejich ochrannymi pasmy, vedeni pitné vody
a OP lesa.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Zpracovana uzemni studie respektuje dopravni a technickou infrastrukturu, ktera jiz byla realizovana
v souladu s koncepci US 1/1ll — 12/2015. Rovné? stavajici parcelace (Uzemi bylo v rdmci majetkovych
zmén nové rozparcelovano) cti ve vétsi mite navrzenou koncepci US 1/111 —12/2015 a nova Gzemni studie
ji v plném rozsahu prejima (nova parcelace nerespektuje priichod do volné krajiny na zapadnim okraji
uzemi, rovnéz nerespektuje navrhovanou komunikaci, soubéznou s ulici Karla Svobody, ktera navazovala
na sousedni rozvojovou plochu B15).

Nova zastavba je diky tvaru a charakteru reseného Uzemi usporadana podél nové navrzenych
komunikaci. Velikost pozemk je navrhovana pfimérené v souladu s okolim. Je tedy dodrZena navaznost
na charakter stavajici zastavby v zastavéném Uzemi. NavrZzenou zdastavbou je zajisténo optimalni vyuZiti
ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vliv(i. Prostorovou regulaci zastavby
rodinnych doma stanovi vedeni stavebni ¢ary. Ve vymezenych plochdch pro vystavbu (v souladu s vyhl.
¢. 501/2006 Sb.) je moZino umistit stavby rodinnych doml (objekty hlavniho vyuZiti), gardzi a
doplnkovych staveb (viz vykres ¢.3 Urbanistické reseni).

Studie kregulaci zastavby vyuzivd vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 6 m od
vefejného prostranstvi. Sitka typického uli¢niho vefejného prostranstvi je navriena v $ifce 8 m.

Uzemni studie navrhuje souvislou plochu vefejného prostranstvi podél ulice U Sakrovce a na ¢asti parcely
229/9, k.4 Stard Plesna. Dle vyhlasky 501/2006 Sb. je potfeba vymezit nejméné 1000 m? vefejného
prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy. V pfipadé zastavitelného Uzemi o velikosti 3,4 ha bude
plocha vefejného prostranstvi 1700 m?. Celkova souvisla plocha vymezeného vefejného prostranstvi ¢ini
cca 2000 m?, pozadavek je splnén.

Verejné prostranstvi bude slouzit pro setkavani lidi, je zde mozné umistit napfiklad workoutové hristé,
détské hraci prvky, vodni prvek, méstsky mobiliar, zelené plochy.

Rovnéz ¢ast plochy vyznamného krajinného prvku mize byt vyuZivana jako verejné prostranstvi — napfr.
jako park pro kratkodobou rekreaci obyvatel. Pfipadné Upravy ve VKP je nutné projednat predem
s pFislusnym organem ochrany pfirody.

Verejnym prostranstvim je i plocha kolem navrienych komunikaci jejichz soucdsti bude napft. zelen,
zpevnéné plochy pro parkovaci stani, chodnik apod. Zpevnéné plochy budou pojednany tak, aby
umoznily vsakovani destové vody.

3.3 RESPEKTOVANiI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM
PLANEM OSTRAVY

Uzemni studie navrhuje prostorovou regulaci ploch v lokalité pfi respektovani regulace stanovené
platnym Uzemnim pldnem Ostravy. Pro novou zastavbu v zastavitelné plose B8 stanovuje Uzemni plan
Ostravy prostorovou regulaci s kddem regulace 5. Tento kdd omezuje vysku navrhované zastavby na
max. 2 NP + podkrovi, maximalni zastavéna plocha budovou rodinného domu je 250 m?2. Maximalni index
zastavéni je stanoven 0,3.



Pro zastavitelnou plochu B8 je stanoven index vyuziti d. V této zastavitelné ploSe musi stavebnik
zabezpecit takové umisténi a technické feSeni konkrétni stavby (navrh feSeni bude uveden v
dokumentaci pro Uzemni fizeni), aby stavba po realizaci splfiovala limit hygienické zatéze chranénych
prostor (zejména hlukova z4té7) stanoveny v UPO pro navrhovanou funkéni plochu, a to i ve vztahu na
sousedni, Uzemnim planem navrhované stavby, jako jsou napf. komunikace, tramvajové traté apod.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Uzemi je na pojeno na mistni komunikaci Il. t¥idy (ul. Karla Svobody) nové vybudovanou pfipojkou. Ulice
Karla Svobody se na severu napojuje na ul. 26. dubna, ktera prochazi na zdpadé centrem Plesné a na
vychodé se spojuje s ul. Martinovskou. Na jihu se ul. Karla Svobody napojuje na silnici I. tfidy - ul.
Opavskou.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Uzemi je napojeno v souladu s US1/IIl = 12/2015 na ulici Karla Svobody. Dopravni pf¥ipojka (ulice ,U
Sakrovce”) je zrealizovana v plose dopravniho koridoru DK7 dle UPO. Z této pfipojky je obousmérnou
pozemni komunikaci o Sifce 5,5 m napojena celd resena lokalita vyjma nékterych zastavitelnych ploch,
které nejsou v majetku hlavniho investora HOMOLA holding s.r.o. Konkrétné se jednd o pozemky 229/4,
228/2,903/31 v k.u. Stard Plesna, které byly v pvodni Gzemni studii napojené z obsluzné komunikace
propojujici ul. U Sakrovce a sousedni Gizemi fesené Gzemni studii US 1/VI — 21/2016. Tato propojujici
komunikace se v ramci prestavby nezrealizovala. VySe jmenované pozemky lze v budoucnu napojit na
dopravni systém, ktery je navrzeny v plose Gzemni studie US 1/VI —21/2016. V rdmci pfestavby uzemi
se rovnéz nezrealizoval navrZeny prostup do volné krajiny v misté dnesni parcely 220/5 k.u. Stard Plesna.
Dle UPO jsou komunikace soucdsti vefejného prostranstvi v minimalni $itce 8 m. Pfidruzeny dopravni
prostor slouzi pro umisténi technické infrastruktury, verejného osvétleni, popt. vedeni liniové zeleng,
pésich tras a parkovani. Urbanisticka koncepce je navriena tak, aby byl umoznén priichod do okolniho
uzemi a komunikace navazovaly na dopravni systém navrieny v navazujicim uzemi B15, kde je
zpracovana Uzemni studie US 1/VI - 21/2016.

Uzemni studie nenavrhuje plochy pro parkovani a odstavovani vozidel, tato podrobnost bude fe$ena
podrobnéjsi navazujici dokumentaci a to v parametrech odpovidajicich budoucimu provozu v tzemi.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpecluji nové obousmeérné komunikace o Sifce 5,5 m
s oboustrannym pfidruzenym prostorem, pro umisténi technické infrastruktury, doprovodné zelenég,
parkovani a chodnik(. Celkova sirka verejného prostranstvi doprovazejiciho pozemni komunikace
je8m.

4.1.4 Statickd doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitell nové zéstavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochdch na pozemcich rodinnych doml v souladu s poZadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci. Pro odstavovani automobil( navstévnik budou uréena odstavnad sténi.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochdzkové vzdalenosti cca 100 m autobusovou zastdvku MHD na ulici Karla
Svobody, ze které jede spoj do centra Plesné a na druhou stranu pres Pustkovec na ulici Studentskou
v Porubé, kde je mozZno prestoupit na tramvajovou dopravu.

4.1.6 Cyklotrasy

Soucasti ulice Karla Svobody je cyklostezka se statutem ,cyklostezka na vefejné komunikaci, ktera
navazuje na dali cyklotrasy v izemi. V Plose US je mozné vekeré nové navrzené komunikace vyuZit pro
prajezd cyklistd.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Na Fe$eném Uzemi byly jiZ realizovany a zkolaudovany komunikace a inZenyrské sité v souladu s US1/1II
—12/2015. Nova US 1/VIIl — 5/2023 navrhuje pouze napojeni parcel, které nejsou v majetku HOMOLA
holding s.r.o.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Prvky zelené je mozné umistit ve vefejném prostranstvi, pfipadné podél komunikaci. PloSna zeleri neni
vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a blizkosti vyznamného krajinného prvku se vzrostlou zeleni
navrhovana.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovd spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je
Zadouci navrhovat co nejvétsi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife snizovat plochy nepropustnych
povrchU (napf. vystavbou ploch se stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuZitim propustnych ci
polopropustnych materidla pfi vystavbé dopravnich ploch, vystavbou dom( se zelenymi stfechami
apod.)

V dalSich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zdsady ,Adaptacni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu”.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména
obsluznymi komunikacemi a jejich vyhledovym pokrac¢ovanim do navazujicich lokalit. Navrzené feseni
neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a pésich propojeni.

6 POZADAVKY NA OBSAH UZEMNIi STUDIE

6.1 GRAFICKA CAST

Vykresy:
- Sir$i vztahy vM 1 : 5 000
- Stdvajici stav, limity v izemivM 1 : 1500
- Urbanistické resenivM 1 :1 000 (véetné dopravy)
- Technicka infrastrukturav M 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodarstvi)
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