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Graficka ¢ast uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us1 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B8 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

DK7 plocha pro pozemni komunikaci - navrhovy prvek na siti mistnich komunikaci dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO verejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. rodinného domu) a doplnujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pristfesky, atp. Tyto stavby nesmi
snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplrikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru).

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zékon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisa.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického fe$eni zastavby novych rodinnych dom@ a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani uzemniho rozhodnuti v Fe$ené
lokalité zpracovanim Gzemni studie. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych
podkladii pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje
z podkladu ,mapa zivé“ a data z uzemniho rozhodnuti ¢. 165/09 ze dne 15. 10. 2009 pro stavbu:
,Prodlouzeni komunikace, elektro, vody a plynu pro parcely ¢.918/50, 918/51, 918/52, k.U. Stara Plesna®,
dokumentace pro stavebni povoleni: ,Prodlouzeni komunikace, elektro, vody a plynu pro parcely ¢. 918/50,
918/51, 918/52, k.u. Stara Plesna“ - stavba SO 101 - komunikace z 19. 12. 2011, zpracovatel VS projekt
s.r.o. Na Obvodu 45/1100, 703 00 Ostrava - Vitkovice, zodp. projektant Ing. Miroslav Skupnik.
Dokumentace je zpracovana na zakladé zadosti MUDr. Davida Zemana, nam. V. Vacka 1668/15, 708 00
Ostrava-Poruba a je v souladu se zadanim zpracovanym Utvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu
MMO dne 24. 4. 2016. Ugelem studie je vytvofeni podkladu pro regulaci zastavby rodinnych domu
v pfedmétné lokalité.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi na severozapadnim okraji mésta Ostravy, v méstském obvodu Plesna. Je
rozvojovou plochou vymezenou v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 8, kde je podminkou
vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 1. Celkova plocha lokality B 8 je 9,96 ha, pro
kvalitni dopravni obsluhu nové zastavby navrhuje UPO v dopravnim koridoru DK 7 novou mistni obsluZnou
komunikaci.

Uzemni studie fe$i prostorové usporadani zastavby pouze ucelené &asti rozvojové plochy o velikosti cca 9
900 m? — pozemky parc. &. 918/62, 918/52, &ast 918/31, 918/51, 918/50, 918/65, 918/75, 918/16, 918/66,
918/17, 918/53 a &ast parc. €. 918/8, k.u. Stara Plesna (Cast zastavitelné plochy, vymezené v UPO jako
plocha zastavitelna B8). Na &asti uzemi je jiz realizovana zastavba rodinnymi domy (viz vykres €. 2 -
Stavajici stav, limity vyuziti azemi).

Nova zastavba je navrZzena na pozemcich parc. €. 918/52 a 918/8 ¢ast, k.u. Stara Plesna.

Zpracovani ucelené &asti je v souladu s UPO, kap. 3.5. Plochy a koridory, ve kterych je uloZeno provéfeni
zmén jejich vyuziti tzemni studii.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Uzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. Resena
lokalita je z hlediska Uzemniho planu zastavitelnou plochou B8 zpusobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych
domech®, kde je hlavnim vyuzitim vystavba rodinnych doma.

Jizni hranice je tvofena plochou pro pozemni komunikaci DK7. Jihovychodnim okrajem Gzemi prochazi
vzdusné vedeni VVN s OP 12 m od krajniho vodie a vzdusné vedeni VN s OP 7 m od krajniho vodice.
Zadné dalsi limity se v feSeném Gzemi nevyskytuiji.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba je vzhledem k danému charakteru uzemi uspofddana podél jiz realizované komunikace.
Velikost pozemkl pro vystavbu RD je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim. Je tedy dodrZena
navaznost na charakter stavajici zastavby v zastavéném uUzemi. Navrzenou zastavbou je zajisténo
optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych rusivych vlivli. Prostorovou regulaci
zastavby rodinnych domu stanovi vedeni stavebni ¢ary. Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu

s vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) je mozno umistit stavby rodinnych domu( (objekty hlavniho vyuziti), garazi a
doplfikovych staveb (viz vykres €. 3 - Urbanistické feseni).

Pro fedené uzemi studie nevymezuje, v souladu s § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., plochu vefejného
prostranstvi. Pro rozvojovou lokalitu US1 je umist&na centralni plocha vefejného prostranstvi v plose PR1,
kde navrhované verejné prostranstvi podél nové komunikace v plose DK7 navazuje na VKP a spole¢né tak
tvofi plochu pro odpocinek, relaxaci a sportovni vyuZiti.

Navrhovana parcelace je orientacni, vymezeni vychazelo z optimalni velikosti jednotlivych stavebnich
parcel, urbanistické ekonomie a moznosti feSeni dopravni obsluhy - viz schéma.
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Obr. ¢. 1 - Schéma mozného rozparcelovani ucelené casti plochy B8 (vyznaceno ¢ervené) vymezené zastavénym
tuzemim a navrZenou plochou pro pozemni komunikaci DK7. Studii je FfeSena pouze severozapadni ¢ast tzemi.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNiM PLANEM OSTRAVY

Re$ené uzemi je rozparcelovano na 10 stavebnich pozemki. Na péti z nich je jiz zastavba dokonéena.
Nové pozemky pro zastavbu jsou o velikosti od 919 aZ 1 136 m?. Pozemky budou zastavény izolovanymi
rodinnymi domy, jejich umisténi ve vyznaCenych plochach pro vystavbu je regulovano stanovenou
stavebni ¢arou (viz vykres €. 4 - Parcelace). Odstupy rodinnych dom( budou v souladu s vyhl. ¢. 501/2006
Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist). Typ rodinného domu si
ur€i vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy
stanovené UPO - max. zastavéna plocha rodinnym domem — 200 m?. Dodrzenim této regulace je zaroven
dodrzen i maximalni index zastaveéni, ktery je 0,30.

VysSkova uroven navrhovanych rodinnych domud bude 1.NP nebo 2.NP s podkrovim, popf. 2.NP s plochou
stfechou. Tvar stfech s ohledem na riznorody charakter zastavby studie nestanovuije.



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro feSenou lokalitu je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu Karla Svobody, na
kterou se napojuje obsluzna komunikace Vyhlidkova. Ulice Karla Svobody se dale napojuje na komunikaci
I. tfidy I/11 Opavskou. Komunikace Opavska navazuje na silnici I/11 Rudnou, z které je mozno ve
vzdalenosti cca 8,5 km najet na dalnici D1. Komunikace Opavska a Rudna umoZzhiuji dopravni propojeni
s ostatnimi obvody, centrem mésta Ostravy a se Sir§im okolim.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je prostfednictvim obsluzné komunikace Vyhlidkova napojena na stavajici komunikaci
méstského vyznamu Karla Svobody. Vyhledové se predpoklada napojeni na novou komunikaci
navrhovanou v plose DK7 (v souladu s UPO). Rodinny diim na parc.&. 918/62, k.u. Stara Plesna je
napojen na slepou komunikaci odbocujici z ul. LiS¢i.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje jiz realizovana obousmérna komunikace
prodlouzena Vyhlidkova s jednopruhovym dopravnim prostorem o Sifce 3,5 m, bez chodniku, v sou¢asné
dobé s nezpevnénym povrchem. Dle dokumentace pro stavebni povoleni bude povrch vozovky Zivicny.
Levostranné je veden odvodriovaci vsakovaci pfikop, po prave strané je zeleny pas. Priblizné v poloviné
délky navrhované komunikace je zfizena vyhybna o Sifce 2 m a délce 12 m. Komunikace je ukon&ena
uvratovym obratidtém, které svymi rozméry umozriuje ota¢eni nakladnich vozidel.

Celkova Siftka HDP je v sou¢asné dobé 6 m. Vzhledem k pozadavku dodrzeni Sitky vefejného prostoru - 8
m (dle vyhl. ¢.501/2006 Sb. a v souladu s CSN 73 6110 kap. 8.4.5. Funkéni podskupina D1) studie
navrhuje rozsifeni vefejného prostoru 0 2 m (toto je mozné provést odsunutim hranic novych soukromych
parcel na pozemku parc. ¢. 918/8, k.u. Stara Plesna o 2 m smérem od komunikace, anebo zfizenim
neoplocenych pfedzahradek na soukromych pozemcich). Tento prostor je mozné vyuzit i jako pfipadnou
rezervu pro vedeni siti technické infrastruktury pro novou zastavbu.

Komunikaci bude mozné napojit do budoucna na navrhovanou obsluznou komunikaci v ploSe DK7.
Navrzené komunikacni feSeni negativné neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi vyhledove
zastavby v ndvazné zbyvajici asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitelll nové zastavby bude FfeSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci. Vzhledem k tomu, Ze Sifka jiz zrealizované prodlouzené Vyhlidkové neumoziiuje odstavovani
automobilt navstévnikld pfi zachovani prijezdu, je mozné navrhnout mista pro odstavovani v plose pro
rozSifeni vefejného prostoru (feSeni v dalsim stupni PD).

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 300 m autobusovou zastavku MHD a to ,LiS¢i* (linka
€. 47). Tato linka navazuje na pfestupni uzly - Opavska a Hlavni tfida.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny zrealizovany vodovod pitné vody DN 80 bude slouzit pro cca 10 rodinnych domu (z toho 4 jiz
realizované) a pro pozarni ucely. Provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Vedeni
potrubi pitné vody je uloZzeno pod vozovkou ve vefejném prostoru komunikace.

Splaskova kanalizace v feSeném Uzemi neni navrhovana. Likvidace odpadnich vod bude feSena formou
septik nebo Zump. Pro likvidaci destovych vod je navrzena a zrealizovana destova kanalizace DN 250
s odvodem do recipientu. Pfednostné budou deStové vody na soukromych pozemcich likvidovany
zasakovanim.

4.2.2 Zasobovani elektrinou

Rodinné domy budou napojeny na realizované kabelové elektrické vedeni NN, umisténé podél
komunikace v zeleném pasu. Napojeni na stavajici rozvody NN je ztrasy podél ulice K. Svobody.
Distributorem elektrické energie je CEZ a.s.

Vedeni vefejného osvétleni (elektrické NN podzemni vedeni) probiha po levé strané komunikace
v zeleném pasu.

4.2.3 Zasobovani plynem

Jednotlivé rodinné domy v dané lokalité je mozné napojit na nové zrealizované nizkotlaké plynové vedeni,
které je napojeno na stavajici vedeni NTL v ulici K. Svobody. Trasa plynovodu je vedena pod vozovkou ve
vefejném prostoru komunikace. Plyn bude primarné slouzit pro vareni, pfipravu teplé vody a zajisténi
vytapéni RD.

V pfipadé nevyuziti plynu pro vytapéni, budou pouzity jiné ekologické zdroje (napf. tepelna Cerpadla,
apod.)

Vzhledem k tomu, Ze studii bylo vedeni inzenyrskych siti pfevzato z podkladid uvedenych v kapitole €. 1 -

Cile a ucel uzemni studie, neobsahuje graficka ¢ast samostatny vykres Tl. Vedeni siti je zakresleno ve
vykrese €. 2 - Stavajici stav, limity vyuZziti Gzemi.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie, vzhledem k velikosti feSeného Uzemi nenavrhuje plonou zelefi ani liniové prvky zelené.
Zelen v této lokalité bude zastoupena zahradami rodinnych domd.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajisténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové

zrealizovanou obsluznou komunikaci. Navrzené FeSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci
automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity vyuziti uzemi M 1:1 000
- Urbanistickeé feSeni M 1:1 000 (vCetné dopravy)
- Parcelace M 1:1 000
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hranice fe$eného uzemi
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les

louky

obc&anské vybaveni

orna puda

parky

plochy pozemnich komunikaci
uzemni systém ekologické stability
vefejna prostranstvi

vyznamny krajinny prvek - VKP 93

zahrady

zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych

o
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VYHLIDKOVA 2

STARA PLESNA

SIRSI VZTAHY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA DLE UZEMNIHO PLANU
OSTRAVY

—&&&—  stavajici dalkovy vodovodni pfivadéé
—<+#—  stavajici vrchni vedeni VVN a jeho koridor

—<+#—  navrhované vrchni vedeni VVN a jeho koridor

I:l plocha pro vystavbu trafostanice nebo spinaci
stanice - pfiblizné vymezeni

¢ ochranné pasmo navrhované trafostanice nebo

f.......... spinaci stanice

—+#——  stavajici plynovod VTL a jeho koridor

stavajici regulaéni stanice VTL
—€F - navrhovana hlavni stoka splagkové kanalizace

—a@— stavajici kanaliza&ni vytlak

~ <€~ navrhovany kanalizagni vytlak
@ stavajici Cerpaci stanice odpadnich vod
O navrhovana ¢erpaci stanice odpadnich vod
A radioreléova trasa

RESENI UZEMI VYMEZENEHO V UZEMNIM PLANU
OSTRAVY UZEMNI STUDIi US 1

stavajici silniéni sit
s NAVIH obsluznych komunikaci v tzemi US 1

- navrh umisténi ploch vefejnych prostranstvi
pro uzemi US 1
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VYHLIDKOVA 2

STARA PLESNA

STAVAUJICI STAV,
LIMITY VYUZITI UZEMi

LEGENDA:

hranice feSeného Uzemi

stavajici objekty

stavajici pozemni komunikace (zpevnéné)
stavajici pozemni komunikace (nezpevnéné)
stavajici parcelace, &islo parcely

navrhovy prvek pozemni komunikace DK 7
Gzemi s jiz zpracovanou US (US 1 - 07/2014/A)
vodni tok

doplnéna vnitfni kresba parcel

LIMITY VYUZITI UZEMi A STAVAJICI INZENYRSKE SITE

vodovod
destova kanalizace
nadzemni vedeni NN

podzemni vedeni NN
nadzemni vedeni VN 22 kV
(OP 7 m od krajniho vodice)

nadzemni vedeni VVN 110 kV
(OP 12 m od krajniho vodi¢e)

navrh prelozky nadzemniho vedeni VVN 110 kV
(dle UPO) (OP 12 m od krajniho vodice)

nadzemni vedeni vefejného osvétleni

podzemni vedeni vefejného osvétleni

PRELOZKA NADZEMNIHO VEDENI VN

plynovod NTL

—————  sdélovaci vedeni
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VYHLIDKOVA 2

STARA PLESNA

URBANISTICKE

hranice feSeného Uzemi
stavajici objekty

plochy pro vystavbu

stavajici pozemni komunikace
nova pozemni komunikace

vyhled prodlouzeni silni¢ni komunikace

stavajici parcelace, Cislo parcely

nova parcelace, oznacéeni plochy

stavebni ¢ara pro vystavbu objektu
hlavniho vyuziti

rezerva pro plochy vefejnych prostranstvi
navrhovy prvek pozemni komunikace DK 7
Gzemi s jiz zpracovanou US (US 1 - 07/2014/A)

vodni tok

dopInéna vnitfni kresba parcel

LIMITY VYUZITI UZEMI

nadzemni vedeni VN 22 kV

(OP 7 m od krajniho vodice)

nadzemni vedeni VVN 110 kV

(OP 12 m od krajniho vodice)

navrh prelozky nadzemniho vedeni VVN 110 kV
(dle UPO) (OP 12 m od krajniho vodige)
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VYHLIDKOVA 2

STARA PLESNA

PARCELACE

hranice feSeného uzemi
stavajici objekty

plochy pro vystavbu

stavajici pozemni komunikace
nova pozemni komunikace

vyhled prodlouzeni silni€ni komunikace

stavajici parcelace, ¢islo parcely

nova parcelace, vyméra stavebniho pozemku

stavebni ¢ara pro vystavbu objektu
hlavniho vyuziti

rezerva pro plochy vefejnych prostranstvi
navrhovy prvek pozemni komunikace DK 7
Gzemi s jiz zpracovanou US (US 1 - 07/2014/A)

vodni tok

doplnéna vnitfni kresba parcel

LIMITY VYUZITI UZEMI

nadzemni vedeni VN 22 kV
(OP 7 m od krajniho vodice)

nadzemni vedeni VVN 110 kV

(OP 12 m od krajniho vodice)

navrh prelozky nadzemniho vedeni VVN 110 kV
(dle UPO) (OP 12 m od krajniho vodige)

zpracoval:

UHA a SR

Magistrat mésta Ostravy

Statutarni mésto Ostrava vykres €. 4
Prokesovo nam. 8 format A3
729 30 Ostrava fijen 2016
projektant: S
Ing. Karel Cermak

zodpovédny projektant:

Ing. arch. Petr Vencelides

autorizace CKA &.1545 M 1:1000





