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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

PR1 plocha prestavby s oznaéenim dle Uzemniho planu Ostravy

Us 1 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B8 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

DK7 dopravni koridor - navrhovy prvek na siti mistnich komunikaci dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

Tl technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

VKP vyznamny krajinny prvek

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby nesmi
shizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje Ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplfikove, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuZiti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni Caru).

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obytna ulice
Jednd se o typ vefejného prostranstvi se spoleénym dopravnim prostorem pro motoristy, pé3i, a cyklisty, s
provozem dle pravidel silniéniho provozu.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického fe$eni zastavby novych rodinnych dom@ a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zéaroveri podminil vydani uzemniho rozhodnuti v Fe$ené
lokalit& zpracovanim tuzemni studie. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych
podklad(i pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje
z podkladu ,mapa zivé“ a prfedevsSim data dokumentace fy PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o. Opavska
6230/29A, Ostrava-Poruba (projektant Ing. Jan Miiller) zpracované v souladu se zadanim zpracovanym
utvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu MMO.

Dokumentace je zpracovana na zakladé zadosti fy HOMOLA a.s., Vratimovska 624/11, Kunci¢ky, 718 00
Ostrava.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v severozapadni ¢asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Plesna.
V Uzemnim planu Ostravy je vymezeno jako prestavbova plocha PR1, kde je podminkou pro vydani
uzemniho rozhodnuti zpracovani Uzemni studie US 1. Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného
Uzemi Casti Stara Plesna a v souasné dobé je bez vyuziti - jedna se o byvaly areal zemédélského
druzstva. Na uzemi je provedena demolice objektu, zlistaly pouze betonové zasobniky a telekomunikacni
stozar v jihozapadnim okraji Uzemi s pfivodem vedeni NN.

Plocha pfestavbového uzemi PR1 v sob& zahrnuje prostor pro zastavbu rodinnymi domy a park, tvoreny
plochou vyznamného krajinneho prvku (VKP93). Uzemi ve smeéru jihovychod - sever protne koridor
navrhované mistni komunikace (v UPO oznacené jako DK7).

Hranice feSeného Uzemi je vymezena hranicemi dotéenych pozemku. Zména ve vymezeni je v jizni ¢asti,
kde byly do feSeného uzemi pfidany pozemky parc. €. 228/1 a €.228/2, k.U. Stara Plesna (Cast zastavitelné
plochy B15). Toto feSeni umoziiuje vyuziti téchto pozemku.

Hlavni vedeni dopravnich tras a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna na vykrese
SirSich vztah( a urbanistického FeSeni. Pro celou lokalitu Ize zaijistit napojeni na vodu, plyn a elektrickou
energii ze stavajicich siti. Napojeni na kanalizaci bude mozné po provedeni patefni trasy v ul. Karla
Svobody.

V souladu s pravnimi pfedpisy je nutné pro rozvojové uzemi vymezit plochy vefejnych prostranstvi
(bez zapocteni ploch vefejnych komunikaci - soulad s § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.). Navrzeny jsou plochy
podél nové navrzenych komunikaci (v SZ-JV sméru), ucelena plocha podél navrhované mistni komunikace
v koridoru DK7 (navrzena na zakladé pozadavku méstského obvodu Plesna) a plochy soubézné se
stavajici komunikaci K. Svobody a na plochach okolo telekomunikacniho zafizeni v jihozapadnim okraji
lokality. Soucasti vefejného prostranstvi je rovnéz plocha VKP, kterd bude centralnim vefejnym
prostranstvim pro plochy B8, PR1 a B15.

Zpracovana uzemni studie feSi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené ¢asti lokality, ktera
tvofi stfedovou &ast US 1 (v souladu s UPO). Jedna se o plochu velikosti cca 2,99 ha, plocha pro vystavbu
je cca 2,4 ha, ostatni plocha je tvofena VKP. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim navaznostem
v uzemi i vzhledem k situovani inzenyrskych siti bylo mozné vyclenit z lokality tuto ucelenou ¢ast, tvofici
feSené Uzemi (viz vykres Sirsi vztahy).

Nova zastavba je navrzena na pozemcich parc. €. 220/2, 220/3, 220/9, 220/11, 221/1, 221/2, 222/1, 222/2,
22213, 223/1, 22312, 223/3, 224/1, 224/2, 225/1, 225/2, 225/3, 226, 227/1-Cast, 227/2, 227/3, 227/4, 228/1,
228/2, 228/3, 229/1, 229/2, 22913, 229/4, 229/5, 229/6, 229/7, 229/8, 229/9, 229/12, 229/13, 229/14, 230/1,
230/2, 230/3, k.u. Stara Plesna.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v izemi bez vyznamnych architektonickych hodnot. V Gzemi je vyznamny
pfirodni prvek, ktery ohraniCuje lokalitu na jejim vychodnim konci - jedna se o registrovany vyznamny
krajinny prvek VKP 93. Resena lokalita je z hlediska Gzemniho planu plochou pfestavby se zpUsobem
vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®, kde hlavnim vyuziti je vystavba rodinnych domu a ,Parky“, kde
hlavni vyuziti je pro kazdodenni relaxaci obyvatel a vytvorfeni pfiznivych estetickych a pfirodnich vazeb ve
mésté — parkové upravené plochy, vefejné prostory, vodni plochy, zelefi vSech forem (vysoka, stfedni,
nizka).

Limitou je vzdusné vedeni NN (na jihozapadnim okraji uzemi), které napojuje telekomunikacni stozar na
parc. ¢. 229/13, k.u. Stara Plesna na elektfinu (vlastnik OVANET a.s.). Do feSeného Uzemi rovnéz
zasahuje plocha ochranného pasma stozarové trafostanice (dle UPO 30m) - tzemni studie predpoklada
moznost jeho zmenSeni tak, aby nezasahovalo do navrhovanych ploch pro zastavbu (viz vykres &. 2
Stavajici stav, limity vyuziti azemi).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi po zemédélské vyrobé, doporu€ujeme pfed zahajenim stavebni
Cinnosti provéfit pfipadné ekologické zatizeni.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba bude diky tvaru a charakteru feSeného Uzemi uspofadana podél nové navrZenych
komunikaci. Velikost pozemku je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim. Je tedy dodrzena navaznost
na charakter stavajici zastavby v zastavéném uzemi. NavrZzenou zastavbou je zajisténo optimalni vyuZziti
ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivli. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych
domu stanovi vedeni stavebni ¢ary. Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. ¢. 501/2006
Sb.) je mozno umistit stavby rodinnych domu (objekty hlavniho vyuziti), garazi a doplfikovych staveb (viz
vykres ¢.3 Urbanistické feSeni).

Do pozemkU vefejného prostranstvi (podle ust. § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
zelené a chodniky kolem nové navrzenych komunikaci. Dale plocha pro détské hfisté. Celkova plocha
vefejného prostranstvi &ini 2 520 m?. To je 8,3% zplochy feSeného Uzemi (v UPO je min. plocha
vefejného prostranstvi ur€ena limitem 5%).

Plocha vyznamného krajinného prvku maze byt rovnéz vyuzivana jako vefejné prostranstvi — jako park pro
kratkodobou rekreaci obyvatel. Pfipadné upravy ve VKP je nutné projednat pfedem s pfislusSnym organem
ochrany pfirody.

3.3 I,RESPEI’(TOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Resené Uzemi bude parcelovano na 18 pozemk. Vétsina je o primérné velikosti cca 850 az 1100m? (k ul.
Karla Svobody pfiléhaji 3 pozemky s menSi rozlohou - 601, 484 a 702 m2). Pozemky budou zastavény
izolovanymi rodinnymi domy. Odstup rodinnych domu je navrzen v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb. (o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdgéjsSich pfedpist). Typ rodinného domu si urci
vlastnik v dal§im stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy — stavebni
¢ary a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 200m?. DodrZenim této regulace je zaroveri dodrzen i
maximalini index zastavéni, ktery je 0,30 (stanoveno v UPO).

VySkova uroven navrhovanych rodinnych domu je 1.NP nebo 2.NP s podkrovim, popf. 2.NP s plochou
stfechou. Tvar stfech s ohledem na rliznorody charakter zastavby studie nestanovuije.

Upravu vlastnickych vztah(i znézorfiuje zpracované schéma (doporuéeni):



(pozn. Cast stavajiciho pozemku SMO svéfena sprava nemovitosti Mé&stskému obvodu Plesna — byla na
zakladé pozadavku obvodu navrzena ke sméné za plochu vefejné zelené podél nové navrhované
komunikace v koridoru DK7. Moznost dalSich uprav vilastnickych vztahu je znazornéna ve schématu.
Pozemek parc.&. 220/3, k.U. Stara Plesna (59m?) doporudujeme pro uUgely vystavby v lokalité
odkoupit/sménit).
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Pfestavba 1 je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu Karla Svobody,
napojenou na komunikaci I. tfidy 1/11 Opavskou. Komunikace Opavska navazuje na silnici I/11 Rudnou, z
které je mozno ve vzdalenosti cca 8,5 km najet na dalnici D1. Komunikace Opavska a Rudna umoznuiji
dopravni propojeni s ostatnimi obvody, centrem mésta Ostravy a se Sir§im okolim.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Karla Svobody. Navrhovana zastavba je pfipojena
na tuto ulici obsluznou komunikaci Sifky 6m vedenou v prostoru koridoru DK7 (navrh uspofadani a
trasovani komunikace vychazi z UPO). Jedna se o komunikaci obsluznou, dvoupruhovou, ktera bude
zajisStovat dopravni napojeni pro zastavitelné Uuzemi B8), Vyhledové se predpoklada prodlouzeni této
komunikace na celou trasu danou UPO se zausténim do ul. Li§&i. Napojeni komunikace bude Groviiové.
Komunikace bude na své zapadni strané& dopInéna o chodnik Sifky 2,0m.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

PFfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpecuji nové obousmérné komunikace o Sifce 5,5m, bez
chodniku. Jsou navrzeny jako zklidnéné obytné ulice se smiSenym pohybem automobil(l a pésich.

Celkova §ife verfejného prostoru je 8,0m (mezi ploty). Podél navrzenych komunikaci jsou navrzeny zelené
pasy. Komunikace na vybranych mistech podcitaji s naslednym prodlouzenim do krajiny popf. do
navazujiciho zastaviteIného uzemi.

Navrzené komunikacni feSeni negativné neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi vyhledové
zastavby v ndvazné zbyvajici asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitelll nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych domd v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci (u kazdého RD bude min. jedno garazové a jedno volné parkovaci stani). Podrobné feSeni
vCetné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni
PD. Sitka navrhovanych komunikaci umoZzfiuje odstavovani automobildi navstévnikG pfi zachovani
prijezdu.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 150m autobusovou zastavku MHD a to ,Statek”
(linka &. 47). Tato linka navazuje na pfestupni uzly - Opavska a Hlavni tfida.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.21 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro cca 18 rodinnych doma a pro pozarni ucely. Nové vedeni
bude ukongeno podzemnim hydrantem. Napojeni je na stavajici vodovodni Fad v ulici K. Svobody.
Provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s. Nové vedeni potrubi bude uloZeno ve vefejném
prostoru komunikaci.

Navrhovana splaskova kanalizace pro feSené uzemi bude realizovana v pfipadé, Zze do doby vystavby v
lokalité bude v ul. K. Svobody (a obecné v této Casti obce) proveden kanaliza¢ni fad. Do doby jeho



vystavby bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno formou septikl nebo zZump. Predpokladana
kanaliza¢ni trasa v lokalité vystavby probiha pod vozovkou.

DesStové vody zvozovky a chodniku budou likvidovany zasakem. Likvidace srazkovych vod ze
zastavénych ploch RD bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemkd.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zésobovani budoucich rodinnych dom( kabelovym vedenim NN 0,4 KV,
umisténym podél komunikaci. Napojeni na stavajici rozvody NN bude z trasy podél ulice K. Svobody.
Distributorem elektrické energie je CEZ Distribuce a.s.

Vedeni vefejného osvétleni NN 1 kV je navrZzeno podél novych komunikaci. Trasa je planovana v soubé&hu
s vedenim NN 0,4 kV v pfidruzeném dopravnim prostoru.

Uzemni studie navrhuje prelozku stavajiciho vzdusného vedeni NN k telekomunikaénimu stoZaru za
kabelové. Trasa je navrZzena v koridoru ochranného pasma stavajiciho vzdusného VN anebo je mozné
napojeni fesit z NN rozvodl v ramci zastavitelnych ploch.

4.2.3 Zasobovani plynem

Jednotlivé rodinné domy v dané lokalité budou napojeny na nové navrzené plynové vedeni, které bude
napojeno na stavajici vedeni NTL vulici K. Svobody. Trasa navrzeného plynovodu je vedena
v pfidruZzeném dopravnim prostoru. Plyn bude primarné slouZit pro pfipravu teplé vody a zajisténi vytapéni
RD.

V pfipadé nevyuziti plynu pro vytapéni, budou pouzity jiné ekologické zdroje (napf. tepelna Cerpadia,
apod.)

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha bude upfesnéna
v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy liniové nizké zelen& podél nové navrzenych obsluznych komunikaci.
PloSna zelefi neni vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a blizkosti vyznamného krajinného prvku se
vzrostlou zeleni navrhovana. S vysadbou vzrostlé zelené (stromové patro) se uvazuje z duvodl vedeni siti
Tl pouze v tomu vhodnych mistech.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové

navrzenymi obsluznymi komunikacemi a jejich vyhledovym pokraCovanim do navazujicich lokalit.
Navrzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a pésich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5.000;

- Stavajici stav, limity vyuziti azemi M 1:1.000

- Vykres urbanistického feSeni M 1:1.000 (v&etné dopravy)
- Navrh parcelace M 1:1.000

- Inzenyrské sité M 1:1.000;
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