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A. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

A.1.ZAKLADNI UDAJE

Zadavatel (investor): Homola Lukas,
Okolnice 454/9,
Krasné Pole, 72526 Ostrava

Porizovatel: Magistrat mésta Ostravy,

Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu MMO

Zhotovitel Atelier JF
Ing.arch.et.Ing. Jan Fridrich
Jubilejni 302/41
700 30 Ostrava — Hrabtvka

Zodpovédny architekt: Ing.arch. AlesS Student
Clenské ¢islo CKA: 1210

Misto stavby: Ostrava - Plesna,
k.0.: Stara Plesna 721689
Dotcené pozemky: parc.¢. 918/35, 918/55, 918/56, 918/42, 918/69 a 918/68

Podklady piedané porizovatelem:
- Uzemni plan mésta Ostrava
- Zadani Uzemni studie ¢.1-07/2014

Podklady pro zpracovani studie:

Uzemni plan Ostravy, Gzemné analytické podklady pro spravni obvod Statutarniho
mésta Ostravy, ohlaseni stavby - rozhodnuti ¢. 341/2014 ze dne 30.12.2014 na stavbu RD na
parcele ¢. 918/42, 918/69 a 918/68-¢ast, k.u.Stara Plesna.

Uzemni studie je zpracovéana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi
dle § 30 z&k. ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu wve znéni pozdgjsSich
piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®).
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strana 3/11



o Atelier JF
— B \Veb: www.atelier-jf.cz,
=1 | MR Email: Info@atelier-jf.cz

ST Tel.: +420 737 92 30 16

A.2.VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Redené Gzemi se nachazi v severozépadni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu
Plesna. Je soucasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna
plocha B8, kde je podminkou pro vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie

us 1.

Plocha US 1 zahrnuje rozvojové plochy pro bydleni B8 (velikost 9,96 ha) a B15
(velikost 4,71 ha) a plochy piestavby PR1 (velikost 3,00 ha) a PR2 (velikost 3,45 ha).
Celkova plocha US 1 je 21,12 ha. V sou¢asnosti jsou plochy vyuzivany jako orna pada, na
plochach prestavby jsou nefunkéni skladovy a zemédelsky aredl. Pro dopravni obsluhu plochy
je navrZzena v Uzemnim planu Ostravy novéa pozemni komunikace DK7. Navrhovany zpasob
vyuziti je ,,Bydleni v rodinnych domech* na plo3e piestavby PR1 jests ,,Parky“. Pro plochu
PR2 byla jiz zpracovana studie s nazvem: US 1 — 2/2014 pro lokalitu Plesna - Karla Svobody.

Jako hlavni plochu verejného prostranstvi (v souladu s 8 7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.) Ize pro
celé Gzemi US 1 vymezit plochu parku s piiléhajicim tzemim kolem koridoru DK7 v plose
PR1 a Uzemi v ochranném pasmu lesa v rozvojové ploe pro bydleni B15 (velikost cca 10 500
m?).

Predkladana studie teSi plochu jihozapadn¢ od stavajici zastavby rodinnych domi podél
ulice Karla Svobody v Ostravé Plesné. Jedné se pouze o jednu ucelenou ¢ést plochy B8, ktera
je vymezena pozemky ¢. 918/35, 918/55, 918/56, 918/42, 918/69 a casti 918/68, k.u. Stara
Plesna.

Celkové rozloha fe$eného Gzemi je 8 498m? . Z toho na pozemcich parc.s. 918/42,
918/69 a casti 918/68, k.u. Stard Plesna jiz byla vystavba zahajena. Vzhledem k tomu, Ze
jmenované pozemky spadaji do vymezeného tGzemi US 1, byly v feSené ploe ponechany (ve
vykrese ¢.3 zakresleno jako zapocatd vystavba). Stavba RD na pozemku parc.¢. 918/42 je
napojena na dopravu a na sité Tl z ul. Karla Svobody, vedeni nesouvisi s ostatni navrhovanou
zastavbou vymezenou studii.

Funkeni vyuziti feSeného Uzemi — Bydleni v rodinnych domech.

A.3.PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Nové fedena studie vymezuje vyuziti pozemka na zakladé Uzemniho planu mésta Ostravy.

Plochy - Bydleni v rodinnych domech
Slouzi: bydleni v rodinnych domech a v obdobnych formach doma nizkopodlazni
obytné zastavby. Funkeni plocha je vymezena a charakteristicka pro nizkopodlazni zastavbu
0 vySkové hladiné maximalné do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi. VeSkeré nové stavby musi
svym objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatiZzenim Gzemi
odpovidat charakteru zastavby pievladajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkova Ostrava - Plesna
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a architektonické, tak i po strdnce provozni vhodné doplnovat, nikoliv naruSovat nebo
nadmérné negativné ovliviovat (dopravni zatéz, hluk, otresy, emise, apod.).

Podminky vyuziti ploch zpasobu vyuziti Bydleni v rodinnych domech

Prevzato z Uzemniho planu Ostravy

Hlavni vyufZiti:

rodinné domy

Pripustné vyuziti:

bytové domy do 3 nadzemnich podlaZi a podkrovi,

zahrady, sady,

provozni a hospodarské zdzemi rodinnych doma a zahrad - altany, skleniky,
bazény, pergoly, zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele
a obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni, zatizeni pro chov domacich
zvirat za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostiedi a moznost vyuziti sousednich
pozemku slouzicich zejména k bydleni, rekreaci nebo ob¢anskému vybaveni,
zakladni obcanské vybaveni souvisejici s vyuZivanim takto vymezené plochy do
1 000 m? zastavéné plochy budovy - napt. mistni sprava, $kolky, zakladni skoly,
sluzby, obchodni, stravovaci, spolecenska, kulturni, zdravotnickd a socialni
zarizeni (domovy duchodcd, charitativni zatizeni apod.), sportovni zatizeni
a plochy véetné provozniho zazemi.

v pripadé na sebe navazujicich budov se maximalni vyméra 1 000 m? pouzije jako
soucet jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem plosného omezeni je
zachovani objemového a prostorového meéiitka staveb, typickych pro rodinnou
bytovou zéstavbu, nikoliv omezeni napi. dilata¢nich celki apod.

dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a péSi komunikace, jednotlivé gardze
piistieSky pro osobni automobily, parkovisté odpovidajici kapacité piedmétnych
objektu, zastdvky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,
technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, ¢istirny odpadnich vod pro
piedmétné budovy, telekomunikaéni zatizeni, alternativni ekologicky nezavadné
zdroje energie k zajisténi provozu piedmétnych objektd (napi. solarni
a fotovoltaické ¢lanky, degazacni stanice s kogenera¢ni jednotkou) splaujici
omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro
odpadni kontejnery,

verejné prostory, veiejna zelen a vodni plochy,

protipovodnova opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti:

individualni rekreacni objekty,

objekty pro chov hospodéaiskych zvitat,

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkovéa Ostrava - Plesna
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e zakladni obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zpasobu
vyuZiti (krom& zafizeni obchodu) piesahujici 1 000 m? zastavéné plochy,
maximalng viak do 2 000 m? zastavéné plochy. V pripadé integrace obganského
vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi
byt soucet jejich zastavénych ploch vé&tsi nez 2000 m? - napf. mistni sprava,
Skolky, sluzby, stravovaci, spolec¢enska, kulturni, zdravotnicka a socialni zatizeni
véetné provozniho zazemi, z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi
piesahnout 1000 m?,

e bytové domy, penziony,
e shérny dvar,
e vyrobny a sluzby, nesniZujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni a slouZici
zejména obyvatelim obytné zony,
e zahradkoveé osady,
e sakralni stavby a stavby urcené k ndbozenskym Gcéelam,
e stavby a zatizeni pro reklamu, informaci a propagaci.
Nepripustné vyuziti:

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym
a podminéné piipustnym vyuZzitim.
Studie ve vymezené ploSe feSi vyuziti plochy pro vystavbu rodinnych domu (4 RD navrzené,
1 RD ve vystavbé) s vybudovanim potiebné dopravni a technické infrastruktury.

A.4.PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNI STUDII

Uzemni studie rozpracovala koncepci prostorového uspoiadani Gzemi a napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dale je stanoven systém dopravni obsluhy Gzemi
a zajisténi dostupnosti Uzemi pro pé&si. VWymezeni vefejnych prostranstvi respektuje § 22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi (Sitka hlavniho a
piidruzeného prostoru je 9,85 m).

Podminky prostorového usporadani

Pro novou zastavbu stanovuje Uzemni plan Ostravy prostorovou regulaci s kddem
regulace 8 a index vyuZiti ,,d*“. Tato regulace dava nésledujici podminky:

e Maximalni vyska zastavby je 3 NP + podkrovi.
e Maximalni zastavéna plocha budovou rodinného domu je 200m?.

e Maximalni index zastavéni je stanoven 0,30.

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkova Ostrava - Plesna
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e Index vyuziti ,,d* stanovi, Ze v této zastavitelné plose musi stavebnik zabezpecit
takové umisténi a technickeé feSeni konkrétni stavby, aby stavba po realizaci spl-
novala limit hygienicke zatéZe chranénych prostor.

Uzemni studie déale upiesiiuje tyto limity prostorového vyuziti:
e Maximalni vyska zastavby 1NP+ podkrovi nebo 2NP bez podkrovi.

e Vzhledem k okoli navrhované zastavby je mozné pouzit jak Sikmé tak ploché typy
stiech.

e Pozemky parc. ¢. 918/56, 918/69, 918/68 a 918/42, k.U. Stara Plesna jsou limito-
vany ochrannym pasmem nadzemniho elektrického vedeni VN.

¢ Na pozemcich je moZno vybudovat kromé RD dalsi provozni a hospodaiské za-
zemi rodinnych domu a zahrad jako: garaze ¢i pristieSky pro automobily, pergoly,
skleniky, rizné posezeni, atd.

e Umisténi hlavniho objektu (rodinného domu) upravuje zakresleni stavebni ¢ary,
ktera urcuje nejbliz§i mozné umisténi RD ve vztahu k verejnému prostranstvi.

A.5. RESENT DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni napojeni GUzemi je feSeno pripojenim se ke stavajicimu sjezdu ze stavajici
komunikace ul. Karla Svobody. Dopravni feSeni vyuZziva ¢lenéni jednotlivych pozemku a je
navrzena koncepce a trasa. NavrZend komunikace je feSena jako slepd s Uvratovym
obratist¢ém a s moZnosti dalSiho propojeni do navazného Gzemi. Minimalni Sitka verejného
prostranstvi véetné komunikaci a parkovacich oboustrannych stani je 9,85m. Jednotliva
parkovaci stani nejsou umistovana, parkovani navstévnika bude mozné v uli¢nim prostoru

komunikace a na vymezenych plochéach.

Prodlouzeni komunikace je jiz povoleno Uzemnim rozhodnutim ¢.03/2014 (¢.j.:
SMO/000264/14/Sprév/Pii) dne 07.03.2014

Projektova dokumentace dopravniho feSeni Uzemi bude vyhotovena dle normovych
hodnot a bude odsouhlasena dotéenym organem z hlediska bezpecnosti silni¢niho provozu.

P¢&Si provoz bude probihat po komunikaci.

Z hlediska SirSich dopravnich vazeb je Gzemi po ul. Karla Svobody napojitelné na
silnici 1/11 Opavskou, ktera zajistuje moznost propojeni s centrem mésta Ostrava. Na dalnici
D1 je mozné se napojit najezdem ve Svinové nebo Vaclavovicich Oba najezdy jsou ve
vzdalenosti cca 6,6 km.

Okrajem feSeného Uzemi probihd po ul. Karla Svobody stavajici cyklostezka, ktera
navazuje na hustou sit’ cyklistickych stezek v okoli.

V blizkosti lokality se nachazi zastdvka MHD (vzdalenost cca 100 m). Jedna se o
autobusovou zastavku LiS¢i, ze které je mozné se dostat spojem ¢&. 47 na zastavku Opavska a
odsud dalSimi spoji do ostatnich méstskych ¢asti.

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkovéa Ostrava - Plesna
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A.6.RESENTI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Na plose ieSené Gzemni studii se nachazi nadzemni vedeni vysokého napéti, které
nezasobuje danou lokalitu elektrickou energii. Ta je dodavana do lokality pomoci
nizkonapétového rozvodu v obci. Elektricky rozvod, deStova kanalizace, plynovodni
a vodovodni fad je veden v ulici Karla Svobody. Dané lokalita bude na tuto infrastrukturu
napojena v okoli mista kiiZzovatky ulice Karla svobody a nové vzniklé ulice Whlidkova. Je
nutné dodrZeni ochrannych pasem téchto siti:

Elektroenergetika- zakon ¢.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV v¢etné 7m od krajniho vodice
podzemni vedeni do 110 kV véetné 1m po obou stranach kraj. kabelu

Vodovody a kanalizace - zadkon &.274/2001 Sb.

vodovodni fad do praméru 500 mm véetné 15m

kanaliza¢ni stoka do praméru 500 mm véetné 1,5m

Navrh technickeé infrastruktury:

Technickd infrastruktura je jiZz povolena Uzemnim rozhodnutim ¢.03/2014 (&.j.:
SMO/000264/14/Sprav/Pii) ze dne 07.03.2014, a stavebnim povolenim ¢.884/14/VH
(€.J.SMO/379723/14/0%0/Mi) ze dne 20. tijna 2014.

Veskeré stavajici sit¢ jsou dostatecné pro napojeni nové zastavby

Vodovod

e Nova trasa bude napojena na stavajici fad DN 100, ktery vede v ulici Karla
Svobody. Stimto fadem vede soubézné druhy vodovodni fad DN150. Nova
vétev DN90 povede v télese nové vzniklé ulice Whlidkova. Délka vétve je
129,6m. Napojeni bude realizovano v misté ktizeni ulic Whlidkova a Karla
Svobody. Na konci trasy vodovodu bude umistén podzemni hydrant.

Kanalizace

e Mgstska ¢ast Plesnd nema kanalizaci splaskovou (ta je planovana do budoucna),
v ulici Karla Svobody prochazi pouze kanalizace deStova, ktera je ve spraveé
Méstské casti Plesna. Dana oblast bude napojena na deSt'ovou kanalizaci pomoci
nové vétve DN200 (misto napojeni je na stavajici vedeni deStové kanalizace pro
RD na pozemku 166/3, k.U. Stara Plesna).

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkova Ostrava - Plesna
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e Odvod splaskovych vod bude ieSen pomoci septiki ¢i domovnich cistiren.
V ptipadé vyuZziti navrhované deSt'ove kanalizace pro odvod splaskovych vod
musi byt tyto vody vyc¢istény na hodnoty uréené aktualnim pravnim piedpisem.

Elektro

e Zasobovani lokality bude zabezpeceno novym podzemnim vedenim NN,
realizovanym kabely AYKY 3x120+70mm? Pod cestami a parkovacim stanim
v chranickach Korhard ¢ 110.

Plyn

e Plyn do dané lokality nebude zaveden. Zadny z investorii neprojevil zajem
o ptipojeni  k plynovemu ftadu. Wytapéni rodinnych doma bude feSeno
ekologickymi zdroji (tepelna cerpadla, solarni systémy a jine ekologické zdroje).

Verejné osvétleni

e Vdané lokalit¢ bude navrZeno verejné osvétleni v dalSim stupni projektové
dokumentace.

A.7.OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Uzemni studie spliiuje pozadavky Uzemniho planu mésta Ostravy. ReSené lokalita je
rozvojovou plochou pro bydleni v rodinnych domech. Reena lokalita bude napojena na
stavajici fady inZenyrskych siti ve mésté (vodovod, kanalizace, elektro). Pozemky jsou v
majetku soukromych osob a obce, v sou¢asnosti v uzivani pro zemeédélskou vyrobu.

Na Uzemi se nenachazi Zzadné piirodni ¢i architektonické hodnoty, ktere je tieba chranit.

A.8. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDIi A OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Navrhované teSeni rozvojového Gzemi pro zéstavbu rodinnymi domy nevykazuje Zadné
negativni dasledky na Zivotni prostiedi:

e VSechny objekty budou napojeny na vetejny vodovod.

e Odpadni vody z jednotlivych objektd na feSeném UGzemi budou cisteény
doméacimi cistickami vody a dale odvadény destovou kanalizaci do méstské
kanalizac¢ni site.

e Pro jednotlivé objekty bude mozno navrhnout ekologicky zpisob vytapéni
a ohievu teplé vody.

e Nakladani s odpady v teSené lokalit¢ bude teSeno stavajicim zpasobem jako
v celém mésté, véetné separace a shéru recyklovatelného odpadu, a shéru

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkovéa Ostrava - Plesna
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a likvidace nebezpe¢ného odpadu.

Nutno respektovat piipadnou radonovou aktivitu z podloZzi.

V ramci uli¢cniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro
ozelenéni, na jednotlivych stavebnich parcelach jsou podminky pro ,,zelené
plochy* dany koeficientem zastavéni, uvedeném v regulativech pro vystavbu.
Dalsi piedpoklady pro vznik piiznivého Zivotniho prostredi spocivaji ve
vymezeni ploch veiejného prostranstvi.

A.9.PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma technické infrastruktury jsou popsana v odstavci 6 této casti

(Podminky

pro technickou infrastrukturu).

Ostatni omezujici a urdéujici vlivy:

A.10.

hydrogeologické podminky

piipadné radonova aktivita z podloZi

spadové pomery lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle
ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sh. o statni paméatkové péci, ve znéni
pozd¢jSich predpist

VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY

DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU INZENYRSKYCH SITI

Navrhované technické i dispozi¢ni feSeni bylo béhem tvorby Gzemni studie projednano
s dot¢enymi organy a se spravci siti, viz tyto stanoviska.

Hasic¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje zavazné stanovisko
zn. HSOS - 7916-2/2013 ze dne 24.07.2013

CEZ ICT Services, a.s. vyjadieni zn URV — 13 — 109 ze dne 18.07.2013

Ceské radiokomunikace a.s. vyjadieni zn UPTS/0S/91895/2013 ZE DNE
20.06.2013

CEZ Distribuce, a.s., vyjadieni ¢.j. 0100138632 ze dne 25.02.2013
Dial Telecom, a.s. vyjadieni bez ¢isla jednaciho ze dne 20.06.2013
Dopravni podnik Ostrava, a.s. vyjadieni zn 12913/TDC/13/Kr ze dne 28.08.2013

Ostravské komunikace, a.s. vyjadieni zn. Okas-3607/13/TSU/PT ze dne
21.06.2013, zn OKAS-3905/2013/TSU/VI ze dne 16.07.2013, zn KOAS-
4529/13/TSU/PT ze dne 13.08.2013

Ostravské vodarny a kanalizace a.s., vyjadieni zn.4.4/8025/11277/12/Ku ze dne
27.12.2012 a zn. 9.4/8025/7137/13/Ku ze dne 01.08.2013

OVANET a.s., a OVAIICLOUD.net, a.s. vyjadieni zn 13-397 ze dne 18.07.2013

Uzemni studie pro lokalitu ul. VWhlidkova Ostrava - Plesna
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e Policie CR Méstské feditelstvi dopravni inspektorat vyjadieni &.j. KRPT-
219218/¢j-2013-070706-KP ze dne 09.10.2013

e Poruba.NET, o.s. vyjadieni zn. A13/311 ze dne 19.07.2013

e RWE Distribucni sluzby, s.r.0. vyjadieni zn. 5000863599 ze dne 12.11.2013
e SITEL spol. s.r.o. vyjadieni zn. 131302955 ze dne 21.06.2013

e Telefonica Czech Republic, a.s. vyjadieni ¢.j.512584/13 ze dne 23.01.2013

e T-mobile Czech Republic a.s. vyjadieni bez zn. Ze dne 06.09.2013 ¢.j.627474/13
ze dne 30.07.2013

A déle bylo jednano s :
e Magistrat mesta Ostravy Utvar hlavniho architekta

e Mgstsky obvod Plesna

A.11. UDAJE O POCTU LISTO A POCTU VYKRESU

UZEMNI STUDIE

A Textova cast (11 stran)

B Vykresova ¢ast

B.0 Sirsi vztahy, podklad UPO 1:5000

B.1 Vykres SirSich vztaha 1:5000

B.2 Katastralni mapa s vyznacenou hranici reSeného uzemi 1:1000

B.3 Situace siti 1:1000

B.4 Situace urbanistického feSeni 1:1000
25.5. 2015 Ing. arch. et. Ing. Jan Fridrich
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