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1 Cil a ucel feSeni uzemni studie

Pofizeni uzemni studie US18 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Ostravy vydaného dne 21.5.2014,
ktery podminuje vyuziti rozvojové lokality zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie US18 provéfuje ve smyslu § 25 zakona &. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a
stavebniho Ffadu (stavebni zakon) v platném znéni moznost zastavby rodinnymi domy.

Ugelem Gzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni, provéfeni a posouzeni
moznych feSeni vybranych problému pfi rozvoji daného tzemi.

Jako podklad pro zpracovani studie byly pouzity:

Uzemni plan Ostravy, Uzemné analytické podklady pro spravni obvod Statutarniho mésta Ostravy,
navrh studie vypracované ing. Jifim Fidlerem, rozhodnuti &.129/2011, ze dne 25.5.2011- stavebni
povoleni na stavbu ,Rodinny dim, v€. Zumpy, zpevnénych ploch, pfipojky vody, ploSného kolektoru pro
TC, vsak. systému a oploceni, na pozemcich parc. &. 219/4, 219/9 a 476/1, k.G. Hefmanice a Gzemni
souhlas a souhlas s provedenim ohlasené stavby €. 417/2012 ze dne 20.12.2012 pro stavbu ,Pfipojka
NN (Ostrava, Hefmanice, Zablatska 7RD, NNK, NNV na pozemku parcela Cislo 219/4, 219/9, 476/1
v katastralnim Uzemi Hefmanice®. Podle vySe jmenovanych rozhodnuti jiz v Uzemi, feSeném studii,
v soucasné dobé probihaji tyto stavby - vystavba RD (hruba stavba) a dokon&eno je vedeni NN véetné
umisténi 7 HDS.

Uzemni studie stanovi nasledujici zasady urbanistického feSeni a vefejné infrastruktury:

- umisténi - prostorové usporadani staveb
- feSeni verejnych prostranstvi

- feSeni vefejné dopravni infrastruktury

- feSeni verejné technické infrastruktury.

L’Jzemr)i studie US18 stanovuje a upfesfiuje podminky prostorového usporadani vystavby, které jsou
dané Uzemnim planem Ostravy pro pfislusny zpUsob vyuziti Gzemi.

2 Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v severovychodni asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Slezska Ostrava.
Je sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha zastavitelna B 83, kde je
podminkou pro vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani Uuzemni studie. Severné FeSené uzemi
navazuje na stavajici zastavbu rodinnymi domy podél ulice K Malifiaku, zapadné je vymezeno ulici
Zablatskou, jizné ulici Dostalovou.

Celé uzemi US 18 ma velikost 4,80 ha a v soudasné dobé je vyuzivano jako orna ptda a louky.
V severovychodni ¢asti Uzemi (mimo feSenou plochu) jsou jiz postaveny 2 RD (pozemky parc. €. 219/35
a 219/32, k.u. Hefmanice, plocha 2 750m?). V jihovychodni &asti je jiz rovnéZz jeden RD postaven
(pozemek parc. €. 216/2, k.U. Hefmanice, plocha 1990m?) a v severozapadni lokalité na &asti pozemku
219/4, k.u. Hefmanice, probiha vystavba RD.

Resené Uzemi tedy zabira téméF celou plochu vymezenou pro zpracovani Gizemni studie.

Pro nefe$ené &asti zastavitelné plochy US 18 (pozemky parc. &. 216/3, 479/11, k.U. Hefmanice) bude
zpracovana uzemni studie v navazné etapé (moznost prostorového feSeni je predlozenou studii
naznacena — lokalita ,D“, pozemky €. 28 - 31 a plocha vefejného prostranstvi).

Hlavni vedeni dopravnich tras lokality a mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna na
vykrese Sir§i vztahy. Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu, kanalizaci, plyn a elektrickou
energii z dostupnych stavajicich siti.

V souladu s pravnimi pfedpisy je nutné pro rozvojové uzemi vymezit plochy vefejnych prostranstvi o
velikosti cca 2 440 m?® (soulad s § 7 vyhl. & 501/2006 Sb.). Navrzena je ucelena plocha na
jihovychodnim okraji Gzemi a kolem pésich tras, které zajistuji prostupnost tzemi.

3 Zakladni urbanisticka koncepce a jeji regulace

3.1 Hodnoty a limity feSeného uzemi

Jedna se o zastavitelnou plochu zplsobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®, ktera navazuje na
zastavéné uzemi. Lokalita se nachazi v uzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot:

pamatkova rezervace, pamatkova zona NE
chranéné uzemi NATURA 2000 NE.

Z hlediska existujicich limit je Uzemi bez zdsadnich omezujicich prvku:

zaplavové uzemi NE
ochranné pasmo lesa NE
ochranné pasmo zeleznice NE
letecké ochranné pasmo NE

Dané Gzemi je postizeno hornickou &innosti a dle CGS CR patii k poddolovanym tzemim — konkrétné
se jedna o Uuzemi kategorie M — ,Plocha bez podminek zajisténi stavby proti ucinkiim poddolovani®.
(Generalni zavazné stanovisko krajského ufadu k dané ploSe je ulozeno na stavebnim uradé).

Stavby budou splhovat poZadavky dané vyhladkou ¢&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujici bezbariérové uzivani staveb, zejména § 4 - pozadavky na stavby
pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi.

3.2 Zpusob vyuziti ploch v dané lokalité

Plocha fesené lokality je Uzemnim planem Ostravy uréena pro zpisob vyuZiti ,Bydleni v rodinnych
domech® s kddem regulace 8. Plocha tohoto zplsobu vyuziti je vymezena a charakteristicka pro
nizkopodlazni zastavbu o vyskové hladiné maximalné do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi. VeSkeré
nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatiZzenim
uzemi odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické a
architektonické, tak i po strance provozni vhodné doplfiovat, nikoliv naruSovat nebo nadmérné
negativné ovlivhovat (dopravni zatéz, hluk, otfesy, emise, apod.).

V UPO jsou stanoveny tyto zasady pro moznost vyuziti feSené lokality:

Hlavni vyuziti:
e rodinné domy

Pripustné vyuziti:

e Dbytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi,

e zahrady, sady,

e provozni a hospodarské zazemi rodinnych doml a zahrad - altany, skleniky, bazény, pergoly,
zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a obyvatele rodinného nebo
bytového domu, oploceni, zafizeni pro chov domacich zvifat za podminky, Ze nezhorSi kvalitu
prostfedi a moznost vyuziti sousednich pozemkl slouzicich zejména k bydleni, rekreaci nebo
ob&anskému vybaveni,

e zakladni obCanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do
1 000 m* zastavéné plochy budovy - napf. mistni sprava, Skolky, zakladni $koly, sluzby,
obchodni, stravovaci, spole€enska, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni (domovy dichodcd,
charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy v€etné provozniho zazemi.

e v pfipadé na sebe navazujicich budov se maximalni vyméra 1 000 m? pouzije jako soucet
jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem ploSného omezeni je zachovani objemového a
prostorového meéfitka staveb, typickych pro rodinnou bytovou zastavbu, nikoliv omezeni napf.
dilata¢nich celku apod.).



e dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, jednotlivé garaze a pfristieSky
pro osobni automobily, parkovisté odpovidajici kapacité pfedmétnych objektu

o technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, Cistirny odpadnich vod pro pfedmétné
budovy,

o telekomunikaéni zafizeni, alternativni ekologicky nezavadné zdroje energie k zajiSténi provozu
predmétnych objektd (napf. solarni a fotovoltaické ¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni
jednotkou) splfiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha
pro odpadni kontejnery,

e vefejné prostory, vefejna zelef a vodni plochy,

Podminéné pripustné vyuziti:

¢ individualni rekreaCni objekty,

e 0bjekty pro chov hospodarskych zvirat,

e zakladni obCanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zplsobu vyuziti
(kromé& zaFizeni obchodu) presahujici 1 000 m* zastavéné plochy, maximalné véak do 2 000 m?
zastavéné plochy. V pfipadé integrace obclanského vybaveni do jedné budovy nebo do
komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich zastavénych ploch vétsi nez 2000
m2 - napf. mistni sprava,

o Skolky, sluzby, stravovaci, spoleCenska, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni vc&etné
provozniho zazemi, z toho zastavéna plocha nesmi presahnout 1000 m?,

e bytové domy, penziony,

e sbhérny dvur,

e vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a slouZici zejména obyvatelim
obytné zény,

Nepfripustné vyuziti:
e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.

3.3 Komplexni prostorové usporadani uzemi

Prostorové feSeni lokality je navrZzeno s ohledem na charakter stavajici okolni obytné zastavby a
s ohledem na vlastnické vztahy v uzemi. Studie rozdéluje feSené uzemi do 28 vyuZitelnych stavebnich
pozemku. Toto Clenéni je doporu€ené. V pfipadé potifeby mize dojit k jejich slou€eni. Nova zastavba
bude umistovana kolem navrzeného komunika¢niho systému. Jednotlivé objekty budou umistovany
v plochach pro vystavbu, umisténi hlavniho objektu je dano vyzna&enou stavebni ¢arou (stavebni ¢ara
ur€uje polohu uli¢ni fasady hlavniho objektu, je ve vzdalenosti 6 m od oploceni pozemku). Doplrikové
stavby Ize umistit na pozemek v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.- viz vykres &. 3 Urbanistické feSeni.

Vzhledem k zachovani min. Sifky 8 m pozemku vefejného prostranstvi (dle ust. § 22 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sbh.) je navrzena v severni ¢asti uzemi podél nové navrzené komunikace Uprava parcelace.

Lokalita , A

Parcela ¢. | Vlastnik Vyméra m?
219/40 Suder Pavel , 8 bfezna 265/3 713 00 Slezska Ostrava 226
219/41 Suder Pavel , 8 bfezna 265/3 713 00 Slezska Ostrava 685
219/42 Suder Pavel , 8 bfezna 265/3 713 00 Slezska Ostrava 935
219/4 Suder Pavel , 8 bfezna 265/3 713 00 Slezska Ostrava 5275
219/43 IP Projekt a.s. Vyskovicka 3085/2, 700 30 Ostrava 1254
219/44 IP Projekt a.s. Vyskovicka 3085/2, 700 30 Ostrava 1275

219/45 IP Projekt a.s. VySkovicka 3085/2, 700 30 Ostrava 1286

219/46 IP Projekt a.s. Vyskovicka 3085/2, 700 30 Ostrava 1288

219/47 IP Projekt a.s. Vyskovicka 3085/2, 700 30 Ostrava 1142

219/48 IP Projekt a.s. Vyskovicka 3085/2, 700 30 Ostrava 1587

Celkem 14 957 m2

Lokalita ,B“

Parcela €. | Vlastnik Vyméra m?

216/2 Tomas Vrba, K Malindku 774/17, 713 00 Ostrava 8244

1911 Tomas Vrba, K Malindku 774/17, 713 00 Ostrava 92

Celkem 8336 m’

Lokalita “C*

Parcela €. | Vlastnik Vyméra m?

216/16 Roman Vybiral, Hrusovska 287/10 702 00 Ostrava 10 625
Philipp Radek , 739 11, Pstruzi ¢.p. 294

216/17 Roman Vybiral, Hrusovska 287/10 702 00 Ostrava 2071
Philipp Radek , 739 11, PstruZi ¢.p. 294

Celkem 12 696 m’

3.4 Respektovani prostorové regulace stanovené pro lokalitu Uzemnim planem Ostravy

Dle Uzemniho planu Ostravy méa fe$ena plocha stanoven kéd prostorové regulace &. 8:

v Uzemi jsou umistovany objekty pro bydleni s vySkou max. 3 NP + podkrovi, max. plocha zastavéni RD
je 200m?, index zastavéni je 0,30.

Uzemni studie tyto regulativy rozsifuje:

e Minimalni plocha pozemku pro stavbu rodinného domu 800 m?.

e Objekty rodinnych domu a garazi budou umistény v ramci vymezenych ploch pro zastavbu pfi
dodrzovani stavebni ¢ary stanovené 6 m od hranice jednotlivych pozemk( smérem k pozemni
komunikaci.

e Odstupové vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou min. 7 m (vzdalenost mezi RD muze byt
sniZzena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti)

o Pocet podlazi — max. 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

e Typ stfechy — v souvislosti s charakterem okolni zastavby neni uréeno.

e Na pozemku stavby rodinného domu bude vyfeSeno parkovaci stani min. pro dvé vozidla (forma
garaze nebo krytého stani) — v souladu s CSN 73 6056).

e Na vlastnim pozemku rodinného domu bude vyfeSena plocha na komunalni odpad pfistupna pro
odvoz.



4 Koncepce verejné infrastruktury
4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

4.1.1 Reseni dopravy
Pro dopravni obsluhu uzemi jsou navrzeny zpevnéné plochy Sifky 5,5 m, kde bude v rezimu obytné
zény zajistén provoz motorové i nemotorové dopravy. Plochy jsou soucasti pozemku vefejného
prostranstvi (mezi ploty je navrzena Sifka 8m). V ramci téchto ploch bude feSeno umisténi pozemnich
komunikaci a odstavnych stani. V téchto plochach bude umisténa i technicka infrastruktura. Navrhova
rychlost na pozemni komunikaci je 20 km/h. Pro zastavbu v lokalité ,A“ je navrZzena komunikace
pfipojena k ulici Zablatské. V pfipadé, ze bude realizovana vystavba pouze v lokalité ,A“ bude tato
komunikace ukonCena obratistém, umoznujicim otaceni vozidel hasi¢ské zachranné sluzby a vozidel
pro svoz komunalniho odpadu.
Po zahajeni vystavby v lokalité ,B“ dojde k prodlouzeni komunikace jiznim smérem a jeji propojeni
s ulici Dostalovou. Plocha obratisté muze byt nasledné vyuzita pro umisténi kontejner(i pro separovany
odpad.
Pro zastavbu v lokalité ,C* je navrZzena komunikace ve tvaru ,U“ ktera je rovnéZz napojena na ul.
Dostalovu.
Pro lokalitu ,D“ (nefeSené uzemi) neni doprava navrhovana (viz. schéma jednotlivych lokalit).

Obr. Schéma jednotlivych lokalit

Plochy dopravniho prostoru jsou navrzeny v celé délce v Sifce 5,5m s oboustrannymi zelenymi pasy, ve
kterych mohou byt umistény zbyvajici inzenyrské sité a provedeno odvodnéni povrchu komunikace
(formou vsakovaciho zafizeni, popf. svodem do kanalizace, v zavislosti na vysledku hydrogeologického
posudku). ZplUsob odvodnéni bude fesit dalsi stuperi dokumentace.

Samostatné pési trasy nejsou navrzeny, chodci se budou pohybovat po komunikacich. Jedinou plochou
navrhovanou jako chodnik jsou spojky mezi komunikacemi, které zajisti prostupnost uzemi - viz. vykres
¢.3.

Navrzené feSeni nové komunikace napojené z ul. Zablatské v Sifce 5,5m vyvola zménu stavby —
rozhodnuti €.129/2011, ze dne 25.5.2011- stavebni povoleni na stavbu ,Rodinny dim, v&. Zumpy,
zpevnénych ploch, pfipojky vody, plo$ného kolektoru pro TC, vsak. systému a oploceni®. V tomto
povoleni byla navrZzena komunikace pouze pro pfijezd k povolovanému RD v Sifce 3m. Vzhledem
k tomu, Ze komunikace ma slouZit i pro dopravni napojeni planované zastavby v severni ¢asti uzemi, je
nutna jeji Sirkova uprava.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace
Lokalita je napojena na dvé stavajici mistni komunikace. Severni ¢ast uzemi bude pfimo napojena na
mistni komunikaci ul. Zablatskou. Jizni ¢ast bude napojena na mistni komunikaci ul. Dostalovu.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality
Navrh komunikaéniho feSeni v uzemni studii umoznuje obsluhu uzemi hasi¢skymi vozidly a vozidly pro
svoz komunalniho odpadu.

4.1.4 Staticka doprava
Odstavovani vozidel je zasadné feSeno na pozemcich rodinnych domd, v objektech rodinnych domu
nebo v samostatnych garazich. Parkovani osobnich vozidel navstévnik( bude zabezpeceno navrhem 6
stani ve vefejném prostoru po upfesnéni polohy vjezdl k novym rodinnym domuam.

Parkovani navstévniku feSeného uzemi
Vypocet kapacity parkovacich stani dle CSN 73 6110

Pocet obyvatel (celkovy) 28 RD x4 = 112 obyv.
Ukazatel dle CSN =1 stani/20 obyv.
Pozadovany podet stani dle CSN 112: 20 = 6 stani

4.1.5 Sirsi dopravni vazby a napojeni na MHD
Novy komunikacni systém se napojuje na stavajici mistni komunikaci Zablatskou, ktera se smérem na
sever od uzemi napojuje na komunikaci €. 470 Orlovskou a smérem na jih na komunikaci Vrbickou,
ktera Gsti na komunikaci Cs. Armady smétujici do centra mésta Ostravy.
Obyvatelé lokality mohou pro dopravni spojeni s Sir§im Uzemim vyuzit Méstskou hromadnou dopravu.
Na ulici Vrbické je ve vzdalenosti cca 300 m autobusova zastavka ,Posta“. Spojeni je zajisténo
autobusy linky €. 22,49.

4.2 Koncepce technické infrastruktury

42.1 Zasobovani vodou a kanalizace
Stavajici vodovodni fad (PVC DN 160) je veden v ulici Zablatské. Z ného bude napojen novy vodovod
PE 100 DN 80RC pro navazujici pozemky v severni ¢asti uzemi. DalSi vodovodni fad je veden v ulici
Dostélové. Z tohoto vodovodniho Fadu budou napojeny rodinné domy na pozemcich p.¢. 216/16, 216/17
a 216/2, k.u. Hefmanice.

KanalizaCni sbéra¢ jednotné kanalizace ve spravé OVAK bet. DN 600 je veden v ulici Zablatské. Do négj
bude zausténa navrzena splaskova kanalizace DN 300 ze severni Casti uzemi. V ulici Dostalové je
rovnéz stavajici splaskova kanalizace, do ni budou svedeny splaskové vody z vystavby na pozemcich
p.C. 216/16, 216/17 a 216/2, k.U. Hefmanice.

Odvod srazkovych vod bude feSen prednostné zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebnich
parcel, na zakladé hydrogeologického pruzkumu.

4.2.2 Zasobovani elektfinou
Zasobovani elektfinou je jiz Caste¢né provedeno. V prostoru pozemku p.C. 219/40-42 je proveden
patefni rozvod i s vybudovanymi odbérnymi misty. Pro zasobovani pozemku parcel. ¢. 216/16 a 216/17
bude vybudovana transformacni stanice. Napojeni je navrzeno novym vedenim VN podél ul. Zablatské
ze stavajiciho vedeni VN, které je ve vzdalenosti cca 550m severnim smérem.
Vefejné osvétleni bude vybudovano podél nové navrhovanych komunikaci. Ve vzdalenosti cca 35 m
budou umisténa svitidla.

4.2.3 Zasobovani plynem
V ulici Zablatské je veden stfedotlaky plynovod PE100 DN90 . Z ného bude novou trasou plynovodu
PE100 DN63 napojena zastavba v severni ¢asti uzemi.



Dalsi plynovod PE DNG63 je veden v ulici Dostalové. Z néj budou napojeny rodinné domy na pozemcich
€.216/16, 216/17 a 216/2, k.u. Hefmanice. Plyn bude vyuzit pro vafeni, popf. vytapéni novych rodinnych
domu. Nahradnim zplUsobem vytapéni mize byt pouziti tepelnych ¢erpadel &i jiny ekologicky zplUsob.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha bude upfesnéna
v dal§im stupni projektové dokumentace.

5 Koncepce usporadani krajiny
5.1 Navrh plosné a liniové zelené

V prostoru kolem komunikaci a kolem pésich tras bude zatravnény prostor s moznosti vysazeni kef,
popfipadé stromu o nizké vySce vzrastu. Je nutné dbat na to, aby nedoslo ke kolizi s vedenim siti TI.

5.2 Propustnost krajiny

Propustnost krajiny je dana polohou jednotlivych mistnich komunikaci. Tyto budou slouzit pro pojezd
vozidel a pohyb chodcl. Propojeni jednotlivych ulic bude chodniky s moznosti nouzového prijezdu aut.
S budovanim cyklistickych stezek se nepoéita. Uzemni plan Ostravy v lokalité Zadnou trasu ani
vyhledové nenavrhuje.

5.3 Odpady

U kazdého rodinného domu bude umisténa sbérna nadoba na komunalni odpad. Plocha pro
separovany komunalni odpad bude umisténa na okraji feSeného Uzemi, v tfetiné nové navrzené
komunikace v severni Casti.

Systém svozu komunalniho odpadu (KO) od jednotlivych rodinnych dom i separovaného komunalniho
odpadu bude feSen v ramci celoméstského systému svozu a likvidace odpadd.

6 Graficka ¢ast

- Sir8i vztahy vM 1 : 5 000

- Stavajici stav a limity vyuziti izemivM 1 : 1 000

- Urbanistické feSeniv M 1 : 1 000 (v€etné dopravy)

- Inzenyrskeé sité v M 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodafstvi)
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