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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 17 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho pléanu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B 81 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

RD rodinny dim

BD bytovy dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

VKP vyznamny krajinny prvek

SV severovychod

Jz jihozapad

MMO Magistrat mésta Ostravy

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (j. rodinného domu) a doplriujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby
nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v feSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmifiujici nebo dopliikové, které se stavbou hlavni svym uéelem
souviseji a které zabezpecluji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni ucel vyuZiti stavby
hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna

Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavnich a doplfikovych staveb na pozemcich.

Stavebni ¢ara nepiekroCitelna - vymezuje vystavbu hlavniho objektu i dopliikovych staveb uvnitf
pozemku, smérem k vefejnému prostoru (komunikaci) ji nelze prekrocit. Vyjimku lze udélit pouze pro
zbudovani pristfeSku pro auto (pfistfeSek bez pinych obvodovych stén).



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady feSeni komplexniho prostorového feSeni nové zastavby vymezeného
feSeného Uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem
Ostravy, ktery zarovenn podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni
studie. Ugelem studie je zaji$téni podkladu pro vydani Gzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamér( v
uzemi.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Gdaje z podkladu ,mapa Zivé“,
vyjadreni spravct siti v daném tGzemi, jmenovité OVAK a.s., Veolia Energie CR a.s., Veolia Primyslové
sluzby CR a.s., CEZ Distribuce a.s.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadosti jednoho z vlastnikd pozemku v dotéené lokalité.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Slezska Ostrava, k. .
Hefmanice. Je sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha
B 81, kde je podminkou vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 17 (velikost Gzemi
6,38 ha). Plocha US 17 je na zapadé ohrani¢ena komunikaci Kubinova, na jihu zastavbou RD podél
komunikace Konévovy, na vychodé souvislou zastavbou RD podél komunikace Vrbické a na severu
Castecné zastavénou plochou podél komunikace Parcelni.

Uzemni studie Fesi prostorové usporadani zastavby, dopravni vazby, navrhuje vedeni inzenyrskych siti
a fesi plochy vefejného prostranstvi.

Z hlediska napojeni nové zastavby na technickou infrastrukturu bude vyuzito stavajici infrastruktury v ul.
Parcelni a Konévové. Dopravné bude nova zastavba napojena z ulice Parcelni a mala &ast uzemi (v
udoli), vzhledem k svazitému terénu, bude napojena z ulice Konévovy.

Zakladni ob&anska vybavenost (posta, Iékarna, NC HruSka, restaurace, kulturni dum, knihovna) je
v dostupné vzdalenosti do 1 km.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v izemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. V souéasné dobé
jsou pozemky nezastavéné, vychodni ¢ast uzemi je rovinata, avSak zapadni €ast uzemi se pomérné
prudce svazuje smérem k udolni nivé, kde opét prechazi do roviny. Uzemi je z &asti zatravnéné a
z Casti pokryto naletovou zeleni. Dle katastru nemovitosti se jedna o ornou pudu, zahrady a trvaly travni
porost.

Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu zptsobu vyuZiti: ,Bydleni v rodinnych domech*. Re$ena lokalita
je z hlediska moznosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou.

Rozvoj uzemi je vyznamné limitovan nadzemnim vedenim VN s ochrannym pasmem 7 m od krajniho
vodice, které vyznamné ovliviiuje umistovani staveb v tzemi.

DalSim limitujicim faktorem v izemi je plocha VKP (udolni niva), kde jakékoliv zamyslené zasahy musi
byt se souhlasnym stanoviskem organu ochrany pfirody. Studie US 17 hranici VKP respektuije.
V neposledni fadé je limitem svazity terén v ¢asti uzemi.

Uvedené limity jsou vyznacCeny ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v tzemi.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

Navrh prostorového usporadani uzemi je ovlivnén vlastnickymi vztahy, charakterem okolni zastavby a
moznosti napojeni dopravni a technické infrastruktury do navazujiciho rozvojového uzemi (schéma
feSeni dopravy je znazornéno ve vykrese €. 1 SirSi vztahy).

Re$ené Uzemi obsluhuji nové navrzené komunikace. Hlavni vstup do Gzemi je obousmérnou patefni
komunikaci z ulice Parcelni, ze které je uzemi dale obslouzeno jednosmérnou okruzni komunikaci.
Problematicka bude obsluha parcel 358/1 a 358/12 ve svazitém terénu, které vzhledem k navazujici
VKP mohou byt obslouzeny pouze ze severovychodni strany. Podobné problematicka je obsluha parcel
358/43 a 358/21, které vzhledem k limitdm vedeni VN budou také obslouzeny ze SV ¢asti uzemi.

Cast Gzemi navazujici na udolni nivu bude obslouzena ze stavajiciho vjezdu z ulice Kubinovy.
Navrzena komunikace navaze na jiz vybudovanou komunikaci a most pfes potok, pfiemz budou
parametry stavajici komunikace zachovany. Nova komunikace bude respektovat stavajici chodnik a
OP vedeni VN.

Dopravni feSeni v tzemi bylo konzultovano s Odborem dopravy MMO.

Studie kregulaci zastavby vyuZiva vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 5m
(vyjimecné 4m) od verfejného prostranstvi

Studie navrhuje v uzemi umistit 31 RD, navrzena parcelace v3ak neni zavazna, proto dale studie
pfipousti navySeni poctu RD v feSeném uzemi. Nakreslena parcelace respektuje soucasné vlastnické
vztahy, v pfipadé, Ze dojde k parcelaci jiné, je tfeba pfi stanoveni velikosti pozemkl dodrzet podminku
UPO, ktera stanovi index zastavéni 0,3.

Podminkou pro zastavéni veSkerych ploch pro vystavbu je realizace navrzené komunikace (v€etné
inzenyrskych siti).

Celkova plocha vymezeného vefejného prostranstvi &ini 3 580 m% Pozadavek Uzemniho planu Ostravy
a vyhlagky 501/2006 Sb., vymezit 1000 m? vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy je
splnén. Do ploch vefejného prostranstvi je zahrnuta hlavni, obdélnikova plocha vefejného prostranstvi
podél navrzené patefni komunikace, kterou Ize vyuZzit jako vefejnou zelen (relaxace, parkova Uprava
dopInéna mobiliafem, popf. détskymi hernimi prvky). Rovnéz plochy na JZ od navrzené patefni
komunikace, ktera jsou ve vlastnictvi SMO a dale ¢ast parcel 366/1 a 358/51 jsou navrzeny vzhledem
k svazitosti terénu k ozelenéni.

Navrzené feSeni splfiuje pozadavky platné legislativy a navazuje na okolni stavajici zastavbu.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v uzemi B 81 prostorovou regulaci s kédem
regulace 8. Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3NP + podkrovi. Max. zastavéna
plocha rodinnym domem je 250m?, u bytovych dom( je max. zastavéna plocha 350 m?, u ob&anské
vybavenosti a sluzeb 1000 m?. Zaroveri je nezbytné dodrzeni maximalniho indexu zastavéni, ktery je
0,3. Odstup rodinnych domud bude v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (odstupy min. 7m; v pfipadé, Zze RD nebudou mit na
protilehlych fasadach obytné mistnosti, mGze byt odstup snizen az na 4m).

Typ rodinného domu si urci vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt
dodrzeny zakladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu (v souladu s vykresem €. 3, Urbanistické
FeSeni) a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 250m?. Doporudujeme situovat objekty smé&rem
k vefejnému ulicnimu prostoru tak, aby objekty vytvarfely uliéni frontu. Tvar stfech s ohledem na



rdznorody charakter zastavby v okoli studie nestanovuje. V plose pro vystavbu mohou byt umistovany
mimo stavbu hlavniho vyuziti i dal§i stavby splfujici podminky UPO.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Kubinova | jsou vyznamnou dopravni trasou komunikace Konévova a Kubinova, které se
napojuji na komunikaci méstského vyznamu ul. 11/470 Orlovskou.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Re$ena lokalita je dopravné napojena prostfednictvim navazujiciho Gzemi na stavajici komunikaci
v ulici Parcelni. Navrhovana zastavba je pfipojena na tuto ulici obsluznou komunikaci Sitky 5,5 m (v
souladu s poZzadavkem UPO, kap. 3.8.4). Dale je &ast feSeného Uzemi napojena na stavajici obecni
komunikaci, ktera usti na ulici Kubinovu.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Uzemni podminky a majetkové poméry v feSené lokalité neumozfuji idealni dopravni propojeni ulic
Kubinova, Konévova a Parcelni. Vétsi &ast rovinatého uzemi v lokalité zabezpeluje navrzena,
obousmérna komunikace o Sifce 5,5 m, ktera vychazi z ulice Parcelni a na ni navazujici jednosmérna
okruzni komunikace o Sifce 3,5 m. Tyto komunikace jsou navrzeny s oboustrannym pfidruzenym
prostorem pro umisténi technické infrastruktury, ktery je soucasti vefejného prostranstvi. Celkova Sitka
vefejného prostranstvi je min. 8m respektive min. 6,5m u jednosmérné dopravy.

Mensi ¢ast uzemi v udoli podél potoka je napojena z ulice Kubinovy. Zde je navrzena komunikace o
Sifce pouze 3,5m s obratistém, ktera bude obsluhovat maximalné 5 RD, protoze mistni Uzemni
podminky vétsi zastavbu neumoznuji. Navrzend komunikace se napojuje na stavajici cestu cca 3 m
Sirokou se zpevnénym povrchem, ktera prochazi uzemim VKP udolni niva a vzhledem k tomu a
kapacité obsluhovanych RD, neni Zadouci tuto cestu a s ni souvisejici pfemosténi potoka rozsifovat.
Komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné, rychlost 30km/hod., je zde mozné navrhnout pasy zelené,
popf. chodnik (mozné je realizovat nové komunikace i v rezimu obytné ulice). Prostup do navazujiciho
uzemi zajistuji pési komunikace.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom( v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci. Pro odstavovani automobild navstévnik( je uréen pas vefejného prostranstvi
podél komunikace, jedna se o podélné parkovani, konkrétni vyznaceni mist bude upfesnéno s ohledem
na vjezdy na pozemky v dalSim stupni projektové dokumentace. Podrobné feSeni véetné navrhu uprav
Z hlediska zaji§téni souladu s vyhlaskou &. 398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD
Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 300m autobusovou a trolejbusovou zastavku

......

Hranec¢nik a spojuji lokalitu s Pustkovcem a Michalkovicemi. Ve vzdalenosti cca 800 m je zastavka ,U
Dvora*“ zajistujici spojeni s Orlovou.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykr. €. 5, Technicka
infrastruktura), jejich pfesna poloha a navrh dimenze budou stanoveny v dalSim stupni projektové
dokumentace.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro zasobovani vodou je navrzen vodovodni fad, vedeny podél trasy komunikace v pfidruzeném
dopravnim prostoru, napojen bude prostfednictvim navazujiciho Uzemi na stavajici vodovodni fad na
rohu ulice Kladivovy a Parcelni (DN 100) s propojenim na vodovodni fad na ulici Konévové (DN 150),
ze kterého se napoji i East zastavby v udoli.

Splaskova kanalizace je navrzena v trase komunikace a svedena prostfednictvim navazujiciho uzemi
do Fadu stavajici splaskoveé kanalizace v ul. Parcelni. Likvidace splaskovych vod v lokalité v udoli bude
feSena pomoci domovnich distiek.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné feSena
zasakovanim v ramci jejich pozemk, destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany vsakem ve
vefejném prostranstvi, podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Pokud by
srazkové vody nebylo mozné vsakovat, je pfipustné vybudovani deStové kanalizace a napojeni na
podzemni potrubi destové kanalizace v ulici Parcelni.

Spravcem siti vodovodnich i kanalizacnich je Ovak a.s..

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové podzemni vedeni NN, vedouci podél trasy
komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. (viz vykres &. 5, Technicka infrastruktura). Napojeno
bude prostifednictvim navazujiciho uzemi do trafostanice na pozemku k.€. 358/34 , v pfipadé zastavby
v udoli na stavajici vedeni v ulici Konévova.

Vefejné osvétleni mize byt vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro
zasobeni RD v pfidruzeném dopravnim prostoru. VO by mélo probihat podél navrhované pési trasy
spojujici feSené uzemi s ulici Konévovou a Parcelni. Vedeni VO neni pfedmétem feSeni této studie.
Distributorem energie je CEZ a.s..

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalit€ mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na stavajici vedeni STL
plynovodu prostfednictvim navazujiciho uzemi v ul. Parcelni a Konévova pro ucely vytapéni, event.
vafeni.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Liniové plochy zelené je mozné vytvofit ve vefejném prostranstvi podél komunikace. Nova plocha
vefejné zelené (mozna parkova uprava) vznikne na svazitém terénu smérem k udolni nivé a tim i
prispéje ke stabilizaci svazitého terénu. VySka a druh zelené bude respektovat koridory vedeni VN.



5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe&ena urbanistickym feSenim. Severni, jizni a zapadni ¢asti Uzemi jsou
propojeny prabéznymi pésimi komunikacemi.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:2 000
- Urbanisticka koncepce M 1:1 500
- Parcelace M 1:1 500

- Technicka infrastruktura M 1:1 500
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