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1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych rodinnych domd, ob&anského
vybaveni a sportovnich objektd a komplexni prostorové usporadani vymezeného feSeného Uzemi.
Respektuje pfitom funkeni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroven
podminil vydani tzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim tzemni studie US 12. Jako podklad
byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod statutarniho mésta
Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a projektové dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby
zroku 2014 ,Novostavba RD v€etné napojeni na inZen. sité, zpevnénd pfijezdova komunikace a
zpevnénych ploch”, zpracovana DKprojekt s r.0. Ostrava-Muglinov (zodp. projektant: Ing. Pavel Himler,
autorizovany inzenyr CKAIT &. 1100586) a zroku 2015 ,SO01 Sportovisté pro hru padel - tenis®,
zpracovana IPS Plan s r.o. Ostrava-Radvanice (zodp. projektant: Ing. René Bystron, autorizovany inZzenyr
CKAIT &. 1101729)

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Redené Uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Slezska
Ostrava, k.0. Muglinov. Je sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha
prestavby PR9, kde je podminkou vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 12. Plocha
se nachazi uvnitf stavajiciho zastavéného uzemi méstského obvodu a v sou¢asné dobé je vyuzivana pro
bydleni, ob&anské vybaveni, sidlo firmy SKATYL, spol. s r.o. a sportovni aktivity.

Celkova velikost navrhované rozvojové plochy US 12 je 21,59 ha. Hlavni vedeni dopravnich tras lokality a
mista napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna ve vykrese Sir8i vztahy. Pro celou lokalitu Ize
zajistit napojeni na vodu, kanalizaci, plyn a elektrickou energii z dostupnych stavajicich siti.

Zpracovavana uzemni studie feSi prostorové uspofadani zastavby pouze jedné ucelené asti této plochy,
ktera tvofi jihozapadni ¢ast plochy prestavby PR9. Jedna se o plochu velikosti cca 3,2 ha, ktera doplfiuje
stavajici zastavbu mezi ulicemi Hladnovska a Otova. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim navaznostem
v izemi i vzhledem k situovani inZzenyrskych siti bylo mozné vy&lenit z plochy pfestavby PR9 tuto ucelenou
gast, tvorici feSené Gzemi (viz vykres Siri vztahy).

V souladu s pravnimi pfedpisy je nutné pro rozvojové Uzemi vymezit plochy vefejnych prostranstvi o
velikosti cca 1 600 m?* (soulad s § 7 vyhl. & 501/2006 Sb.). NavrZena je plocha na okraji ucelené &asti
US12, ktera jiz nyni propojuje celé uzemi US12. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy vyuZit z plochy
smiSené obytné min. 5% ploch pro vefejna prostranstvi je vymezenim téchto ploch spinén (vymezena
plocha €ini 1,4 ha).

Uzemni studie reguluje zastavbu na pozemcich parc. &. 114/1- ast, 114/2 — &ast 114/3 — &ast, 114/23 -
¢ast, 114/51 - ¢ast, 114/49 - ¢ast, 535 — ¢ast, 55/2 — Cast, 55/4 — ¢ast a 506 — ¢ast k.0. Muglinov.

Zastavéni pozemku parc.C. 114/23 a 114/51 je podminéno zruSenim nebo prelozenim vedeni VN do
kabeld.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Re$ena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. ReSena
lokalita je z hlediska uzemniho planu plochou pFestavby zplsobu vyuZziti ,SmiSené — bydleni a sluzby” v
zastavéném Uzemi. ReSené Gzemi zasahuje pradlomova vina zvlastni povodné a nachazi se zde stara daini
dila.

3.2 ZPUSOB VYUZITI PLOCH V LOKALIT E

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro FeSenou plochu zplsob vyuziti: ,SmiSené — bydleni a sluzby*, kde
hlavhim a pfevladajicim zpusobem vyuZiti je zastavba rodinnych domu, sluzby a drobn&d vyroba
integrovana prevazné s bydlenim v rodinnych domech. Pozemky budou zastavény v souladu s Uzemnim
planem objekty pro bydleni, ob&anské vybaveni a drobnou vyrobu. Vymezeni ploch pro specificky zpasob
VyuZiti je zfejmé z grafické Casti.

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nové objekty jsou doplnénim stavajici zastavby lokality a respektuji jeji charakter. NavrZzenou zastavbou je
zajisténo optimalni vyuziti ploch pro zastavbu smiSeného zpusobu vyuziti — bydleni a sluzby s omezenim
vzéjemnych ruSivych vliva. Prostorova regulace nové zastavby je stanovena pro jednotlivé plochy takto:

1. Plocha pro vystavbu ob&anského vybaveni, sluzeb a bydleni — minimalni vySka je 3.NP, stavby
doplni uliéni frontu podél ul. Bohuminské a ul. Hladnovské. Stavby doplfikové, skladovaci, dopravni
atd. je mozZzno umistit na plochach ,Pozemky arealu firmy SKATYL, spol. s r.0." a ,Pozemky OV,
bydleni* (viz vykres €. 3 Urbanistické feSeni).

2. Plocha pro vystavbu rodinného domu - vySkova udroveni navrhovaného RD je max. 2.NP
s podkrovim, tvar stfechy studie nestanovuje. Stavby doplfikové je moZno umistit na plose
»Pozemky arealu firmy SKATYL, spol. s r.0.” (viz vykres &. 3 Urbanistické feSeni).

3. Plocha pro vystavbu sportovisté — vySkova uUroven neni stanovena, plocha je regulovana dle
prostorové regulace UPO.

Stavebni ¢ara neprekroditelnd

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Svisly pramét pfevazujici plochy fasady
budovy na terén. Rozhrani nepfekrocitelné st. ¢ary nemusi byt dokro€eno, nelze je oviem prekrogit
smérem ven.

Stavebni ¢ara
Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Svisly primét pfevazujici plochy fasady
budovy na terén.

Pro tuto studii mdze byt stavebni ¢ara prfekroena smérem k vefejnému prostoru nebo dovnitf pozemku
v délce max. 1/3 uliéni fasady- napf. zvyraznéni vstupu, garaz, rizalit, vyklenek, arkyr apod. a to max. o 2m
v obou smérech.

3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v tGzemi pro plochy pFestavby prostorovou regulaci
s kddem regulace 4.

Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 5 NP. Maximalni zastavéna plocha budovou
bytového domu je 500 m? ob&anského vybaveni, sluzeb a lehkého pramyslu 2000m? maximalni index
zastavéni je stanoven 0,4. Vzhledem Kk rozdilnym urbanistickym vazbam jednotlivych asti feSeného
Uzemi, je stanovena vySkova Uroven zastavby rozdilné (viz 3.3 Komplexni prostorové uspofadani tzemi).



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sir3i dopravni vazby

Pro lokalitu Bohuminska jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace 11/477 Bohuminska, na severu
komunikace 11/470 Orlovska. Témito komunikacemi je umoznéno dopravni propojeni s ostatnimi obvody a
centrem mésta Ostravy. Zulice Bohuminské je mozZzné se ve vzdalenosti cca 1,5 km napojit
mimouroviiovym kfizenim na dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulice Hladnovsk& a Otova. Tyto ulice pfimo navazuji na ulici
Bohuminska.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Dopravni plochy uvnitf arealu firmy SKATYL, spol. s r.o. studie nereguluje. Zbyvajici plochy jsou napojeny
pfimo ze stavajicich ulic.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel rezidentl, zaméstnanct a navstévnikG nové zastavby bude
nasledné feSeno v garazich a na parkovacich plochach v souladu s poZzadavky CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci. Parkovani osobnich vozidel navstévnikl sportovniho arealu je zabezpeéeno
navrhem zhruba 114 stani ve vefejném prostoru na pozemku parc.¢. 114/1 k.4. Muglinov (parkovisté je
pouze schematické). Podrobné feSeni v€etné navrhu UGprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou &.
398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 150m trolejbusovou zastavku MHD Ostrava, Mexiko.
Trolejbusem (Cislo 105) je moZné se dostat k pfestupni stanici Karolina U lavky, zde je mozno prestoupit
na dalSi MHD, kterou je mozZno pokracovat do dalSich méstskych obvodl Ostravy a do centra.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Vodovodni pfipojky je mozné napojit na stavajici vodovodni fad DN 100 v ulici Otova a DN 500 v ulici
Hladnovsk4, jehoZ provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s.

Pripojky splaskové kanalizace je moZzné napojit na stavajici kanalizaci v ul. Otova a na DN80O v ulici
Hladnovska.

Destové vody z vozovky a chodniku budou pfednostné likvidovany zasakem na pfilehlych pozemcich,
pfipadné napojenim na kanalizaci. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude feSena
pfednostné zasakovanim vramci jejich pozemkd na zékladé hydrogeologického prizkumu. P¥Fi
nedostate¢né vsakovaci schopnosti zemin, napojenim na kanalizaci. Podrobné feSeni bude pfedmétem
dalSiho stupné PD.

4.2.2 Zasobovani elekt Finou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich staveb kabelovym vedenim NN 0,4 kV, které je napojeno
z ulic Otova a Hladnovska.

Vedeni vefejného osvétleni studie nefesi.

4.2.3 Zéasobovani plynem

Jednotlivé stavby v dané lokalité budou napojeny na plynové vedeni NTL, DN 150 z ulice Otova a
Hladnovska.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Plosna zelen neni navrhovana, v Uzemi se jiz vyskytuje stavajici pfi severnim a vychodnim okraji ucelené
gasti US 12.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpecena urbanistickym FeSenim zastavby lokality.Navrzené feSeni neomezuje

prostupnost krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirgi vztahy v M 1 : 5000

- Katastralni mapa a limity v izemiv M 1 : 1 000

- Urbanistické feSeniv M 1 : 1 000 (v€etné dopravy)

- InZenyrské sité v M 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodaistvi)
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