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Pojmy:

Plocha prestavby - je v zastavéném Gzemi obce, na kterych se navrhuje nahrada stavajiciho zplsobu
vyuziti novym zpusobem vyuZiti, z urbanistického hlediska vhodné&;jSim.

Plocha zastavéna budovami - je soucet ploch zastavénych nadzemnimi stavbami na jednom stavebnim
pozemku. Do téchto ploch se nezapocitava plocha zastavéna doplrfikovou stavbou do jednoho nadzemniho
podlazi (max. 350 cm konstrukéni vysky), ktera ma vefejné pristupnou plochou stfechu osazenou trvale
udrzovanou zeleni. Takovato stavba slouZici pro parkovani a sledujici pfedevSim omezeni pfehfivani
zpevnénych ploch, ktera nesmi vytvaret v Uzemi bariéru pro pohyb pésich a cyklistl, bude posuzovana v
kategorii vyuziti ,podmin&né pfipustné“. Podet podzemnich podlaZi takovéto stavby UPO neomezuje. Do
ploch zastavénych budovami se nezapocitavaji plochy podzemnich staveb, jejichz horni Uroven stfeSnich
konstrukci nepfesahuje vysku okolniho terénu (napf. podzemni parkovisté pod naméstim nebo parkem).
Plocha zajmového uzemi — celkova plocha feSena v Uzemni studii, ktera je pfedmétem prfevodu novému

vlastnikovi — Contera Mannagement s.r.o.

1. CILE A UCEL UZEMNIi STUDIE
Uzemni studie (US) stanovi zasady urbanistického Fe$eni umisténi zastavby novych objektt
lehkého prumyslu a komplexni prostorové usporadani feSeného uUzemi pfi respektovani funkéni a
prostorové regulace stanovené Uzemnim planem Ostrava. US fe&i i napojeni lokality na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.
Uzemni studie se zpracovava z diivodu podrobné&j§iho provéfeni a posouzeni moznych feseni
daného uzemi a pfipadnému uréeni mozného budouciho rozvoje lokality.
Zpracovanim US se ziska technicky provéfeny podklad, s vyznadenim funkénich celk(i v
prestavbové plose PR7 a jeji napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. US bude slouZit pro
uzemné planovaci informace o podminkach vyuzivani uUzemi pfi umistovani jednotlivych

investi¢nich zamérd a pro vydani tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé zaméry v pfedmétné lokalité.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

2.1 VYMEZENI UZEMI

Zajmové uzemi se nachazi v méstském obvodu Slezska Ostrava, v k.U. HruSov, obec Ostrava.
Uzemi je vymezeno na zapadé a severu trasou silnice 11/647 — ul. Bohuminska, na vychodé& arealem
0ZO0, lemované nesouvislym pasmem zelené a na jihu pozemky Zelezniéni trati CD Ostrava-
Bohumin.

Je sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu mésta Ostravy jako plocha pFestavby
PR7, kde je podminkou pro vydani Gzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie. V minulosti jiZ
byla pro dané uzemi zpracovana Uzemni studie US10/I-01/2016, jejimz pofizovatelem byl Magistrat

mésta Ostravy, Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu.

Jedna se o uzemi, které bylo v roce 1997 zasaZeno povodni a od té doby bylo postupné

vysidlovano a devastovano. V soucasné dobé jsou vSechny plvodni objekty odstranény.

Vymezeni tzemi v ramci mésta Ostravy

2.2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Stavajici uzemi je dnes zcela zdevastované a vysidlené. Jedna se o Uuzemi, ve kterém pred
povodni v r. 1997 pfevladala funkce bydleni s dopliikovou obCanskou vybavenosti. Centralni ¢ast
Uzemi byla zastavéna 2-3 podlaznimi bytovymi domy, ostatni ¢asti rodinnymi domy. Jihozapad
Uzemi zaujimala hornicka kolonie s pfizemnimi domky, na jihovychodé se nachazi dosud funkéni
zahradkarska kolonie s vétSinou udrzovanymi zahradkami a fadou zahradnich domkd rdzné kvality
a technického stavu. V Uzemi se rovnéz nachazela fada objektl ob&anského vybaveni. Prakticky
uprostfed uUzemi byl situovan sportovni aredl s télocvi€nou, Satnami, venkovnim hfistém a
otevienym plaveckym bazénem, mezi pozemky rodinnych domk( a zahradkarskou kolonii bylo
fotbalové hfisté a tribuna se Satnami.

Vlivem hornické Cinnosti zde ve 20. az 60. letech minulého stoleti doslo k poklesiim povrchu
terénu v rozmezi 2,5 az 3,0 m a celé Uzemi se dostalo pod uroven hladiny ,béznych“ pritokd v
nedaleké fece Odfe a vznikla bezodtoka kotlina. Pfi povodnich v roce 1997 byla cela oblast
zaplavena, coz meélo za nasledek jeji totalni devastaci, postupné vylidnéni a vznik tzv. socialniho
brownfieldu.

Od r. 1997 je celé uzemi postupné vysidlovano, devastovano, stavby i technickd a dopravni
infrastruktura jsou demolovany.

V souCasné dobé jsou vSechny plvodni objekty odstranény. Zaroven dochazi k nefizenému

zakladani rozsahlych &ernych skladek.
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3.

Z pomérné husté uliéni sité zustava dnes provozuschopna pouze ulice Zizkova, pfipojena
rampami na novou komunikaci Bohuminska, ktera zajiStuje spojeni se zapadni €asti HruSova.
Ostatni komunikace jsou v ruzném stupni devastace, bez udrzby, se silné narusenym nebo uplné
zlikvidovanym povrchem. V obdobném stavu jsou inZenyrské sité, které plvodné obsluhovaly
Uzemi, z nichz rovnéz je jiz jen mala ¢ast funkéni a pro budouci vyuziti bude zapotfebi jejich
rekonstrukce, pfipadné odstranéni. Vedeni stavajici siti je mozné zjistit u jednotlivych spravcu siti.

Uzemi je dle UPO ur&eno jako plocha piestavby PR 7. Cislo prestavbové plochy uréuje uzemi k
provéfeni Uzemni studii, dale uréuje kdd prostorové regulace Uzemi a navrhuje novy zplsob vyuziti
uzemi pro lehky pramysl.

Uzemi je umist&no mimo obytnou zastavbu mésta. V soudasnosti, kdy je plocha prestavby PR7
v majetku Statutarniho mésta Ostravy, probiha pfevod pozemkdl, zahrnujicich i tuto plochu,
novému vlastnikovi — Contera Mannagement s.r.o.. Vzhledem k vySe uvedenému jiz nebylo realné
zajistit obnovu rezidenéni zastavby a mésto se proto rozhodlo izemi majetkové zcelit a nabidnout
je nasledné k realizaci vhodného developerského zaméru, ktery bude schopen respektovat a
vyfesit aktualné nejzasadnéjsi problém uzemi, jimzZ je eliminace bezodtokového charakteru uzemi.

Znacnou ¢ast Uzemi zaujima zelen v riznych formach a kvalité — od zahradkarské kolonie
na jihovychodé, pfes zanedbanou skupinovou a liniovou zelefi primérné kvality v byvalé uli¢ni
zastavbé, zahradach rodinnych dom( a hornické kolonie, az po kvalitni soubory zelené na namésti
J. Fugika, nebo v prostoru mezi ul. Moravcovou a trati CD.

Na jihovychodé zasahuje do feSeného Uzemi pas ochranné zelené. Terén uzemi je v podstaté

rovinny, s nevyraznymi lokalnimi depresemi na severozapadg, jihovychodé a na severu.

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Nejsilngjsi strankou Uzemi je jeho bezproblémové napojeni na dopravni obsluhu s navaznosti
na nadfazeny komunikaéni systém mésta Ostravy, prostfednictvim zejména ulice Bohuminské.

Silnou strankou je také moznost napojeni Uzemi na technickou infrastrukturu a pomérné snadna
dostupnost arealu prostfednictvim MHD.

Situovani na okraji mésta s tésnou vazbou na dalni¢ni kfizovatku a s vazbou na méstsky
dopravni okruh dokladuje optimalnost polohy plochy pro vyuziti Uzemi jako primyslové zony.
Obsluha primyslové zony MHD je zajiSténa prostfednictvim stavajicich zastavek trolejbusovych
linek na ul. Bohuminské. Dispozice patefni komunikace zony s okruzni kfizovatkou nevylu€uje ani

moznost zajizdéni vybranych spojli dovnitf do zény s otoenim na této okruzni kfizovatce.

Zhruba ftretinu Uzemi tvofi pozemky, které jsou soucasti zemédélského puidniho fondu

(ZPF) a lesniho pudniho fondu (LPF), coz v pfipadé vyuziti bude vyzadovat jejich vyjmuti. PFi

jiznim okraji uzemi vede koridor vlecek a na jihovychodnim okraji je situovan pas ochranné zelené.

Z pomérné husté silniéni sité je dnes &astedné provozuschopna pouze ulice Zizkova, pfipojena
rampami na ulici Bohuminskou. Ostatni komunikace jsou v rizném stupni devastace, bez udrzby, se
silné narusenym nebo uplné likvidovanym povrchem. Uzemi je porostlé naletovou zeleni. Pro &ast
Uzemi o vyméfe cca 34,7 ha je vydano Uzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti Gzemi &. 49/2013, které
fesi ploSnou sanaci Uzemi s Upravou nasypu terénu na celkové plose 31,72 ha.

V celém Uzemi se vyskytuje nespocet inZenyrskych siti, které jiz z velké ¢asti nejsou v provozu.

Lokalita lezi mimo ochranna pasma vodnich zdroju (dle §30 Zakona €.254/2001 Sb. o vodach v
platném znéni). Lokalita neni soucasti pamatkové rezervace nebo zény a nejedna se o zvlast

chranéné uzemi. Nelezi v zaplavovém uzemi.

Limitami v Gizemi jsou:
Dalni dila - V prostoru zajmového Uzemi se nachazeji také registrovana stara dlini dila

(SDD). Na predmétné ploSe se vyskytuji tfi zminéna evidovana duini dila:

a) SDD Albert ID 430, IC 1348 - Byvala vtazna, posléze vydusna jama Dolu Odra, v

souCasné dobé zlikvidovana nezpevnénym zasypem. Na povrchu opatfena ohlubfiovym

povalem s odfukovym kominkem. Oplocena. Hloubka duiniho dila — 192 m.

b) SDD Kutaci jama &. 17 ID 801, IC 1351 - Stara kutaci jama je v sou¢asné dobé

zabezpecena stavajicim oplocenim a odfukovym kominkem. Zpusob likvidace neznamy.

Hloubka dulniho dila 6,8 m.

c) SDD Kutaci 20 ID 871, IC 13520 - Stara kutaci jama v soudasné dobé zabezpe&ena

oplocenim s odfukovym kominkem. ZpUsob likvidace nezpevnény zasyp - hlusina. Hloubka

dulniho dila 38,5 m.

Hydrogeologické vrty - V zajmovém Uzemi se nachazeji ¢tyfi hydrogeologické vrty zakladni
pozorovaci sité podzemnich vod Ceského hydrometeorologického ustavu (CHMU), s ochrannymi
pasmy o poloméru 250 m. (Uvedené vrty bylo povoleno dle vyjadreni spravce CHMU n.z.: P09571-

469 z 13.5.2009 zrusit na naklady investora akce). Vrty se v8ak v uzemi fyzicky stale nachazeji.

Dale je nutno respektovat VPS dle UPO:
- E3/TR/HRU - VPS trafostanice;
- E3/0017; E3/0018; E3/0019; E3/0020; E3/0044 — VPS koridor pro el. vedeni 110kV;
- DK73; DK74 — VPS pateini pozemni komunikace;
- K1 - plocha pro vodohospodarské stavby;
- vjizni Easti uzemi ochranna zelen.
Inzenyrské sité v uzemi:
a) napfi¢ uzemim od jihozapadu k severovychodu vede kanalizaéni sbéra¢ destové

kanalizace z arealu byvalych HCHZ DN 1000 ve vlastnictvi pravnické osoby a to H-Zone, s.r.o.,
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ICO 27411842. Vzhledem k predpokladané plogné asanaci a pfipadné realizaci zaméru investora
je tato stavba vyznamnym zatiZzenim tohoto uzemi;

b) po severnim, vychodnim a jiznim okraji a sttedem uzemi vede el. vedeni VN ¢.184
22 kV, jehoz prelozeni bylo rozdéleno do etap, kdy I. etapa feSila vedeni v okoli skladky OZO
Ostrava s.r.o. a byla jiz zrealizovana, Il. etapa feSi pfelozeni nadzemniho vedeni 22 kV v okoli
ul. Bohuminské a Machova sadu, pfi¢emz s ohledem na aktualni vyvoj doSlo k pferuSeni projekni
pfipravy. V souvislosti se stale existujicimi sitémi se v uzemi nachéazeji dalsi pfidruzené stavby ve
vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.;

c) jihovychodnim narozim vede STL plynovod DN 500

d) podél tras byvalych vnitfnich komunikaci v feSeném Uzemi se nachazi sité, které
slouzily pro napojeni zbofenych obydli. Jedna se pfedevSim o vodovod, kanalizaci, vedeni

elektrické energie a sdélovaci vedeni (neprovozované sité CETIN).

Ochranna a bezpeénostni pasma v tzemi:

- kabelové elektrické vedeni do 110 kV - 1 m na obé strany

- kabelové elektrické vedeni nad 110 kV - 3 m na obé strany

- vrchni elektrické vedeni nad 1 kV, do 35 kV - 7 m od krajnich vodi¢l bez izolace

- vrchni elektrické vedeni nad 35 kV, do 110 kV -12 m od krajnich vodi¢ bez izolace

- Elektrické stanice maiji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo na oploceni €i
obezdéni objektu.

- bezpecnostni pasmo plynovodnich pfipojek do DN 100 - 10m

- bezpecnostni pasmo plynovodnich pfipojek DN 100 - DN 300- 20m

- bezpecnostni pasmo plynovodnich pfipojek DN 300 - DN 500- 30m

- ochranné pasmo plynovych zafizeni nad prdmeér 500 mm - 12 m

- ochranné pasmo plynovych zafizeni od priméru 200 mm do 500 mm - 8 m

- ochranné pasmo plynovych zafizeni do primeéru 200 mm vcéetné - 4 m

- vodovod a kanalizace do DN 500 mm - 1,5 m na obé strany od povrchu potrubi

- vodovod a kanalizace nad DN 500 mm - 2,5 m na obé strany od povrchu potrubi

- STL plynovod — 1,0m

- Sdélovaci kabely - optické: 0,6 - 1,2 m

- Trasy vle€ek (30 m od osy krajni koleje)

- Pro uvedena SDD byly stanoveny stavebni uzavéry v rozsahu jejich bezpecnostniho pasma — dle

informacnich tabuli na jednotlivych SDD (max. vSak @ 50 m).

- rezerva pro vysokorychlostni trat’ Zeleznice

Veskeré VPS, uzemni rezervy, ochranna a bezpecnostni pasma jsou ve studii respektovana.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

UPO stanovuje pro plochu Uzemni studie zptisob vyuZiti: ,Lehky pramysl" a zaroveri zde
vymezuje plochu prestavby PR 7, kde navrhuje nahradu stavajiciho zplisobu vyuzZiti novym
zpUsobem vyuziti, z urbanistického hlediska vhodné&j§im. V UPO je hlavni zptsob vyuziti ploch
,Lehkého primyslu“ stanoven nasledovné:
budovy, zafizeni a plochy lehkého primyslu (napf. valcovny, slévarny, strojirny, keramicka vyroba,
emisné nezatézujici sekundarni chemicka vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny,

bioplynové stanice, energetické zdroje do 50 MW, stavby pro poraZzku a zpracovani hospodarskych

zvifat, potravinarfska vyroba, textilni vyroba, logisticka centra, drevarsky primysl, Cerpaci stanice
PHM, opravny, servisy, skladovaci plochy) se stfedni a malou emisni vydatnosti. Dale je mozné zde
umistit provozni zazemi staveb hlavniho vyuziti, dopravni a technickou infrastrukturu, vefejné
prostory, zelen a vodni plochy.

Rozvojové plochy pro vystavbu jsou uréeny pro umistovani objektl hal, ploch pro statickou
dopravu, péSsi trasy, dopravni obsluhu objektt a zelen. Konkrétni umisténi jednotlivych staveb a
zafizeni bude fedeno v naslednych stupnich projektové dokumentace pfi dodrZzeni vy$e uvedenych
regulativi. Re$ené Uzemi je napojeno na dopravni komunikaci Bohuminska v prvnich fazich v
jednom bodé, v misté stavajici mimourovriove kfiZzovatky. Ve vyhledové dobé se pocita s dopravnim
propojenim celého Uzemi i ve druhém bodé (v severni ¢asti uzemi), které zlepsi dopravni napojeni k
jednotlivym objektam.

Ve vykrese €. 03 - Situace navrzeného feSeni jsou vymezeny plochy s rliznym zpUsobem
vyuziti — viz nize:

1 - plochy pro vystavbu objektd, umisténi dopravnich a technologickych zafizeni,

manipulacnich, dopravnich a skladovacich ploch, vedeni siti T| a umisténi zelené

2 - plochy pro umisténi manipulaénich, dopravnich a skladovacich ploch, vedeni siti Tl a

umisténi zelené — tyto objekty nesmi znemoznit realizaci vodohospodafské stavby navrzené

v ramci VPS - K1

3 - plochy v ochranném pasmu trafostanice a nadzemniho vedeni VN - plochy pro vedeni siti

Tl, nizké zelen&, manipulagnich a dopravnich ploch mimo ploch pro parkovani

4 - plochy v ochranném pasmu Zeleznice - plochy s moznosti umisténi dopravnich a

technologickych zafizeni, zelené, manipula¢nich, dopravnich a skladovacich ploch a vedeni

siti Tl pouze se souhlasem CD - SZDC

5 - plochy v ochranném pasmu starého dulniho dila se stavebni uzavérou, v téchto plochach je

mozno pfipadné umistit plochy - manipulaéni, dopravni a skladovaci plochy, zelef a sité Tl a to

jediné na zakladé povoleni vyjimky stavby v OP duiniho dila

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Navrzena prostorova regulace Uzemi respektuje navrhovy prvek DK 73, ktery déli uzemi na
dvé casti a tim preduréuje prostorové rozmisténi vyhledovych objektli. Novym napojenim patefni
komunikace ke stavajici ulici Bohuminska je zajisténa vyborna dopravni obsluha v uzemi. Objemy
a vysky budoucich objektd budou respektovat regulativy dané kédem prostorové regulace uzemi
uréené UPO. Urbanisticka struktura lokality bude navrzena tak, aby vytvafela prehledny prostor s
bezpecnym provozem.

Zakladni koncepce prostorového usporfadani vychazi z navrhu stfedniho dopravniho koridoru
s okruzni kfizovatkou, ze kterého vybihaji obsluzné komunikace k jednotlivym halovym objektim.
Podél této stfedni komunikace je navrzen koridor pro vedeni siti TI.

Halové objekty budou umistény min. 5 m od vné&jsi hranice vozidlové komunikace stfedniho

dopravniho koridoru. (viz v.€. 04- Situace navrzeného feSeni)
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Ve vymezenych plochach pro vystavbu (plocha 1 pro vystavbu objekt() je mozno umistit
predevsim stavby pro logistickou, vyrobni a administrativni ¢innost (stavby s funkénim vyuzitim pro
lehky pramysl).

V celém arealu budou zafazeny plochy zelené a péSi trasy propojujici cely areal. Podél kazdé

z hal je mozné vytvofit kolma, ¢ podélna stani a manipulaéni plochy v odpovidajici kapacité.

3.4 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU UZEMNIM
PLANEM OSTRAVY

Dle Uzemniho Planu Ostravy spada plocha PR7 do kédu prostorové regulace 10, ten
pro uzemi definuje zakladni regulativy a to max. plochu zastavéni, ktera €ini pro budovy smiSeného
charakteru - budovy LP, OV, sluzby a haly do 35 000 m?, pficemz max. po¢et nadzemnich podlazi
je 8NP.

Prostorova regulace PR 7:

Celkova plocha PR7: 31,18 ha
Kod prostorové regulace: 10
Max index zastavéni: 0,5

Celkova plocha zajmového

Uzemi feSeného v US: 34,77 ha (347 675 m?)
Max plocha zastavéni: 155 900 m?

Max. plocha zastavéni jednou

hlavni budovou: 35 000 m?

Max. pocet nad. podlazi: 8.NP

Zména ¢&.1,2 UPO obsahuje podminky, za kterych je moZno plo$nou vyméru maximaini plochy

zastavéné jednou budovou navysit — viz citace uzemniho planu v ¢asti 3.2.2 Ploch pfestavby:
,Posuzovani objemové pfimérenosti nové zastavby
Pro plochy pfestavby je prostorova regulace stanovena v tabulkach & 1 — 1a kédem prostorové
regulace, ktery omezuje ploshou vyméru a vysku budov umisténych na jednom stavebnim pozemku.
Budova umisténa na jednom stavebnim pozemku mizZe vyjimecné prekroCit plosnou vyméru
stanovenou prostorovou regulaci UPO, pokud bude splfiovat podminku, Ze bude hmotové élenéna a
hmoty jednotlivych casti budou pusobit jako samostatné, i kdyZz budou provozné provazané. Potom
bude platit podminka prostorové regulace pro jednotlivé ¢asti budovy samostatné. Tato prostorova
requlace sleduje omezeni objemu jednotlivych budov s cilem zachovani jednoticiho méfitka a tim
vytvareni podminek pro stabilizaci charakteru zastavby a jejiho krajinného razu v jednotlivych typickych
lokalitach. Tuto podminku nesplriuje pouhé déleni budovy na dilataéni celky. Soufasné je nutno

respektovat podminku stanovenou indexem zastavéni.“

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1.1 Sir8i dopravni vazby
Rozvojova plocha primyslové zony je situovana podél sil. 11/647, ul.Bohuminské, v blizkosti

dalniéni kfizovatky na rozhrani katastru mésta Ostravy a Bohumina.
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Dopravni napojeni bude zajisténo v cilovém stavu ve dvou bodech a to stavajici
mimourovriovou kfizovatkou (MUK) sil.l/58, ul. Bohuminské s mistni komunikaci ul.ZiZzkovou
(zakladni napojeni) a navrhovanou stykovou kfizovatkou na sil.I/58 s pfimou vazbou na dalni¢ni
kfizovatku (doplfkové napojeni).

V prvni fazi vystavby je navrhovano pouze napojeni do stavajici MUK, které bude kapacitné
postacujici. V ramci stavby je pfedpokladana pouze dil¢i uprava této kfizovatky umoznujici plynulé
navedeni komunikace ul. Zizkovy, vedené podjezdem pod ul. Bohuminskou, do trasy pateini
komunikace pridmyslové zony.

Situovani primyslové zény na okraji mésta, s tésnou vazbou na dalni¢ni kfizovatku a s vazbou
na méstsky dopravni okruh dokladuje optimalnost polohy plochy pro toto funkéni vyuziti. Obsluha
primyslové zény méstskou hromadnou dopravou je zajiSténa prostfednictvim stavajicich zastavek
trolejbusovych linek na ul. Bohuminské. Dispozice patefni komunikace zény s okruzni kfizovatkou
vSak nevylucuje moznost zajizdéni vybranych spoji MHD dovnitf do zény s otocenim na této okruzni
kiizovatce. Sitka uliéniho profilu patefni komunikace pramyslové zény umoziuje dobudovani zaliva
zastavek MHD. Polohu zastavek a potfebnost prodlouzeni stavajicich linek MHD do prdmyslové zény

bude mozno specifikovat az dle potfeb konkrétnich investoru.

4.1.2 Dopravni napojeni

Zakladni komunikaéni napojeni lze charakterizovat jako dvourampovou mimouroviovou
kfizovatku (MUK) ul. Bohuminska, sil.ll/647 x mistni komunikace ul.Zizkova, do niZ je zapojena
navrhovana patefni komunikace primyslové zoény. Toto napojeni je plné funkéni a z hlediska
vykonnosti dostate¢né pro navrhovanou vystavbu priimyslové zony. Druhé napojeni prdmyslové
zbny stykovou kfizovatkou na sil.ll/647 na pfijezdu od dalnice D1 nabizi pouze kratsi pfijezdovou

trasu a je mozno jej oznadit jako urcity nadstandard, pro ktery je nutno v uzemi hajit volny koridor.

Napojeni tzemi zakladnim napojenim stévajici mimodrovriovou kiiZzovatkou (MUK) sil.l/58

Dvoupruhova patefni uCelova komunikace arealu vedena v téZisti rozvojové plochy a tvofi

.komunikacni tfrmen®, na ktery navazuji pfistupové komunikace k jednotlivym plocham zastavby.
Navrhovany komunikacni skelet vytvafi podminky pro vystavbu jednotlivych areald podél verejné
pfistupné prijezdné patefni komunikace, ktera bude mit Sitku vozovky min 7,5m (dva jizdni pruhy
2x3,25m + dva odrazné prouzky 2x 0,5m podél obrub) a bude umoznovat prijezd pres prumyslovou
zénu z ul.Zizkovy na ul. Bohuminskou. Na pateini komunikaci navazuji obsluzné komunikace
jednotlivych areall s navazujicimi manipulac¢nimi plochami i parkovacimi plochami, z nichz ¢ast bude
situovana uvnitf oplocenych areald. Komunikace budou navrzeny v souladu s CSN736110.

Z hlediska dopravniho zatizeni ul. Bohuminské Ize konstatovat, Ze stavajici zatiZzeni po
vystavbé dalnice vyrazné pokleslo. V mimouroviiové kfizovatce napojujici prdmyslovou zoénu
dochazi k rozpadu dopravy pfijiZdéjici od centra pfiblizné na dvé poloviny zajistujici vnéjsi vazbu na

Bohumin a vnitroméstskou vazbu na Koblov.

Pro PZ Ostrava - HruSov byl na zakladé rozboru informaci o generované dopraveé realizovanych
zén vregionu (viz. v poznamce uvedené uUdaje o vysledku dopravniho scitani v jizni partii PZ
Hrabova, ktera vykazuje pfiblizné dvojnasobnou vymeéru nez feSena PZ HruSov). Pro navrhovanou
zastavbu PZ HruSov je prognézovan objem cilové a zdrojové dopravy v objemu cca 3000 voz/24hod,
s 25% podilem téZké dopravy. Dopravni $pi¢ka v odpolednim obdobi je odhadovana 10% podilem z
celodennich objemd.
pfipravy na zakladé presnéjSich vstupnich informaci o konkrétnim investorovi. Vyjezd z priimyslové
zény na centrum i k dalnici bude provadén nekonflikinim manévrem pravého odboceni z hlavni
komunikace. Pfijezd od centra i od dalnice bude provadén jako levé odbocCeni z vedlejsi
komunikace. Ul. Zizkova v8ak vykazuje nizké intenzity cca 3500 voz/24 hod, tj. cca 350 voz/hod
v dopravni $pi¢ce, coz predstavuje prGmérny interval priijezdu 1 voz/10 sec v obou smérech.
Kapacita stavajicich kfizovatek ul. Zizkovy s rampami MUK proto bude postadujici. Rezervou pro
pfipad generovani zdrojové a cilové dopravy nad ramec kapacity stykovych nefizenych kfiZzovatek
na ul. Zizkova je kompletace komunikaéniho skeletu s vystavbou dopliikového napojeni

umozriujiciho smérovani dopravy k dalnici D1 mimo stavajici mimouroviiovou kfizovatku.

4.1.3 Staticka doprava
Pro pokryti potfeb statické dopravy bude v ramci arealu primyslové zény navrhovana vystavba

parkovacich ploch pro osobni a pro nakladni automobily, pfi¢emz ¢ast kapacity parkovist' pro osobni i
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nakladni automobily bude situovana ve vefejném prostoru a €ast ve vnitfnim arealu s pfistupem
pouze pres vratnice. Nakladni dopravé budou slouZit i daldi manipulacni plochy uvnitf aredlu.
Kapacita ploch bude upfesnéna az v navaznosti na konkrétni investory.

Na parkovisti budou vyhrazena parkovaci stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu, v

kapacité dané vyhlaskou &. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich

bezbariérové uzivani staveb.

4.1.4 Napojeni na MHD, pé&si komunikace a cyklodoprava

Pro obsluhu MHD bude slouzit stavajici zastavka trolejbusové dopravy ,Zizkova“ na ul.

Bohuminskeé.
Riegrova
7 HRUSOV
HruSovské mosty
/"'/
r//
-~ Bohuminska
A -
/ Keramicka MUGLINC

Navrzené feSeni patefni komunikace s okruzni kfizovatkou vytvari podminky pro ev. prijezd
MHD pfes zénu (napf. jen v dobé prfijezdu a odjezdu zaméstnancl na smény). Pro zavedeni MHD je

mozné podél patefni komunikace (prodlouzena ul. Zizkova) dobudovat zalivy zastavky MHD.

Pé&si dopravé slouzi oboustranné chodniky podél sil. 11/647, které ve sméru od centra konci
v prostoru zastavek MHD, odkud jsou rampovymi pfistupy propojeny s chodniky podél ul. Zizkovy.
Na stavajici péSi trasy navazuji nové navrhované chodniky podél pateini komunikace pramyslové
zény. Sitka chodnikil je navrhovana min 2,0m (dva chodecké pruhy 2x 0,75m + bezpe&nostni odstup
od vozovky 0,5m). Chodnik podél jihovychodni hrany patefni komunikace bude navrzen v Sifce 3,0
az 3,5m potfebné pro rezim spoleéné stezky pro péSi a cyklisty. V pfipadé vystavby zastavky bude
tento chodnik v misté zastavky lokalné upraven pro segregaci pésich a cyklistu.

Re$eného Uzemi se tykd navrh na vystavbu cyklistické trasy podél patefni komunikace
pramyslové zény, ul. Stara cesta a podél ul. Zizkova v rezimu spoleéné nedélené stezky pro p&si a
cyklisty v Sifce cca 3,0 — 3,5m, ktera propoji stavajici cyklistickou trasu vedenou po vozovce ul.

Riegrovy a stavajici spole¢nou nedélenou stezku pro pési a cyklisty podél ul. Bohuminské.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemim prochazeji tranzitni inZzenyrské sité:

a) napfic uzemim od jihozapadu k severovychodu kanalizaéni sbéra¢ deStové kanalizace
z aredlu byvalych HCHZ DN 1000 ve vlastnictvi pravnické osoby a to H-Zone, s.r.o., ICO 27411842.
Vzhledem k pfedpokladané ploSné asanaci a pfipadné realizaci zaméru investora je tato stavba
vyznamnym zatiZenim tohoto Uzemi,

b) po severnim, vychodnim a jiZnim okraji a stfedem uzemi vede el. vedeni VN ¢€.184 22 kV,
jehoz prelozeni bylo rozdéleno do etap, kdy |. etapa feSila vedeni v okoli skladky OZO Ostrava s.r.o.
a byla jiz zrealizovana, Il. etapa feSi pfelozeni nadzemniho vedeni 22 kV v okoli ul. Bohuminskeé a
Machova sadu, pficemz s ohledem na aktualni vyvoj doSlo k preruSeni projekéni pfipravy.
V souvislosti se stale existujicimi sitémi se v Uzemi nachazeji dalsi pfidruzené stavby ve vlastnictvi
CEZ Distribuce, a.s.,

c) jihovychodnim narozim vede STL plynovod DN 500;

d) podél tras byvalych vnitfnich komunikaci v feSeném Uzemi se nachazi sité, které slouzily pro
napojeni zbofenych obydli. Jedna se pfedevSim o vodovod, kanalizaci, vedeni elektrické energie a

sdélovaci vedeni (neprovozovaneé sité CETIN).

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Zasobovani vodou - Uzemi je napojeno na stavajici vedeni vefejného vodovodu ve spravé

OVAK, a.s.. Napojeni bude na stavajici vodovod DN200mm. Budou provedeny vnitfni rozvody vody
pro jednotlivé budovy a nasledné bude hlavni vodovodni fad DN200mm propojen na stavajici
vodovod DN200 v severovychodni &asti uzemi.
Kanalizace — Uzemim prochézeji dva hlavni sbérage jednotné kanalizace — sbé&ra¢ DN1000mm ve
spravé OVAK,a.s., ktery prochazi severozapadni Casti Uzemi a napfi¢ Uzemim od jihozapadu k
severovychodu prochazi kanalizaéni sbéra¢ jednotné kanalizace z arealu byvalych HCHZ DN 1000
ve vlastnictvi pravnické osoby a to H-Zone, s.r.0.. Oba sbérace se spojuji pfed vyusténim do Odry,
pfed vyusténim je na kanalizaci vybudovana protipovodiiova Cerpaci stanice. Oba sbéra¢e budou v
mistech kolizi s novymi budovami pfelozeny.

Sbéra€ v severozapadni €asti Uzemi ve spravé OVaK bude prelozen v navrzené trase,
sledujici navrzenou VPS- K1 — plocha - koridor pro vodohospodafské stavby. Vedkeré nové
navrzené sité budou tento koridor respektovat a budou. Sité navrzené v tomto koridoru budou
koordinovany s pfelozenym sbéracem.

Splaskové odpadni vody — Jednotlivé objekty budou odkanalizovany do mistnich Cistiren
odpadnich vod s €erpaci stanici a nasledné tlakovou kanalizaci vedeny do jednotné kanalizace.

V objektech budou vznikat pouze bé&zné splaskové vody komunainiho charakteru, Cisténi bude
probihat v COV (konkrétni typ a velikost COV bude stanoven v dal$im stupni projektové
dokumentace pro konkrétni objekt, dle po¢tu zaméstnancu. Pro pfecisténi vod ze vSech vyhledovych

objektl budou pouzivany biologické kontejnerové Cistirny.
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DeStové vody — Navrhované objekty vc€etné zpevnénych ploch budou odkanalizovany
destovou kanalizaci, ktera bude srazkové vody odvadét do vsakovacich objektl. Vsakovani bude
navrzeno dle hydrogeologického prizkumu. Vzhledem k nynéjSim poznatkim, kdy se pfedpoklada
hladina podzemni vody cca 2,5-6,0m pod terénem, jsou navrhovany vsakovaci objekty s vySkou
akumulaéniho prostoru pouze 0,8m. Srazkové vody budou zaustény do vsakovacich objektd

s bezpec&nostnim pfepadem do jednotné kanalizace.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Limity v azemi:

V soucasné dobé je na VN 184 (T. Pfivoz — R. Bohumin) rezerva 4 MW. Tato rezerva pro napajeni
PZ bude stagit pouze pro 1.etapu vystavby. Uzemni plan mésta Ostravy a CEZ Distribuce proto
planuji postavit novou rozvodnu VVN/VN. V Uzemi je pro tuto stavbu rezerva. Vystavba této
rozvodny vSak pfedpoklada dostate¢ny odbér elektrické energie, ktery zdivodni vystavbu této velké
investice.

Koncepce napajeni PZ - Predpoklada se konecné pfipojeni PZ na samostatnou kabelovou
smyéku z trafostanice 110/22 kV, ktera bude v tomto Gzemi dle UP realizovana (doba realizace cca
3 az 4 roky od podani Zadosti k pfipojeni v dostateéné velikosti odbé&ru). Mé&Feni spotieby elektrické
energie bude v pfedavaci stanici (PS) mezi CEZ Distribuci a Investorem. Kabelova smyé&ka za timto
méfenim pak bude napajet jednotlivé trafostanice objektdl (Lokalni Distribuéni Sit). Majetkové
rozhrani bude na odpojovacich VN v trafostanici 110/22 kV.

V prvni 1.etapé vystavby bude PS pfipojena ze stavajici vrchni linky €.184, sloupu ¢€.21.
LDS bude vedena v zeleném pasu podél hlavni komunikace v uzemi kabely 3x 22-AXEKCY 240
mm2 ve vykopu, uloZeno do ochrannych trubek. Pfi pfechodu pfes komunikaci a zpevnéné plochy se

trubky obetonuji a pfilozi se jedna rezervni trubka.

Ostatni sité

Verejné osvétleni - Podél hlavni prijezdné komunikace bude zfizeno Verejné osvétleni, véetné
pFisvétleni zastavek verejné dopravy a pfechodl pro chodce. Osvétleni bude realizovano tak, aby
osvétlilo i pfilehlé chodniky a pfipadnou cyklostezku. Vefejné osvétleni bude napajeno z NN prvni
trafostanice budované v uzemi.

Osvétleni aredlu - bude feSeno sadovymi sloupky vy3ky 5-6m se sadovymi svitidly. Napajeni
patefniho osvétleni bude provedeno z patefnich siti. Bezprostfedni okoli hal bude osvétleno
reflektory o vykonu 150-400W, reflektory budou umistény pfimo na halach. Napajeni svitidel na
fasadach hal bude provedeno vzdy z elektroinstalace dané haly, na které je osvétleni umisténo

Datové sité - Investor oslovi providery v okoli Uzemi, ktefi by méli zajem o instalaci. V uvahu
pfipadaji CETIN a Itself.

PfeloZky stavajicich siti v uzemi:

Zatizeni PDS — CEZ Distribuce: Jedna se o pielozky VN a demontaze trafostanic, rozvod(i VN

a NN. Rozsah téchto demontaZzi a pfelozek je patrny z vykresové €asti. PieloZky a demontéze budou
FeSeny na zakladé Zadosti o prelozku projektanty vybranymi PDS - CEZ Distribuce, a.s. Mimo jiné
bude nutno fesit napajeni stavajicich odbérli, napajenych z rusenych siti.

Na prelozku VN podél feSeného uUzemi byla zpracovana realizaéni dokumentace, ktera se bude
muset s ohledem na datum zpracovani a novém navrhu zastavéni Uzemi pfepracovat.

Po demontazi trafostanice OS_8147 bude nutno pfepojit stavajici napajeni VO ze skfiné 313 do
trafostanice OS_7898. Dale bude nutno projednat pfepojeni zahradnich domku z této trafostanice na
rozvody NN z trafostanice OS_9122 firmy OZO.

Zarizeni OK- Ostravské komunikace maji v tésné blizkosti feSeného Uzemi trakéni stozZary,
kterych by se vystavba neméla dotknout. Veskeré stavajici rozvody VO v Gzemi budou demontovany
a projednano s vlastnikem dalSi feSeni. Nutno zabezpedit napajeni stavajiciho rozvadéce 313, viz
vyse.

Datové sité - V uzemi se nachdazeji kabelové rozvody CETIN, které jsou jiz nefunkéni a
nebudou nutné jejich prelozky.

Dale jsou v blizkosti feSeného uzemi rozvody CD Telematika a Itself. Obé sité bude nutno pfed

stavbou vytycit a pfipadné ochranit béhem vystavby.

4.2.3 Zasobovani plynem
Uzemi je napojeno na plynovod STL 500mm. Rozvody STL plynu budou dimenzovany na
zakladé potfeb plynu jednotlivych budov. Rozvody v uzemi budou stfedotlaké s ochrannym
pasmem 1,0m, méfeni plynu s regulatory budou umistény na pfipojkach k jednotlivym objektiim.
Zdrojem tepla budou lokalni plynové teplovzdusné soupravy umisténé u obvodovych stén

objektd anebo bude vytapéni zajisténo s vyuzitim plynu &i jinym Setrnym zpUtsobem.

5. KONCEPCE USPORADANI ZELENE

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Znacnou ¢ast Uzemi zaujima zelen v rdznych formach a kvalité — od zahradkarské kolonie na
jihovychodé, pfes zanedbanou skupinovou a liniovou zelen priimérné kvality v byvalé uliéni zastavbé,
zahradach rodinnych domu a hornické kolonie, az po kvalitni soubory zelené na namésti J. Fucika,
nebo v prostoru mezi ul. Moravcovou a trati CD.

Kaceni dfevin bude provedeno pfedevsim v misté novych halovych objektd a zpevnénych
komunikaci. Bude provedeno procisténi od néletovych a invazivnich dfevin. Ponechanda plodna zelen
bude omlazena a doplnéna vhodnymi kultivary rostlin.

Principem nové vysadby bude vytvorfeni izolaéni zelené z velkokorunnych stromd s podrostem
kefl podél ul. Bohuminské a vysadby liniové zelené podél nové navrzenych komunikaci a vysadeb

dfevin v plochach parkovist.
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5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemi prestavby s patefni komunikaci, ktera bude i s pfilehlymi navazujicimi plochami tvofit

verejny prostor, bude prostupné pro pési, cyklisty i automobilovou dopravu.
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