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Definice pouzitych zkratek a pojm 0, uzivanych v této studii

Zkratky:

V 17 zastavitelna plocha s ozna&enim dle Uzemniho planu Ostravy

Us 63 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

ov ob¢anské vybavenost

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu/hlavni stavbu

Jedn& se o plochu pro umisténi zejména objektd hlavniho vyuZiti (tj. objektd ob&anského vybaveni a
bydleni dle UPO), v&etné staveb dopliikovych/provoznich - stavby uvedené v pfipustném a v podminéné
pFipustném vyuziti a které zajiStuji fungovani hlavnich objektl — stavby dopravy a TI, vefejné prostory a
verejna zelen).

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanoveno UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilngm zpisobem
Vyuziti‘).

Objektem hlavniho vyuZiti se pro Ucely této studie rozumi stavba, ktera uréuje ucel vystavby v FeSeném
Gzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmiriujici nebo dopliikove, které se stavbou hlavni svym ucelem nebo
umisténim souviseji a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni G€el vyuZiti
stavby hlavni.

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verfejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.)



1 CiLE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zésady prostorového FeSeni nové zastavby vymezeného fe$eného Gzemi.
Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri
podminil vydani tzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim Uzemni studie US 63. Jako podklad
byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod statutarniho mésta
Ostravy, Uzemniho planu Ostravy a projektova dokumentace — objemova studie, zpracovana projekéni
kancelafi A.P.M. Projekéni ateliér, Ing. Pavel Petruska, listopad 2012.

O zpracovani Uzemni studie pozadalo Okresni statni zastupitelstvi v Ostravé, divodem je zamér vystavby
nového administrativniho objektu.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

ReSené Uzemi se nachazi v zapadni &asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Poruba. Je soudasti
rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelnd plocha V 17, kde je podminkou
vydani zemniho rozhodnuti zpracovani zemni studie US 63.

Zastavitelna plocha V 17 ma velikost 4,74 ha. Z&padni hranici tvofi ul. Francouzskd, jihozapadni ul.
Polska, ze severu navazuje plocha ob&anského vybaveni, z vychodu a jihu plochu ohraniCuje Gzemi
bydleni v bytovych domech. Z vychodni strany tvofi ¢ast hranice plocha parku.

Uzemni studie fe$i prostorové usporadani zastavby a zplGsob vyuZiti pouze jedné ucelené &asti této
plochy. Jedna se o severni okrajovou plochu velikosti cca 5 000 m?, na &asti pozemku parc. &. 896/1, k..
Poruba. Vymezeni tohoto prostoru vychazi z funkéniho vyuZziti navrhovaného objektu.

Redené Gzemi je ohrani¢eno ze severu a vychodu ul. Bulharskou, hranici jizni strany tvofi prodlouZeni ul.
Bulharské a ze zapadu Uzemi lemuje obytnd zéastavba. Vzhledem ke zplsobu vyuZivani lokality,
urbanistickym a dopravnim navaznostem v Uzemi i vzhledem k situovani inZenyrskych siti, bylo mozno
vyc€lenit z plochy V 17 tuto ucelenou ¢ast, tvorici feSené uzemi.

Stavby v feSeném Uzemi je moZné napojit na stavajici vedeni vodovodu, jednotné kanalizace, vefejného
osvétleni, sdélovacich kabell, elektrického vedeni NN a NTL plynového vedeni prochazejiciho v ulici
Bulharska a podél ni a horkovodu, vedeného podél ulice Francouzska.

S ohledem na planované funkéni vyuziti nové zastavby je v rdmci navrhu urbanistického feSeni vymezena
odpovidajici plocha vefejného prostranstvi (v souladu s ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.) — viz vykres
¢.3-Urbanistické reSeni.

Uzemni studie nepFedjiméa vlastnické vztahy feSeného tzemi.
3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. V sougasné
dobé se vifeSeném Uzemi nenachazi Zadna zastavba, na ploSe se nachazi travni porost (dle katastru
nemovitosti se jedna o druh pozemku: ostatni plocha se zpusobem vyuZiti: zelen).

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro feSenou plochu zptisob vyuziti: ,Bydleni a ob&anskéa vybavenost®, kde
hlavnim a prevladajicim zpusobem vyuZiti jsou bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajisténi
potfeb obyvatel SirSiho Uzemi; napf. obchody, sluzby, administrativa, Ufady, soudy, kulturni, vzdélavaci,
sportovni, spoleCenskd a cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni,
zdravotni a socialni zafizeni — ordinace, domovy ddchodct, charitativni zafizeni; a to bud samostatné,
nebo integrované do domu s bydlenim.

Pro novou zastavbu je vymezena plocha pro vystavbu hlavnich objektl (viz vykres €. 3 Urbanistické
feSeni), stavebni ani uliéni ¢ary nejsou definovany z davodu volné urbanistické kompozice usporadani
objektt v lokalité (nejedna se o klasicky urbanisticky systém uspofadani zastavby kolem ulic, ale o volnou
zastavbu splfujici zakladni kompozi¢ni pozadavky).

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba v feSeném Uzemi mlze byt vzhledem ke tvaru a charakteru feSené plochy (smiSena
zastavba s funkci bydleni a ob&anské vybavenosti) uspofadana formou volné kompozice. Doporucujeme
pfi ndvrhu umistovani novych objektd v lokalité vychazet ze zakladnich zasad urbanistické tvorby tak, aby
navrzenou zastavbou bylo zajiSténo optimalni vyuziti ploch a v pfipadé tvorby vefejnych prostranstvi
vytvofeno kvalitni prostfedi pro pohyb uZivatelt/navstévnikd. PFi vystavbé budou dodrzeny pozadavky
stanovené v UPO — tj. vySkova hladina nové zastavby je max. 8 NP pro bytové domy, max. 20 NP pro
objekty ob&anského vybaveni, maximalni zastavéna plocha budovou ob&anského vybaveni je 6000m?
pro bytové domy 10 000m? a maximalni index zastavéni je 0,25.

Z hlediska feSeni celé rozvojové plochy V17 bude hlavni kompozi¢ni osou prodlouZeni pohledoveé osy ul.
Hlavni s uzavienim pohledovou dominantou. Uzemi feSené studii se nachazi na jednom z okrajd této
pohledové osy. Objekty hlavniho vyuZiti budou dotvaret stavajici urbanistickou strukturu. PFistup k nové
vystavbé je mozny z ul. Francouzské nebo ul. Bulharské. Kolem tras dopravniho systému doporucujeme
umistit hlavni plochy vefejnych prostranstvi, at uz ve stylu pochdzich ploch & ve formé nizké zelené
dopIn&né vhodné i vy3si bodovou &i liniovou zeleni. (viz vykres Sirsi vztahy).

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst.1 a 2 vyhl. & 501/2006, Sb.) o vyméfe 2 700m? jsou
zafazeny plochy zeleng, pési trasy, shromaZdovaci prostory, parkovaci plochy — jen v omezené mire.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejny prostor, vyuzivany uzivateli/navstévniky, je nutné pfi jeho tvorbé
dbéat na estetické poZzadavky takovychto prostranstvi.

V rdmci feSeni ucelené ¢asti Uzemi bude parkovani pro zaméstnance a navstévniky feSeno umisténim
v ramci zastavéné plochy nového objektu (napf. forma podzemnich garazi - v tomto pfipadé by pfistup do
gardzi probihal ze stavajici ulice, ktera zajistuje obsluhu podzemnich garazi budovy Okresniho soudu).
Navrh umisténi parkovani v zastavéné ploSe nového objektu vyplyva ze situace feSeni odstavovani a
parkovani v celé lokalit¢ - administrativni a obytné budovy maji ve vétSiné pfipadl parkovani a
odstavovani feSeno v podzemi tak, aby vefejné prostranstvi nebylo té€mito stavbami zatéZovano a slouzilo
pFedevsim pro pohyb obyvatel a navstévnikd.

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi prostorovou regulaci s kodem regulace 27,d.

Tento kdéd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 8 NP pro bytové domy, max. 20 NP pro objekty
obganské vybavenosti, maximalni zastavéna plocha obytnou budovou je 10 000 m?, u objektd ob&anského
vybaveni 6 000 m?. Maximalni index zastavéni je stanoven 0,25.

V této zastavitelné ploSe musi stavebnik zabezpecit takové umisténi a technické feSeni konkrétni stavby,
aby stavba po realizaci splfiovala limit hygienické zatéze chranénych prostor.

Vzhledem k charakteru okolni zastavby (stabilizované Gzemi se zastavbou bytovych domua a administrativy
ve vysSkové Urovni cca 8 NP) studie doporuCuje dodrzet tuto vySkovou hladinu s moznosti umisténi
vyskové dominanty v lokalité — ukonéeni pohledové osy prodlouzené ul. Hlavni. Navrh konkrétnich staveb
musi regulaci stanovenou v UPO respektovat.



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sir3i dopravni vazby

Pro lokalitu Francouzska jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace 11/479 Opavska na severu,
dale komunikace Francouzskd, kterd na jihu umozZzruje prostfednictvim ul. Nad Porubkou ve vzdélenosti
1500m propojeni s komunikaci /11 Rudnou a zni je mozno se dostat nijezdem na dalnici D1.
Komunikace Opavska a Rudna umoznuji dopravni propojeni s ostatnimi obvody, centrem mésta Ostravy a
se Sirsim okolim.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

ReSena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Bulharskou, kterd& ma pro navrhovany rozvoj
dostate¢né rozmérové parametry. Nové komunikace nejsou navrhovany (viz vykres €.1 Sir3i vztahy).

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

PFimou obsluhu nové zastavby v lokalité bude zajiStovat stavajici obousmérna dvoupruhova komunikace.
Jednd se o slepou komunikaci s kolmymi stanimi po pravé strang, s realizovanym vefejnym osvétlenim,
ktera je pfimo napojena na ul. Bulharskou. Z této komunikace bude zajiStén pfijezd k nové zastavbé.
Parkovani a odstavovani osobnich vozidel bude feSeno v ramci zastavéné plochy nového objektu (najezd
do podzemniho podlazi bude probihat z ul. U Soudu). Jedna se rovnéZz o komunikaci dvoupruhovou
obousmérnou s dostacujicimi parametry. Vefejné osvétleni je realizovano, probiha podél kolmé ulice
napojené na ul. Bulharskou.

V blizkosti feSeného Uzemi prochazi cyklisticka stezka W (Ostrava), po které je mozné se napojit na dalSi
cyklotrasy v SirSim okoli.

Koncepce péSich tras bude vychazet ze stavajici situace a bude navrZzena tak, aby zajistila provdzanost se
stavajicimi péSimi trasami (zejména propojeni na zastavky MHD).

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel zaméstnanc a navstévnikd nové zastavby bude feSeno na
plochach pro vystavbu v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci. Pro tuto
lokalitu je v souladu s jiz zavedenym systémem parkovani v nejblizSim okoli poZadovano umisténi téchto
ploch v ramci zastavéné plochy hlavnich objektl (napf. podzemni podlazi, suterén, 1NP, atp.). Mista
uréena pro parkovani a odstavovani na terénu (v mnozstvi max. 10), je mozné umistit v feSené lokalité,
nejlépe v navaznosti na stavajici komunikaci ul. Bulharskou. Podrobné FeSeni v€etné navrhu Uprav
z hlediska zajisténi souladu s vyhlaSkou €. 398/2009 Sb. bude FfeSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

V dochéazkové vzdalenosti cca 200-300m se nachazi tfi zastavky MHD. Tramvajova zastavka
Telekomunikaéni Skola, na které zastavuji spoje €. 3, 4, 7, 8, 9, 11 a 17, které zajiStuji spojeni s Porubou,
Vy8kovicemi, Zabfehem, Dubinou a centrem. A dale dvé autobusové zastavky: Francouzska (bus €. 44,
46, 54) a Kubanska (bus €. 43, 44, 46, 54). Tyto spoje zajistuji spojeni na Svinov, Pfivoz a Tfebovice. Ve
vzdalenosti cca 2 km je Zelezni¢ni stanice Ostrava - Svinov .

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Nové navrhované objekty Ize napojit na stavajici vedeni vody DN 250 (ve spravé Ostravskych vodaren a
kanalizaci, a.s.) probihajici podél ul. Bulharska.

Stavajici vedeni jednotné kanalizace (ve spravé Ostravskych vodaren a kanalizaci, a.s.) prochazi podél ul.
Bulharské. Nové navrhované objekty mohou byt na tuto kanalizaci napojeny.

Destové vody z nové navrhovanych objektl, z ploch pro parkovani, péSich komunikaci a vefejnych ploch
budou likvidovany predevsSim zasakem, systémem navrzenym na zakladé hydrogeologického prazkumu.
Navrh bude podrobné feSen u kazdého zdméru individualné v dalSim stupni dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elekt finou

Podél ul. Bulharska a podél zaslepené prijezdové komunikace se nachazi stavajici kabelové vedeni NN
(ve spraveé CEZ, a.s.). Nové objekty Ize na stavajici vedeni NN napojit.

4.2.3 Zasobovani teplem, plynem

Plynovodni vedeni NTL (spravce RWE, a.s.) prochazi podél ulice Bulharska a nové objekty je mozné
na toto vedeni napojit.

Pro vytapéni novych objekttd bude vyuzito vedeni horkovodu (spravce Dalkia, a. s) vedouci podél ul.
Francouzska. V pfipadé, Ze horkovod nebude pro vytdpéni vyuzivan, je nutné navrhnout jiny ekologicky
zpUsob vytapéni (napf. tepelna cerpadla).

Studie nefeSi navrh novych tras jednotlivych inZenyrskych siti. V pfipadé nové zastavby v feSeném tzemi
se bude jednat o provedeni pFipojek na stavajici vedeni Tl prochazejici v blizkosti ul. Bulharsk&. Navrh
zaméru musi respektovat stavajici vedeni NN a VO, probihajici podél severni hranice feSeného Uzemi.
Navrh pfipojeni bude FeSen vzdy individualiné pro novy zamér vystavby v dalSim stupni projektove
dokumentace (DUR).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Uzemni studie konkrétné nenavrhuje Gpravu ploch zelen&. Navrh Gprav vefejné zelené bude soudasti
navrhovaného feSeni nové vystavby, zejména plochy vefejného prostranstvi a to v€etné zakomponovani
péSich tras (feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny nebude novou vystavbou narusena. Nova vystavba nenarusi komunikacni systém ani
sit hlavnich pésich tras v rozvojové ploSe V17. Pruchodnost bude zabezpecena zejména nové navrzenymi
péSimi komunikacemi, které budou propojeny se stavajicim systémem pésich tras (zejména propojeni na
zastavky MHD).



6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Siri vztahy v M 1 : 5000

- Stavajici stav, limity vyuZziti v azemi M 1 : 1 000

- Urbanistické feSeniv M 1 : 1 000

- InZenyrské sité v M 1 : 1 000 (energetika, vodni hospodérstvi)
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