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Graficka ¢ast uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmua, uzivanych v této studii

Zkratky:

Uss2 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani uzemni studie, s oznaenim
dle Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

PR21 plocha prestavby s oznagenim dle UPO

BD bytovy diim

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

OZP Odbor Zivotniho prostredi

MMO Magistrat mésta Ostravy

MHD méstska hromadna doprava

IZS integrovany zachranny systém

Pojmy:

Plocha pro vystavbu )
Jedna se o plochu pro umisténi objektd hlavniho vyuziti, v pfipadé US 82 - 1/2024 to jsou bytové
domy a jejich provozni zazemi.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V pfipadé této uzemni studie se jedna o bydleni v bytovych domech. Objektem
hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urcuje ucel vystavby v feSeném Uzemi.
DalSi vedlejsi stavby jsou podminujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzZivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni ucel vyuziti stavby
hlavni.

Plochy vefrejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 18 vyhl. &. 157/2024 Sb. se jedna o plochy, které zajidtuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
vSechna namésti, ulice, trzi§té, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢&. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna
Stavby nesmi piekro it tuto stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, stavby mohou ustoupit
smérem od vefejného prostranstvi.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového fe$eni nové zastavby ve vymezeném
Uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou platnym Uzemnim planem
Ostravy, ktery zaroven podminil vydani povoleni stavebniho zaméru v feSené lokalité zpracovanim
uzemni studie US 82. Ugelem studie je zajist&ni podkladu pro stavebni ginnost v izemi.

Uzemni studie, o niz byla data vloZena do evidence Gizemné planovaci &innosti, slouzi jako podklad
pro rozhodovani o zménach v Uzemi. | kdyz Uzemni studie neni na rozdil od Uuzemné planovaci
dokumentace zavaznym podkladem pro povolovani zamérd v Uzemni, je (pokud je vioZzena do
evidence uzemné planovaci cCinnosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni Ufad musi pfi
uzemnim fFizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfFipustné odchylky je
mozné tuto odchylku akceptovat, pokud odivodnéni povoleni prokaze, ze navrh z hlediska cild a
ukold uzemniho planovani a vefejnych zajmd ma vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feseni.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladt pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje z podkladu ,Mapa zivé“ a
informace ziskané terénnim priizkumem. Uzemni studie respektuje stavebni zaméry investora

v feSené lokalité, tj. vystavbu pfevazné bytovych domda.

Uzemni studie je zpracovana na zékladé Zadosti vlastnika pozemk( v dotéené lokalité.

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby pro bydleni. Respektuje pfitom
funkéni a prostorovou regulaci stanovenou platnym Uzemnim planem Ostravy. Zohlediuje a do
navrhu zapracovava zamér majitele pozemkda, spravcu siti, Mob Ostrava — Jih a dalSich.

Cilem uzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové uspofadani lokality, navrhnout usporadani
vefejné dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu FeSeného uzemi, navrhnout umisténi
vefejného prostranstvi souvisejiciho s plochou bydleni a stanovit zakladni zasady pro umisténi
staveb. Cilem uzemni studie je FeSit lokalitu jako urbanisticky celek funkéné provazany s okolnim
zastavénym Uzemim.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené tzemi o velikosti 2,14 ha se nachazi v severozapadnim okraji méstského obvodu Ostrava —
Jih, v katastralnim Gzemi Zabfeh nad Odrou. Je souéasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim
planu Ostravy jako pfestavbova plocha PR 21, kde je podminkou pro povoleni stavebniho zaméru v
Uzemi zpracovani Gzemni studie US 82.

V ploSe feSeného Uzemi se nachazi 5 parcel: parc. ¢. 331/23, 331/16, 331/17, 331/25, 331/19 v k.u.
Zabreh nad Odrou. Re$ené Gzemi se asteéné prekryva se zaregistrovanou Gzemni studii US33/I -
9/2015. Tato okolnost neméa zasadni vliv na rozvoj uzemi a bez namitek byla vlastniky pozemku
akceptovana.

Zasady dopravnich navaznosti budou feSeny v ramci SirSich vztahll, moznosti napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu budou feSeny v méfitku hlavniho vykresu.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Re&ené Uzemi na jihu pfes ulici Samaritanskou a ¢asteéné ul. Zimmlerovu navazuje na zastavbu
rodinnych domu, ktera smérem zapadnim prechazi v zastavbu bytovych domu s prevladajici vyskou
8 NP. V této bytové zastavbé pfevazuji panelové solitérni véZzové domy a deskové domy sestavené
do blokli a jejich urbanisticka struktura je poplatna dobé svého vzniku. Jedna se o zastavbu
pomérné vysoké hustoty, doplnéné objekty obcCanské vybavenosti v nekvalithim Femesiném
provedeni bez architektonického vyrazu. Stavajici zastavba lokality se vyznacuje nedostatkem
odstavnych ploch pro motorova vozidla.

Sama FeSena lokalita se nachazi v uzemi bez vyznamnych pfirodnich &i kulturnich hodnot. VétSinu
feSeného Uzemi zaujima vzrostla naletova zelen. Jedna se o zastavitelnou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,obCanské vybaveni*, kde je podminéné pfipustné umisténi bytovych domu.

Z hlediska limitQ, které se v Uzemi nachazi, je nutné jmenovat 30 m ochranné pasmo lesa.

Uvedené limity jsou vyznageny ve vykrese ¢&. 2, Stavajici stav, limity v izemi.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Urbanistickd koncepce vychazi predevSim z charakteristiky dané lokality (tvary pozemkd,
konfigurace terénu, limity a ochranna pasma, vjezdy do uzemi, stavajici struktura sidla atd.),
reflektuje pfipominky a pozadavky maijitelll pozemkd, obce a spravcu siti Tl. Vyslednému navrhu
predchazely konzultace s investorem a nékolik pracovnich variant urbanistického feseni.

viz. Obr. 1-4
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VARIANTA Il W VARIANTA IV.

Obrazek ¢.3 Obrazek ¢.4

Zastavitelné plochy v ramci feSeného uzemi, ve kterych se budou umistovat objekty, jsou vymezeny
navrzenym dopravnim obsluznym systémem, hranici OP lesa a hranici feSeného uzemi.

Usporadani nové zastavby respektuje pfedevsim stavebni zaméry investora. Navrzena urbanisticka
koncepce ve vysledku spojuje plochy zastavitelné, zastavéné a do budoucna umozni eventualni
propojeni s lokalitou ,Bedfiska“ - viz vykres &. 1, Sir§i vztahy. Re$ené Uzemi bude dopravné
obslouzeno pribéznou komunikaci, ktera je soucasti vefejného prostranstvi o Sifce 12 m. Ve
vzdalenosti 5 m od tohoto vefejného prostranstvi, dale 3 m od hranice feSeného uzemi a 10 m od
stavajicich komunikaci je stanovena stavebni ¢ara nepfekroclitelnd vymezujici zastavitelné plochy,
kterou nelze pfekroCit smérem ven, ale od které |ze ustoupit smérem dovniti vymezené plochy.
Celkova zastavitelna plocha u vysledné varianty ¢ini 12 930 m2.

Samostatnou souvislou plochu vefejného prostranstvi US nenavrhuje vzhledem k planované
zastavbé bytovymi domy, naopak se vefejné prostranstvi muze prostirat v ploSe celého feSeného
uzemi s vyjimkou ploch, které budou zastavény. Podle charakteru zastavby mohou vznikat
polosoukromé (pouze pro obyvatele obytného domu) nebo zcela vefejné venkovni prostory, kde
bude v dalSich stupnich projektové dokumentace upfesnéna jejich napli (mista pro setkavani,
posezeni, umisténi zeleng&, moznosti her, fitness, spoleéné sousedské aktivity atd.). Pé&si
prostupnost feSenym uzemim je kliCova a je zakladnim pFfedpokladem k udrzitelnému
a bezpe&nému vefejnému prostoru. Velmi cenna je blizkost volné krajiny — v blizkosti feSeného
uzemi se nachazi enklava lesa.

Studie US 82 nenavazuje a nerespektuje zpracovanou studii US33/1-09/2015 se souhlasem maijitele
dotéenych pozemkau.

Do vzdalenosti 600 m od feSeného uzemi se nachazi obCanska vybavenost. zakladni Skola,
matefska Skola, potraviny, restaurace, knihovna.

3.3 RESPEII(TOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v piestavbové plose PR 21 prostorovou
regulaci s kédem regulace 7, ktery omezuje vySku objektll na max. 8 NP a maximalni index
zastavéni plochy objektem/objekty je stanoven platnym uzemnim planem na 0,5. Tato regulace plati
pro budovy hlavniho a pfipustného vyuziti. US 82 navrhuje zastavbu bytovymi domy, které jsou
v kategorii podminé&né ptipustného vyuziti a v zadani US byla vy$ka omezena na min. 3 NP a max.
6 NP, maximalni index zastavéni 0,5 a plocha bytového domu max. 500 m?2.

Ugelem US neni navrhovat podet, tvar a umisténi objektl, avSak prostorova regulace véetné
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace a vymezeni zastavitelnych ploch musi byt
v dalSich stupnich projektové dokumentace respektovana.

S ohledem na charakter Uzemi, stavajici a navazujici zastavbu, je spojovani jednotlivych domd do
blokG nepfipustné. Jednotlivé domy se mohou dotykat, avSak musi jednoznacné pusobit jako
samostatné objekty.

V plo&e pro vystavbu mohou byt umistovany mimo bytové domy i dalSi stavby splfiujici podminky
zpUsobu vyuziti ploch v lokalité dle platného UPO.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Redené Uzemi je soudasti husté obydlené enklavy s prevazujici obytnou funkci, ktera je pomérné
komplikované napojena na silnici Il. tfidy Plzefiskou a silnici lll.tFidy Vyskovickou. V UPO je v plo$e
rezervy pro dopravu navrzené mimouroviiové napojeni ulice Zimmlerové se silnici Plzefiskou
(DK127/R), coz by zefektivnilo provoz v uzemi. V sou€asné dobé je dojezd do centra mésta
(Masarykovo namésti) asi 20 min. jizdy autem nebo 40 min. jizdy MHD.

4.1.2 Dopravni obsluha lokality

Re&ené Uzemi je napojeno z ulice Zimmlerovy a z bezejmenné komunikace na pozemku parc. &.
287/18 v k.u. Zabfeh nad Odrou. Umisténi Casti komunikace, ktera vede v OP lesa, bylo
konzultovano a odsouhlaseno odborem OZP. Navrzena komunikace je priib&Zna obousmérna o
Sifce 6 m a je doprovazena oboustrannym 3 metry Sirokym pfidruZzenym dopravnim prostorem
(vefejnym prostranstvim), ktery je ur€en k umisténi péSich komunikaci, vedeni Tl, umisténi zelené
atd. (obr.¢.5). V dalsim stupni PD projektant upfesni profil komunikace, pfi¢emz Sifka vefejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek bytového domu musi byt
minimalné 12 m, coZ je v souladu s platnym UPO a vyhlaskou &. 146/2024 Sb. §9.

S ohledem na dal$i rozvoj prestavbové plochy PR 21 je v Gzemni studii navrzeno propojeni do
uzemi, které lezi na sever od feSené lokality (parc. €. 331/2, k.U. Zabfeh nad Odrou), zejména
s ohledem na mozny budouci rozvoj lokality BedfiSka. Minimalné jedno ze dvou navrzenych
propojeni musi byt respektovano.

Podminkou pro vystavbu je realizace navrzené obsluzné komunikace v feSeném Uzemi.
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Obrazek ¢.5 — Profil navrzené obsluzné komunikace

4.1.3 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel rezidentl nové zastavby bude FeSeno v podzemnich
garazich nebo v parkovacich domech. Na terénu Ize pfipustit zfizeni oznacenych parkovacich stani
pro 10 % z celkové kapacity potfebné plochy pro parkovani.

Vyhlaska 146/2024 pfiloha €.1 Fika: pro potfeby navrhu parkovacich stani se uvazuji 2 druhy stani
a) kratkodobé parkovaci stani - slouzi k parkovani osobnich vozidel navstévniku, zejména po dobu
nakupu, navstévy, nalozeni nebo vyloZeni nakladu,

b) dlouhodobé parkovaci stani - slouzi k parkovani osobnich vozidel pro rezidenty.

Pocet stani pro bydleni se odviji od podlahové plochy bytd, a to 1 stani na 120 m? podlahové
plochy. Je na zvazeni developera zda navysi pocet parkovacich mist nad ramec pozadavki
pfedpisU a poskytne tak budoucim obyvatelim této lokality komfortni poCet parkovacich stani, ktery
bude odpovidat skute¢né potfebé. Je vSak vylouCeno, aby se vznikla potfeba parkovacich mist
v souvislosti s rozvojem lokality pfenesla do stavajiciho uUzemi, kde je kapacita parkovani
vycCerpana.

4.1.4 Napojeni na MHD

Obyvatelé nové lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 600 m autobusovou zastavku MHD na
ulici U Hrabku, ze které jede autobusovy spoj Vitkovické nam. — Hulvaky nebo Poruba — Opavska —
Hrabova pfes dopravni uzel Svinovské mosty. V dochazkové vzdalenosti cca 700 m na ul. Plzeriské
je zastavka tramvaje, ktera jezdi na trase Poruba - Zabfeh, Poruba — VySkovice, Poruba — Dubina
Tyto spoje jedou vzdy pfes dopravni uzel Svinovské mosty, kde Ize pfesednout na dalsi spoje MHD
nebo prestoupit na vlakové spoje. Popf. Ize pfestoupit na zastavce Nova Ves Vodarna.

4.1.5 Cyklotrasy

Res$ené Uzemi je dobfe napojitelné na trasy cyklistické dopravy, jmenovité na trasu Ostrava L, N, B
a na mezinarodni trasu EV4 (EuroVelo 4). V Plose US 82 je mozné veskeré nové navrzené
komunikace vyuzivat pro spole¢ny provoz motoristll a cyklista.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Ve vykresu Tl (vykres €. 4, Technicka infrastruktura) jsou zakresleny napojovaci body
na stavajici sité. Jejich pfesna poloha, profily, vedeni novych tras jednotlivych siti bude navrzeno
v dalSim stupni projektové dokumentace. Podminkou pro vystavbu je realizace technické
infrastruktury v feSeném uzemi, ktera bude dimenzovana pro odpovidajici potfebu.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzena zastavba se napoji na stavajici vodovodni fad v ul. Chaloupeckého (DN200) a
Zimmlerove (DN200) tak, aby doSlo k zokruhovani navrzeného vodovodniho fadu. Vodovod bude
slouzit i pro pozarni uCely a na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty dle projektu
zpracovaneého v dal8im stupni projektové dokumentace.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné
feSena zasakovanim v ramci jejich pozemku. Pro zpevnéné plochy v co nejvétsi mife pouzivat
polopropustny povrch (rliznoroda dlazba polozena do patficného sypkého materialu). Podrobné
bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Destové vody se odvedou do deStové kanalizace v ul. Chaloupeckého. Odpadni vody se odvedou
do jednotné kanaliza¢ni stoky v ulici Samaritanské. Napojeni na existujici fad Tl se muze zménit.

4.2.2 Zasobovani elektiinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové podzemni vedeni NN, vedouci
podél trasy komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. Dle pozadavku CEZ a.s. je navrzeno
umisténi 1 nové trafostanice napojené ze stavajici soustavy VN. Poloha bude upfesnéna v dalSim
stupni PD.

Verejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubé&zné s vedenim NN.

4.2.3 Vytapéni, tepla voda

Bude navrzeno ekologické vytapéni a ohiev teplé vody pouzitim tepelnych Cerpadel, stfedni
fotovoltaiky, pfipadné jinych okoli nezatézujicich a platnou legislativou schvalenych zdroja.



5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Prvky zelené je mozné umistit v ucelené ploSe vefejného prostranstvi, pfipadné podél komunikaci.
V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovu spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je
zadouci navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a vco nejvétSi mife snizovat plochy
nepropustnych povrcha (napf. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou,
vyuzitim propustnych ¢&i polopropustnych materialt pfi vystavbé dopravnich ploch, parkovacich
stani, vystavbou domU se zelenymi stfechami apod.)

V dalSich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zasady ,Adaptacni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu® ( https://zdravaova.cz/adaptacni-strategie-
na-zmeny-klimatu/ ).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Cilem prostupnosti uzemi je zachovat, pfipadné vytvofit nové prichody nebo prijezdy ve sméru
pohybu lidi ve vazbé na riznorodé cile (zastavky MHD, pohybové a rekreaéni aktivity, zakladni
obCanska vybavenost atd.)

Prostupnost uzemi je zabezpecena urbanistickym feSenim, tj. navrhem dopravni obsluhy uzemi.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:2 000
- Urbanistické reSeni M 1:1 000
- Technicka infrastruktura M 1:2 000
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