UZEMNI gTume

¢. 26/1 - 09/2018
Privoz - Prestavboveée uzemi 14

zadani pfedano zhotoviteli dne:..72:7{:.¢ "'};;z-'“'"'"-.--'--'--@%“E'-RAVA!«!!--
schvaleni moznosti vyuziti dne"’{p{ﬂ//’ N
zaregistrovana dne:.................... oLt Sl 0 75 4

.................................................... %) “Q:‘i‘
. Pofizovatel:............... MAGISTRAT MESTA OSTRAVY, Prokesovo namésti 8,729 30 Ostrava j
UTVAR HLAVNIHO ARCHITEKTA A STAVEBNIHO RADU
.|| Zodpovédny projektant:...................................... Ing. arch. Hana Paclova, Ph.D.
' . autorizace CKA &.4675
Urbanisticka koncepce.:.................cccoeiiiiiiiic, Ing. arch. Simona Gunkova
Koordinace: . N . e, Eng'. Katefina Glivicka

OBSAH:

textova ¢ast
graficka cast

1 SIRSI VZTAHY, 2 STAVAJICI STAV, LIMITY V UZEMI, 2 URBANISTICKA KONCEPCE

OSTRAVA!!!




Magistrat mésta Ostravy, Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu

Uzemni studie ¢é. 26/l — 09/2018

Privoz — Prestavbové uzemi 14

Porizovatel:

Magistrat mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu MMO
Zpracovatel zadani Uzemni studie US €. 36/ — 07/2018

Zodpovédny projektant: 3
Ing. arch. Hana Paclova Ph.D., €. autorizace CKA 4675

Zpracovatelé:

Prostorové resSeni:

Ing. arch. Hana Paclova Ph. D., Ing. arch. Simona Gurikova
Podklady: Ing. Katefina Glivicka

Datum zpracovani: 20.2.2019



Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii
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Plocha pro vystavbu

Jednd se o plochu pro umisténi a vystavbu objektd a zafizeni lehkého primyslu, véetné umisténi
manipulaénich, dopravnich a skladovacich ploch a vedeni TI. Velikost a umisténi ploch je navrzeno tak,
aby respektovalo vyznamné limity v Gzemi.

Plocha prestavby

Plochy pfestavby jsou plochy v zastavéném uzemi obce, na kterych UPO navrhuje nadhradu stavajiciho
zpUsobu vyziti novym zpusobem vyuZiti, z urbanistického hlediska vhodné&jSim. Pro novou zastavbu
stanovuje UPO prostorovou regulaci.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je stanoveni zasad urbanistického feSeni pro zastavbu lehkého primyslu, zejména
prostorové spofadani FeSeného Uzemi pfi respektovani regulace stanovené Uzemnim planem Ostravy.
Uzemni studie fe$i umisténi zastavby lehkého priimyslu v&etné nezbytnych manipulaénich ploch a
napojeni dané lokality na vefejnou dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie je vyhotovena na zadost najemce pozemkl spoleénosti SMOLO Recycling s.r.o., ktera
planuje vyuZiti plochy ke zpracovani rtiznych druhG odpadl a jejich nasledné recyklaci. Uzemni studie
bude slouzit jako podklad pro vydani UR na planované zaméry.

Jako podklad byly pouzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod SMO,
platné uzemné planovaci dokumentace, technické tdaje z podkladu ,mapa zivé“, udaje z katastralni mapy,
podklady spole¢nosti SMOLO Recycling s.r.o.

Pred dalSim stupném PD je nutné nechat zpracovat posudek z diivodli mozné kontaminace uzemi.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi celé plochy Uzemni studie US 26 se nachazi v éasti méstského obvodu Moravska Ostrava
a P¥ivoz, v katastralnim Gzemi P¥ivoz. Jedna se o plochu v aredlu byvalého podniku OSTRAMO. Re$ené
Uzemi je severné vymezeno télesem Zeleznice, jizné ul. Nakladni, zapadné je feSené uzemi vymezeno
estakddou 56, vychodni strana feSené plochy je lemovana rozptylenou zastavbou s objekty obCanskeé
vybavenosti a sluZzeb (zakladni Skola, servis, garaze aj.).

Celkova velikost plochy pFestavby PR 14 je 16,78 ha. Rozloha plochy US 26 stouto plochou
koresponduje. Zpracovavana studie (s oznaCenim fimska I), fesi pouze dil¢i ¢ast této plochy, a to plochu
vychodné od estakady 56. Jedna se o parc. €. 270/1, 272/3, 442/47, 442/48, 869, 870, 957/1, 957/3, 1377,
1392, 1600, 1601, 1602, 2100, 2101, 2102, 2103, 2104, 2098, 2099, 2474 katastralni uzemi Pfivoz.
Rozloha fe$ené dilCi Casti je 4,37 ha.

V soucasné dobé je na pozemcich zbofenisté, vnitroarealova komunikace, vedeni technické infrastruktury
a naletova zeleni. Podle katastru se jedna o pozemky ostatni a zastavéné, s vyuZzitim manipulaéni plocha,
jina plocha a ostatni komunikace. Re$ené Gzemi je rovinaté.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJIi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi se nachazi v zemi bez kulturnich paméatek nebo piirodnich hodnot. Dle UPO se jedna o
plochu pfestavby PR 14 zplsobu vyuziti ,Lehky primysl* kde je mozné umistovat budovy, zafizeni a
plochy lehkého primyslu se stfedni a nizkou emisni vydatnosti.

Jedna se o Uzemi lezici na okraji zony, ktera slouzila téZkému prdmyslu — chemické vyrobé& a skladdm.
Tato okrajova Cast je dnes z vétSi Casti zbofenisté a je CasteCné zazelenéna naletovymi dievinami.

Poloha lokality v primyslové zéné je vyhodna, zejména z divodl dostateéné vzdalenosti primyslovych
provozl od stavajici obytné zastavby. Vyhodné je také napojeni feSeného Uzemi na zelezni¢ni vleCku a
dostate¢nou technickou infrastrukturu.

Vyznamnym limitem v Gzemi je vedeni hadzemniho VVN s ochrannym pasmem 15 m od krajniho vodice a
podzemnim vedenim VVN s ochrannym pasmem 3 m (viz vykres €. 2 Stavajici stav, limity v Uzemi).
DalSimi limity jsou prochézeji sité VN, kanalizace a vody. Podmine¢nym limitujicim faktorem je i to, Ze se
&ast Uzemi nachazi v ochranném pasmu Zeleznice. Re$ené Uzemi sousedi s aredlem zakladni skoly. Vyse
uvedené limity studie zohledriuje pfi navrhu ploch pro vystavbu.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Areal byvalého podniku OSRAMO rozdéluje estakada 56, kterd spojuje ul. Marianskohorskou s dalnici D1.
Zajmové Uzemi lezi na vychod od této estakady mezi télesem zZeleznice, arealem zakladni Skoly a
obsluZznou komunikaci Nakladni.

Uzemni studie navrhuje v zajmovém UGzemi plochu pro vystavbu objektll a technologickych zafizeni tak,
aby nezasahovala do vyznamnych limitd v Gzemi. Plocha je napojena vnitroarealovou komunikaci na
okolni dopravni systém. Od okolni zastavby je plocha odclonéna pasem ochranné izola¢ni zelené.
Moznost vystavby je Caste€né umoznéna i v ploSe OP zeleznice (viz vykres €. 3 — Urbanisticka koncepce).

V pfipadé, ze bude zamérem umistit v arealu zafizeni na recyklaci, bude nutné splnit poZzadavky zakona ¢.
185/2001 Sb., o odpadech. Skladovani a zpracovani odpadd bude fadné zajisténo proti znecistovani
Zivotni prostfedi.

Usporadani feSeného uzemi je limitovano vedenim VVN a jeho ochrannym pasmem (Zéakon ¢&. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich). Dale se feSené uzemi
nachazi v ochranném pasmu Zeleznice, kde Zadatel pro ucely umisténi stavby v ochranném pasmu dréhy,
je povinen vyZzadat si zavazné stanovisko drazniho spravniho Ufadu (Zakon &. 266/1994 Sb. Zakon o
drahach). Obecné se veSkera Cinnost a vystavba v OP musi projednat s jednotlivymi spravci v pristich
stupnich PD.

Vyhodou lokality je moznost vyuzit navazujici dopravni a technické infrastruktury v Gzemi. Bezproblémovy
pFistup do feSeného Uzemi je z ulice Nakladni.

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Lokalita je v platné uzemné planovaci dokumentaci uréena k provéfeni uzemni studii a je charakterizovana
jako plocha zpusobu vyuziti ,Lehky pramysl®, kter4 slouZi lehké prdmyslové vyrobé a logistice v
samostatnych objektech nebo k tomuto ucelu vymezenych arealech. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je
charakteristicka pramyslovymi objekty velkého objemu s technologii o nizké nebo stfedni emisni
vydatnosti. Nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby
prevladajici funkce a vhodné ji doplfiovat. Poloha a kapacita vyrobnich celkll nesmi svym provozem narusit
navazujici prostfedi, zejména obytného uzemi, ob&anského vybaveni, do té miry, Ze by omezila jeho ucel
VYUZiti.

Hlavni vyuZziti:

budovy, zafizeni a plochy lehkého primyslu (napf. valcovny, slévarny, strojirny, keramicka vyroba, emisné
nezatézujici sekundarni chemickda vyroba, spalovny komunalniho odpadu a kompostarny, bioplynové
stanice, energetické zdroje do 50 MW, stavby pro porazku a zpracovani hospodarskych zvifat,



potravinarska vyroba, textilni vyroba, logisticka centra, dfevarsky pramysl, ¢erpaci stanice PHM, opravny,

servisy, skladovaci plochy) se stifedni a malou emisni vydatnosti.

PFipustné vyuziti:

- provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZziti - usazovaci nadrze, administrativa,
Satny, umyvarny, ateliéry, sklady, prodejny a vzorkovny vyrobkd, stravovaci zafizeni,

- dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, vle€ky, parkovisté pro osobni a nakladni
automobily, hromadné garaze, zpevnéné plochy a manipulaéni plochy, alternativni druhy dopravy —
lanovky, visuté drahy apod., zastavky MHD apod.,

- technickd infrastruktura - inzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikacni zafizeni, Cistirny
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych
budov a zafizeni (napf. fotovoltaické €lanky, degazacéni stanice s kogenerac¢ni jednotkou), plocha pro
odpadni

- vefejné prostory, zelen a vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- ubytovaci zafizeni pro zaméstnance,

- ob&anské vybaveni slouzici SirSimu Uzemi (napf. obchody, sluzby, administrativa, kulturni a spoletenska
zafizeni,

- byty spravci daného zafizeni integrované do provozniho objektu,

- sportovni zafizeni lokalniho vyznamu,

- stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Resené uzemi spada do plochy pfestavby PR 14, ktera stanovuje zasady regulace Gzemi. Dle UPO spada
feSena plocha do kdédu prostorové regulace €. 7, jenz stanovuje pozadavek maximalniho indexu zastavéni
0,5, vySkova hladina maximalné 8 nadzemnich podlazi pro navrhované budovy. Maximalné zastavéna
plocha jednou halou je 10 000 mz.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Cela plocha Gzemni studie US26 je protnuta vyznamnou dopravni trasou 1/56 jih - sever, kde se tato
komunikace napojuje na dalnici D1. Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi se komunikace 1/56 protina
s komunikaci 11/647 Marianskohorskou, ktera vede ve sméru vychod — zapad. Tyto dvé vyznamné trasy se
vzajemné kfizi uroviiovym rondelem, pod kterym mimouroviové prochazi ulice Nakladni zpfistupnujici
celé uzemi studie US26. ReSené Gzemi je rovnéZ napojeno stavaijici vietkou na Zelezniéni dopravu.

4.1.2 Dopravni obsluha lokality

Vjezd do feSeného uzemi bude z ulice Nakladni. Nova obsluzna cesta bude obousmérna o min. Sifce
komunikace 7 m (respektive rozSifena o plochu pro vedeni technické infrastruktury). NavrZzené umisténi

komunikace ma doporuCujici charakter a je mozno tuto komunikaci pfipadné napojit z ulice Nakladni i
v jiném misté (navrh vyuziva stavajici stav). DalSi vnitroarealova dopravni obsluha se bude odvijet od
budoucich zamérd v Gzemi a neni pfedmétem FeSeni této studie. P&Si komunikace budou feSeny
s ohledem na zajisténi bezpecénosti chodcl v arealu. Podrobny navrh automobilové dopravy, odstavna
stani a vznik péSich tras bude feSen v dalSich stupnich PD.

4.1.3 Statickd doprava

Odstavovéani a parkovani osobnich vozidel zaméstnancu bude FeSeno na parkovacich plochach uvnitf
feSeného uzemi. PocCet parkovacich mist bude navrzen dle individualnich potfeb jednotlivych provozu
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

4.1.4 Napojeni na MHD

Re$ené Gzemi je dobfe dostupné pomoci MHD. Na ulici Marianskohorské, v dochazkové vzdalenosti cca
200 m jsou zastavky autobust MHD &. 49 a 54, které zajistuji spojeni s dalSimi ¢astmi mésta Ostravy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Re$ené Uzemi je napojeno na sité TI. V Gzemi se nachazi vodovodni fad DN 200 mm v provozovani
spoleénosti OVAK, STL plynovod, vedeni VVN a VN v provozovani spoleénosti CEZ a.s., vytlaéna
kanalizace DN 150 mm, jednotn& kanalizace DN 1600 mm v provozovani spole¢nosti OVAK.

MozZnost napojeni zaméru na tyto sité a feSeni odtoku destovych vod nejsou pfedmétem feSeni této
studie. Podrobné feSeni bude soucasti dalSich stupnu PD.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

V feSené ploSe se navrhuje ochranna zelen, ktera plni funkci izolaéni mezi primyslovym arealem a
arealem zakladni Skoly.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o primyslovy areal nevelkého ploSného rozsahu, ktery je obklopeny hustou
siti dopravnich tras, neni dalSi prostupnost krajiny, i sohledem k charakteru planovaného vyuZiti,
navrzena.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, Limity v Gzemi M 1:2 000
- Urbanistick& koncepce M 1:1 500
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