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Graficka ¢ast uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us4 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B 41 plocha pro zpusob vyuziti - bydleni v rodinnych domech

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

DI dopravni infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

DK 47 plocha pro pozemni komunikaci

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. objektu pro bydleni) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, altany, pfistfeSky, atp. Dale pak pro doplnujici technickou a
dopravni infrastrukturu. Tyto stavby nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o objekty pro bydleni.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmiriujici nebo dopliikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.

Stavebni €ara

Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi objektt hlavniho vyuziti na pozemcich (uliéni fasada RD bude
umisténa na stavebni ¢aru). Stavebni ¢ara musi byt dodrzena v prevazujici ¢asti svého prubéhu tak, aby
pfipadné ustoupeni Ci pfekroCeni nevytvofilo dojem, ze je novy objekt oproti okolni zastavbé na této Care
zfetelné posunut.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie US &. 4/Il — 12/2016 nahrazuje jiz zpracovanou a evidovanou Gzemni studii US &.4/1 —
07/2015. Oproti plvodnimu stavu je rozSifeno FeSené Uzemi po hranu plochy pro obchvat Hostalkovic
DK47 a jsou upraveny plochy vefejného prostranstvi a vedeni pé&Sich tras.

Uzemni studie uréuje zasady urbanistického fe$eni zastavby novych rodinnych domé a ob&anského
vybaveni a stanovuje komplexni prostorové usporadani vymezeného feSeného uzemi. Respektuje pfitom
funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani
tzemniho rozhodnuti v fe$ené lokalit& zpracovanim tzemni studie US 4.

Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani izemnich rozhodnuti pfipravovanych zaméra v Gzemi.

Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladii pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Udaje z podkladu ,mapa Zivé®,
uzemni studie US &. 4/| — 07/2015 a z dokumentace pro vydani UR s nazvem — Rodinné domy Lhotka, ul.
Pod VysilaCem, stavba Rodinné domy Lhotka — 1. ¢ast, etapa 2, zpracovano v 6/2016, arch. kancelafi
Petr Lichnovsky, s.r.0., Suvorovova 3, Ostrava — Zabfeh.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

ReSené Uzemi se nachazi v severni Gasti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Lhotka.
Je soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha zastavitelna B 41, kde je
podminkou vydani Uzemniho rozhodnuti zpracovani Uzemni studie US 4. Plocha navazuje na
severovychodé na zastavéné uzemi méstského obvodu, od severu na lesni porost a zbyvajici strany
lemuje orna puda. V souCasné dobé je feSené uzemi jiz CasteCné zastavéné a zbyvajici ¢ast je tvorena
ornou pldou.

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro tuto plochu zplsob vyuZiti ,Bydleni v rodinnych domech®. Celkova
velikost rozvojového uzemi je 14,26 ha. Zastavitelna plocha navazuje z vychodni strany na zastavéné
uzemi Lhotky.

Zpracovana uzemni studie feSi prostorové usporadani zastavby pouze jedné ucelené Casti uzemni studie
US 4 a zastavitelné plochy B 41. Jedna se o plochu velikosti cca 10,4 ha, ktera rozsituje stavajici zastavbu
podél ulice Pod Vysilatem zapadnim smé&rem.

V souladu s pravnimi predpisy byla pro rozvojové uzemi vymezena plocha vefejného prostranstvi
o velikosti cca 8 340 m® (dle § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. byl pozadavek na cca 5 200 m?). Do této plochy je
zapoctena plocha ve stfedni ¢asti uzemi (mozno vyuzit jako plochu k relaxaci, umisténi détského hriste,
atp.), dale plochy pé&sich tras a pfidruzeny dopravni prostor. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy vyuzit
ze zastavéné plochy min. 5 % ploch pro vefejna prostranstvi je vymezenim téchto ploch splnén (vymezena
plocha dle UPO &ini cca 5 200 m?).

Ve vzdalenosti cca 400 m od rozvojové plochy je v centralni ¢asti dostupna restaurace, sportovni hala a
plocha parku.

Nova zastavba je navrzena na pozemcich parc. ¢. 462/15, 462/18, 462/19, 463, 464, 465/1, 465/2, 466/1,
469/3, 471, 472, 473, 474, 475/1, 475/20, 475/21, 493/1, 493/2, 493/3, 493/35, 493/45, 493/46, 493/47,
875, 891/1 k.u. Lhotka u Ostravy.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE
3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Resen4 lokalita se nachazi v Uzemi bez vyznamnych architektonickych a pfirodnich hodnot. NejdalezZit&jsi
limity v uzemi jsou OP lesa (bylo navrzeno snizeni Sifky OP na 20 m z ddvodu moznosti realizace
zastavby RD), OP VN (na pozemku p.€. 475/19 k.u. Lhotka u Ostravy je dohodnuto ziZeni OP VN na 7 m
od osy vedeni umisténého podél ul. Pod Vysilaem) a plocha sesuvného uUzemi, ktera zasahuje do uzemi
podél severniho okraje.

V ploSe ,M*“ se doporuCuje pfed zapocetim zemnich praci provedeni prlzkumu z hlediska moznosti
vyskytu pozustatk(l odvodrovaciho zafizeni plochy orné pudy.

Resena lokalita je z hlediska Gzemniho planu zastavitelnou plochou zplsobu vyuZiti ,Bydleni v rodinnych
domech® navazujici na stavajici zastavéné uzemi.
Pribéh dopravnich tras v lokalité a hlavnich vedeni Tl je znazornén ve vykrese €. 1 - Sir§i vztahy.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro feSenou plochu zplisob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®,
kde hlavnim a prevladajicim zplsobem vyuziti je zastavba rodinnych dom(. Nékteré pozemky v ploSe
uzemni studie jsou jiz zastavény. DalSi nova zastavba je navrZzena formou izolovanych, popf. fadovych
rodinnych dom, pfipustné je umisténi objektll obéanského vybaveni (pfedpoklad umisténi v plose ,H* —
viz vykres €. 3 - Urbanistické feSeni).

Soucasti vyuZiti Uzemi je vymezeni vefejnych prostranstvi, navrh vedeni dopravni a technické
infrastruktury v pfidruzeném dopravnim prostoru a plochy ostatni (jedna se zejména o plochy, které tato
studie nenavrhuje pro vystavbu — tj. plochy pod vedenim VN a plochy s nedostate¢nou velikosti
a nevhodnym umisténim a to zejména podél dopravniho prvku DK 47. Tyto ostatni plochy budou feseny
az po upfesnéni umisténi obchvatu, po vyhodnoceni hlukové zatéze pak bude mozné zvazit jejich vyuZziti
jako plochy pro vystavbu, zahrady, vefejna prostranstvi, ochrannou izolac¢ni zelen, atp.).

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Navrzena zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy uspofadana v fadach podél nové
navrzenych komunikaci — je tak dodrzena pfima navaznost na charakter stavajici zastavby v lokalité.
Prostorovou regulaci zastavby rodinnych domu stanovi vymezeni ploch pro vystavbu a stavebni ¢ara.
NavrZzenym uspofradanim zastavby je zajisténo optimalni vyuZiti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim
vzajemnych rusivych vliv(.

Ve vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.) je mozno umistit stavby
rodinnych domu a doplrikovych staveb (viz vykres €. 3 - Urbanistické feSeni). Odstup izolovanych
rodinnych domu je navrzen min. 7 m (v pfipadé, ze RD na fasadach k sobé& nato¢enych nebudou mit
obytné mistnosti, maze byt odstup 4 m, v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist). Typ rodinného domu si ur€i vliastnik sam v dalSim
stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrZzeny zkladni regulativy — stavebni ¢ary a max.
zastavéna plocha rodinnym domem — 200 m?.

Stavebni ¢ary nejsou z dlivodu problematiky terénnich nerovnosti a jiz stavajici neuspofadané zastavby
nékterych skupin RD stanoveny u v8ech navrhovanych ploch pro vystavbu. VySkova urover navrhovanych
rodinnych doma je studii stanovena na max. 2 NP s podkrovim, tvar stfech studie nestanovuje
(doporu€ujeme v rozestavénych lokalitach dodrzet charakter jiz postavenych RD).

Nové pozemni komunikace (pfevazné feSeny jako slepé s obratisti na koncich) jsou umistény tak,
aby obslouzily vSechny navrhované stavebni pozemky (parcely). Dopravni sit v uzemi bude umoznovat
pFipadné budouci napojeni na komunikaci v koridoru DK 47.

Navrh usporadani uzemi je ziejmy z vykresu €. 3 - Urbanistické feSeni a & 4 - Navrh parcelace.
Navrhované ¢lenéni je doporucené, tzn., Ze pfi zajmu a potfebach jednotlivych investor( Ize parcelaci
vhodné upravovat. Uprostied uzemi se pfedpoklada umisténi objektu ob&anského vybaveni (plocha ,H®)
a plochy vefejného prostranstvi.

Do pozemk( verejného prostranstvi (podle ust. § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) jsou zafazeny plochy
zelené a pési trasy. Mezi pésSi trasy jsou zafazeny i chodniky, které zajiStuji prostupnost uzemi.

Navrh parcelace ve vztahu k vlastnickym pomérdm je zobrazen na nasledujicich schématech.



Obrazek ¢. 1 - Soucasny stav vilastnickych vztaht
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3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Uzemi prostorovou regulaci s kédem regulace 9
a indexem vyuziti d) a e).

Kod regulace omezuje vysku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 200 m? budovou bytového domu je 350 m? a obd&anského
vybaveni/sluzeb 2000 m?, maximalni index zastavéni je stanoven 0,4. Respektovanim prvki regulace
uzemni studie pfi navrhu jednotlivych RD bude tento index zastavéni dodrzen.

Vzhledem k charakteru okolni zastavby studie navrhuje max. vySku RD 2 NP s podkrovim.
Navrh konkrétnich staveb rodinnych dom, popf. bytovych domu a objektd obéanského vybaveni musi tuto
regulaci respektovat.

Index vyuziti d) — v této zastavitelné ploSe musi stavebnik zabezpedit takové umisténi a technické fedeni
konkrétni stavby, aby stavba po realizaci splfiovala limit hygienické zatéZe chranénych prostor. Index e) -
podminkou pro umisténi zastavby ve vymezené ploSe sesuvu je provedeni a vyhodnoceni geologického
a hydrogeologického prizkumu, na zakladé kterych bude posouzena moznost umisténi zastavby, a které
budou podkladem pro navrh technického feSeni. Zastavba této plochy je mozna pouze za podminky
navrzeni takovych technickych opatfeni, kterd vylouli riziko poruch umistované zastavby a zaroven
vylouéi negativni kumulativni a synergické plsobeni zaméru na okolni zastavbu a bezpecnost osob.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Pod Vysilaem jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace Petrkovicka, ktera navazuje
na ul. Hlu¢inskou. Smérem na jih se Ize po ul. Hlu€inské dostat do centra mésta Ostravy a cca po 4 km se
napojit mimourovhovym kfizenim na dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulice Pod Vysilatem, Televizni a dale ul. Pettkovickou.
Na ulici Pod Vysilatem je napojeno v kolmém sméru pét komunikaci (z toho jsou jiz &asti tfi ulic
zrealizované), které obsluhuji celé vymezené uUzemi. Komunikace umisténa na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi umozni dal$i propojeni do nyni nefe$ené zbyvajici &asti plochy oznadené US 4
(viz vykres &. 1 - SirSich vztahd).

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeCuji nové obousmérné dvoupruhové komunikace —
o Sifce 5 m a s celkovou Sitkou vefejného prostoru 9 - 12 m (mezi ploty), kde v pfidruzeném dopravnim
prostoru mize byt zelen, popf. zde mohou byt umistény chodniky. Komunikace umisténé kolmo na ul.
Pod Vysilatem jsou navrZzené jako slepé s obratidti. Divodem tohoto dopravniho FeSeni je svaZity terén
a trasovani planovaného obchvatu Hostalkovic (dopravni koridor DK 47). Po realizaci bude mozné slepé
komunikace na tento obchvat napojit a vytvofit tak fungujici kvalitni dopravni systém. Obratisté jsou
navrhovana v parametrech pro automobily a mechanismy, které budou zajiStovat obsluhu uzemi.
Navrzené obratisté mezi stavebnimi pozemky 493/45 a 493/46, k.u. Lhotka u Ostravy je umisténo do této
polohy na zakladé pozadavku pozarnikl a obce a bude po dokonceni dalSi etapy vystavby komunikaci
zruSeno (popf. vyuzivano pro odstavovani aut ¢i umisténi kontejnert na separovany odpad).

Navrzené komunikacni feSeni neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni dalSi vyhledové zastavby
Vv navazné zbyvaijici ¢asti rozvojové plochy B 41 dle UPO.



4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel maijitelll nové zastavby bude feSeno v souladu s pozadavky
CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci® v garazich, pfistfeScich a parkovacich plochach
na pozemcich rodinnych doma

Parkovani u objektd sluzeb a ob&anského vybaveni je zajisténo parkovistém na jejich pozemku. Podrobné
fesSeni v€etné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sb. bude feSeno v dal§im
stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 450 m jednu autobusovou zastavku MHD Ostrava -
Lhotka. Autobusem (Cislo 34) je mozné se dostat k prestupni stanici Sad B. Némcové, odkud je mozno
pokraCovat tramvajemi, trolejbusy nebo autobusy do dalSich méstskych obvodu Ostravy a do centra.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro celou lokalitu Ize zajistit napojeni na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrickou energii z dostupnych
stavajicich siti.
4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Stavajici a nové navrzené vedeni vodovodu pitné vody bude slouZit pro rodinné domy/ob&anské vybaveni
a pro pozarni uCely. Napojeni je na stavajici vodovodni fad DN 100 v ulici Pod Vysilaéem. Nové navrzené
potrubi bude ulozeno podél navrzenych komunikaci.

Navrhovana splaskova kanalizace pro feSené Uzemi bude napojena v ulici Pod Vysilatem na stavajici
kanalizaci. Nové navrzena kanalizani trasa bude provedena z trub v profilu DN 300, vedeni probiha pod
vozovkou.

Destové vody z vozovky, chodniku a ze zastavénych ploch budou pfednostné zasakovany na pozemcich
a CasteCné odvadény destovou kanalizaci napojenou na stavajici vedeni DN 400 v ulici Pod Vysilatem.
Povrchové destové vody ze zastavénych ploch a komunikace v jihovychodni €asti Uzemi jsou zachytavany
v retenéni nadrzi, umisténé v rohu zastavitelné plochy ,M*.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani kabelovym vedenim NN 0,4 kV, umisténym podél komunikaci, které je
napojeno z nové trafostanice, umisténé v blizkosti stavajiciho vedeni VN, v prostoru nové navrzeného
vefejného prostranstvi (pozemek parc. €. 475/1 k.U. Lhotka u Ostravy).

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno podél novych komunikaci. Trasa je planovana v soubé&hu
s vedenim NN 0,4 kV v pfidruzeném dopravnim prostoru.

4.2.3 Zasobovani plynem

Lokalita neni napojena na plyn. Pro vafeni a pfipravu teplé vody bude slouzit elektricka energie.
Vytapéni objektd bude feSeno tepelnymi Cerpadly €i jinym ekologickym zpisobem.

Blizkost vedeni STL plynovodu podél ulice Pod Vysilatem nevyluCuje moznost dodate¢ného pfipojeni
lokality.

Zakresleni stavajicich a navrzenych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha byla
prevzata z pfedanych podkladi pro zpracovani studie. Navrh kapacit je pro feSené uzemi dostacujici.
Podrobné vedeni bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy liniové zelené podél nové navrzenych obsluznych komunikaci a podél
péSich cest, kde je mozna vysadba vzrostlé zelené (v pfipadé, ze zde nejsou ulozeny sité TI).
PloSna zeleh je navrzena ve stfedni ¢asti uzemi a podél dopravniho prvku DK 47. Navrzena plocha ve
stfedni Casti je soucCasti vymezeného vefejného prostranstvi (moznost umistit herni prvky pro déti a doplnit
mobiliafem).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost urbanizované krajiny je zabezpelena urbanistickym FeSenim obytné zastavby lokality,
zejména navrzenymi obsluznymi komunikacemi a péSimi trasami.

Navrzené feSeni neomezuje prostupnost krajiny v ramci automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M1:5000
- Stavajici stav, limity vyuziti Gzemi M1:2000
- Urbanistické feSeni (v€etné dopravy) M1:2000
- Navrh parcelace (ve vztahu k vlastnictvi) M1:2000
- Technicka infrastruktura (energetika, vodohospodarstvi) M1:2000
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