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1 UVOD

1.1 Specifika a historické souvislosti vedouci k potiebé vytvoreni koncepce
bydleni

Ostrava je opravdu atypické a zvlastni mésto, k jeho polycentrické struktufe vytvorené
netradi€nim historickym vyvojem, bychom téZko hledali mezi nasimi mésty vhodny protéjSek.
Poloha mésta na soutoku &ty fek (Odra, Opava, Ostravice, Lucina) nepfinasela z poCatku
zadnou vyhodu. Rovnéz administrativni rozdéleni mésta mezi Moravou a dvéma Slezskymi
knizectvimi (1j. TéSinské a Opavské), véetné bezprostfedniho sousedstvi s Pruskem a
Polskem puasobilo vyznamné na vyvoj mésta. Silny vliv némeckého kapitalu (napf. proména
Vitkovic) urychlil pfeménu zemédeélskych osad v industrialni mésto. Technologické vyuZiti
uhli v modernim hutnictvi, energetice, chemickém primyslu, dopravé pfineslo rozvoj
ekonomiky a podnitilo industrializaci nevidaného rozsahu. Ta postupovala tak rychle, Zze se
tomuto trendu nemohlo pfizplsobit urbanizaéni usporféddani opozdujici se za pramyslovymi
zajmy. Rozmach hornictvi pfinesl sidelni roztfisténost, ktera zbrzdila vyvoj méstotvornych
aktivit, coz zplsobilo rozdéleni mésta do tfi center. Spolu s rozmachem primyslu a tézby se
zvySoval zcela mimoradné i poCet obyvatel. Tento jev podnitil rozvoj stavebniho podnikani
v oblasti bydleni, na kterém se kromé& soukromych podnikatelt, podileli i majitelé dold a huti,
ktefi pronajimali délnikim i uUfednikim zavodni byty. Tyto historické souvislosti spolu
s vystavbou novych obytnych sidel pro zaméstnance v pramyslu (Poruba, Hrabulvka,
Vys$kovice, Dubina) ovliviuji dodnes soucasny charakter mésta. Bytova a domovni vystavba
na uzemi Ostravy se v soucasnosti soustfeduje do okrajovych venkovskych obci a je
zaméfena predevsSim na vystavbu novych rodinnych doma. Déle pokracuje vystavba novych
luxusnich, vicepodlaznich, najemnich domu v centru mésta a jeho nejbliz§im okoli. Dochazi
k zahuStovani rozvolnéné, slezské zastavby v obvodu Slezska Ostrava.

Duvod zpracovani koncepce bydleni

Bydleni je jednim ze z&kladnich podminujicich faktord existence a daldiho rozvoje mésta.
Vytvoreni pfiznivych podminek pro bydleni je vyznamnym aspektem, ktery muze napomoci
ke zméné soucCasné nepriznivé demografické struktury mésta z hlediska véku jeho obyvatel
a mulze prfiznivé nastavit migraéni trendy zejména mladych a vzdélanych skupin
obyvatelstva.

Kvalitu bydleni ovliviiuje Siroké skala podminek a faktort nejen technickych, socialnich, ale i
bezpecnostnich a pocitovych. Jedna se o otazky od kvality bytu a objektu bydleni az po
kvalitu vefejnych prostranstvi, rover obcanské vybavenosti, atd.

V soucasnosti, kdy vlastnictvi nemovitosti a bytd neni pouze v rukou statu nebo obci, je
velmi obtizné politiku bydleni prosazovat. Jedinym orgdnem, ktery ma v rukou legislativni
prostfedky, je obec. To se tykd nejen hospodafeni s majetkem, vtomto pfipadé bytovym
fondem, ktery stat prevedl bezuplatné na mésta, ale i budouci bytové vystavby. Zejména
prodej bytového fondu probihda zcela nekoncepéné a bez predchozi dikladné analyzy nejen
finanéni, ale i socidlné a demografické. Vysledkem je zcela neadekvatni vynos z téchto
prodeju a nedostatek najemnich bytd pro trvalé najemni bydleni.

Podminky pro zajisténi udrzitelného stavéni v souCasnosti nelze zajistit jinak, nez
dlouhodobou koncepéni a strategickou c&innosti organt vedeni mést, které se realizuji
v dokumentu pracovni povahy. Tento dokument je koncep&nim materidlem, ktery ma
napomoci feSeni soucasné bytové situace v obecném smyslu. Z povahy dokumentu vyplyva,
Ze jsou v ném zamérné obsazZeny pouze zakladni statistické udaje vazici se k bydleni,
nebot ma formulovat pouze kvalifikovanou pfedstavu o vyvoji bydleni, stanovit priority a
opatfreni k naplnéni vize. PFi zpracovani konkrétnich projektl v jednotlivych oblastech bydleni
Ize pak vychazet z takto kodifikovanych zasad.
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1.2 Transformace Ostravy

Rokem 1989 se urychlil proces desindustrializace (odprimysinéni) Ostravy, pfiCemz urcité
znaky bylo mozné sledovat jiz v pfedchozim obdobi. Doslo k zasypéni vSech ostravskych
Sachet (t€zba byla na Uzemi mésta ukonena vroce 1994), k ukonc€eni cinnosti
koksarenskych peci v roce 1998. Vitkovické Zelezarny se zacaly orientovat na strojirenskou
vyrobu a ocelarstvi se soustfedilo do Nové huti. Ztrata spoleCenské a ekonomické prestize
v podminkach trzniho hospodarstvi méla na jednostranné orientované mésto i cely region
hluboky dopad. Nizk&d mira sektoru sluzeb v Ostravé zapfi€inila i nizky rozsah budov
ob&anského vybaveni v centru mésta. Postupné ustavalo i budovani sidlist, ve vystavbé se
pokracovalo jen v jizni ¢asti Ostravy (v Zabfehu, Dubiné a Hrablvce). Od roku 1991 dochazi
také k poklesu obyvatelstva. Z davodu ekonomickych, ale ienvironmentalnich problému
zacalo v Ostravé dochazet k vyraznému Ubytku obyvatelstva zplsobenému hlavné podilem
migrace a to od roku 1990 aZ do soucasnosti. Projevovaly se oba typy migracnich ztrat, a to
migrace totalni i caste¢na (do suburbia).

1.3 Soucasnost a investicni zaméry

V soucasnosti mésto Ostrava a jeho okoli proziva tisnivé dopady hospodarské recese, které
prohloubily i pfedchozi negativni trendy populaéniho vyvoje. Cilem této studie je podchytit
sociodemografické procesy, které vedly k t€émto negativnim trenddim a vytipovat moznosti jak
tuto skutecnost zvratit. DalSim Ukolem je provést progn6zu vyvoje potfeby bytového fondu na
zakladé populaéni prognozy v ¢asovém horizontu 15 let. Vysledky této studie by mély byt
podkladem pro tvorbu komplexni bytové politiky a pro konkrétni revitalizacni projekty, na
jejichz realizaci, je mozné zadat finanni prostfedky ze strukturalnich fondd EU. Bytova
politika Zzadného regionu se v dnesSni dobé& vyuzivdni modernich technologii (tj. vyuZziti
vypocetni techniky pfi zpracovani analyz, v€etné jejich statistického vyhodnoceni a navrzeni
nasledné strategie) neobejde bez uvedeného postupu zmapovani situace a podani
souhrnného prehledu.

Investini plany obci, mést, region a dalSich prostorovych jednotek se opiraji o analytické
posouzeni demo-socidlnich parametrd véazanych na obyvatelstvo. Rada demografickych
poznatkli, pfedev§im zmény populacni velikosti dané pfirozenou ménou a migraénim
chovanim, jsou vychozim momentem pro posouzeni a vyhodnoceni fady socidlnich aktivit
regionu, jako napr. i bytova koncepce. A prfedevsim to plati pro oblast komunitniho planovani
rozvoje socialnich sluzeb. Socialné demograficka analyza Ostravy je nutnou soucasti pfi
sestavovani prognozy vyvoje obyvatel v dlouhodobém vyhledu. Populaéni projekce se opiraji
o analytické vyhodnoceni zakladnich mér vitality a migraéniho chovani. Vystupem
populacnich prognéz je rovnéz sledovani zmén podle zakladnich vékovych struktur. Tyka se
to prfedevsim nejmladSich a nejstarSich vékovych skupin.

Sledovani vyvoje pfirozeného pfirdstku, migracniho salda a celkové zmény populace bylo
provedeno az ke konci roku 2009. Jsou to posledni dostupné Udaje 0 populaénim VYVOji, U
kterych spravnost na zakladé statistiky bézné evidence pfirozené mény a migrace garantUJe
CSU. Neékteré sociodemografické charakteristiky jsou ziskavané pouze z prawdelnych cenzu
(S¢iténi lidu, domu a bytd), a proto u nich nebylo mozné provést rozSifeni o novéjsi
poznatky. Posledni cenzus se u nas uskutecnil v roce 2001 a dalSi probéhne az v roce 2011.

1.4 Bytova politika a poslani koncepce

Bytova politika mésta je ovliviiovana vyvojem ekonomické Urovné mésta, demografickou a
sociologickou strukturou v oblasti bydleni jeho obyvatel, podnikavosti mistnich lidi, socialni a
politickou stabilitou. Na situaci pusobi také vnéjsi vlivy, inflace, natalita, vyvoj kupni sily,
celostatni ekonomicky vyvoj. Vyznamné ovliviiujicim faktorem je rozdéleni kompetenci mezi
vlddou, kraji a obcemi. Diferencované potfeby obyvatel v oblasti bydleni se projevi zejména
na mistni drovni, kde je Uloha obce nezastupitelna pravé v realiza¢ni fazi. Moznost vytvofeni
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komplexniho FeSeni bytové politiky by mélo byt vydsténim provedené koncepce.
Zpracovanim podkladového materialu pro koncepci dojdeme k dal$im aspektiim ovliviujicim
soucasnou situaci:

» Ekonomické-investice do bytové vystavby, rekonstrukce a modernizace nasledné
pFiznivé ovliviuji dalsi sektory ekonomiky a maji pozitivni vliv na nezaméstnanost.
Naklady na bydleni jsou v8ak nejvétsi investici, nebo vyznamnou polozkou domaciho
rozpoCtu. Muze nadmérné zatéZovat nebo pfinést riziko potlaceni potfeb v jinych
oblastech. ZplUsob zastavby, pocet domi a bytd a jejich prostorova lokalizace. Trh
prace ve meésté a blizkém okoli. Trh s byty a cena byt.

» Socialné pfiméfené a bezpecné bydleni je zékladni podminkou kvality Zivota kazdého
¢lovéka. Vyznamnym cCinitelem kvality bydleni, jsou zejména sousedské vztahy, které
mohou i vytvaret konkrétni formy, zaloZzené na kvalitni kultufe Zivota, jenz si ob&ané
vytvareji sami ozivenim moralnich hodnot v lokalnich komunitach.

» Environmentélni- Rozvoj osidleni a zabory novych ploch pro vystavbu maji velky vliv
na charakter a kvalitu Zivotniho prostfedi. Rovnéz jsou zde dullezité vazby na rozvoj
dopravy a technické infrastruktury.

» Demografické-stavem a kvalitou bytového fondu Ize ovlivnit mechanickou ménu
obyvatelstva (migraci). Demograficky vyvoj poctu obyvatel zejména ve vztahu
k vékové struktufe obyvatel Pocet obyvatel mésta a historické souvislosti rozvoje
mésta Migrace (mobilita) obyvatelstva uvnitf a vné mésta

» Legislativa upravujici vlastnické vztahy kbudovdm a bytim. Organizacni
zabezpeceni spravy bytového fondu

1.5 Statut mésta v souvislosti s bydlenim

Statutérni mésto Ostrava je administrativné rozdéleno na 23 meéstskych obvodu s riznym
charakterem zastavby. Zakladnim pravnim dokumentem, ktery upravuje vztah mezi
magistratem a jednotlivymi méstskymi obvody je Obecné zavazna vyhlaska 11/2000 mésta
Ostravy v platném znéni — Statut mésta Ostravy. Tento dokument upravuje, kromé jiného
i zpusob a kompetence pfi spravé bytového fondu a obecnich pozemku, pfi¢emz hlavni
kompetence s nakladanim bytového fondu je na Udrovni obvodl. Ztohoto dudvodu pro
uspésné feSeni komplexni bytové politiky je nutné zavést komunikaéni procesy (izn.
Komunikaéni platformu), cozZ je vymezeno jako samostatny Cil 3, mezi nasledujicim subjekty

» Vztah organl mésta a jednotlivych méstskych obvodu

» Vztah mezi jednotlivymi odbory magistratu s jasné vymezenymi kompetencemi

» Spoluprace s vlastniky bytového fondu a pozemkl uréenych k bydleni

Statut mésta v souvislosti s bydlenim je podrobnéji rozveden v kapitole 3.8.

1.6 Cil prace

Demograficka analyza a progn6za obyvatel

Socioekonomické procesy a jejich vliv na déni ve mésté

Zhodnoceni stavu a struktury domovniho fondu

Navrhy a doporuceni v oblasti hospodareni s bytovym fondem

Nastaveni komunikacnich procesu

Nastaveni pravidelné aktualizace dil€ich rozboru koncepce

Provazani vysledkd koncepce s uzemnim pldnem, strategickym pldnem, komunitnim
planovanim socialnich sluzeb

VVVVYVYYVYY
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2 BYTOVA POLITIKA VEREJNEHO SEKTORU

V mezinarodnim paktu o hospodarskych, socialnich a kulturnich pravech (International
Covenant on Economic, Social and Cultural Rights) z roku 1966, ke kterému se Ceska
republika pfipojila v ¢ervnu 1994, se v ¢lanku 11 uvadi, Zze "staty uznavaji pravo kazdého na
pfiméfenou zivotni Uroven pro sebe i svou rodinu, v€etné pfiméfené vyzivy, oSaceni a
bydleni a na trvalé zlepSovani zivotnich podminek. Na podporu realizace zavazku tohoto
mezinarodniho dokumentu byly Vyborem OSN pro lidska prava vypracovany dcetna
doporuceni, vyklady a komentafe. Pravo "na pfiméfené bydleni" je trvale predmétem
mezinarodnich komparaci, pracovnich jednani expertd apod. Z publikaci Organizace
spojenych narodd je pravo na bydleni v ramci tohoto mezinarodniho paktu vénovan
predevSsim "Fact Sheet No. 21", v niZz jsou formulovany jednotlivé aspekty prava na
pfiméfené bydleni:

» pravni jistota vlastnictvi - zahrnujici napf. i opatfeni proti nucenému opusténi
majetku;

» dostupnost sluzeb, potfebnych materidld a infrastruktury - zahrnujici pfistup k
pfirodnim zdrojum - tj. pitné vodé, kanalizaci energii, vytapéni a osvétleni apod.;

» cenové dostupné bydleni - zahrnujici zejména takovou Urover cen bydleni, ktera by
zarucila naplnéni zakladnich potfeb v oblasti bydleni; v€etné moznosti ziskat socialni
podporu v téch pfipadech, kdy je toto naplnéni vlastnimi silami rodiny nedostupné;
tato opatfeni se vztahuji jak na vlastnické tak na najemni bydlent;

» obyvatelné bydleni - zahrnujici odpovidajici prostorovy standard, v&etné ochrany
pred chladem, vihkem, vétrem apod. v€etné zdravotni nezavadnosti bydleni;

» dostupné bydleni zejména pro ohrozené a znevyhodnéné osoby - tj. seniory, déti,
zdravotné postizené osoby, obéti pfirodnich a jinych katastrof apod.;

» umisténi - zahrnujici opatieni k podpore dostupnosti pracovnich mist,
zdravotnich zafizeni, Skol apod., v€etné kritérii kvality Zivotniho prostfedi;

» kulturné primérené bydleni - definované jako bydleni, které umoziuje vyjadrit
kulturni identitu obyvatel a jejich specifika.

2.1  Aktualni situace v oblasti bydleni a bytové politiky z pohledu statu

Trh s byty a vyvoj na trhu hypoték

Hypote€ni banky poskytly ob&anim od roku 2002 do poloviny roku 2008 témér 330 tis.
hypoték za vice nez 485 mld. K&. Za rozmachem hypotecnich uvérd stalo nékolik faktoru.
Poptavku po hypotékach podporovaly relativné nizké urokové sazby, i kdyz v pribéhu celého
roku 2007 mély vzestupny trend. Ke stimulaci poptavky dale pfispéla dostate¢na nabidka
kvalitnich nemovitosti, a to pfedev§im developerskych projektd. Nezanedbatelnym faktorem
byl i vyrazny rast Ceské ekonomiky, stale se zvySujici Zivotni Uroven a stim souvisejici
rostouci primérna mzda. Zajem o hypotéky byl v poslednich mésicich roku 2007 dan rovnéz
planovanym zvySenim DPH na stavebni prace a vy$§im DPH u novych bytl od roku 2008.
Také samotné banky pfipravily pro své klienty specialni marketingové akce. V neposledni
fadé sehral vyznamnou roli demograficky vyvoj, kdy silné ro¢niky lidi narozenych v 70. letech
dvacéteho stoleti zakladaly rodiny a pofizovaly si bydleni.

V prvni poloviné roku 2008 zgjem o koupi bytu ochabl v souvislosti s pfichodem celosvétove
finanéni a ekonomické krize vyvolané primarné destabilizaci hypote¢nich trhu v USA. Krize
vytvofila obtizné podminky pro fungovéani finanéniho sektoru a zpusobila vstup vétSiny
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zapadnich ekonomik do hluboké recese. Ceska republika se také ocitla v obdobi zpomaleni
ekonomiky.

Turbulence na finanénich trzich se vyrazné projevuje v redlném hospodarstvi. Trh
hypote¢niho Uvérovani se promita i do vystavby novych rezidencnich, komercnich a
pramyslovych developerskych projektd. Developefi jsou nuceni odprodavat teprve
pripravované projekty. Banky se v oblasti hypoteéniho Uvérovani stavaji konzervativnéjsi
oproti minulym obdobim. Objem poskytnutych hypoték klesal a v roce 2009 zaznamenal
Cesky realitni trh sv(j dosud nejvyraznéjsi pokles, ktery Ize oznagit jako dno realitniho cyklu
(2007 vrchol realitniho trhu, 2008 jeho kontrakce a 2009 dosazeni dna). Realitni investice se
propadly meziro€né o 80 procent, komercni spekulativni vystavba novych objektt se zcela
zastavila (industrialni budovy) nebo byla omezena na minimum (administrativni,
maloobchodni &i rezidenéni nemovitosti)."

Celkové se projevil pokles zajmu klientd o tzv. rezidenéni nemovitosti (nemovitosti uréené
pro bydleni). DoSlo k poklesu cen bytl az o 15 procent. Nejvétsi propad cen byl zaznamenan
hlavné u panelovych bytl, kde v nékterych lokalitdch a to méné atraktivnich perifériich mést
doslo v roce 2009 az k 30 % poklesu cen. V dalSim obdobi se jiZ neoCekava dalsi drasticky
propad cen téchto byta.

V dusledku toho doSlo k jiz zminénému poklesu poskytnutych hypote€nich Gvérd o témér
Ctyficet procent. Krize také vedla k rekordnimu propadu investi€niho trhu. DoSlo k
mezirocnimu poklesu transakci az o 70 procent. Na druhou stranu krize pomohla ke snizeni
cen nékterych nemovitosti. Pfedrazené nemovitosti se postupné dostavaji na svoji realnou
hladinu. Déje se nyni to, co bylo jen otazkou €asu. Narustu cen nemovitosti v poslednich
letech byl téméF raketovy. Ochota klientd kupovat predrazené nemovitosti vSak zacala klesat
a to jiz v obdobi pfed samotnym pocatkem vzniku ekonomické krize.

Prestizni lokality, témi jsou mysleny predevSim centra mést zustavajici i nadéle velice
aktudalni a zajimavé pro kupuijici a investory. Poptavka po bytech, domech & pozemcich v
téchto lokalitach stale roste. Nemovitosti v téchto lokalitach jsou i nadale nedostatkovym
zboZim. Ochota kupujicich investovat neklesla. Zde doslo k poklesu jen velice mirnému a to
zhruba o 5 %, v nékterych méstech zlstaly ceny na stejné Urovni jako pfed krizi. Pro kupujici
je kritérium kvalita, dostupnost a umisténi nemovitosti. Az na druhém misté cena
nemovitosti. Ceny nemovitosti v prestiznich lokalitdch rostou nebo stagnuji a nelze o¢ekavat
s ohledem na jejich nedostatek, ze by mélo dojit jejich poklesu.

V roce 2009 naopak dochazelo k tomu, Ze se zvedaly ceny nékterych najmu. Zajemci o
najmy byli ¢asto lidé, kterym banka odmitla dat Uvér nebo ti, kitefi zatim Cekaji s koupi
nemovitosti, vy¢kavaji dalsiho padu cen bytd. DoSlo k narGstu pronajmi domu a bytd o
zhruba tfi az pét procent.

U novostaveb se ke konci roku 2009 projevil pokles cen o 10 az 15, developefi zatim
nepocitaji s dalSim poklesem. SpiSe naopak, domnivaji se, Ze nastane zcela jind situace.
Klienti, ktefi si pfed par lety zakoupili nemovitosti za hranicemi vétSich mést, maji ,dost"
ustavicného cestovani do zaméstnani vlastnim vozidlem a spiSe zvazuji variantu navratu
zpét do meést. Z tohoto divodu predpokladaji i stavebni firmy, ze bude i nadale trvat zajem o
vétsi a luxusnéjsi byty. Krize donutila majitele nékterych bytd k tomu, Ze svoji nemovitost
nyni radéji pronajmou, nez by ji prodavali za cenu, ktera je pro né neakceptovatelna. Proto
se souc€asny trh v nasi zemi zapliiuje velkym mnozstvim bytd uréenych pouze k pronajmu.
Na jafe 2010 se trh opét zacina probouzet. Pfedevsim developerské firmy si vyjasnily své
zamery, a jak nam potvrzuji prvni zpravy, lze ¢ekat pfiznivy vyvoj.

Vyvoj cen energii

Budouci vyvoj nakladu na energie - jakozZto dalSich hlavnich nédkladd na bydleni - bude
zasadnim zplsobem determinovan vyvojem cen energii. Zasadni podkladovy material, ktery
zpracovatel v této €asti analyzy vyuzil, tvofily vystupy prace Nezavislé odborné komise pro
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posouzeni energetickych potfeb Ceské republiky v dlouhodobém &asovém horizontu,
zejména pak jeji Zprava (pracovni verze k oponentufe, 30. 9. 2008.). Pfevaznou Céast
nasledujiciho textu proto tvofi citace z tohoto materialu.

Cena elektfiny by méla byt ovlivnéna nésledujicimi faktory:
» prevahou poptavky nad nabidkou min. do roku 2015,
» vyrazné rychlejSim narlstem poptavky po elektfiné nez po ostatnich energiich,

» narustem zdroji na vyrobu elektfiny z plynu bude v8ak velky tlak na to, aby byla
ropa postupné nahrazovana v dopravé plynem, coz muze zvysit ceny na droven
pro vyrobu elektfiny nepfijatelnou,

» novymi naklady na emisni povolenky od roku 2013,

» novymi naklady na ukladani CO, od roku 2020; je nerealné, aby v roce 2020 bylo
realizovano ukladani CO, ve vét§im méfitku,

» vyraznym zvySenim podilu vétrné a slunecni energie od roku 2030, resp. 2040 (i
pres oCekavané zlevnéni vlivem vyvoje novych technologii — fotovoltaické ¢lanky).

V dusledku toho, bude proto cena elekifiny zfejmé narustat vyrazné rychleji nez cena
ostatnich energii.

V pfipadé dodavek zemniho plynu se cena pro konecné zdkazniky se sklada ze CtyfF
zakladnich slozek. Prvni slozkou je platba za komoditu, tj. za samotny zemni plyn, jehoz
cena je dana dovozni cenou plynu, marzi a naklady dodavatele, dale jde o platbu za
prepravu plynu z hraniéniho pfedavaciho bodu do domaci zény jednotlivych distributort
prepravni soustavou a platbu za navazujici €innost distribuce plynu do odbérného mista.
Ctvrtou sloZkou je cena za uskladfiovani plynu. Za vyznamné riziko je povazovan budouci
rust ceny zemniho plynu vyplyvajici z cenové provazanosti s ropou a ropnymi produkty. Lze
oekavat plyn v CR zlstane konkurenceschopny viéi ostatnim primarnim palivim a
energiim.

Pro Ceskou republiku je typicky vysoky podil systémi centralizovaného zasobovani teplem
(CZT), které kromé& dodavek ostatnim odbératelim zajiStuji dodavku tepelné energie
priblizné pro 35 % domaécnosti. Vyroba i rozvod tepelné energie se podle dikce
energetického zakona uskuteCiuji ve vefejném zajmu, a proto je vhodné nadale zachovat
usmeérnovani cen tepelné energie. ZruSeni pravidel pro kalkulaci ceny tepelné energie a jeji
uplatiiovani by ve svém duasledku mohlo odvétvi teplarenstvi spiSe poskodit.

Cena vody je regulovana statem a jeji vySe je urCovana podle pravidel stanovenych v
Cenovém véstniku ministerstva financi. Voda je regiondlnim produktem a cena zavisi
predevsim na lokélnich podminkach, at uz pfirodnich &i jinych, a také na tom, jak moc se
musi voda pfed dodanim spotfebiteli upravit. Spotfeba vody klesa, na druhou stranu cena
dlouhodobé roste. Samotna voda je v8ak v nakladech nezanedbatelna polozka, osmdesat
procent finan¢nich nakladl pfedstavuje provoz celé soustavy. Zakaznici se navic zvySovani
cen nemohou branit, nebot vodarny jsou ve své oblasti monopolem. Do budoucna Ize
oCekavat, ze ceny vody déale porostou, a to hlavné kvili zdraZzovani elektrické energie a kvuli
potfebé investic do vodohospodarské infrastruktury.

Ekologicka dan

Ekologicka dar je v Ceské republice zavedena od 1. ledna 2008 a pfipo&itava se k cené uhli,
zemniho plynu a elektfiny. Ekologickd dan je soucasti komplexnéjSiho procesu, ktery se
oznacuje jako ekologicka dariova reforma, jejiz druha faze podcitajici se zavedenim dané z
produkce oxidu uhli¢itétho méa byt zahajena v roce 2010, tfeti faze pak v roce 2014. Cela
ekologicka reforma ma byt dokon&ena do roku 2017. VySe ekologické dané se odviji podle
toho, jak moc dané palivo Skodi Zivotnimu prostfedi. Na zavedeni této nové dané tak nejvice
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zemni plyn. Plyn pro vytapéni domécnosti je od dané osvobozen, domacnosti tedy neplati
danova sazba €ini 8,50 K¢ za GJ tepla. Elektfina podle zakona podléha ekologické dani ve
vysSi 28,30 K& za MWh. Osvobozena od dané je elektfina "ekologicky Setrnd". To je podle
zakona elektfina pochazejici z energie slunecni, vétrné, geotermalni nebo vodni, vyrobena z
biomasy nebo produktl z biomasy, vyrobena z dulniho plynu &i z palivovych &lankd. Tuto
dan neplati domacnosti, ale dodavatel, ktery pfisluSnou komoditu prodava.

Naklady na bydleni
Hlavni spotfebni vydani domacnosti souvisejicich s bydlenim pfedstavuje zejména:

» Najemné z bytu — jedna se o najemné placené najemniky za prvni (hlavni)
bydlisté (Cisté najemné, splatka anuity, dotace fondu oprav, pojisténi domu,
prispévek na spravu domu a pozemku apod.) a ostatni najemné (najemné za
druhé a dalSi bydlisté, za garaz souvisejici s bydlenim apod.)

» Elektricka a tepelna energie, plyn, paliva - elekiricka energie; plynna paliva;
kapalna paliva; tuha paliva; tepla voda, para apod.

» Dodavka vody a jiné sluzby souvisejici s bydlenim - dodavka vody (vodné,
sto€né), sbér pevnych odpadu a dalsi sluzby souvisejici s bydlenim (domovnické
prace, uklid spole¢nych prostor, bezpeénostni sluzby apod.)

Z Casové fady vyvoje nakladl na bydleni domacnosti vyplyva, ze za celé sledované obdobi
(2. Ctvrtleti 2006 — prvni Ctvrtleti 2010) dochazelo k rastu pramérnych ndkladd na ngjemné
z bytu, které vzrostlo ze 767 K&/mésic v druhém Ctvrtleti 2006 az na 1179 K&/mésic v 1.
Ctvrtleti 2010. U ostatnich nakladd je mozné pozorovat jisté cyklické vykyvy hodnot
v jednotlivych Ctvrtletich s tim ovS8em, Ze v meziro€nim srovnani (2. Ctvrtleti) vSechny
sledované naklady postupné rostou.

Graf &. 2.1.1: Vyvoj pramérnych nakladd na bydleni pramérné doméacnosti v CR (v K& za
meésic)
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2.2 Strednédoba koncepce bytové politiky

Koncepce bytové politiky respektuje roli statu v oblasti bydleni, ktera je v evropskych zemich
obvykla a ktera je zakotvena v mnoha mezinarodnich dokumentech, napf. ve V8eobecné
deklaraci lidskych prav, v Mezinarodnim paktu o hospodarskych, socialnich a kulturnich
pravech nebo v Evropské socialni charté. V téchto a dalSich dokumentech je obsazeno
obecné formulované pravo ob&anu na pfiméfené bydleni, za jehoz naplfiovani jsou vlady
jednotlivych zemi odpovédné. Pravo na bydleni vSak neni chapano jako narokové a proto
Uloha statu v oblasti bydleni nespocivd v pfimém poskytovani bydleni, nybrz ve vytvareni
takové situace, kdy si lidé bud sami, nebo s ur€itou pomoci statu, zajisti odpovidajici bydleni.
Material se vSak také musi vyporadat s novymi faktory, které pfineslo za¢lenéni nasi zemé
do Evropské unie. Jde nejen o prava ob¢ant EU, ktefi pobyvaji na naSem uzemi ¢i zde
pracuji, ale i pfizpusobeni bytové politiky podminkam spole¢ného trhu EU. Koncepce tedy
musi téZ reagovat na vymezeni vefejné podpory v oblasti bydleni, na kterou se vztahuji
pravidla uvedena ve smlouvé o Evropskych spolecenstvich. Jedna se zejména o oblast tzv.
.vefejné podpory” (,state aid“). Poskytovani vefejné podpory je komunitarnim pravem az na
vyjimky obecné zakazano. SkuteCnost, Ze problematika vefejné podpory predstavuje v
komunitarnim pravu zcela zasadni vyznam, je podepiena jiz faktem, ze zakladni pravni
Uprava je jiz ve Smlouvé, konkrétné v ¢lancich 87 az 89, které jsou dale rozvedeny v
sekundérni komunitarni legislativé, zejména v nafizeni Rady ES ¢&. 659/1999, kterym se
stanovi provadéci pravidla k ¢lanku 88 (ex-€l. 93) Smlouvy a v nafizeni Rady ES &. 794/2004
ve véci formy, obsahu a dalSich naleZitosti notifikaci a vyro€nich zprav.

Statni koncepce bydleni

Statni politika bydleni spociva ve vytvafeni hlavnich programi a nastroju, jejichz
prostfednictvim se stat snazi napomahat ¢eskym domacnostem fesit jejich bytovou situaci.
Vyraznym zpusobem ovliviiovat fungovani bytového trhu a pasobeni statnich intervenci maji
tyto centralni organy: Ministerstvo pro mistni rozvoj, Statni fond rozvoje bydleni, Ministerstvo
prace a sociélnich véci a Ministerstvo financi. V bfeznu 2005 byla vlddou schvélena nova
bytova koncepce statu (navazujici na prfedchozi dokumenty z let 1999 a 2001). Bytova
politika statu je zaloZena na tfech zékladnich pilifich uvedenych nize.

Vychodiska koncepce bytové politiky

Stavajici koncepce bytové politiky CR predpoklada, Ze dojde postupné k ukonéeni
transformacnich krokd zahajenych na pocatku 90. let minulého stoleti a k nastoleni situace,
kdy bude trh s byty fungovat tak jako ve vyspélych evropskych zemich. Této zméné se
pfizpasobi i nové pfipravovana bytova politika statu, jejimz hlavnim Ukolem bude trvale
monitorovat situaci v oblasti bydleni a na zakladé pribé&znych analyz upravovat nezbytny
pravni a ekonomicky ramec vcetné zdlvodnénych trzné konformnich podpurnych Ci

.....

.....

oblasti trhu s byty nepostradatelna. Jednotlivé zasahy vSak musi byt peclivé voleny a
odavodnény nejen z hlediska dosazeni vysoké ekonomické vykonnosti, ale i z pohledu
potfebné socidlni spravedinosti a pomoci socidlné slabSim ¢&i jinak znevyhodnénym
skupinam obyvatelstva. Udrzovani rovnovahy mezi vysokou ekonomickou vykonnosti a
socialni spravedinosti je pfedpokladem fungovani trzné orientovaného bytového systému,
ktery poziva podpory a duvéry jak obcanu, tak investord a dalSich subjektu, které se v této
oblasti angazuji. V nasi zemi je situace komplikovana pfechodem od rigidniho,
administrativné Fizeného rezimu bytové politiky a problémem skupin osob, které svij
produktivni vék Zili (a stafi ,planovali“) v jinych socialné ekonomicky a politicky odliSnych
souvislostech a dnes maji snizenou moznost starat se o své zdaleZitosti svymi prostfedky.
Vyrovnanost vykonnosti a socialni spravedinosti, jakasi rovnovaha, je predpokladem pro
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rozvoj trzné orientovaného bytového systému, ktery poziva podpory a divéry investord i
bydlicich.

Bytova politika statu je zaloZzena na tfech zakladnich pilifich:

» Vytvareni pravidel, kterymi se fidi subjekty pusobici v oblasti bydleni (ob&ané, obce a
kraje, stavebni firmy, realitni kancelare, finanéni instituce apod.). Jedna se zejména o
pravni ramec upravujici nejen zalezitosti pfimo spojené s vlastnictvim nemovitosti a
nakladani s nimi, ale i navazujici zalezitosti, napf. financovani bydleni, socialni
aspekty bydleni apod.

» Vytvareni adekvatniho ekonomického prostiedi a systému podplrnych a regulaénich
dostupnost kvalitniho bydleni pro obyvatelstvo.

» ,Socialni doktrina", na jejimz zakladé jsou vytvarena opatfeni zaméfena na obcéany,
ktefi se pfi zajiStovani standardniho bydleni neobejdou bez pomoci statu. Intervence
statu ma v této oblasti podobu zejména adresnych socialnich davek, zajisténi
nabidky finanéné dostupného najemniho bydleni a socialnich sluzeb.

Postupné rozvinuti vySe popsaného pfistupu k bydleni je podminéno vyjasnénim a
akceptovani roli, které jednotlivé subjekty pusobici v oblasti bydleni maji:

» Nejprve je zde obcan, pro néhoz musi byt zajisténi bydleni pokud mozno vlastnimi
silami prioritni.

» Daéle jsou zde nejrtznéjSi subjekty, které nabizi nebo zprostfedkovavaji bydleni
(stavebni a developerské firmy, realitni kancelafre, neziskové organizace apod.); pro
tyto subjekty musi byt vytvofeno vhodné ekonomické prostfedi, aby mély o tuto oblast
zajem a nabizely bydleni &i sluzby spojené s bydlenim v dostate¢ném objemu i
kvalité.

» Konecné je zde vefejny sektor, zejména stat, kiery vytvari odpovidajici pravni a
ekonomicky ramec bydleni a intervenuje do trhu s byty tak, aby zvySil dostupnost
kvalitniho bydleni pro obyvatelstvo.

Zaméry koncepce bytové politiky

Zakladnimi zaméry koncepce bytové politiky na udrovni statu je z hlediska ob&anu zvySovani
finanéni dostupnosti bydleni pro obyvatelstvo, zvySovani nabidky bydleni predevSim
prostfednictvim podpory nové vystavby, zvySovani kvality bydleni zejména prostfednictvim
pomoci vliastnikdm pfi sprave, udrzbé opravach a modernizaci bytového fondu, trvala funkce
nastroju dostupnych pro vétsinu pfijmoveho spektra obyvatelstva, prab&zny monitoring jejich
uCinnosti a efektivity a jejich pfipadna korekce a aplikace pravidel spoleéného trhu EU
zejména podminek slucitelnosti vefejnych podpor.

Moznost naplfiovani zaméru statu je zt€Zovana nevyjasnénou roli obci v oblasti bydleni. Tato
skute€nost pfinasi problémy zejména ve vztahu k Okolim, které vyplyvaji z pfijeti
Evropského socialniho programu a stanoveni spole¢nych cild v boji proti chudobé a
socialnimu vylougeni, k jejichZ pInéni se Ceskéa republika zavazala. Obce maji v souéasné
ze svého majetku tak, aby se ucinné napliovala prijmova stranka obecniho rozpoctu,
a jednak maji obce za ukol pecovat o rozvoj podminek pro své obc¢any, véetné
podminek bydleni. Pfenechani bytu o ndjmu osobé, u niz je vysoke riziko, Ze nebude
radné platit najem a dalsi platby spojené s uzivanim bytu, nepochybné muze byt
stranu — od obce se ocekava, Ze svoji bytovou politiku zaméri predevsim na ty
domadcnosti, které jsou socialné nejvice znevyhodnény v pristupu k bydleni. Hledani
vybalancovani mezi hlediskem péce radného hospodare a hlediskem socialné
zaméreného nakladani s obecnim bytovym fondem neni jasné vymezeno - a tak obce
vice nebo méné uprednostnuji jedno z obou hledisek. K poskytovani pomoci skupinam
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osob, které jsou ohrozeny chudobou ¢&i socialnim vylou€enim, nejsou obce zavazany a stat
nema nastroje, kterymi by pInéni téchto Ukold prosadil. S tim souvisi i nejasna definice
segmentu socialniho bydleni u nas. Koncepce pocitd s tim, ze tuto roli je tfeba svéfit
predevsim obci, ktera muze reagovat na lokalni poméry na bytovém trhu a vytvofit jim pro to
potfebné podminky. K FeSeni téchto socidlnich problémd by mél v budoucnosti pfispét nejen
socialné zacileny bytovy fond, ale také rizna uUsporna ubytovaci zafizeni, ktera mohou
prispét k odstranéni akutnich problém.

Bytova koncepce na urovni kraju

Kraje jako vyssi €lanky uzemni spravy nemaji kompetence v oblasti bydleni dostatecné
vymezeny. Neznamena to vSak faki, Zze by se kraje v oblasti bytové politiky vubec
neangazovaly. V ramci své plsobnosti se museji starat o rozvoj svého Uzemi
prostfednictvim vydavani rdznych rozvojovych koncepci kraje, ve kterych se problematiky
v ramci kraje byva povazovan Program rozvoje kraje. Program rozvoje kraje je dokument,
ktery stanovi konkrétni zaméfeni podpory (zejména finanéni) na rozvoj kraje prostfednictvim
konkrétnich opatfeni v urCitém Uzemi kraje a ve vymezeném &asovém obdobi, pro které
budou finanéni zdroje poskytnuty.

Konkreétni aktivity kraje v oblasti bydleni jsou napfiklad tyto: kraje monitoruji stav v oblasti
bytové politiky a moznosti podpory bydleni na Gzemi kraje a spolupracuji s mésty a obcemi v
oblasti pfipravy a realizace jejich zdméru v oblasti bydleni, zabezpeduji a koordinuji jednotny
postup a c&innost obci jako organu Uzemniho planovani pfi pofizovani, zpracovani a
schvalovani uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladu ¢i aktualizuji
plan investi¢ni vystavby v souladu s rozvojem kraje. Kraje tedy funguiji jako urcité mezi¢lanky
mezi pfijatou koncepci statni bytové politiky a jeji realizaci na drovni obci. Proto je velmi
dulezita spoluprace a propojenost vSech tfi Urovni (stat, kraj, obec), aby mohlo byt
dostate¢né zajistovano efektivni fungovani bytové politiky.

Bytova koncepce na lokalni urovni

Obec patfi mezi nejvyznamnéjsi subjekty, plsobici na trhu s byty. Cilem obecni bytové
politiky je tedy zavedeni a realizace ucinnych opatfeni a nastrojl, jez by postupnymi kroky
feSily problémy obce v oblasti bydleni tj.:
» péce o bytovy fond, jeho v€asnou a kvalitni Udrzbu, modernizaci
» podpora nové bytové vystavby a tim nasyceni bytové potieby obyvatel a dosazeni
rovnovazného stavu na mistnim trhu s byty,
» jeho optimalni vyuziti a feSeni souvisejicich otazek finan¢nich, socialnich atd.

Pro zajisténi spoluplsobeni zavadénych opatfeni a programu je dilezité stanovit zavazny
ramec — koncepci obecni politiky bydleni

Jiné vladni dokumenty
Narodni program pripravy na starnuti 2008-2012

Jedna se o strategicky dokument, ktery stanovuje cile a opatfeni, ktera je tfeba pfijmout v
konkrétnich oblastech, v&etné bydleni, v kontextu demografickych a socialnich zmén. PFistup
ke star8§im osobam a starnuti populace vychazi z nasledujicich principu:

Celozivotni pristup

Partnerstvi viady a samospravy

Mezigeneracni vztahy a soudrznost

Zvlastni pozornost vénovana znevyhodnénym a zranitelnym

Genderovy pfistup

Dialog s ob&anskou spole¢nosti a socialnimi partnery

Odpovédnost jednotlivce a spole€nosti

Snizovani socialnich a geografickych rozdill (ekvita)

VVVVVYVYVYY
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» Politika podloZzena dukazy
» Ddastojnost
» Informovanost a mainstreaming skupinam

Oblasti bydleni se nejvice dotyka princip ,Celozivotni pfistup®, ktery je tfeba uplatnit jak
v oblasti bydleni, také v oblasti zdravi, vzdélavani, zaméstnatelnosti, hmotného zabezpeceni
nebo socialni participace. Bydleni musi zohledhovat rizné potfeby a situace, do kterych se
lidé mohou v prubéhu Zzivota dostat. Bydleni odpovidajici funkénimu zdravotnimu stavu
umoznuje zit v pfirozeném prostfedi i v pfipadé zdravotnich a jinych omezeni. Bezbariérové
bydleni zvySuje bezpecnost a usnadfiuje péci neformalnim i profesionalnim pecovatelim. V
souladu s konceptem ,celoZivotniho domova“ (lifetime homes) je tedy Zadouci definovat
minimalni standardy bezbariérovosti bydleni a zajistit jejich implementaci v ramci veskeré
nové bytové vystavby.

2.3 Legislativni ramec oblasti bydleni

Seznam zakladnich pravnich predpist a sdéleni v oblasti bydleni

» Zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik.

» Zakon €. 116/1990 Sb., o nadjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni zakona ¢.
403/1990 Sb., zakona ¢. 529/1990 Sb., zakona ¢&. 229/1991 Sb., zakona ¢&. 540/1991
Sb., zakona 302/1999 Sb., zakona ¢&. 522/2002 Sb. a zadkona ¢&. 360/2005 Sb.

» Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a néktere vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré
zakony (z&kon o vlastnictvi bytd), ve znéni zdkona €. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho
soudu vyhlaSeného pod €. 280/1996 Sb., zakona €. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000
Sb., zadkona ¢&. 229/2001 Sb., zdkona ¢&. 451/2001 Sb. zakona ¢. 320/2002 Sb.,
zakona €. 437/2003 Sb., zdkona €. 171/2005 Sb., zakona &. 179/2005 Sb., zdkona €.
296/2007 Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zédkona €. 345/2009 Sb.

» Narizeni viady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik, ve znéni
nafizeni vliady ¢. 174/2009 Sb.

» Zakon €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zékona €.
171/1991 Sb., o pusobnosti organi Ceské republiky ve vécech prevodd majetku statu
na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve znéni zakona €.391/2002 Sb., zakona €. 482/2004 Sb., zakona ¢.
61/2005 Sb. a zakona €. 179/2005 Sb.

» Nafrizeni vlady ¢. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedkl Statniho fondu rozvoje bydleni
formou dotace ke kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou bytl, ve znéni nafizeni
vlady €. 294/2001 Sb., nafizeni vlady ¢. 141/2002 Sb., nafizeni vlady ¢. 145/2003 Sb.
a nafizeni vlady ¢. 303/2005 Sb.

» Narfizeni vlady €. 494/2000 Sb.,0 podminkach poskytovani dotaci ze statniho
rozpoCtu na podporu regenerace panelovych sidlit, ve znéni nafizeni viady ¢.
99/2007 Sb.

» Narizeni vlady €. 80/2001 Sb., o rozsahu a podminkach pouziti finanénich
prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti urokd z hypotecnich avérl
poskytnutych fyzickym osobam

» Nafrizeni vlady ¢. 299/2001 Sb., o pouziti prostfedkl Statniho fondu rozvoje bydleni
ke kryti €asti urokd z avérd poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobam na
opravy a modernizace domu, ve znéni nafizeni viady €. 398/2002 Sb., nafizeni vlady
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¢. 152/2004 Sb., nafizeni vlady €. 325/2006 Sb., nafizeni vlddy €. 118/2009 Sb. a
nafizeni vliady ¢. 310/2009 Sb.

Vyhlaska €. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladd na
tepelnou energii na vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konec¢né spotiebitele

Narizeni vliady €. 396/2001 Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni
na opravy a modernizace bytl, ve znéni nafizeni vlady €. 397/2002 Sb., nafizeni
vlady €. 59/2004 Sb., nafizeni vlady €. 145/2006 Sb., nafizeni vlady €. 98/2007 Sb. a
nafizeni vliady ¢. 322/2009 Sb.

Narizeni vliady €. 466/2001 Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni
k Uhradé nakladu spojenych s jeho spravou

Narizeni viady €. 97/2002 Sb., o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Uvéru na uhradu €asti nakladd spojenych s vystavbou bytu osobami mladSimi
36 let, ve znéni nafizeni vlady €. 665/2004 Sb. a nafizeni vlady €. 98/2007 Sb.

Narizeni viady ¢. 249/2002 Sb., o podminkach poskytovani pfispévku k hypoteé¢nimu
avéru osobam mladsim 36 let, ve znéni nafizeni viady €. 32/2004 Sb.

Narizeni vlady €. 394/2002 Sb., o poskytnuti finanéni pomoci v oblasti bydleni
fyzickym osobam postizenym povodnémi, ve znéni nafizeni vliady ¢. 234/2005 Sb. a
nafizeni vliady ¢. 236/2006 Sb.

Narizeni vlady €. 395/2002 Sb., o poskytnuti nenavratné finanéni pomoci v oblasti
bydleni fyzickym osobam nebo obcim postizenym povodnémi na Uhradu nakladd
spojenych s odstranénim stavby pro bydleni, ve znéni nafizeni vlady &. 237/2006 Sb.

Narizeni vliady €. 396/2002 Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Uvéru na Uhradu ¢asti nakladl spojenych s vystavbou bytu fyzickymi osobami
postizenymi povodnémi v roce 2002, ve znéni nafizeni vlady ¢. 446/2002 Sb. a
nafizeni vliady €. 324/2009 Sb.

Narizeni vliady €. 104/2003 Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni
formou dotace ke kryti ¢asti ndkladu spojenych s vystavbou byt pro fyzické osoby
postizené povodnémi v roce 2002, ve znéni nafizeni vliady €. 271/2003 Sb.

Narizeni vliady €. 146/2003 Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni
ke kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou byt pro pfijmové vymezené osoby, ve
znéni nafizeni vliady €. 98/2007 Sb.

Narizeni vlady ¢&. 370/2004 Sb., o rozsahu a podminkédch pouziti financnich
prostfedkl k Uhradé avért zajisténych Statnim fondem rozvoje bydleni, ve znéni
nafizeni vliady ¢. 438/2009 Sb.

Narizeni vlady €. 371/2004 Sb., kterym se vydavaji vzorové stanovy spolecenstvi
vlastnik( jednotek, ve znéni nafizeni vlady €. 151/2006 Sb.

Narizeni vliady €. 616/2004 Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Gvéru na Uhradu ¢asti nakladi spojenych s vystavbou nebo pofizenim bytu
nékterymi osobami mlad$imi 36 let, ve znéni nafizeni vlady €. 360/2006 Sb., nafizeni
vlady ¢. 427/2006 Sb. a nafizeni viady ¢. 98/2007 Sb.

Zakon ¢. 378/2005 Sb., o podpofe vystavby druzstevnich bytl ze Statniho fondu
rozvoje bydleni, a o zméné zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech (zakon o podpore
vystavby druzstevnich bytl), ve znéni zakona €. 126/2008 Sb. a zékona €. 227/2009
Sb.

Nafrizeni vlady €. 465/2005 Sb., vydané na zakladé zmocnéni uvedeného v zakoné o
podpofe vystavby druzstevnich byta.
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Nafrizeni vlady €. 28/2006 Sb., o podminkach pouziti finanénich prostfedk Statniho
fondu rozvoje bydleni formou Uvéru ke kryti ¢asti nakladd spojenych s modernizaci
bytu nékterymi osobami mladSimi 36 let, ve znéni nafizeni vlady €. 146/2006
Sb., nafizeni vlady ¢. 98/2007 Sb. a nafizeni vlady ¢. 323/2009 Sb.

Nafrizeni vlady €. 63/2006 Sb., o podminkach pouziti finanénich prostfedkd Statniho
fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti €asti nadkladd spojenych s opravami
panelového domu

Zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné
zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni zakona ¢. 150/2009 Sb.

Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj €. 180/2009 Sb., ze dne 25. ervna 2009 o
roztfidéni obci do velikostnich kategorii podle poc¢tu obyvatel, o tzemnim roz¢&lenéni
obci seskupenim katastralnich Gzemi, o vysi zékladnich cen za jeden m? podlahové
plochy byti, o cilovych hodnotach mésiéniho najemného za jeden m? podlahové
plochy bytu, o maximalnich pfirGstcich mési¢niho najemného a o postupu pfi
vyhledani maximalniho pfiristku najemného pro konkrétni byt

Narizeni vlady €. 333/2009 Sb., ¢astka 104 z29.9.2009 o podminkach pouziti
finan€nich prostfedkd SFRB ke kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou sociélnich
bytd formou dotace pravnickym a fyzickym osob&m, ve znéni nafizeni vlady C.
228/2010 Sb.

VagwveEv s

Podpora oprav bytové vystavby

Podpora oprav bytové panelové vystavby — program NOVY PANEL

>

vVyy

>

Poskytovatelem podpory je krom& SFRB (dotace na Uhradu Uroku) taky
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a. s. (pro bankovni zaruky).

Pfijemcem je vlastnik &i spoluvlastnik panelového domu (fyzicka i pravnickd osoba)
Nevratna ucelova dotace

Cilem programu je pomoci zvyhodnénych podminek pfistupu k Uvérim poskytnutych
bankami a stavebnimi spofitelnami usnadnit financovani oprav a modernizace
bytovych domu.

Z divodu vy€erpani podpory pro rok 2009 je s ucinnosti od 13. srpna 2010
pozastaven pfijem zadosti.

Program Zelena usporam

\AAA

>

Poskytovatelem podpory je Statni fond Zivotniho prostiedi.

Pfijemcem podpory jsou vlastnici rodinnych a bytovych domu.

Nevratna uc¢elova dotace.

Program byl zaveden v roce 2009 a podporuje kvalitni zateplovani rodinnych domua a
bytovych domu, ndhrada neekologického vytapéni za nizkoemisni zdroje na biomasu
a ucinna tepelna Cerpadla, instalace téchto zdroju do nizkoenergetickych novostaveb
a také vystavba v pasivnim energetickém standardu.

Program je financovan z pfijmua z prodeje tzv. jednotek AAU.

Podpora oprav domovnich olovénych rozvodii

VVvyVY VY

Poskytovatelem je Ministerstvo pro mistni rozvo;.

Pfijemcem dotace je vlastnik, spoluvlastnik nebo spoleCenstvi vlastniki domu s
olovénymi domovnimi rozvody.

Neinvesti¢ni U€elova dotace.

Dotace je ur€ena na vyménu domovnich olovénych rozvodu vody.

Celkovy objem financi na rok 2010 je 12 miliont K&. Pro rok 2010 byla uréena dotace
ve vySi 10 000 K& na 1 byt.
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Podpora oprav bytové panelové vystavby

» Poskytovatelem bylo v letech 1998 — 2005 Ministerstvo pro mistni rozvoj, od roku
2006 Statni fond rozvoje bydleni.
Pfijemcem podpory je vlastnik domu.
Nevratna G¢elova dotace
Dotace na opravy panelového bytového fondu se poskytovala az do vySe 40 %
rozpoctovych nakladl opravy, max. vSak 55 tis. K€ na 1 bytovou jednotku.
V letech 2008 az 2010 nebyl program z divodu nedostatku finanénich prostfedkd na
strané SFRB otevren.

vV VVvVYy

Podpora modernizace bytoveho fondu — bezuroc¢na pujcka, uvér
» Poskytovatelem bylo v letech 1994 — 2001 Ministerstvo pro mistni rozvoj (bezuro¢na
pujcka), od roku 2001 Statni fond rozvoje bydleni (Gvér).
Pfijemcem je obec (soukromy vlastnik prostfednictvim obce).
Bezuroc¢na pljcka obcim.
Podpora je ur€ena na péci o stavajici bytovy fond.
V letech 2008 az 2010 nebyl program z divodu nedostatku finanénich prostfedkd na
strané SFRB otevien.

\A A A

Podpora regenerace panelovych sidlist’

Poskytovatelem je Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Pfijemcem dotace je obec, ktera ma panelové sidlist€¢ s nejméné 150 byty, ma
schvéleny uzemni plan a projekt regenerace panelového sidlisté.

nevratna ucelova dotace

Program je uréeny k revitalizaci vefejnych prostranstvi v panelovych sidlistich.

Dotace muze doséhnout az 70 % nékladd. Celkovy objem financi na rok 2010 je 150
milionu K¢.

VVyvYy VYV

Podpora vystavby technické infrastruktury

» Poskytovatelem je Ministerstvo pro mistni rozvoj.

» Pfijemcem dotace je obec.

» UcCelova investi¢ni dotace.

» Podpora je poskytovana na vystavbu dopravni a technické infrastruktury pro
naslednou vystavbu bytovych domu, rodinnych dom( nebo bytovych a rodinnych
domu.

» Do konce roku 2007 byla poskytovana dotace ve vysi 80 tis. KE na kazdou budouci
jednotku, od roku 2008 je poskytovana pfijemci dotaci, kterym je obec, ve vySi 50 tis.
KE.

Uvéry na modernizaci byt
» Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.
» Prfijemcem je obec.
» nepfima vratna investicni a doCasna vypomoc
» Uvér je urCen ke kryti ¢asti naklad( spojenych s opravami a modernizacemi bytu je
poskytovan smlouvou. Urokova sazba je 3 % ro¢né a je platna po celou dobu
splatnosti avéru, tj. po dobu max. 10 let.

Podpora druzstevni vystavby
» Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.
» Pfijemcem je druzstvo dle zdkona €. 378/2005 Sb.
» Podpora se sklada z dotace 100 tisic KE na 1 bytovou jednotku a uvér max. 700 tisic
>

K€ a splatnosti 20 let.
Podpora je zaméfena na obnovu druzstevni bytové vystavby neziskovymi druzstvy.
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» Od roku 2008 nebyl program z duvodu nedostatku finan&nich prostfedkld na strané

SFRB otevren.

Podpora socialniho bydleni

Dotace na vystavbu najemnich bytu

>
>
>

Poskytovatel podpory bylo MMR v letech 1995-2005 a od roku 2001 také SFRB.
Pfijemcem podpory je obec.

Podpora je uréena ke kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou bytd pro pfijmové
vymezené osoby, poskytovat dotace na novou bytovou vystavbu. Prostfednictvim
MMR prestala byt tato forma vystavby bytd podporovana v roce 2005. Od roku 2003,
kdy doSlo ke zméné zacileni na pfijmové vymezené skupiny obyvatelstva, k omezeni
vyméry podlahové plochy bytu a k nemoznosti pfevodu bytu na tfeti osobu po
uplynuti 20 let, ztratila o tuto formu podpory zajem veskera krajska mésta s vyjimkou
Usti nad Labem a Ostravy. Dotace na bytovou vystavbu v této oblasti jsou od roku
2009 feSeny podporou na vystavbu socialnich bytu.

Dotace na vystavbu socialnich bytu

>

>
>
>

vy

Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.

Pfijemcem je investor bez ohledu na pravni charakter.

Podpora vystavby dostupnych bytd pro "skupinu obyvatel, ktera si neni schopna z
dlvodl svého nizkého pfijmu pofidit nebo udrzet bydleni v trznim sektoru”.

Dotace je poskytovana nejen na zcela novou vystavbu, ale i na pofizeni bytd zménou
existujicich staveb (nastavby, pfistavby a zména nebytového objektu na bytovy),
ktera je v mnoha pripadech finanéné méné nakladna. Vysledkem v8ak musi byt vzdy
podporovany socialni byt.

Dotace na jednotlivy podporovany sociélni byt &ini nejvy$e 6 500 K&/m?, jedna-li se o
novou vystavbu, a nejvyse 5 500 K&m? jedna-li se o stavebni Gpravy. Dotace na
jednotlivy podporovany socialni byt nesmi zaroven pfesahnout ¢astku 500 000 K,
jedna-li se o novou vystavbu, a ¢astku 420 000 K&, jedna-li se o stavebni Upravy.
béhem 15-ti let od dokonceni stavby musi dotovany byt slouzit nejméné 10 let jako
najemni socialni bydleni (desetiletd podminka nemusi byt splnéna najednou, muze
byt plnéna i pferuSované v etapach).

vy$e najemného — pro rok 2010 nesmi prekrodit 43K& m? obytné plochy bytu

v dalSich letech bude navy$ovano o miru inflace.

Podpora vystavby podporovanych byt

\AAA

v

» Poskytovatelem je MMR.

Pfijemcem této dotace je obec.

Nevratna uc€elovd investi¢ni dotace.

Dotace z tohoto programu jsou ur€eny na vystavbu najemnich bytd pro osoby v
nepfiznivé socialni situaci, jejichz snizend sobéstacnost je zplsobend vékem nebo
zdravotnim stavem.

VySe dotace na jeden pecovatelsky byt je 600 000 K&. Na novy vstupni byt je dotace
550 000 K&, pokud vznikl upravou, je vySe dotace 250 000 K¢&. Pokud postavené byty
dosahnou nizkoenergetického standardu, je mozné dotaci zvysit o dalSich 50 000 K&.
Celkovy objem financi na rok 2010 je 150 milion K&.

Podpora pii povodnich

Uvér na opravy a Uvér na porizeni bydleni

>

Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.
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» Tato podpora je uréena fyzickym osobam, jejichz nemovitost byla postizena povodni
nebo které v dusledku povodni pfiSly o své nemovitosti uréené k bydleni.

Uvéry obcim
» Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.
» Uvér je urCen obcim ke kryti ¢asti nadkladl spojenych s opravami a modernizacemi
byt postizenych povodni.

Podpora mladym

Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.

Pfijemcem jsou mladi lidé, ktefi v roce podani Zadosti nedovrsi vék 36 let.
NizkodroCené uvéry. ] ] )

Program Podpora mladych nabizi 3 podprogramy — Uvér 300, Uvér 200 a Uvér 150, v
soucCasnosti je vSak aktualni pouze program Uvér 300. Podstatou programu je
poskytnuti nizkodro€eného Gvéru na kryti ndkladd spojenych s pofizenim C&i
modernizaci bydleni.

\AA A

Podpora stavebniho sporeni
» nevratny pfispévek ke stavebnimu spofeni
» umoznuje fesit bytové potfeby obCant formou Gvérd na koupi, vystavbu, rekonstrukci
¢i modernizaci bytu nebo rodinného domu.

Zaruky za splaceni uvért na vystavbu najemnich byt
» Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni.
» Poskytnuti zaruky SFRB za splaceni investi¢nich uvérd na vystavbu najemnich bytd
s dlouhodobou splatnosti (az do 40 let). Fond ruci uvérujici bance nejvyse za 70 %
nesplacené ¢&asti jistiny avéru. Jednim z cild podpudrného programu je motivovat k
vystavbé najemnich byt pfedev§im soukromy kapital.
» Pfijemcem je investor.

Podpora hypotecniho uvéru
Hypotecni uvér s narastajici vysi splatek
» Podpora oziveni nové bytové vystavby, zpfistupnéni hypotecnich uvért obyvatelim s
pfijmy do 4 nasobku Zivotniho minima formou navratného statniho prispévku.
Nafizenim vlady ¢€.33/2004 dne 1.2.2004 byl program ukoncen.

Podpora hypotecniho uvérovani
» Podpora vazana na nové bydleni formou Uhrady ¢asti uroku hypote€niho Gvéru byla
vladnim nafizenim v roce 2004 zruSena Nafizenim vlady €.33/2004 dne 1.2.2004, a
tudiz se tato podpora novym klientdm bank jiz neposkytuje a pouze dobihaji uzaviené
smlouvy

Hypotecni uvéry pro mladé
» Podpora pfi feSeni bytové potfeby ob&and osobam mladSim 36 let formou
poskytnutim pFispévku k hypoté&nimu Gvéru.

Socialni podpora bydleni

Prispévek na bydleni
» Poskytovatel podpory je Ministerstvo prace a socialnich véci
» PFijemcem je domacnost.
» PFispévek na kryti nakladi spojenych s bydlenim rodin ¢i jednotlived s nizkymi pfijmy.
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Doplatek na bydleni
» Poskytovatel podpory je Ministerstvo prace a socialnich véci
» PFijemcem je domacnost.
» Jedna se o druhou davku pomoci v hmotné nouzi, kterd feSi nedostatek pfijmu k
uhrazeni nakladd na bydleni tam, kde nestaci vlastni pfijmy osoby &i rodiny véetné
prispévku na bydleni ze systému statni socialni podpory.

Dariové ulevy
Narok na uznani nezdanitelnych ¢astek ze zakladu dané z pfijmu fyzickych osob.

Integrovany operacni program, Prioritni osa 5.2

Prioritni osa 5.2 IOP je zaméfena na prevenci socialniho Upadku, segregace a vzniku ghett
vylou€enych osob na sidlistich.

Vydaje jsou poskytovany na dva druhy aktivit, pficemz oba druhy se tykaji stejnych obytnych
¢asti vétsich mést ohroZenych fyzickym chatranim a socialnim vylou¢enim:

» revitalizace vefejnych prostranstvi vybranych problémovych sidlist (pfijemci pomoci
jsou pouze vybrana vétsi mésta). VySe podpory €ini 85 % ze zdroji ERDF a 15 % ze
zdrojl Zadatele.

» opravy nebo modernizace doml (pfijemci dotaci jsou vlastnici konkrétnich
opravovanych bytovych domd, respektive nebytovych prostor, pokud budou
prestavby téchto objektl spojené se vznikem novych socialnich bytl). VySe podpory
je 40 % (z toho 85 % ERDF a 15 % stéatni rozpocet).

» Maximalni vySe celkovych zpusobilych vydajd je omezena jen u budovani socialnich
bytd, kde nesmi pfesahnout 15 000 K& na 1 m?plochy bytu.

Regionalni operacni program NUTS Il Moravskoslezsko

V letech 2007-2013 je ze strukturalnich fondd EU vy€lenéno vyhradné na rozvoj regionu
Moravskoslezsko pfes 716 milionl eur. O tyto penize se prostfednictvim Regionalniho
operacniho programu (ROP) Moravskoslezsko mohou uchazet rizné subjekty vefejného,
neziskového i podnikatelského charakteru. O dotace z programu je mozné se uchazet
prostfednictvim predkladani rozvojovych investi¢nich projektd. Jejich zaméfeni vymezuje
zacileni podpory z programu do ruznych oblasti, at' uz regionalni dostupnosti a dopravni
infrastruktury, vefejnych sluzeb, cestovniho ruchu, brownfields, ob&anské vybavenosti mést
a venkova.

Jessica

JESSICA je iniciativou Evropské komise a Evropské investi¢ni banky (s podporou Rozvojové
banky Rady Evropy). Je nastrojem umoziujicim financovat projekty navratnym zpusobem.
Predpokladem k vyuziti tohoto nastroje je vypracovani Integrovaného planu rozvoje mésta.
Cilem je umoznit realizaci spole€enskoekonomicky prospésnych projektti méstského rozvoje,
které vzhledem Kk jejich finan¢ni navratnosti neni mozné nebo Ucelné financovat vyhradné
formou grantu. Iniciativa JESSICA tak umozniuje vyuziti grantl v kombinaci s jejimi nastroji a
zaroven by meéla usnadnit zpUsoby financovani pro Siroky rejstfik projektd zaloZzenych na
partnerstvi privatniho a vefejného sektoru. Projekty Ize financovat skrze fondy méstského
rozvoje formou kapitélové investice, Uvéru nebo zaruky. Prostfedky tedy mohou byt
opakované pouzity a podpofeno tak vétsi mnozstvi projektd. Prvek udrzitelnosti tedy ma byt
pfitomen jak v kvalité rozvojovych projektld, tak ve zplsobu jejich financovani (splaceni
poskytnutych investi¢nich prostfedkl zpét do fondu).

V nésledujicim obdobi se vzhledem k omezeni & uzavfeni dotacnich programd z MMR a
SFRB otevira moZnost realizace projektl v oblasti bydleni prostfednictvim nastroje
JESSICA. Nalézt projekt v oblasti bydleni, zejména pak socialniho bydleni, neni jednoduché
kvlli neziskovému charakteru. Vzhledem k vysoké poptavce po sluzbach socialni
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infrastruktury a ji ovlivnéné ceny lze vSak predpokladat, ze nékteré projekty by kritérium
ziskovosti spinit mohly.

Aplikovatelné podminky na poméry mésta Ostravy

Mésto Ostrava ma ve srovnani s jinymi mésty mnoho specifickych rysu v oblasti bydleni.
Jedna se o pfevahu domu postavenych panelovou technologii soustfedénych do velkych
sidlistnich celkud, které ne zcela vytvari s ostatnimi ¢astmi mésta kompaktni celek. Uvnitf
téchto sidlist se od jejich vzniku nahromadilo mnoho problém0 v oblasti dopravy, parkovani,
méstské zelené. Vznikaji zde také ale problémy socialniho charakteru.

Z tohoto pohledu jsou dulezité vySe uvedené nastroje dotacni politiky statu zacilené jednak
na podporu nové bytové vystavby, ale i na opravy, rekonstrukce a modernizace bytoveho
fondu a okoli panelovych domu. Realizuji se projekty bydleni pro rizné skupiny obyvatel. V
hlavnich obytnych ¢&astech byla, s vyuZitim dotacnich =zdroji, zkultivovana vefejna
prostranstvi, ktera pfispéla k estetizaci téchto zén v&etné podminek pro volnocasové aktivity
déti a mladeze. Byly odstranény hlavni technické problémy panelovych obytnych domd,
zlepsily se i jejich tepelné izolaéni vlastnosti. Méstské obvody postupné opravuji a snazi se
zlepSit vzhled i droven bydleni v domech, které jsou v jejich stoprocentnim vlastnictvi a
zaroven nejsou urceny k prodeji.

Tyto nastroje velmi pozitivné plasobi svym synergickym efektem a napf. napomahaji k
udrzeni prozatim kvalitniho sloZeni obyvatelstva ¢eskych sidlist, sniZzeni rizik prohlubovani
sociopatologickych jevl a také energetickymi Usporami tolik potfebnymi k naplhovani
podminek udrzitelného rozvoje.

Tabulka €. 2.3.1: Pfehled vybranych programu a dotaci realizovanych na uzemi SMO

Program / dotace Pocet akci c'(:)ebr?)gg:’ 33':;’:5::3"_3’;2
Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu 1 2008 40
Podpora oprav bytové panelové vystavby 56 | 2001 - 2007 39182
Podpora regenerace panelovych sidlist 812002 - 2009 43006
Podpora vystavby technické infrastruktury 012001 - 2009 0
Dotace na vystavbu najemnich byta 1 2005 44000
Podpora vystavby podporovanych byt 1 2004 10 800

Zdroj: MMR, SFRB
Pozn.: Pfehled jednotlivych investi€nich akci viz v pfilohach Pfiloha €. 1.

V ramci opatfeni Infrastruktura verejnych sluzeb jsou v poslednim obdobi na Uzemi mésta
Ostravy podporovany 2 projekty zaméfené na vytvoreni pfechodného bydleni osobam v
nepriznivé socialni situaci. V ramci prvniho projektu vznikl rekonstrukci bytového domu Na
Lis¢iné 2 v Ostravé-Hrusové azylovy dum s 10 bytovymi jednotkami. Pfedmétem druhého
projektu ,Cesta k domovu“ je rekonstrukce a modernizace Charitniho domu sv. Frantika -
azylového domu a nocleharny pro osoby bez pfistfesi.

Na podporu ovzdus$i v Moravskoslezském kraji byl dne 9.4.2010 vladou schvalen soubor
opatfeni v€etné vyclenéni finanénich prostfedkd, jez by vyrazné a trvale feSilo tuto
problematiku. Jedna se o dodate€né ozelenéni plochych stfech stavajicich panelovych
bytovych dom( (vegetaéni stfechy), vramci celkové regenerace objektu. K hlavnim
prinosim, kromé retenénich a akumulaénich vlastnosti, patfi schopnost zachytavat polétavy
prach, t&Zké kovy a oxidy uhliku a tim vyznamné& napomoci pfi zlepSeni Zivotniho prostredi
mésta Ostravy. Zpocatku by bylo mozZno financovani z vyclenénych zdroji, soucasné je
potfeba iniciovat novy dotaéni titul EU na predmétnou problematiku.
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3 PODMINKY ROZVOJE BYDLENI VE MESTE

3.1 Ekonomicka zakladna mésta a okoli

Z&kladnim procesem, ktery ovlivnil ekonomickou strukturu Ostravy, byla industrializace
zplUsobena objevem mnohostranného vyuziti ¢erného uhli v druhé poloviné 18. stoleti s
naslednym zalozenim huti a rozvojem dalS§iho zpracovani Zeleza. V poloviné 19. stoleti
posililo tuto vinu industrializace Ostravy postaveni eleznice' z Vidné do solnych dolu
v polské Halici.

Pramyslovy charakter Ostravy zpUsobil, Ze mésto bylo v poslednim stoleti centrem
pracovnich pfileZitosti, a to mélo za nasledek priliv velkého poctu lidi, ktefi do mésta
dojizdéli nebo se tu trvale usadili. NejvétSi migracni proudy zde byly v 50. letech minulého
stoleti. Ostrava se rovnéz odliSovala od ostatnich mést v ramci republiky velkym vyskytem
prechodné ubytovanych v hotelovych domech, které vznikly ze svobodaren (pUvodné
kasaren) v 19. stoleti. Zakladni charakteristiky dlouhodobého vyvoje pracovni sily jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 3.1.1: Zakladni Udaje o vyvoji pracovnich sil v Ostravé

Ukazatel 1.11.1980 3.3.1991 1.3.2001 1.1.2010

Pocet obyvatel 322 073 327 371 316 744 306 006

Rozloha (v ha) 21 399 21 399 21423 21 422

Hustota obyvatel na 1 km? 1 505 1530 1479 1428

Pocet obyvatel v produktivnim véku (15 az 64 let) 209 600 222 038 224 753 216 069
Pocet osob ekonomicky aktivnich 164 378 172 268 160 210

Nezaméstnani 5568 27715 18 637"
Zaméstnani (trvalé bydlisté v Ostraveé) 164 378 166 700 132 495
z toho vyjizdéjici 10 270 12773 12 838
Zaméstnani dojizdéjici 64 533 63 750 45 359
Obsazend pracovni mista 218 641 217 677 165 016
Podil osob v produktivnim véku 65,1 % 67,8 % 71,0 %
Mira ekonomické aktivity 78,4 % 77,6 % 71,3 %
Mira zaméstnanosti 78,4 % 75,1 % 59,0 %
Mira nezaméstnanosti 3,2% 17,3 %

Zdroj: CSU — SLDB, BéZna evidence obyvatelstva, UP Ostrava

Pozn.: Udaje o ekonomické aktivité nejsou pIné srovnatelné. Ve s&itani 1991 byly do poétu ekonomicky aktivnich
zahrnovany i zeny na tzv. dal§i materské dovolené (do 3 let véku ditéte) a osoby pobirajici rodi€ovsky prFispévek,
pokud trval jejich pracovni pomér; v roce 2001 vSak jen zeny na matefské dovolené v trvani 28 resp. 37 tydnu.
Ostatni (tj. zeny na dal§i matefské dovolené a osoby pobirajici rodiCovsky pFispévek) jsou zahrnuti do osob
ekonomicky neaktivnich. Rozdilné proti roku 1991 bylo zjiStovani Udaju o zaméstnani, postaveni v zaméstnani a
odvétvi ekonomické €innosti u vojakd v zékladni, ndhradni nebo civilni vojenské sluzbé. PFi scitani v roce 1991
uvadéli tyto Udaje podle posledniho vykonavaného zaméstnani, v roce 2001 v souladu s metodikou ILO
(International Labour Organization — Mezinarodni organizace prace) uvadéli zaméstnani ,vojak zakladni
(n&hradni resp. civilni) sluzby“ a byli zahrnuti do odvétvi obrany (resp. vefejné spravy ¢&i socialniho zabezpeceni v
pripadé civilni sluzby).

* Pocet dosazitelnych uchaze€u o zaméstnani evidovanych na ufadu prace v Ostravé

! Konkrétng se jednalo o Severni drahu cisafe Ferdinanda, pficemz Usek Viden - Bohumin byl
zprovoznén v roce 1847.
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Ekonomicka pozice mésta Ostravy v Moravskoslezském kraji

Ostrava patfila mezi nejpramyslovéjsi mésta Rakouska — Uherska a tuto pozici si udrzela po
celé 19. i 20. stoleti. Spadovost Ostravy ovliviiovala vSechna okolni mésta, jelikoz zde byla
vysoka koncentrace pracovnich mist v primyslu a to zpétné ovlivnilo i celkovy charakter
mésta (napfiklad velikost autobusového nadrazi, pocet Zelezni¢nich stanic).

Od 60. let v relativnich hodnotach a od 80. let v absolutnich hodnotach dochazi v8ak pravé
v primyslu k poklesu pracovnich mist a narista zaméstnanost ve sluzbach. Tento proces se
nazyva dezindustrializace a postihuje celosvétové vSechna pramyslova mésta (Glasgow,
Dortmund, Lodz). Dopad na Ostravu neni az tak dramaticky, coz je zplisobeno propousténim
z fad pfechodné bydlicich obyvatel, ale i procesem re-industrializace, tj. vznikem pracovnich
mist v novych prumyslovych spole€nostech, které prfiSly ze zahrani¢i anebo vznikly
transformaci zastaralych technologii na nové. Napfiklad klastr ENVICRACK, ktery se zabyva
pyrolyzou (tepelny rozklad bez kysliku) odpadl s naslednou vyrobou tepelné nebo elektrické
energie, byl inspirovan znalosti obdobného procesu pfi koksovani uhli.

V souvislosti s téZbou na Karvinsku se hovofilo v 70. a 80. letech o konurbaci (nékolik meést,
velkomést nebo aglomeraci srostlych v jednu souvisle zastavénou plochu). V soucasnosti
zaCina mit Ostrava charakter aglomerace. Vyznam Karvinska klesa predevsim odlivem
obyvatel zpusobeny pfedevS§im snizenim poctu pracovnich mist. Na zékladé Hamplovy
metody regionalizace byla spadova oblast Ostravy vroce 2001 vymezena nasledujici
mapou. Podrobnéji studie lvan-Tvrdy z roku 2007.

Kartogram €. 3.1.1: Socidlnégeograficka regionalizace Moravskoslezského kraje (2001)

SOCIALNEGEOGRAFICKA REGIONALIZACE
MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE (2001)
NEJNIZSi UROVEN

Zdroj dat: SLDB 2001, CSU
Autor: Igor IVAN, Lubor TVRDY
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Potvrzeni role regionalni metropole dokumentuje i nasledujici graf ukazujici rostouci pocet
podnikajicich subjektt v okresech Moravskoslezského kraje, kde jednozna¢né dominuje
okres Ostrava — mésto.

Graf €. 3.1.1: Pocet podnikatelskych subjektu v okresech Moravskoslezského kraje.
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Zdroj: CSU — Registr ekonomickych subjektii.

Z hlediska dlouhodobého vyvoje poctu pracovnich mist, kdy dochazi k poklesu po roce 1990,
Ize v poslednich letech, tj. od roku 2006, spatfovat v tomto ohledu vyrazny nardst. Ke dni
1.12. 2008 je podil pracovnich mist v Ostravé, vzhledem ke kraji 36 %. V roce 2009
z dlvodu ekonomické recese doslo k poklesu pracovnich mist v absolutnim vyjadreni, ale
jejich podil na krajské Urovni se vyraznéji nezméni.

Graf €. 3.1.2: Dlouhodoby vyvoj poctu pracovnich mist a produktivniho obyvatelstva v
Ostraveé
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Zdroj: CSU - SLDB, MF - Poéty zaméstnancii v obdobi 2006 aZ 2009

-24 -



PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiond, s. r. o.

Tabulka €. 3.1.2: Obsazena pracovni mista

1.12.2006 1.12.2007 1.12.2008| 1.12.2009
Ostrava 167 570 172 840 182 751 170 235
Moravskoslezsky kraj 480 884 493 709 507 541 474 343
Podil Ostravy (v %) 34,8 35,0 36,0 35,9

Zdroj: MF — Pocéty zaméstnanct
Pozn.: Do tohoto poc¢tu nezahrnujte pouze zaméstnance, }
ktefi jsou prislusniky ve sluzebnim poméru podle zadkona €. 153/1994 Sb., zpravodajskych sluzbach CR.

Vroce 1990 patfila Ostrava mezi mésta s nejvy$si pramérnou mzdou vramci Ceské
republiky. Od té doby dochézelo ke kontinualnimu poklesu odchylky od mzdové Grovné CR.
V roce 2001, byla mzdova uroven stejna v Ostravé jako v Brné. Po tomto roce se jiz na této
prostorové arovni vy$e mezd pracoviétnl’2 metodou prestala sledovat (zruSeni vykazu Prace
3-01). Lze ale predpokladat, Ze trendy uvedené v nasledujicim grafu budou nadale
pokraCovat stejnym smérem.

Graf €. 3.1.3: Vyvoj mzdovych rozdila ve vybranych méstech.
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Zdroj: CSU
Pozn.: Vypocet mzdového rozdilu v % je nasledujici: Wr=(Wx-Wcr)/Wcr *100, kde Wry je mzdovy rozdil mésta,
W, je mzdova Grover ve mésté x, a Wcr je mzdova Urover v CR.

Proces desindustrializace

Vletech 1961 a 1970 nadpolovi¢ni vétSina obyvatel Ostravy pracovala v primyslu, ke
kterému se fadi i téZba a zpracovani uhli. Dlouhodobé dochazi k pfesunu pracovnich mist
z prumyslu do sluzeb. Pocet obyvatel Ostravy zaméstnanych v pramyslu vSak klesa od 80.
let minulého stoleti, jak dokumentuje nasledujici tabulka.

2 Pracoviétni metoda znamena, Ze mzda je zapocitavana dle sidla pracovisté nikoliv dle sidla podniku,
tj. metoda podnikova.
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Tabulka €. 3.1.3: PocCet osob s trvalym bydlistém v Ostravé zaméstnanych v jednotlivych
sektorech.

1961 1970 1980 1991 2001
Zemédélstvi a lesnictvi 1283 1 350 2121 3155 952
Pramysl 64 028 72 994 81702 75198 42 944
Stavebnictvi 9 620 10 553 16 472 14 060 13 323
Sluzby 31 961 51 765 64 083 79 855 102 991
Celkem 106 892 136 662 164 378 172 268 160 210

Zdroj: CSU - SLDB

Béhem prevratu v roce 1989 pracovalo v pramyslu paliv (ij. véetné dobyvani uhli) 22,64 %
zameéstnancl, v hutnictvi Zeleza 31,32 % zaméstnancd a ve strojirenstvi 28,69 %
zaméstnancu. Celkem v téchto odvétvich téZzkého pramyslu pracovalo 82,65 % vSech
zaméstnanych v pramyslu v Ostravé. VyraznéjSi zastoupeni mél jiz jen pramysl energetiky
(5,40 %) a chemicky pramysl (3,46 %).

Od roku 1994 prestala byt Ostrava hornickym méstem, jelikoz zde skoncila uhelna tézba. Po
zaniku hornictvi v pramyslové skladbé Ostravy vedl zpracovatelsky primysl (92 %) nad
téZebnim pramyslem (8 % - dobyvani stavebnich surovin a jejich Uprava).

Ve Vitkovickych zelezarnach se zastavil provoz vysokych peci a probéhla zde
restrukturalizace. Z priblizné 36 tisic zaméstnanct zde v roce 2000 zustala jedna tfetina.
V souc€asné dobé se jejich pocet pohybuje okolo 7 tisic. Nova hut snizila do roku 2000 svdj
stav z 25 tisic pracovniki na polovinu, nyni zaméstnava pfiblizné 6000 pracovniku.
Restrukturalizace probéhla i ve stavebnictvi, kde zanikly velké stavebni a projekeni
organizace (OKD, Bytostav a dal$i), které byly nahrazeny podnikatelskymi subjekty.

Kromé primyslového sektoru se zména nejvice dotkla sektoru obsluzné a administrativni
sféry, kde doslo k obrovskému ristu nevyrobnich ¢innosti, coz se odrazilo v Udajich z roku
2001, kdy zaméstnanost v priimyslu dosahla vySe 26,8 %.

Graf ¢. 3.1.4: Struktura zaméstnanosti
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Nezaméstnanost

Nezaméstnanost v Ostravé, béhem sledovaného obdobi, je nad trovni Ceské republiky.
Vyraznéj$i narust nezaméstnanosti, za¢al od roku 1996, kdy v celé republice probiha recese,
ktera konci rokem 1999. V tomto obdobi se ekonomicky tlak vyrazné promitl na trh prace
v Ostravé a podpofil transformacni procesy spojené s desindustrializaci a reindustrializaci.
Tato transformacni faze vrcholi rokem 2004 a od této doby dochazi k poklesu
nezaméstnanosti, az do roku 2008, kdy se promita dopad celosvétové recese az do
soucasnosti.

Graf & 3.1.5: Mira registrované nezaméstnanosti v Ostravé a CR v letech 1991 — 2009
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Zdroj: MPSV - Mira registrované nezaméstnanosti, k 31.12 daného roku

Tabulka €. 3.1.4: Mira nezaméstnanosti a po¢et uchaze€u o zaméstnani k 30.9.2010

Méstsky obvod Pocet us:haz’ec":t"l o Mira nezaméstnanosti
zaméstnani (%)
Host’alkovice 57 7,2
Hrabova 159 9
Krasné Pole 75 6,7
Lhotka 40 7.4
Marianské Hory a Hulvaky 919 13,6
Martinov 52 8,9
Michalkovice 247 17,6
Moravska Ostrava a Privoz 3534 15,4
Nova Béla 42 5,2
Nova Ves 28 9,1
Ostrava Jih 6725 10,6
Petikovice 147 10,3
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Méstsky obvod Poézzt ;gsht?‘zéﬁﬁ o Mira neza(on;:';stnanosti
Plesna 50 8,6
Polanka 150 6,7
Poruba 3854 10,1
Proskovice 50 8,2
Pustkovec 49 8,4
Radvanice a Bartovice 460 14,8
Slezska Ostrava 1857 19,4
Stara Béla 113 7
Svinov 227 8,9
Trebovice 74 8,4
Vitkovice 883 24,6
Ostrava celkem 19792 12

Zdroj: MPSV k 30.9.2010

Prostorové rozlozeni ekonomickych aktivit

Procesy desindustrializace a reindustrializace se promitaji do rozloZzeni ekonomickych aktivit
v ramci mésta. Vyrazné klesa podil téchto aktivit v pivodné vyrobnich prostorach, uréenych
pro tézky primysl, napf. oblast Vitkovic, Arcelor Mittal (plvodné Nova hut). V poslednich 10
letech je zvlasté vyrazny pokles v poctu pracovnich mist koncentrovanych v arealu Arcelor
Mittalu v Ostravé — Kundicich. Vitkovice své prostory nabizeji i dalSim spole€nostem, proto
pokles nebyl tak vyrazny. Vznikaji nové vyrobni plochy, pfedevS§im pramyslova zéna
Hrabova. DalSi primyslova zéna Mosnov je umisténa mimo katastr mésta.

Kartodiagram €. 3.1.1: Zména poctu zaméstnanct v primyslovych zénach a velkych firméch

na Ostravsku mezi roky 1999 a 2009
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Hranice ORP, obci a méstskjch tasti platné k 1.7.2009
Soufadnicovy systém S-JTSK
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S klesajicim vlivem pramyslu, dochdazi k rostoucimu vyznamu sluzeb, které nejsou pfimo
prostorové vymezeny. V niZze uvedené mapé je vidét nejvétsi koncentrace zaméstnanosti

v obvodu Moravské Ostravé a Pfivozu a po té nasleduji obvody Slezska Ostrava, Vitkovice
a Poruba. Koncentraci pracovnich aktivit do centra mésta a Poruby, Ize povazovat za jeden
z prostorovych projeva dezindustrializace.

Kartogram €. 3.1.2: Koncentrace pracovnich aktivit na GUzemi spravniho obvodu obce
s roz8ifenou pusobnosti Ostrava

Zaméstnanost u monitorovanych firem se stavem 26 a vice pracovnikt
v jednotlivych obcich a méstskych obvodech v okrese Ostrava
k 31.12.2009

Vaclavovice

[ ] 1001-7000°
I 11000 - 15000
I 34000 - 35000

Zdroj: Urad prace Ostrava - Analyza stavu a vyvoje trhu prace v okrese Ostrava
v roce 2009 a pfedpokladany vyvoj v roce 2010.
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RozloZeni ekonomickych aktivit v prdmyslu Ize ¢&astecné identifikovat prostorovym
rozmisténim budov ve mésté. VysSi zastoupeni budov pro pramysl je v esovitém pasu
ve vychodni ¢asti mésta (z Hrabové pres Kuncice, Kuncicky, Vitkovice, Maridanské Hory a
Pfivoz az do HruSova). Nové pfipravovana pramyslova zona v HruSové toto rozlozZeni

respektuje. Viz nasledujici mapa.

Kartogram ¢&. 3.1.3: RozloZeni ekonomickych aktivit v prdmyslu na tzemi spravniho obvodu

v rv

obce s rozsifenou pasobnosti Ostrava pro rok 2009
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Skalovani bylo provedeno dle kvantild.
Zdroj dat: © Cesky statisticky urad, AFM, MMO
Hranice ORP, obci a méstskych ¢asti platné k 1.7.2009
Souradnicovy systém S-JTSK
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Pokud se zamé&fime na rozlozeni podnikatelt na Uzemi mésta, méfeno mirou podnikatelské
aktivity3, Ize porovnat podobnou prostorovou strukturu. V esovitém pasu neni zahrnut HruSov
a na druhou strany pfibyly méstské ¢asti Moravska Ostrava a Hulvaky. Dal§imi méstskymi
¢astmi s vySSi mirou podnikatelské aktivity jsou Martinov a Trebovice, kde v posledni dobé
prudce roste vystavba rodinnych doma.

Kartogram €. 3.1.4: RozloZeni podnikateld na Gzemi spravniho obvodu obce s rozSifenou

pusobnosti Ostrava pro rok 2009

MiRA PODNIKATELSKE AKTIVITY DLE OBCi A MESTSKYCH CASTIi
NA UZEMi ORP OSTRAVA PRO ROK 2009

Pfivoz

Marianské Hory
Moravské Ostrava

Hulvaky

Mira podnikatelské aktivity:
[ ] ménénez-173,38
[ 173,39- 192,98 .
[ 192,99 - 208,07 i Kungice
I 208,07 - 253,51 ;

I 253,51 - avice

Maximalni hodnota: Hulvaky (557,94)
Minimaini hodnota : Hrusov (123,02)

Vitkovice

firmy (celkem 73946)

|:| hranice ORP Ergrt
D hranice obce Ostrava 7 ¥ .
I:I hranice obci Stara Ves n?kép?ejnici

l:l hranice méstskych casti .

Skalovani bylo provedeno dle kvantilii.

Zdroj dat: © Cesky statisticky Grad, AFM, MMO

Hranice ORP, obci a méstskych &asti platné k 1.7.2009
Soufadnicovy systém S-JTSK

Pokud se podivdme na pfirdstek podnikatel v poslednich deseti letech, Ize identifikovat
suburbanizaéni trend, tzn. narGst miry podnikatelské aktivity v okrajovych ¢astech mésta
(Lhotka, Petrkovice, Koblov, Hefmanice) a sousednich obcich (VFesina, Dolni Lhota, Horni

Lhota).

3 Mira podnikatelské aktivity je stanovena poctem podnikatelt na 1000 obyvatel.
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Kartogram €. 3.1.5: PFirustek podnikateld na uUzemi spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti Ostrava mezi roky 1999 a 2009

PRIRUSTEK PODNIKATELU - FYZICKYCH OSOB NA UZEMi ORP OSTRAVA

\’, MEZI ROKY 1999 A 2009
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l:l hranice méstskych ¢asti

Poruba

Slezska Ostrava

i

Hrabova

Skalovani bylo provedeno dle kvantilii.

Zdroj dat: © Cesky statisticky Gfad, AFM

Hranice ORP, obci a méstskych &asti platné k 1.7.2009
Soufadnicovy systém S-JTSK

Prognéza ekonomického vyvoje

Procesy desindustrializace a reindustrializace budou v Ostravé pokracovat. Lze predpokladat
zvySovani zaméstnanosti v oblasti sluzeb. Tento sektor je vnitiné velice riznorody, zahrnuje
sluzby jak osobni povahy (napf. holi¢, oprava zafizeni v domécnosti, hlidani déti), tak sluzby
vefejného charakteru (policie, zdravotnictvi, socialni zafizeni, Skolstvi) az po sluzby, které
svou ziskovosti a produktivitou pfipominaji primyslovy sektor (napf. financnictvi, informacni
technologie). Pfechodem do sluzeb prvniho a druhého typu se bude sniZzovat kupni sila
obyvatelstva, coz muze Castecné limitovat dalsi vyvoj. Tyto trendy mohou byt &astecné
zbrzdény narustem produktivity v primyslu (reindustrializaci). Vyvstava otazka, zda
v zainvestovanych prumyslovych zénach porostou montovny, které nemaji vys8i naroky na
kvalifikovanou pracovni silu, ¢i budou do téchto zén umistovany podniky s vysokou pfidanou
hodnotou a inovativnim charakterem. Pokud se mésto vzdava vlivu na vybér podnikl, které
pfichazeji do prdamyslovych zén, ztraci jeden z poslednich néstroju, jak ovliviiovat
podnikatelské prostiedi a transformacni procesy.

Ostrava zatim zGstava pramyslovym méstem a s touto skutecnosti se musi vyrovnat. Zalezi
pouze na aktivnim & pasivnim pfistupu meésta. Aktivni pfistup znamend, Ze monitoruje
situaci a hleda moznosti, jak vyuzit své specifiCnosti pro dalsi vyvoj. Pasivni pfistup je pouze
ve vyrovnavani negativnich trendl a pfijeti sestupné vyvojové trajektorie. Ostrava by mohla
vyjit ze svého specifického charakteru daného obyvatelstvem, jejich kulturou a vyhod
spojenych z blizkosti Polska a Slovenska, tzn. zemi s minimalnimi jazykovymi bariérami.
Timto vyuzit skrytého potencialu pro dalsi vyvoj.
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3.2 Obyvatelstvo

Obecna charakteristika

Mésto Ostrava plni zcela jednoznacéné ulohu krajské metropole nejen velikostnimi znaky, ale
predevS§im svymi  komplexnimi  funkcemi  socidlnimi, ekonomickymi,  kulturnimi,
vzdélanostnimi apod. Je dlouhodobé tfetim nejvétsim méstem na Gzemi naSeho statu. Na
obyvatelstvu okresu Ostrava-mésto se podili 91,4 %, na obyvatelstvu Moravskoslezského
kraje 24,6 % a na populaci celého statu 2,4 % (na rozloze Ceska se podili necelymi 0,3 %).

Prvni zminky o sidle se datuji okolo roku 1229 s prvnimi nazvy Ostrawa nebo Moravska
Ostrava. V poloviné roku 1946 byla Moravska Ostrava Pfejmenovéna po pfipojeni slezskych
obci na Ostravu. Mésto tehdy tvofilo 20 mistnich gasti¥ o rozloze 123,67 km?. V letech 1949
az 1960 se podet méstskych &asti pohyboval mezi 11 (97,25 km? az 16 (rozloha
138,29 km?). Vletech 1960 az 1971 byl podet méstskych &tvrti stanoven na osm
(141,88 km?). V roce 1971 byla Ostrava rozdélena na &tyfi méstské obvody. Zagatkem roku
1975 byly k Ostravé pfipojeny jako mistni ¢asti obce Stara Béla, Nova Béla a Proskovice
(168,18 km?). V dubnu roku 1976 doslo k dal§imu rozsifeni Ostravy. Z okresu Opava byly
jako mistni ¢asti Ostravy pfipojeny obce AntoSovice, HoStalkovice, Koblov, Krasné Pole,
Plesnd, Lhotka u Ostravy a Petfkovice; z okresu Novy Ji¢in pak Polanka nad Odrou (214,61
km?). Dne 14.zafi 1990 NVMO rozhodl, 7e Ostrava bude rozdélena na 22 méstskych
obvodl, a to s G€innosti od 24. listopadu 1990. Ke stejnému dni byla ukoncena Cinnost
NVMO. Misto néj vznikl Ufad mésta Ostravy, ktery prevzal prakticky celou jeho agendu.
1. ledna 1994 se od Poruby oddélil nejmlad$i méstsky obvod — Plesna. Nékteré obvody
zahrnuji vice katastralnich Uzemi. V soucasnosti tvofi Ostravu dle jejiho statutu 23
méstskych obvodu s celkovou rozlohou 214,21 km?, ktera se uZ vyznamnéji nezménila od
poslednich Uzemnich Uprav z dubna roku 1976.

4 Moravska Ostrava, Pfivoz, Marianské Hory, Nova Ves, Zabfeh nad Odrou, Hrabulvka, Vitkovice,

Slezsk& Ostrava, Muglinov, Hru$ov, Hefmanice, Michalkovice, Radvanice s Lipinou, Kuncicky,
Kuncice nad Ostravici, Hrabova, Nova Béla, Stara Béla, Vyskovice a Hulvaky
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Mapa €. 3.2.1: Mapa Ostravy a nejblizSiho okoli.
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Populaéné nejvétsimi obvody Ostravy jsou Ostrava-Jih (37 % z celkového poctu obyvatel
mésta), Poruba (24 %), Moravska Ostrava a Pfivoz (14 %) a Slezska Ostrava (6 %). Naproti
tomu nejmensimi jsou Nova Ves (0,2 %), Martinov (0,3 %), Lhotka (0,3 %) a Plesna (0,3 %).
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Populacni vyvoj obyvatelstva

Ostrava ziskavala obyvatele po celou dobu modernich scitani obyvatel od roku 1869 az do
roku 1991, kdy se uskuteénil na tzemi Ceska v pofadi jiz dvanacty cenzus. Pfi poslednim
cenzu v roce 2001 byl zaznamenan nizsi celkovy pocet obyvatel mésta nez v pfedchazejicim
cenzu. Kvalitu dat tohoto typu statistického soupisu garantuje vzdy statisticky Gfad kazdého
statu, v naSem pripadé dnes Cesky statisticky ufad (CSU). Ve sledovaném obdobi
uskutecnénych tfinacti novodobych cenzud bylo Uzemi mésta rizné vymezovano. Na pocatku
sledovaného obdobi vroce 1869 byl pocet obyvatel mésta 39 tisic. Az kroku 2001
nasledovalo dvanact cenzl, kdyZz o jediném neuskutecnéném rozhodly tragické udalosti
vyvolané vypuknutim 2. svétové valky v roce 1939. Cenzus pfipravovany narok 1940 se
nemohl uskute&nit z divodu nacistické okupace tehdejsiho Ceskoslovenska. Proto nemame
k dispozici prfesnéjSi pocet obyvatel. Pro Uplnost dekadickych ¢asovych fad jsme provedli
populaéni odhad poctu obyvatel Ostravy v roce 1940 (k 15. 2.).

Graf €. 3.2.1: Vyvoj poc¢tu obyvatel Ostravy podle udaju ze scitani lidu.
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Zdroj: CSU - SLDB

Vyznamnym obdobim populaéniho rastu byla Iéta 1869 az 1940. V tomto obdobi sedmdesati
let poCet obyvatel mésta narostl pétinasobné, coz predstavovalo zvySeni o 200 tisic. Udalosti
2. svétové valky potom vedly k pocetnimu poklesu obyvatel o 23,5 tisic mezi roky 1940
a 1950. DalSich 30 let po roce 1950 bylo obdobim vyznamného rastu poctu obyvatel regionu.
Mésto Ostrava se rozrostlo v letech 1950 az 1980 o vice nez 106 tisic, coz predstavovalo
narist poctu obyvatel o 50 %. Ktomuto rlstu nejvyraznéji prispély prvni dvé dekady.
Zejména v obdobi mezi roky 1961 az 1970 vzrostl poCet obyvatel mésta o témér 43 tisic.
Osmdesata Iéta 20. stoleti byla pro mésto Ostravu stagna¢nim obdobim.

Nejvice obyvatel Ostrava méla v roce 1990, kdy zde zilo vice jak 331 tis. obyvatel. Od tohoto
roku pak mésto kontinualné ztraci své obyvatelstvo a to hlavné z divodu hromadného
uzavirani dolt a provoz( tézkého prdmyslu na uzemi mésta i v okolnich oblastech. V 90.
letech Ostrava ztracela v prumérné 600 obyvatel ro€né a po roce 2000 se pak tato ztrata
zdvojnasobila a mésto tak ro¢né ztracelo témér 1200 obyvatel.
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Graf €. 3.2.2: Vyvoj poctu obyvatel Ostravy po roce 1970.
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Pristéhovalectvi pfevladalo nad pfirozenym pfirGstkem az do zacatku 70. let. Od roku 1972
pak populacni vyvoj Ostravy vyraznéji ovliviioval pfirozeny prirastek zpusobeny silnymi
roniky narozenych. V poloviné a druhé poloviné 80. let je$té migrace pfindSela Ostravé
vetsi prirdstky neZ pfirozena ména, nicméné od zacatku 90. let mésto ztraci obyvatelstvo, i
kdyz byl stéle pfirozeny pfiristek pozitivni, ale migracni ztrdty mésta byly vyznamnéjsi.
Mésto tak celkové ztraci cca 1000 obyvatel ro¢né a to trvale od roku 1991 dodnes.

Graf €. 3.2.3: Celkova zména poctu obyvatel a jeji slozky
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Prirozeny a mechanicky pohyb obyvatelstva

Vyvoj poctu Zivé narozenych obyvatel az do prvni poloviny 70. let s Cetnymi vykyvy stoupal a
nejvyssiho poctu narozenych bylo dosazeno v roce 1974. ZvySovani natality napomahaji
pfistéhovalecké trendy prevazné obyvatel v plodném véku, ktefi pfijizdéli do Ostravy za
postupné vlivem klesacich pfist€hovaleckych toku do Ostravy a naopak zvySujicich se
vystéhovaleckych tendenci obyvatelstvo Ostravy starlo a tak rostla také hrubd mira
umrtnosti. Od 80. let natalita stagnuje, zatimco mortalita stéle nepatrné roste. V prvni
poloviné 90. let vSak dochazi ke zlomu v pfirozené méné obyvatel Ostravy a prudce klesa
natalita, coz zpasobuje hlavné vyznamny narast poc¢tu vystéhovalych v plodném véku.
Vzhledem k tomu, Ze mortalita nadéle stagnuje a tak od roku 1994 je populacni pFiristek
zaporny a Ostrava ztraci pfirozenou ménou populaci az do roku 2006, kdy vlivem zvySené
plodnosti silnych ro€nik( ze 70. let nardsta pocet narozenych. Zistava otazkou, zda tento
trend bude pokracovat, ¢i se vyvoj vrati zpét do zapornych cisel. Pokud vSak bude
pokracovat negativni migracni vyvoj, tak se Cisla vrati do k negativnimu vyvoji i vzhledem
k vékové struktufe mladsich ro€niku.

Graf &. 3.2.4: Pfirozena ména obyvatelstva
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Zdroj: CSU - Bé2n4 evidence obyvatelstva

Vyvoj migracniho chovani v Ostravé béhem povale¢ného obdobi vysoky a kulminoval
v letech 1950 — 1970 a tento vyvoj pfinesl méstu velmi vyrazné populacni zisky, které jsou
vyznamnéj$i nez zisky pfirozenou ménou. Hlavnim cilem pfistéhovalych bylo jednoznacné
zajistit potfebné pracovni sily rozsahlych primyslovych odvétvi a i v navazujicich ¢innostech
(stavebnictvi, sluzby apod.). Vyrazné utlumeni stavebnich aktivit zpasobil vyznamny pokles
pfistéhovalych. Ostrava tak zaznamenala v roce 1975 poprvé od valky pasivni migracni
saldo. Jisty vliv pak meéla i degradace Zivotnich podminek v centru mésta a v jeho
prumyslovych oblastech. Zaporné migracni saldo zaznamenala Ostrava také v prvni poloviné
80. let a od roku 1989 se pak migracni saldo vyskytuje v zapornych hodnotach jiz trvale.
Tento fakt je zplsoben jiz vySe zminénou restrukturalizaci primyslové vyroby (uzavirani
ddIni ¢innosti a zestihlovani velkych pramyslovych provozu), nedostate¢nou novou bytovou
vystavbou a pozdéji také silnymi suburbanizaénimi tendencemi Ostravanu. Od rokd 1990 do
konce roku 2009 pak Ostrava ztratila z divodi z&porného migracniho salda vice jak 14 tis.
obyvatel.
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Graf €. 3.2.5: Vyvoj migracni mény v Ostravé po roce 1970
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Zdroj: CSU - Bé2n4 evidence obyvatelstva

Na grafu nize je zobrazen podil cili vystéhovalych z Ostravy podle cile tohoto pohybu.
Primérné za celé analyzované obdobi mifi 65 % vSech vystéhovalych z Ostravy do obce na
Uzemi Moravskoslezského kraje a zbyli vystéhovali se pak stéhuji mimo kraj. Toto rozdéleni
se po celou analyzovanou dobu vyznamné& nemeéni a pohybuje se v intervalu 62-68 %,
nicméné nepatrné nardsta podil vystéhovalych mimo Uzemi kraje (Fadové jednotky procent).
Ze stejného grafu Ize také vyvodit vyvoj v poétu vystéhovanych z Ostravy, ktery z Casti
odpovida vyvoji hrubé miry emigrace na obrazku 2. V prab&hu 90. let je patrny pokles
v poctu vystéhovalych, nicméné ten po roce 2000 opét strmé narlsta a své maximum dosahl
vroce 2007, kdy pocet vystéhovanych vyznamné presahl 5 tisicovou hranici. DalSi graf
zobrazuje podily pfistéhovalych do Ostravy z hlediska puvodniho mista bydlisté uvnitf Ci
mimo Moravskoslezsky kraj. V porovnani s vystéhovanim z Ostravy, kde byl podil cile uvnitf
a mimo kraj po celou dobu velmi podobny s pouhym nepatrnym nartistem podilu vystéhovani
mimo kraj, tak zde je trend ,otevirani“ Ostravy vyraznéjSi. Na pocatku 90. let byl podil
pristéhovalych do Ostravy zvice jak 70 % tvofen obyvateli Moravskoslezského kraje,
nicméné od roku 2000 dochazi k trvalému navySovani podilu pfistéhovalych z jinych kraji
Ceské republiky a v roce 2008 tvoril podil t&chto pfist&hovalych dokonce 45 % a tento nardst
je navic umocnén pozvolnym poklesem poctu pfFistéhovalych do Ostravy z obci na tuzemi
Moravskoslezského kraje.

-38 -



PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiond, s. r. o.

Graf €. 3.2.6: Migrace dle mista ptuvodni a nového bydlisté
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Struktura obyvatel podle pohlavi

Pokud v ramci dlouhodobého popula¢niho vyvoje méstské populace vyhodnotime odli§nosti
v zastoupeni muzl a Zzen, muzeme je shrnout do nasledujicich bodu:

1.

Dlouhodobé prevazuje v populaci mésta zastoupeni Zen. Za poslednich vice nez 50
let se jejich podil ustalil na hodnoté okolo 51,5 %. Je to 0 0,7 % vy$Si hodnota nez
vykazuje celorepublikovy pramér. Tato skute€nost odpovida poznéani, Zze v celkové
populaci pfi normalnim vyvoji je mirné vyssi zastoupeni Zzen. Souc¢asné vyssi hodnoty
u Ostravy v zastoupeni zen nez muzl jsou v souladu s poznatkem, ze ve vétSich
méstech, je vySSi zastoupeni Zzen nez v populacné malych sidlech.

2. Index maskulinity, ktery ndm udava, kolik muzl pfipadd na kazdych tisic Zen
v populaci, dokéze jesté presnéji vystihnout zménu vahy obou pohlavi. Je ziejmé, ze
na prelomu 50. a 60. let minulého stoleti byla vaha muzské populace nejvétsi béhem
obdobi po 2. sv. valce. Bylo to obdobi vrcholeni socialistické industrializace mésta,
ktera nabizela vice pracovnich pfilezitosti pro muze. Potom se vyvoj vratil do
normalnich vyvojovych tendenci tim, Ze se opét zacal zvySovat podil Zen v méstské
populaci. Nejvyssi vahy dosahli Zzeny v letech 2004 a 2005 (51,8 %), kdy index
maskulinity klesl az na hodnotu 930.
Graf €. 3.2.7: Vyvoj poctu obyvatel Ostravy podle pohlavi.
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Tabulka €. 3.2.1: Vyvoj poc¢tu obyvatel v Ostravé podle pohlavi
Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2009
Pocet obyvatel 234222 278656 322073 327371 316744 306006
Muzi (v%) 48,8 48,7 48,4 48,4 48,3 48,4
Zeny (v %) 51,2 51,3 51,6 51,6 51,7 51,6

Zdroj: CSU - SLDB, Bézna evidence obyvatelstva

3.

V poslednich letech opét dochazi ke zvySovani podilu muzi v populaci, kdyz index
maskulinity dosahl na pocatku roku 2010 hodnoty 939. | tak je v8ak tato hodnota
vyrazné pod republikovym primérem, ktery je 964 muzl na kazdych tisic zen.
V Ostravé je tak dnes stale podstatné méné muzl nez vykazuji celostatni
zpramérované hodnoty. Ale pro velkomésta s poctem obyvatel nad 100 tisic je to
bézné, Ostrava tak neni vyjimkou.
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Vékova struktura obyvatel

Vékova skladba obyvatelstva neni jen vyjadfenim rozdild v po€etnim zastoupeni rdznych
vékovych skupin, ale poskytuje nam fadu odpovédi na otadzky spojené s populaéni velikosti,
populaénim vyvojem a charakterem popula¢niho chovani. Vékova struktura je vysledkem
zakladnich demografickych udalosti, proto nam dava moznost kvyuZziti pfi jakékoliv
demografické analyze.

Vékova skladba obyvatelstva se za poslednich 60 let vyrazné zménila. Po roce 1950 doSlo
k narustu détské slozky obyvatel ve véku 0 — 14 let, kterd v roce 1950 tvofila vice jak pétinu
veSkeré populace mésta. Az do Scitani v roce 1991 se podil této slozky obyvatel Ostravy
pohyboval na 20 %, av8ak v roce 2001 jiz poklesnul pod tuto pomysinou hranici na 16 % a
tento pokles nadale pokracuje. Na pocatku roku 2010 pak ve mésté Zilo jen 13,5 % obyvatel
mladSich 15 let. Naopak podil poproduktivni slozky obyvatel (nad 64 let) kontinualné nardsta,
a zatimco v roce 1950 bylo pouze 5,9 % obyvatel nad 64 let, pak o 30 let pozdéji to jiz bylo
vice jak dvojnasobek. Tento nérust je zplUsoben hlavné zmeénou v migraénim chovani
obyvatel, kdy pfistéhovalci byli tvofeni hlavné mladsi skupinou obyvatel. Narast podilu této
vékove sloZky naddle narustal a mezi roky 2000 a 2005 doSlo dokonce ke zméné
v zastoupeni obou vékovych skupin, kdy je poprvé v historii mésta vice obyvatel nad 64 let
nez déti mladsich 15 let a rozdil tvofil v roce 2010 dokonce 2 %. Tomu nasvédCuje také
index stafi, ktery je definovan jako podil obyvatel starSich 64 let na 100 déti do 15 let. Ten
prekonal pravé v tomto obdobi hranici 100 % a populace Ostravy tak mize byt oznacena
jako stara.

Graf €. 3.2.8: Proces starnuti obyvatel Ostravy po roce 1950
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Také vékova pyramida obyvatel v Ostravé potvrzuje negativni vyvoj. Porovnavana je situace
mezi lety 2001 a 2010 a evidentni je narlst v poctu obyvatel nad 55 let a v nékterych
z téchto vékovych kohort je narast velmi vyrazny (60-69 let). Tento vyvoj tak napovida, ze
vroce 2020 by méla byt situace jesté vyrazné horsi, jelikoz silné zastoupeni obyvatel ve
véku 55-64 budou za 10 let jiz v poproduktivni etapé Zivota. Naopak nejvétsi poklesy
zaznamenaly vékové kohorty obyvatel mladSich nez 30 let a to hlavné ve véku 10-14 a 20-29
let. Tento vyvoj nadéale prohlubuje regresni typ pyramidy, a i kdyZ v poslednich nékolika
letech dochéazi ke zlepseni, jelikoz se do plodného véku dostaly silné ro¢niky ze 70. let, tak
se Ostrava i tak musi stéle vice spoléhat na mladé pfistéhovalce a to pfevazné ze zahranici,
kteFi v sou¢asné dobé tvofi vyznamnou vétsinu pfirstku obyvatel Ceské republiky.
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Graf €. 3.2.9: Vékové slozeni obyvatel Ostravy.
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Z hlediska prostorového usporadani poctu obyvatel dle véku je evidentni, Zze je mésto
tvofeno celkem odlisnymi oblastmi. Existuji méstské ¢asti, kde je index stafi mensi nez 70 %,
ty jsou koncentrovany predevsim v sidliStnich oblastech. Naopak ve mésté jsou evidentni
také oblasti s velmi vysokym indexem stafi, kde jsou prekroceny i hodnoty 130 % a tak zde
zije 13 obyvatel nad 64 let na 10 obyvatel do 15 let. Celkové se da z prostorového rozlozeni
indexu stari fict, ze mladsi populace zije blizko geografického stfedu mésta (Ostrava je ale
silné polycentrickd) a star§i obyvatelstvo je koncentrovana predevS§im na zpadni a
severozapadni strané mésta. Rozhodné urcujicim faktorem pro toto rozmisténi je bytova

vystavba ve mésté.
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Kartodiagram €. 3.2.1: Nerovnomeérnost procesu starnuti v ¢astech Ostravy
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Prognéza populaéniho vyvoje a vékového slozeni

Z hlediska metodologického je projekce Ostravy zalozena na prezentované projekci
obyvatelstva Ceské republiky, ktera byla vypracovana v Oddé&leni demografické statistiky
Ceského statistického GFadu v prvni poloving roku 2003. Prahem projekce se tehdy stala
demograficka struktura obyvatelstva CR k 1. 1. 2003, podle vysledki bilance navazuijici na
S¢itani lidu, domd a bytd 2001. Zahrnovala do celkového poétu obyvatel kromé ob&anti CR
také cizince s trvalym, pfechodnym (ob¢ané EU) nebo dlouhodobym pobytem (ob&ané tzv.
tfetich zemi). Stejné oddéleni provedlo jesté pozdéji dalSi projekci, kdyZ jejim prahem se
stala demograficka struktura obyvatelstva k 1. 1. 2009, horizontem rok 2065, resp. stav k
1. 1. 2066 srozdélenim i na krajskou Uroven pro stfedni variantu, ale bez zahrnuti vlivu
migrace. ProtoZze vS8ak hlavni predpoklady projekce (rust plodnosti, pokles Umrtnosti,
nezahrnuti migrace) se zdaji byt pro Ostravu méné vhodné, je projekce mésta postavena na
zékladech projekce CSU z roku 2003 s horizontem roku 2050. KdyZ jsme totiZz pouzili model
z roku 2009, byli jeho vysledky neimérné nejen pro rok 2009, ale velmi pravdépodobné i pro
nasledna desetileti. Vysledky pfistupu opfeného o model projekce z roku 2003 muzeme
shrnout do nékolika bodu:

Graf €. 3.2.10: Progndza populaéniho vyvoje Ostravy do roku 2050.
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1. Na zakladé prognézy vyvoje poétu obyvatel mésta podle modelu CSU do roku 2050
po roce 2005 je zfejmé, ze zatim se v prvnich péti letech naplfiuje scénar mezi
nizkou a stfedni variantou. Podle ni by pocet obyvatel Ostravy mél nadale klesat az
k roku 2050, kdy dosahne hodnoty maximalné 300 tisic a minimalné 223 tisic
obyvatel.

2. Protoze od roku 1992 je rozhodujicim cinitelem z pohledu zmén populaéni velikosti
mésta Ostravy migrace, stava se i projekce obyvatel vice zranitelnou.

3. Na zakladé poslednich hodnot o pfirozeném pohybu a migraénim chovani obyvatel
mésta se soucasny prognézovany vyvoj populaéni velikosti Ostravy velmi vyrazné
ubird podle nizké varianty. K roku 2050 tak mizZzeme pfedpokladat vyraznéjsi propad
poctu obyvatel Ostravy. Ten by mohl v krajni varianté predstavovat Ubytek obyvatel
mésta az o 80 tisic ze sou€asnych 306 tisic. To by znamenalo ro¢ni ztratu obyvatel
meésta na urovni 2 tisic v prabéhu pristich 40 let. Ztrata populace za rok 2009 ve vySi
1 761 se této hodnoté velice pfibliZila.
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v v

2030) bude pohybovat na arovni 1 tisice ob&anli. Potom by v roce 2030 méla Ostrava
priblizné 285 tisic a v roce 2050 dokonce jen 265 tisic. To by odpovidalo stfedni
varianté nasi projekce.

5. Soucasny populacni vyvoj Ostravy sméruje nékde k hodnotam mezi nizkou a
stfedni variantou. To odpovida roénimu Ubytku o 1 500 obyvatel. Do roku 2030 by
to znamenalo ubytek obyvatel o 30 tisic a do roku 2050 o celkem 60 tisic. PocCet
obyvatel Ostrava by poklesl na hodnotu okolo 245 tisic.

Podle vySe zminéné predikce populaéniho vyvoje Ostravy je vytvoren

graf €. 3.2.11., ktery srovnava zmény v pristich dvaceti letech podle pétiletych vékovych
skupin. Celkové se predpoklada, ze bude pokracovat trend z poslednich dvou dekéd a pokud
se nestane néco vyznamného, co ovlivni populaéni vyvoj Ostravy, tak bude nadale ztracet
obyvatelstvo. Z porovnani jednotlivych vékovych kohort je na prvni pohled patrny rozdil
prevazné v mladSich vékovych skupinach do 39 let, kde doSlo k velmi vyraznym poklesum,
které byly zplsobeny prevazné emigra¢nim chovanim obyvatel v tomto véku a také nizkymi
hodnotami pfirozené mény. Silné ro¢niky ze 70. let zpusobuji nardst poctu obyvatel ve véku
50 — 59 let. K velmi vyraznym nartstim naopak doslo ve v§ech vékovych kohortach obyvatel
nad 70 let, tzn. v podstatné ¢asti poproduktivniho obyvatelstva. Tento vyvoj bude pokracovat
i v dalSich dekadach. Predpokladame, Ze okolo roku 2050 bude déti v Ostravé pfiblizné 12
az 13 procent a seniorl ve véku 65 a vice let 30 procent.

Graf €. 3.2.11: Predikce sloZeni obyvatelstva dle pohlavi a véku v roce 2030 a srovnani
s rokem 2009.
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Kartodiagram €. 3.2.2: Predikce poctu obyvatel ve véku 65 let a vice v roce 2020 a srovnani
s rokem 2010
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Vzdélanostni struktura

Vroce 1961 byli obyvatelé se z&kladnim vzdélanim &i bez vzdélani zastoupeni nejvice,
dosahovali 79,6 %. S dalSimi SLDB v desetiletych rozmezich se jejich pocet snizoval, az
vroce 2001 dosahl hodnoty 24,5 %. Obyvatel se stfednim vzdélanim bez maturity bylo
vroce 1961 jen 7,4 %, jejich poCet se v8ak pravidelné zvySoval, v roce 2001 jich bylo jiz
35,9 %. Obyvatel s maturitou bylo v roce 1961 0 2,4 % vice nez se stfednim vzdélanim bez
maturity. V roce 2001 jejich procento dospélo k hodnoté 27,4 %.

Graf €. 3.2.12: Obyvatelé Ostravy podle vzdélani v letech 1961 - 2001
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Zdroj: CSU - SLDB 1961 — 2001

Ve vSech zkoumanych obdobich bylo obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim nejméné, v roce
1961 mélo vysokoskolské vzdélani 2,8 % obyvatel a svou stoupajici tendenci jejich procento
vzrostlo az na 10,5 % v roce 2001.
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Narodnostni skladba

Nejvétsi zastoupeni v Ostravé meéla ve vSech sledovanych obdobich ndrodnost Ceska.
Kromé roku 1991 se pohybovalo jeji procentuélni zastoupeni okolo 90 %, spiSe vSak nad
touto hranici. Vroce 1991 dosahla pouze 81,4 %, coz vSak bylo ovlivnéno hodnotou
moravské narodnosti, ktera byla 8,9 %, zatimco v predchozich letech byla nulova. Bylo to
zpUsobeno tim, Ze po sametové revoluci se mnoho Cechi nahlésilo jako Moravané, ale
v daldim SLDB se prihlasili opét jako Cesi.

V roce 2001 byla moravska narodnost pouze u 2,3 % obyvatel. Druha nej¢etnéjSi narodnost
byla slovenska, ktera se v letech 1961 — 1991 pohybovala v rozmezi 5,3 — 6,4 %. V roce
1991 byl zaznamenan jeji pokles na 3,5 %.

Dale v Ostravé ve vSech zkoumanych obdobich byly zastoupeny narodnosti polska,
madarska, némeckd, ukrajinskd. DalSimi narodnostmi, které se v Ostravé vyskytovaly a byly
samostatné kategorizovany, byla ruska, slezska, romska a viethamska. K romské narodnosti
se pri s¢itani lidu, domu a byt v roce 2001 pfihlasilo v Ostravé pouze 658 osob. Dle odhadu
je véak na uzemi mésta kolem 30 000 Romu a ve vylou€enych lokalitach kolem 6 000.

Tabulka €. 3.2.2: Narodnostni slozeni obyvatel Ostravy v letech 1961 - 2001

Narodnost Rok
1961 1970 1980 1991 2001

Ceska 216889 255026 295821 266611 283955
slovenska 12713 18000 20537 17508 11016
moravska 29271 7278
polska 883 816 1102 1120 950
slezska 3499 915
madarska 681 974 1085 1035

Absolutné némecka 667 580 468 571 574
romska 1593 658
ukrajinska 392 212 255 186 276
vietnamska 776
ruska 185 190 236
ostatni 1774 2285 1479 5977 2944
nezjiSténa 223 578 1136 7166
Ceska 92,60 91,52 91,85 81,44 89,65
slovenska 5,43 6,46 6,38 5,35 3,48
moravska 8,94 2,30
polska 0,38 0,29 0,34 0,34 0,30
slezska 1,07 0,29
madarska 0,29 0,35 0,34 0,32 0,00

% némecka 0,28 0,21 0,15 0,17 0,18
romska 0,49 0,21
ukrajinska 0,17 0,08 0,08 0,06 0,09
vietnamska 0,24
ruska 0,07 0,06 0,07
ostatni 0,76 0,82 0,46 1,83 0,93
nezjisténa 0,10 0,21 0,35 2,26

Zdroj: CSU - SLDB 1961 — 2001
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Skladba podle nabozenského vyznani

Udaje o nabozenském vyznani obyvatel jsou k dispozici pouze za roky 1991 a 2001, jelikoz
z duvodu ideologie socialismu nebylo ndbozenské vyznani v letech 1961 — 1980 pfedmétem
zajmu uskute¢nénych SLDB.

Nejvétsi zastoupeni na Uzemi Ostravy ma cirkev fimskokatolickd, v roce 1991 se k ni hlasilo
bez vyznani, ke které vroce 1991 patfilo 42,8 % a vroce 2001 62,5 % obyvatel.
K Ceskobratrské evangelické a ¢eskoslovenské husitské cirkvi se v roce 1991 hlasilo okolo
2% obyvatel, v roce 2001 to bylo jiz o polovinu méné. Vyvoj ve zkoumaném obdobi ukazuje,
Ze dochazi k poklesu poctu véficich u nejvétsich cirkvi (katolicka, eskoslovenska husitska,
evangelicka) a dvouaputlnasobné vzrostl pocet véficich hlasicich se k ostatnim cirkvim.

NabozZenské vyznani adventistd sedmého dne, Feckokatolické, pravoslavné dosahlo
v samostatnych kategoriich malého poctu ob&anu, z toho davodu byli pfifazeni do kategorie
ostatni. Samostatné byli ponechani Svédci Jehovovi, jelikoz jejich pocet naristéd natolik, ze
jim v roce 2001 byla vytvofena vlastni kategorie. Pfihlasilo se k nim 0,4 % obyvatel.

Graf €. 3.2.13: Nabozenské vyznani obyvatel Ostravy v letech 1991 a 2001
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3.3 Sociologie obyvatelstva

e

Vedle obyvatelstva, jako souboru osob zijicich v mésté, je pro vesSkeré Gvahy o bydleni jesté
vyznamna i kategorie domacnosti, nebot ty pravé formuji naroky na pocet a velikost bytt. PFi
posledni s¢itani domua a bytd (k 1. 3. 2001). Bylo zjisténo 140 848 cenzovych domacnosti.
Jednd se o 5% narust oproti roku 1991. Ve mésté se snizila primérna velikost jedné
cenzové domacnosti. V roce 2001 zilo v jedné domacnosti v priméru pouze 2,25 obyvatele,
tedy o néco méné nez v Ceské republice (zde ukazatel &inil 2,40 obyvatele). V praméru
nejvétsi domacnosti maji méstské okrajové obvody na jihu Ostravy - Proskovice a Nova Béla
s vice nez 2,5 osobami v jedné cenzové domacnosti. Jesté vice obyvatel na jednu cenzovou
domacnost pfipada ve 2 méstskych castech v ramci obvodu Ostrava - Jih, a to Bélsky les a
zejména Dubina (zde Zzije 2,8 obyvatel v jedné doméacnosti), nebot se jedna zarover o ¢asti s
nejmlad$im obyvatelstvem ve mésté. BEhem scitani lidu, domu a bytd 2001 bylo evidovano v
Ostravé 22 481 trvale obydlenych domd, z toho 14 509 (necelé dvé tietiny) trvale obydlenych
rodinnych domu. Asi ,nejméné obydlenym*“ urbanistickym obvodem je ,LeSetinska“ v
Kungicich, kde bylo 27 domu (42 % celkového poctu), v nichz nikdo nemél trvalé bydlisté. V
uhrnu Ostravy pfipadalo na 100 cenzovych domacnosti 49,3 % Uplnych rodin (rodie a déti),
14,9 % neudplnych rodin, 33,9 % domécnosti jednotlived a 1,9 % nerodinnych domécnosti;
mezi jednotlivymi ¢astmi mésta v8ak existuji i zde pomérné znaéné rozdily.

TFi hlavni skupiny osoby pobyvajicich v Ostraveé:

» Trvale bydlici obyvatelstvo tj. ob&ané, jez jsou v mésté prihlaSeni k trvalému pobytu,
presto, Zze néktefi mohou pfechodné pobyvat mimo mésto.
» Obyvatelstvo s pfechodnym pobytem ve mésté. Jedna se Siroky okruh lidi, kde jsou
zastoupeni studenti, pracovnici s odlehlych regionG, ale i néktefi pacienti
v nemocnicich, lidé pobyvajici ve vézenich, lidé na sluzebnich cestach, turisté
a obecné navstévnici mésta, jejichz pobyt je spojen s ubytovanim, byt kratkodobym.
» Lidé sjednodennim pobytem, pfedstavujici dojizdku za praci (pravidelnou) nebo
dojizdku za obcanskym vybavenim (nepravidelnou), nebo konec¢né jednodenni
dojizdka za turistickymi ¢i rekreaCnimi Gcely.
Prvé dvé kategorie predstavuji pfimou vazbu na problematiku bydleni. Treti kategorie je o
jednodennim pobytu ve mésté a nema tudiz bezprostfedni vazbu na bydleni, i kdyz v mnoha
méstech muze byt velmi pocetna. Prvni kategorie je o vlastnim bytovém fondu a je vyrazné
spojena s otdzkou poctu a velikosti domacnosti, zatimco kategorie druhd je spojena
predevsim s jednotlivymi ob&any a sméfuje do oblasti pfechodného ubytovani.
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Spokojenost obyvatel Ostravy v oblasti bydleni

V rdmci prizkumu spokojenosti
spokojenost s kvalitou bydleni podprimérna ve srovnani s jednotlivymi faktory kvality Zivota.
Obyvatelé mésta Ostravy jsou nejvice spokojeni se vztahem se svymi détmi, partnery,
pribuznymi a prateli. Intenzita spokojenosti klesa pfi hodnoceni spokojenosti se svym
zivotem, &i kvalitou bydleni. NejmenSi je pak spokojenost s Zivotni Urovni, bezpe&nosti, se

zdravim a s praci.

Graf €. 3.3.1: Primérna spokojenost obyvatel dle jednotlivych oblasti kvality Zivota
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Zdroj: OSU - Industridini mésto v post-industrialni spole¢nosti, Ostrava 2010.
Pozn.: Hodnoty jsou pfevedeny na $kalu 0 az 100. Vazeno dle lokalit.

obyvatelstva se Zzivotem ve mésté Ostrava se jevi

Spokojenost s bydlenim zavisi na véku obyvatel. Z nasledujiciho grafu vyplyva, Ze relativné

v v

vékem je patrna rostouci spokojenost, pfiemz nejlépe je kvalita bydleni hodnocena
obyvateli ve véku 65 let a vice. Relativné spokojeni jsou i nejmladsi respondenti ve véku do

35 let.

Tabulka €. 3.3.1: Primérna spokojenost obyvatel dle véku

Vék
<35 35-44 45 - 54 55 - 64 65+ Celkem

celkové se svym 73,2 69,18 67,54 67,51 70,23 69,73
zivotem

kvalita bydlenf 69,61 61,95 67,1 68,9 71,79 68,23
pratelé 81,45 74,06 73,9 74,63 75,12 76,06
osobni zivot 77,91 72,33 69,37 73,46 73,47 73,57
vztah s partnerem/kou 78,6 77,98 75 77,17 83,21 78,41
prace, zaméstnani 68,08 67,9 65,84 72,22 72,67 68,64
déti 85,19 87,21 81,89 82,2 85,33 84,33
volny ¢as 71,16 68,87 67 73,58 80,62 72,77
vztahy s okolim 69,77 67,6 68,85 75,76 74,77 71,6
vztahy s pfibuznymi 76,63 78,8 76,73 79,52 80,75 78,56
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Vék
<35 35-44 45-54 55 - 64 65+ Celkem
Zdravi 79 73,85 65,91 63,41 58,98 68,07
Zivotni Uroven 68,06 60,83 59,8 61,08 62,4 62,7
pocit bezpeci 70,1 61,46 59,54 60,28 61,09 62,75

Zdroj: OSU - Industridini mésto v post-industrialni spole¢nosti, Ostrava 2010.

Pozn.: Hodnoty jsou pfevedeny na Skalu 0 az 100.
Sedé zbarvené oblasti v prvnim sloupci jsou statisticky vyznamné odliSné v jednotlivych vékovych
kategoriich.

Byla zjisténa pomérné vysoka spokojenost obyvatel s bytem i s okolim bydlisté. Az 60 %
respondentd velmi pozitivné hodnoti byt, ve kterém bydli, a vice nez polovina respondent(
velmi kladné hodnoti okoli svého bydlisté. Velmi nespokojeno s bytem i s jeho okolim je
pouze 3 % respondentd. Z nasledujiciho grafu je patrna vysSi spokojenost s bytem nez
s jeho okolim.

Graf €. 3.3.2: Spokojenost s bytem a jeho okolim

40,0%— 30,0%—

30,0%

20,0%-

20,0%—

10,0%—
10,0%

5 6 velmi 2 5 ] velmi
nespokojen spokojen
(a) (a)

velmi
nespokojen
(a)

velmi
spokojen
(@)

Jak jste spokojen(a) s bytem, ve kterém bydlite? Jak jste spokojen(a) s okolim Vaseho bydlisté?

Zdroj: OSU - Industridalni mésto v post-industrialni spole¢nosti, Ostrava 2010.
Spokojenost se v8ak lisi dle jednotlivych vékovych kategorii. Nejvétsi miru spokojenosti jak
s bytem, tak s jeho okolim vykazuje skupina dichodcu. Velmi spokojeni jsou i respondenti do

35 let. Naopak respondenti nejméné spokojeni s bytem jsou ve véku 35 az 44 let a
respondenti nejméné spokojeni s okolim bydlisté ve véku 45 az 54 let.

Tabulka €. 3.3.2: Spokojenost s bytem a jeho okolim

S Vék
Primér
<35 35-44 (45-54 | 55-64 | 65+ Celkem
g%”ﬁtf spokojen(a) s bytem, ve kierem | 2541 go 48| 7048| 7346| 80,44 74,37
Jak.vjsje spokojen(a) s okolim VaSeho 70,89 | 68,44 659 6955 74,05 70,13
bydlisté?

Zdroj: OSU - Industridini mésto v post-industrialni spole¢nosti, Ostrava 2010.
Pozn.: Hodnoty jsou pfevedeny na Skalu 0 az 100.

Obyvatelé mésta Ostravy nejvice preferuji bydleni v samostatném rodinném domé a to ve
vSech vékovych kategoriich. Zajimavy je pohled na bydleni v novostavbé, které preferuje
nejmladsi vékova kategorie hned za rodinnym domem, naopak u seniort ziskal tento typ
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bydleni nejmensi pocet kladnych odpovédi. Druhy nejvySSi pocet kladnych odpovédi u
seniorud ziskal panelovy dim a ddm cihlovy.

Tabulka €. 3.3.3: Preferovany typ domu k bydleni

, — Vék

% kladnych odpovedi <35 | 35-44 | 45-54 | 55-64 | 65+ | Celkem
panelovy dim 8,29 8,75 7,79 10,50 | 20,91 11,74
cihlovy dim (starsi) 11,22 9,38 9,74 18,23 | 19,55 14,02
novostavba po roce 2000 (bytovy dim) 13,66 9,38 9,74 12,15| 2,73 9,35
fadovy dim, vila-dim 11,71 9,38 8,44 7,18 9,55 9,35
samostatny rodinny diim 55,12 60,00 51,38 | 40,91 53,48
Nevi 4,39 5,00 3,25 4,97 | 8,18 5,33

Zdroj: OSU - Industrialni mésto v post-industrialni spole¢nosti, Ostrava 2010.
Pozn.: Pfesné znéni otazky: ,C16. V jaké domé byste chtél(a) bydlet?”

Nejvice respondentld by rado bydlelo na okraji mésta a to ve vSech vékovych kategoriich.
Znacna Cast respondentl preferuje bydleni mimo Ostravu, nejvySe vSak ve vékové kategorii
45 az 54 let. Bydleni v centru mésta je zajimavé zejména pro respondenty do 35 let. Zadné
predstavy o lokalité vhodné k bydleni nema kolem 10 % respondent.

Tabulka €. 3.3.4: Preferované bydleni dle lokality

, i Vek

% kladnych odpovedi <35 35- 44 45 - 54 55 - 64 65+
v centru mésta 17,2% 13,2% 5,9% 8,3% 13,3%
na okraji mésta 50,2% 56,6% 58,8% 55,2% 61,0%
mimo mé&sto 18,2% 20,1% 23,5% 18,8% 15,1%
e to jedno 14,3% 10,1% 11,8% 17,7% 10,6%

Zdroj: OSU - Industridini mésto v post-industrialni spole¢nosti, Ostrava 2010.
Pozn.: Pfesné znéni otazky. ,C17. Kde byste nejradéji bydlel(a) — éemu davate pfednost?”
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Specifické skupiny obyvatelstva

Pfi pfipravé a realizaci koncepce bydleni ve statutdrnim mésté Ostrava je nezbytné zohlednit
socialni situaci specifickych skupin obyvatelstva, jejichz socidlni/zdravotni znevyhodnéni jim
neumoznuje plné participovat na trhu s byty a kterym by méla byt ur€ena podpora socialniho
bydleni.

Pfi vymezeni specifickych skupin obyvatelstva s ohledem na zajisténi potfeb v oblasti
bydleni je vychazeno z 3. Komunitniho planu socialnich sluzeb a souvisejicich aktivit ve
mésté Ostrava na obdobi 2011 — 2014 a z 2. Komunitniho planu sociélnich sluzeb a
souvisejicich aktivit ve mésté Ostrava do roku 2010.

V koncepci bydleni budou pouzivany nasledujici specifické skupiny obyvatelstva:

Seniori
(poCet osob starsich 65 let byl v roce 2009: 47 235)

Obecné se za seniory povazuji osoby ve véku 65 a vice let. Potfebnost socialni pomoci se
ale vyskytuje i u osob mladsiho véku, tedy dospélych (,problematicka” zac¢ina byt vékova
kategorie od cca 50 let véku).

Z hlediska popisu cilové skupiny, resp. vymezeni osob v nepfiznivé socialni situaci,
vyzadujicich socialni pomoc, zde muzeme zahrnout:

» Osoby, zijici ve svém domacim prostiedi nebo pobytové socidlni sluzbé, které
vyZaduji pomoc v oblastech kazdodenniho Zivota, a to pfi zajisténi své sebeobsluhy i
chodu domécnosti, v€etné pomoci udrzovani kontaktu s vnéjSim spoleCenskym
prostredim;
osoby, vyzadujici pomoc z divodu snizenych schopnosti, a to v disledku oslabeni
funkénosti své paméti, nebo chronického duSevniho onemocnéni;
osoby seniorského véku tzv. ,bez pfistfesi® (tedy vétSinou osoby pouze s fiktivnim
trvalym bydlistém);
osoby seniorského véku s raznymi typy zavislosti, napf. nejCastéji se zavislosti na
alkoholu a dalSich navykovych latkach;
osoby seniorského véku, vyzadujici soucasné také pomoc pro své jiz dospélé dité s
ur¢itym handicapem, napf. dospélou osobu se zdravotnim postizenim €i chronickym
dusevnim onemocnénim;

» osoby, které se ocitly v obdobi své posedni faze Zivota.

vV v v VY

Potreba zajisténi socialniho bydleni pro cilovou skupinu seniofi je zpracovana v ¢asti:
Socialni bydleni ve Statutarnim mésté Ostrava a v ¢asti 4. Definovani skupin obéant pro
potreby socialniho bydleni.

Osoby se zdravotnim postizenim

» Obcané s dusevnim onemocnénim a psychosocialnimi obtizemi

(velikost této cilové skupiny je odhadovana na cca 930 osob — uzZivatell socialnich
sluzeb)

Okruh téchto osob tvofi lidé s duSevnim onemocnénim, ktefi nemohou dostate¢né
uspokojovat své bio-psycho-socialni potfeby z divodu vzniku a trvani dusevni nemoci a
dale lidé (bez diagnézy duSevni nemoci) s psychosocialnimi obtizemi a lidé
v psychosocialni krizi, tedy lidé, ktefi se ocitli v takové Zzivotni situaci, kdy jejich vlastni
moznosti a schopnosti feSeni situace selhavaji nebo jsou nedostatecné.
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Mezi nejcastéji uvadéné potreby téchto osob patfi zajisténi bydleni — v ramci socialni
sluzby podpora samostatného bydleni, tréninkového bydleni, chranéného bydleni, &i
bydleni v domoveé pro osoby se zvlastnim rezimem.

» Obcané se zrakovym postizenim

(velikost této cilové skupiny je odhadovana na cca 420 osob — uzivatell socialnich
sluzeb)

Cilovou skupinu tvofi:
e Obcané se zrakovym postizenim;
e obc¢ané se zrakovym a kombinovanym zdravotnim postizenim;
e rodiny a zakonni zastupci osob v raném véku s vy$e uvedenymi druhy postiZeni.

» Obcané s télesnym a kombinovanym postizenim

(poskytovatelé socialnich sluzeb uvadéji, ze pocCet potencionalnich uzivatell sluzeb
z fad osob s télesnym a kombinovanym postiZzenim ¢ini 2 951 osob)

Cilovou skupinu, Ize definovat nasledujicim zpisobem:
e (Obcané jakéhokoli véku s télesnym handicapem, mobilni &i imobilni a s druhotné
vzniklymi problémy;
e obc¢ané jakéhokoli véku, ktefi maji kombinaci télesného handicapu (s mobilitou €i
imobilitou) s dalS§im handicapem (poruchy smyslové, mentalni, psychiatrické,
autismus aj.) anebo ob¢ané s kombinaci nejméné dvou handicapu.

» Obcané s mentalnim postizenim

Cilovou skupinou jsou osoby s mentalni retardaci, u kterych je snahou dosazeni
integrace v majoritni spole¢nosti a to pfedevSim v oblastech pfipravy na pracovni
uplatnéni, celozivotniho vzdélavani, samostatného zplsobu Zzivota a smyslupiného
traveni volného ¢asu.

Potreba zajisténi socialniho bydleni pro cil. skupinu osoby se zdravotnim postiZzenim je
Zpracovana v ¢asti: Socialni bydleni ve Statutarnim mésté Ostrava a v éasti 4. Definovani
skupin ob&ant pro potreby socialniho bydleni

Osoby ohrozené socialnim vylouc¢enim a socialné vyloucené

Cilovou skupinu pfedstavuji jednotlivci, skupiny & komunity, ktefi maji znesnadnény nebo
zamezeny pristup ke zdrojim a pfilezitostem, které umozniuji zapojeni do spolecenskych,
ekonomickych a politickych aktivit vétSinové spolecnosti.

Tato skute€nost se v praxi projevuje omezenym pfistupem ke spoleenskym institucim
zajistujicim napf. vzdélani, zdravi, ochranu a uspokojeni zakladnich Zivotnich potfeb.
Fakticky to znamena Zivot v chudobég, bez Gcasti na trhu prace (u mladych lidi bez ucasti na
systematickem vzdélavani), bez pfiméfeného bydleni, bez dostate€ného pfijmu, obvykle
v izolaci €i v malé skupiné podobné deprivovanych lidi pohybujicich se na okraji spole€nosti.
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Do této cilové skupiny mohou byt zahrnuti:
ob¢ané nezaméstnani a obtiZzné zaméstnatelni
domacnosti (jednotlivci/rodiny) s nizkymi pfijmy
manzelské pary/mladé rodiny s détmi s nizkymi pfijmy
jednotlivci a rodiny v nepfiznivé socialni situaci
narodnostni a etnické mensiny
osoby bez pristresi
osoby ohrozZené ztratou bydleni
e osoby majici dluh na najmu/¢i sluzbach
e 0soby zijici v nevyhovujicich komercnich ubytovnach
e osoby Zijici v prelidnénych nevyhovujicich bytech
> obcané, ktefi se nachazeji v hmotné nouzi dle zak. ¢. 111/2006Sb., o pomoci
v hmotné nouzi;
e obcané, kterym byl ulozen alternativni trest
e obcané propusténi z vykonu trestu odnéti svobody
e osoby, které opoustéji pobytova zafizeni
mladi dospéli opoustéjici: détské domovy, vychovna zafizeni
osoby, které opoustéji domy na puli cesty
migranti a uprchlici

VVVVYVYYVYY

vVvyy

Potfeba zajisténi socidlniho bydleni pro cil. skupinu osoby ohroZené socidlnim vylouc¢enim a
socialné ohroZené je zpracovana v casti: Socialni bydleni ve Statutarnim mésté Ostrava a
v ¢asti 4. Definovani skupin obcanut pro potfeby socialniho bydleni
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Socialni vychodiska
Systém statni socialni podpory

je upraven zdkonem ¢&. 117/1995 Sb., o statni socidlni podpofe, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Podle tohoto zakona se poskytuji nasledujici davky:

pridavek na dité

rodi€ovsky pfispévek

socialni pfiplatek

prispévek na bydleni (ve statutarnim mésté Ostrava je tato davka mésicné vyplacena
cca 8600 domacnostem)

davky péstounské péce

porodné

pohiebné

VYV VVYVvYYy

Systém pomoci v hmotné nouzi

je upraven zakonem ¢&. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjSich
predpist. Systém pomoci v hmotné nouzi je moderni formou pomoci osobam
s nedostateCnymi pfijmy, motivujici tyto osoby k aktivni snaze zajistit si prostfedky
k uspokojeni Zivotnich potfeb. Je jednim z opatieni, kterymi Ceska republika bojuje proti
socialnimu vylou€eni. Vychazi z principu, ze kazda osoba, ktera pracuje, se musi mit Iépe
nez ta, ktera nepracuje, popfipadé se praci vyhyba.

Davkami, kterymi se feSi pomoc v hmotné nouzi, jsou:
» pfispévek na Zivobyti
» doplatek na bydleni
» mimoradna okamzita pomoc

Tabulka €. 3.3.5: Podpora bydleni vramci systému pomoci v hmotné nouzi na Uzemi
statutéarniho mésta Ostravy

. Prispévek na
Méstsky obvod Doplatek na bydleni sivobyti
Pocet plateb Pocet plateb
Moravska Ostrava a Privoz 430 1174
Slezska Ostrava 259 794
Ostrava Jih 490 1485
Poruba 449 1154
Nova Béla 3 4
Vitkovice 153 405
Stara Béla 0 3
Pustkovec 8 12
Marianské Hory a Hulvaky 137 363
Petrkovice 1 19
Lhotka 0 0
Host'alkovice 1 9
Nova Ves 2 5
Proskovice 0 2
Michalkovice 21 68
Radvanice a Bartovice 46 152
Krasné Pole 2 7
Martinov 1 3
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, Prispévek na
Méstsky obvod RO LIEL zivobyti

Pocet plateb Pocet plateb
Polanka 3 12
Hrabova 17 39
Svinov 21 48
Trebovice 2 6
Plesna 0 4
Ostrava mésto 2046 5768

Zdroj: Odbor socialnich véci a zdravotnictvi MMO k 30.9.2010

Regulované najemné

Po obdobi stagnace vySe najemného v letech 2003 az 2006, kdy bylo mozno ngjemné
upravovat jen dohodou mezi najemcem a pronajimatelem, byl pfijat zakon ¢.107/2006 Sb., o
jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zékona €. 40/1964 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Prijeti vySe uvedeného zakona v roce 2006 bylo
reakci na nedostatek pravni Upravy provedené obcanskym zakonikem v &asti upravujici
najem bytu, konkrétné najemné z bytu.

Novy zakon opravnuje pronajimatele za zakonem stanovenych podminek jednostranné
zvysit najemné u bytd s regulovanym najemnym. Maximalni hodnotu tohoto zvySeni
kazdoro¢né vyhlasuje MMR svym sdélenim. Zamérem MMR je se pfiblizit stavu, kdy ro¢ni
najemné bude predstavovat zhruba 5 % z trzni ceny bytu.

vvvvvv

vSechny nyni deregulované najmy sméfuji. To je vzdy stanoveno v KE/m2 bytu a jeho vySe je
diferencovana dle regionu, resp. velikosti obce, kde se byt nachazi. Zejména soukromi
vlastnici bytového fondu pozaduji co nejrychlejSi deregulaci najemného, jelikoz zvySeni
najmu jim dava moznost ziskani vice finanénich prostfedkd na potfebné opravy. V pfipadé
meésta Ostravy se jednd zejména o spoleCnost RPG Byty. Vybrané najemné je pro
spole¢nost hlavnim zdrojem prostfedkd na opravy bytového portfolia. Pfi¢emz vétSina byta v
majetku spolecnosti jesté stale spada do rezimu regulovaného najemného, jehoz dosavadni
vySe na potfebné rozsahlé revitalizacni programy nestaci.

Puvodné zakon predpokladal ro¢ni rlist najemného az o 20 % vychoziho stavu po dobu 4 let.
Skute¢né navySeni ve vétSich méstech bylo dvojnasobné a mnoho rodin se jiz po tfech
letech ucinnosti zakona dostalo do existen¢nich potizi.

Z nabidek realitnich kancelafi vyplyva dostate€na nabidka bytl, nesetkdva se vSak s
poptavkou, protoZze pro zna¢nou €ast obyvatelstva ve velkych méstech a okoli je pronajem
bytu od soukromych pronajimatelll cenové nedostupny. Ukazuje se, ze uvolnéni nové
uzaviranych ndjemnich smluv rozevielo cenové nuzky mezi pfijmy vétSiny lidi a
pozadovanym smluvnim najemnym. Zatimco primérny naklad na bydleni v CR predstavuje
22 % rodinnych pfijma (v€etné bydleni ve vlastnim byté ¢&i rodinném domku nebo
druzstevnim najemnim byt&), u najemniho bydleni v pfiblizné poloviné lokalit je podil
dvojnasobny a vy$8i. Jde zejména o vice€etné rodiny, rodiny s jednim pfijmem, osamélé
seniory a invalidy aj. ZvySeni nakladd na bydleni vede pak Kk restrukturalizaci vydaju
domacnosti ve prospéch bydleni a v neprospéch vydaji na nezbytné potfeby, mezi které je
mozno zafadit mimo jiné vydaje na vzdélani, volny &as, kulturu, cestovani atd. Protoze ve
stavajicich podminkach a podilu nakladd na najemné a ostatnich nakladl souvisejicich s
bydlenim neni v fadé pfipadu patrné dostatecné efektivnim feSenim ziskani mensiho bytu, je
spiSe feSenim najmout si byt nizsi kvality nebo v hor§im prostfedi, coz neni pro rodiny s
détmi dobré FeSeni. Nicméné cenové rozdily v tomto ohledu se jiz aktualné projevuiji.
V disledku platebni neschopnosti a nastavenym rezimum vypovédniho mechanismu je
mozny i odchod do bydleni pravné nejistého, prozatimniho apod., tj. do sféry bezdomovectvi.
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Reseni vidi MMR v podpofe bydleni osob a rodin, které nejsou schopny hradit zvy$ené
najemne, popf. si vibec jakékoli nahradni bydleni vlastnimi silami zajistit. Jedna se o
podporu vystavby socialnich bytl (tato forma podpory ma investi¢ni charakter), konkrétné
o poskytovani statnich dotaci na vystavbu najemnich bytl v zakladnim standardu. Cely
proces jednostranného zvySovani najemného je také doprovazen socialnimi davkami, které
dopad deregulace na domacnosti zmirfiuji. Socidlni davky uréené na bydleni - pfispévek na
bydleni a doplatek na bydleni, jejichz vySe Castecné zohlednuje zatéz konkrétni domacnosti
vydaji na bydleni, pomahaji socialné potfebnym domacnostem hradit ¢ast nakladd spojenych
s bydlenim.

Od svého pfijeti citovany zdkon predpokladal omezenou platnost — do 31.12.2010.
Vzhledem k vyraznému rustu ngjemného se MMR rozhodlo rozloZit zvySeni najemného
propoc¢tené na rok 2010 do tfi let. Cilové hodnoty mési¢niho najemného puvodné
predpokladané pro obdobi roku 2010 tak bude dosazeno az k 1. lednu 2012. Prodlouzeni
procesu deregulace se netyka mést Usti nad Labem a Ostravy z divodu nizkého
regulovaného najemného. Pokud jde o Usti nad Labem, zde se jedna o dusledek masivnich
prodeju obecnich bytl, ktery se projevil zejména v nizké Urovni najemného a nedostatku
najemnich byt — situace se zcela vymyka pomé&rim na ostatnich Gzemich CR. Nizké
najemne v Ostravé se pak odliSuje z divodu nizkého zajmu o vlastnické bydleni. Najmy jsou
az 0 50 % niz8i nez v Olomouci (ale dochazi k rychlému vyrovnavani).

Zmeény v oblasti prav a povinnosti najemcu byt

Zakladni pravni Upravu najemnich vztahG obsahuje Obcansky zakonik, ktery od r. 1964
proSel nékolika Upravami. Podstatna byla uprava v r. 1991, kdy se prevedly dosavadni
vztahy uzivani bytd na vztahy ngjemni, ovSem pfi zachovani jejich obsahu — tzn. prav a
povinnosti najemct a pronajimateld. Diléi zménu pfinesl zakon ¢€.107/2006 Sb. o
jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona €.40/1964 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Zména pfinesla pralom do stavajici Upravy preferujici
ochranu najemce pfi skon€eni najmu bytu.

Najemci, ktery hrubé porusuje své povinnosti, zejména neplacenim najemného, neuzivanim
bytu, apod., ktery v pfipadé poruSovani povinnosti ndgjemcem bytu umoznuje pronajimateli
vypovédét ndjem bytu bez pfivoleni soudu a naopak je na najemci, aby platnost vypovédi
soudni cestou poprel. Ur€itou dil¢i zménu pfinesl tento zakon i v Upravé podminek pfechodu
najmu bytu, zejména pro osoby v nepfibuzenském vztahu k ndjemci. Nové zaved| i moznost
slozeni kauce na zajisténi pInéni povinnosti najemce bytu, umoznuje uzavfit ngjemni
smlouvu i na pronajem bytu nezplsobilého k bydleni s tim, Ze najemce si byt opravi vlastnim
nakladem.
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Zmapovani lokalit s problémovymi skupinami obyvatelstva na uzemi
statutarniho mésta Ostrava (z pohledu méstskych obvodi)

Socialné vylou¢ené lokality vznikaji v poslednich letech pfi mnoha ¢eskych méstech, ale také
v nékterych obcich. Mohou byt tvofeny celymi &tvrtémi, ulicemi, jednim nebo vice domy,
ubytovnami nebo jinymi objekty pfi téchto méstech a obcich nebo v nich.

Kazda socialné vylou¢ena lokalita ma svoji specificnost co do charakteru a hloubky
problému, velikosti, socialni struktury, historie, perspektivy vyvoje a pfistupu urada.

v v

socidlnich davkach, vesmés dlouhodobé& nezaméstnani. Lidé tu maji ztizeny pfistup
K institucionalni pomoci, ¢asto jsou odfiznuti od spole¢nosti a spole€enského Zivota. Obvykle
se jednd o mista, kam jsou vyst&€hovani ndjemnici, ktefi méli problémy s placenim
najemného nebo jinych souvisejicich sluzeb (elektfiny, vody, plynu atd.) nebo ktefi jsou
povazovani za ,problémové” obyvatele.

DalSimi indikatory pro ur€eni lokalit ohrozenych socidlnim vylou€enim jsou: vétsi pocet
prelidnénych bytd, mensi mira dobrovolnych aktivit, hor§i zdravotni stav populace, nizsi
stfedni délka Zivota, nizké vzdélani obyvatel, vy$Si podil obyvatel bez bankovnich uctu
(specificky stavebniho spofeni), vy$si podil prestupkd, trestnych &ind.

Nezaméstnanost

Jednim zindikatord pro vymezeni socidlné vylou€enych lokalit muze poslouzit mira
nezaméstnanosti. Na Uzemi mésta Ostrava se nachazi nékolik lokalit s vy$Si koncentraci
nezaméstnanych obyvatel. Lokality s vysokou intenzitou nezaméstnanych na Gzemi mésta
Ize najit pfedev8im v méstskych ¢astech Privoz, Vitkovice, Kunci¢ky a Poruba.

Kartogram ¢€. 3.3.1: Zmapovani lokalit s ohledem na miru
nezaméstnanosti

INTENZITA NEZAMESTNANYCH NA UZEMi OBCE
PRO ROK 2010
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Zdroj dat: MMO

Silniéni sit' a spravni hranice ziskdna z mapového serveru Mésta Ostravy
Hranice ORP, obci a méstskych casti platné k 1.7.2009 PROCES
Souradnicovy systém S-JTSK
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Dluh za najemné

Castym socialnim problémem ve vylougenych lokalitach je vysoky poéet zadluzenych rodin,
dluzicich desetitisice na najemném, kterym objektivné hrozi soudni vystéhovani bez nahrady
bydleni. NejproblémovéjSimi méstskymi ¢astmi s vysokym pocétem osob s dluhy na najmu a
sluzbéch jsou Pfivoz, HruSov, Hulvaky, Vitkovice a Kungicky. V méstském obvodu Ostrava-
Jih v oblasti Jubilejni kolonie dochazi diky revitalizaci této méstské cCasti k pfesundm
obyvatel do jinych méstskych &asti, napfiklad do Zabfehu na ulici Cujkovovu, coz maze ve
svém dusledku vést k pfesunu problému a ke vzniku nové segregované lokaly.

Kartogram ¢. 3.3.2: Zmapovani lokalit s ohledem na pocet osob s dluhy na najmu/sluzbach

DLUH ZA NAJEMNE BYTU NA OBYVATELE V MESTSKYCH CASTECH OBCE OSTRAVA
V ROCE 2010
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[ loo01-1456
[ 14,57 -214,36
[ 214,37 - 426,30

I 426,31-936,75 | ! ‘ Bartovice
I 936.76 - 2820,63 &

Topograficky podklad
I hranice méstskych casti
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PROCES

Zdroj dat: © Cesky statisticky Gfad, MMO,RPG
Skalovani bylo provedeno die kvantili
Hranice ORP, obci a méstskych ¢asti platné k 1.7.2009
Souradnicovy systém S-JTSK

Socialné vyloucené (romskeé) lokality

Za snahu o ziskani komplexniho pohledu na problematiku socialné vyloucenych romskych
lokalit na tzemi Ceské republiky miZeme povaZovat zpracovani materidlu ,,Analyza
socialné vyloucenych romskych lokalit a absorpcni kapacity subjekti pusobicich
v této oblasti“ a vytvoreni Interaktivni mapy socialné vyloucenych romskych lokalit na
uzemi CR, které v roce 2006 zpracovala spoleénost Gabal Analysis & Consulting na zakladé
projektu MPSV.

Hlavnim cilem analyzy bylo ziskani zakladnich informaci o situaci socialné vylou¢enych
romskych lokalit prostfednictvim ploSného zmapovani situace v jednotlivych oblastech jejich
vyskytu a porozuméni procesum, které ovliviuji zivotni podminky v riznych typech téchto
lokalit pro spravné nastaveni systému Cerpani financnich prostfedkd v programovém obdobi
2007-2013.
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Gabalova analyza (2006) upozornila na skute¢nost, Ze sociélné vylou¢ené romske lokality
vznikaji pfedevsim v dusledku:
» . pfirozeného* sestéhovavani se chudych romskych rodin do lokalit s cenové
dostupnéjSim bydlenim,
» vytlacovani romskych rodin z lukrativnich byt a pfidélovani nahradniho bydleni
v lokalitach s ¢asto vysokym podilem romského obyvatelstva,
» fizeného sestéhovavani (pfedevsim ze strany obci) neplati¢li najmu a obecné
lidi povazovanych za ,nepfizpusobivé” ¢i ,problémové” do ubytoven ¢i holobytd.

Na zakladé Cinnosti Agentury pro socialni zac¢lenovani v romskych lokalitach, ktera zahajila
svou ¢€innost na uzemi Slezské Ostravy v roce 2008, byla v roce 2010 zpracovana studie
,,Popis socialné vylou¢enych romskych lokalit v regionu Ostravska“, ktera doplriuje
Udaje z Gabalovy analyzy (z r. 2006) a rozSifuje své zaméreni na dalSi ostravské socialné

vylou€ené romské komunity a lokality Havifova, Karviné, Orlové).

Tabulka €. 3.3.6: Prehled socialné vyloucenych lokalit na Uzemi statutarniho mésta Ostravy

Pocet
Lokalita Méstska cast osob Vlastnik bytového fondu
(odhad)
byty jsou ve vlastnictvi RPG Byty, s.r.o., jeden
Lis¢ina HruSov 310 | ddm
vlastni obec

HruSov HruSov 300 | byty jsou ve vlastnictvi obce

. . byty jsou ve vlastnictvi Trimex Reality, a.s.
Zarubek Slezska Ostrava 165 (dva domy jsou ve vlastnictvi obce)

Radvanice a "

Trnkovec Bartovice 410 | byty ve vlastnictvi RPG Byty, s.r.o.,

- Radvanice a "
Lipina Bartovice 400 | byty ve vlastnictvi RPG Byty, s.r.o.,
1. tzv. zadni Pfivoz Piivoz 350 byty jsou ve vlastnictvi Toba Trade, s.r.o.
Pfednadrazi (1 ddm vlastni obec),
2. tzv.predni Pfivoz - byty jsou ve vlastnictvi obce a malych
Palackého Privoz 850 | iastniku
Ll?lelmcka a Skautska Poruba 750 | byty ve vlastnictvi RPG Byty, s.r.o.
Zeleznd ul. Maridnské Hory 120 | jeden dum ve vlastnictvi obce
Sirotéi a s byty jsou ve vlastnictvi obce
Jeremenkova osada Vitkovice 700 (3 domy vlastni RPG Byty, s.r.0.)
Osada miru- Ly byty jsou ve vlastnictvi RPG Byty,
Kungi¢ky Kuncicky 700 S.r.0.,

. (1) 3 domy obce - 16 bytu

3: Erebrﬁg‘;:’; ((3 (2) 1 diim obce — 6 bytd: 1 dam RPG — 7 byt

NN Vitkovice 270 | (3) 1 dum obce - 16 byt
ul.Taviéska (3) . .
ul. Stramberska (4) (4) 1 dim obce — 13 byt

' 1 ddm vlastni RPG Byty s.r.0
Bedriska Marianské Hory 170 | byty ve vlastnictvi obce
Patova gadvamce a 80 | byty ve vlastnictvi obce

artovice

Zdroj: Gabalova analyza socialné vylou¢enych romskych lokalit, 2006; Kvasnicka, 2010
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Definovani skupin ob¢anti pro potreby socialniho bydleni

Cilovou skupinu najemcu statem podporovanych sociélnich ndjemnich bytd by méli tvofit
podle nafizeni Viady CR &. 333/2009 ve znéni pozdéjsich predpist: prijemci opakovanych
davek v hmotné nouzi (a) nebo osoby vymezené limitem ¢&istého pfijmu v zavislosti na
velikosti domacnosti (b) a dale osoby s pripadnymi dalsimi socialnimi handicapy, které je
znevyhodnuji v pfistupu k bydleni, napf. seniofi (c) nebo osoby zdravotné postizené (d).
Jednd se tedy o domacnosti, které nejsou schopny se o svou bytovou potfebu postarat na
trhu s byty.

V pripadé cilovych skupin (a) a (b) — pFi pridélovani socialnich byt hraji hlavni roli
financ¢ni divody.

Muze se tedy jednat o:
» domacnosti (jednotlivce/rodiny) s nizkymi pfijmy
» manzelské pary/mladeé rodiny s détmi s nizkymi prijmy
» osoby, které opoustéji pobytova zarizeni:
e mladé dospélé opoustégjici: détské domovy, vychovna zafizeni
e 0soby, které opoustéji domy na puli cesty
e osoby, které pfichazeji z vykonu trestu odnéti svobody

V pripadé cilovych skupin (c) seniori a (d) osoby se zdravotnim postiZzenim se jedna o
osoby, jejichz snizena sobéstaCnost zplsobena vékem nebo zdravotnim stavem jim
neumoznuje zajistit si odpovidajici bydleni zohledriujici jejich situaci.

Rozhodujicimi kritérii pro pfidéleni socialnich bytd t€émto cilovym skupinam jsou: invalidita
Zadatele (zdravotni stav), dosazeni urcité vékové hranice (dosazeni dichodového véku)

U uvedenych cilovych skupin (a) — (d) vychazime z pfedpokladu, ze jsou schopny plnit
povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu a Ze maji dostate¢né rozvinuty kompetence
k udrzeni dlouhodobého najemniho bydleni.

Dalsi cilovou skupinou, které by méla byt moznost socialniho bydleni poskytnuta, jsou
osoby, které nemaji dostatecné rozvinuty kompetence k udrZeni dlouhodobého
najemniho bydleni. Mezi tuto cilovou skupinu patfi:

» Osoby bez pristresi (které prosly azylovym bydlenim) jednotlivei (muzi/zeny),
rodiny s détmi a prechazeji do 2. Urovné tfistupfiového modelu socialniho bydleni —
tzv. tréninkového bydleni (bydleni s doprovodnym socialnim programem)

Osoby bez pristresi (které prosly tréninkovym bydlenim) a pfechazeji do 3. Urovné
tfistupfiového modelu socialniho bydleni — samostatného najemniho bydleni.

Osoby, které jsou v blizké dobé ohroZeny ztratou bydleni — maji dluhy na najmu
Ci sluzbach a nesplaci je.

Osoby, které bydli v nekvalitnich komerénich ubytovnach

Osoby, které bydli v akutné preplnénych nevyhovujicich bytech

vy Vv V

Uvedené osoby muzeme zaradit do skupiny ob&anu ohrozenych socialnim vylou¢enim a
socialné vyloucenych.
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3.4 Podminky z hlediska uzemniho planu a pozemku

Uzemni plan statutarniho mésta Ostrava byl pofizen a schvélen zastupitelstvem v roce 1994.
V Prabéhu let k nému byla pfijata cela fada zmén. Spolecenské, ekonomické a demografické
podminky se vS8ak zménily od roku 1994 natolik, Ze jejich dopad jiz nelze FeSit zmé&nami
platného Uzemniho planu. Z téchto divodu je v sou¢asné dobé i s ohledem na ustanoveni
Stavebniho zékona pfipravovan zcela novy GUzemni plan. Vzhledem k nerelevantnosti udaju
stavajiciho Uzemniho planu doporu€ujeme dopracovat kapitolu v navaznosti na nové
schvaleny Uzemni plan pfi aktualizaci Koncepce v horizontu jednoho roku.

Stav rozvojovych ploch pro bydleni na uzemi mésta Ostravy a zaplavova uzemi

Na Uzemi statutarniho mésta Ostravy jsou stanovena opatfenimi Krajského Ufadu
Moravskoslezského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi (resp. nékde i opatfenimi

vvvvvv

véetné vymezeni jejich aktivni a pasivni zény. Jednd se o tato zaplavova tuzemi:

zaplavové uzemi vodniho toku Ostravice
zaplavové Uzemi vodniho toku Porubka

zaplavoveé Uzemi vodniho toku Odra

zaplavové uzemi vodniho toku Lucina

zaplavové uzemi vodniho toku Opava,

zaplavové uzemi vodniho toku Michalkovicky potok

VVVVYY

Nize uvedeny obrazek vyjadfuje stav ploch pro bydleni na Uzemi mésta Ostravy a jeho
blizkém okoli s poukazanim na zaplavova uzemi pro stoletou vodu (Q100). Bliz8i pohled na
jednotlivé lokality jsou zobrazeny v pfiloze €. 2.

Rozvojové plochy pro novou vystavbu bydleni jsou dale uvedeny v kapitole €. 5 v ramci
podcile 1.2.
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Mapa €. 3.4.1: Plochy k bydleni a zaplavového Uzemi v obci Ostrava pro rok 2010

STRETY PLOCH BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi
V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010

Velka Polom Plochy bydleni:

rozvojové plochy bydleni
|:| -zameér

plochy bydleni

Zaplavova uzemi

Olbramice

Topograficky podklad

D hranice obce Ostrava

E hranice ORP Ostrava
hranice obci

\:| hranice ¢asti obce

Vratimov

Vaclavovice

Zdroj dat : UAP
Souradnicovy systém S-JTSK.

PROCES

Stav zcelovani pozemkt pro moznou bytovou vystavbu

Nové pozemkové parcely se vytvareji na zakladé rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemku, které je podkladem pro geometrické plany podle katastralniho zakona. Nové
pozemky pro moznou bytovou vystavbu budou soucasti nového UGzemniho planu,
doporucujeme proto dopracovani kapitoly pfi aktualizaci.

Popis situace prevodu pozemku ze statniho pozemkového fondu
SMO na zakladé zdkona €. 569/1991 Sb. o Pozemkovém fondu nabyva pozemky dle § 5:

Prevod na obce, viastniky staveb a uZivatele pozemki v zahradkovych nebo chatovych
osadach

(1) Nebrani-li pfevodu prava tfetich osob, pfevede Pozemkovy fond na zakladé
pisemné Zadosti obce do jejiho viastnictvi zemédélské pozemky v jejim katastralnim uzemi

a) v zastavéném uzemi,
b) v zastavitelné plose,
c¢) ur¢ené rozhodnutim o umisténi stavby k zastavéni,

d) zastavéné budovami nebo stavbami, které jsou nemovitostmi, ve viastnictvi obce,
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e) urcené vydanym uzemnim planem nebo vydanym regulacnim planem k realizaci zelené, s
vyjimkou pozemki v nezastavéném tzemi.

Pozemky podle pismen a), b) a c) urcené k zastavéni verejné prospésnou stavbou nebo
stavbou pro bydleni a pozemky podle pismen d) a e) pfevede Pozemkovy fond do viastnictvi
obce bezuplatné.

VSechny pozemky, které splriuji podminky pfevodu, byly zmapovany, fyzicky prohlédnuty a
bylo poZadano o pozemky, které byly vhodné k vystavbé.

Timto zplsobem ziskalo SMO v poslednich péti letech zhruba 15 ha pozemka, které muze i
dale nabizet zdjemcum k realizaci bydleni individualniho i hromadného. SMO samo neni
investorem téchto staveb. Do budoucna by v8ak bylo vhodné pozemky pfipadné uzemni
(slou€eni vice pozemku) uréenych k bydleni individualnimu zasitovat a umoznit tak jejich
prodej jednotlivym fyzickym osobam. V posledni dobé opadl zajem investord na koupi
pozemku k bytové vystavbé.

Technicka, dopravni a obéanska infrastruktura v izemnim planu

V ramci nové pfipravovaneho Uzemniho planu jsou navrhovany nové rozvojové oblasti pro
bydleni, jejichz zastavba se planuje v horizontu patnacti let. V ramci nového Uzemniho planu
bude feSena i souvisejici infrastruktura.
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3.5 Analyza soucasného stavu domovniho a bytového fondu

Celkovy domovni a bytovy fond
Informacéni zakladna

Analyza soucasného stavu celkového méfitka domovniho a bytového fondu mésta Ostravy
je v souvislosti s dobou zadani a zpracovani této Koncepce bydleni mésta Ostravy (srpen
2010 — listopad 2010) zaloZena v pFevazujici mife na informaéni zéakladné Ceského
statistického Ufadu — Setfeni Scitani lidu, domu a byt zroku 2001. Je faktem, Ze tato
databaze je jiz vzhledem k chystanému dalSimu Censu v roce 2011 ponékud zastarala a
nemusi tudiz mapovat sou€asnou situaci jiz pfili§ prfesné, pro komplexni predstavu o
celkovém domovnim a bytovém fondu na drovni mésta Ostravy v8ak nelze v sou€asnosti
Cerpat zjinych dostupnych zdrojiu. BohuZel v prdbéhu desetileti 2001-2011 nejsou
zpracovavany zadné dalSi upfesriujici Setfeni, navic v arovni mést, které by vysledky censu
z roku 2001 upravily a aktualizovaly.

Analyza stavu

Celkovy domovni fond ve mésté Ostravé skytal vroce 2001 celkem 23849 domu;
smérodatnou skupinu — trvale obydlené domy, jsou zejména (cca 2/3) je tvoreny rodinnymi
domy. Pomérné velké procento (5,7 %) zcelkového domovniho fondu je zastoupeno
neobydlenymi domy, ztéto mnoziny je 1208 neobydlenych rodinnych domd a 70 domu
bytovych.

Tabulka €. 3.5.1: Celkovy domovni fond dle typu domu v roce 2001

Domy Celkem Trvale obydlené ;
Celkem v RD v BD Ostatni Neobydlené celkem
Pocet 23 849 22 481 14 509 7 565 407 1 366
% 100% 94,3% 64,5% | 33,7% 1,8% 5,7%

Zdroj: CSU - SLDB 2001
Pozn.: RD= rodinné domy, BD = bytové domy

Situaci trvale obydleného domovniho fondu v ¢lenéni na jednotlivé méstské obvody ukazujici
charakter jednotlivych méstskych €asti znazornuje nasledujici graf. Zatimco nékteré mensi
obvody maji vesnicky charakter predstavujici vysokym podilem rodinnych domu (napfr.
Plesna, Polanka, Krasné Pole atd.), jiné méstské obvody jsou typické vySSim podilem
bytovych domu.

> Neobydleny ddm je diim ur€eny k bydleni, ve kterém nebyla v rozhodném dni s¢itani sectena zadna
osoba s trvalym nebo dlouhodobym pobytem. Do poc¢tu neobydlenych domu jsou zahrnuty také
vSechny domy s byty a v8echny domy s ubytovacim zafizenim bez bytu, pokud jsou ureny
k trvalému nebo dlouhodobému bydleni a pokud v nich nebyla sectena zadna osoba s trvalym nebo
dlouhodobym pobytem.
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Graf €. 3.5.1: Trvale obydlené domy v ¢lenéni méstskych obvodu
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Zdroj: CSU - SLDB 2001

Pozn.: RD= rodinné domy, BD = bytové domy

Ponékud odlisSny stav je ve skupiné celkového bytového fondu. V porovnani trvale
obydleny/neobydleny bytovy fond je sice situace podobna, jako u domu; v poméru 94,5 % /
5,5 %. Zcela jina situace je vSak pri skladbé trvale obydleného bytového fondu. Jde o stav
napovidajici, ze jde o charakteristickou situaci bytového fondu méstského charakteru;
vétSina trvale obydleného portfolia (85,1%) je tvofena bytovym fondem bytovych domu.

Trvale obydlené byty ve skupiné ostatnich jsou tvofeny byty v jinych objektech neZ rodinnych
domech nebo domech bytovych (napf. ubytovny, Skoly, hasi¢ské zbrojnice apod.).

Tabulka &. 3.5.2: Celkovy bytovy fond dle typu domu v roce 2001

Trvale obydlené
Byty Celkem v rodinnych | v bytovych Neobydlené celkem®
Celkem domech domech Ostatni
Pocet 135912 128 388 18 659 109 309 420 7 524
% 100% 94,5% 14,5% 85,1% 0,0% 5,5%

Zdroj: CSU - SLDB 2001

Zdanlivé velkou ¢ast celkového bytového fondu tvofi skupina neobydlenych bytu, ktera je
tvofena podskupinou neobydlenych bytd vtrvale obydlenych domech (5653 bytd) a
podskupinou neobydlenych bytd v neobydlenych domech (1871 bytd). Prfevazujicim
ddvodem neobydlenosti bytového fondu vtrvale obydlenych domech je pfechodnd
obydlenost (2002 bytl), ostatnimi zjisténymi divody je rekreacni funkce (23 bytl), pfestavba

6 Neobydleny byt je byt, ve kterém nebyla hlaSena zadna osoba k trvalému nebo dlouhodobému
pobytu. VétSinou se jedna o byt, ve kterém je sectena docasné pfitomné osoba, popf. osoby.
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bytu (298 bytu) a nezpusobilost k bydleni (372 bytt) — 84 % téchto bytl jsou byty v bytovych
domech. Pocet bytd nezplsobilych k bydleni v neobydlenych domech je 449 — cca 46 %
téchto bytd je v bytovych domech. Podil neobydlenych bytd z celkového poctu bytového
portfolia na tzemi mésta Ostravy tedy je 0,6 %.

Tabulka €. 3.5.3: Celkovy bytovy fond dle typu domu v ¢lenéni méstskych obvodul

1.7.2010 SLDB 2001
Méstsky obvod dz?:gtk Poget | Pocet Trvale obydlené Neobydlené
bydleni | PY!" | PYW ooiiem | vRD | vBD | Ostatni| byty celkem

Host'alkovice 409 625 588 544 500 42 2 44
Hrabova 754 1495 1435 1354 627 723 4 81
Krasné Pole 662 975 898 800 770 28 2 98
Lhotka 363 463 403 356 355 0 1 47
Marianské Hor
a Hulvaky y 959| 6064| 6290| 5796 508| 5271 17 494
Martinov 216 450 448 414 260 152 2 34
Michalkovice 732 1260 1211 1092 592 494 6 119
Moravska
Ostrava a Pfivoz 1595 | 17438 | 20 240 18 675 256 18 299 120 1 565
Nova Béla 505 729 603 547 541 6 0 56
Nova Ves 128 233 247 225 99 125 1 22
Ostrava Jih 4295 | 46294 | 48 060 46 424 2055| 44 262 107 1636
Petirkovice 736 1117 1082 993 767 222 4 89
Plesna 385 498 440 377 371 6 0 63
Polanka 1299 1880 1699 1 505 1412 89 4 194
Poruba 1950 | 28555 | 33 183 32 204 612 | 31557 35 979
Proskovice 341 486 451 412 395 16 1 39
Pustkovec 330 423 438 403 370 30 3 35
Radvanice a
Bartovice 1612 2476 2428 2313 1 581 726 6 115
Slezska Ostrava 3964 8563 8 564 7612 3411 4160 41 952
Stara Béla 1114 1456 1312 1173 1150 4 19 139
Svinov 934 1879 1920 1746 946 790 10 174
Trebovice 531 748 699 637 601 25 11 62
Vitkovice 626 2648 3165 2786 477 2282 27 379
Ostrava celkem 24440 [ 126755135912 | 128 388 | 18 659 | 109 309 420 7 524

Zdroj: CSU - SLDB 2001, Odbor projektii IT sluZzeb MMO k 07/2010
Pozn.: RD = rodinné domy, BD = bytové domy

Pfi porovnani stavu bytového fondu je patrny jesté vétSi rozdil mezi menSimi obvody
s vesnickym charakterem zastavby a ostatnimi obvody nez jako v pfipadé trvale obydleného
domovniho fondu, coz znazoriuje nasledujici graf. Vysoky podil bytl v bytovych domech je
typicky pro méstské obvody: Moravska Ostrava a Pfivoz, Ostrava — Jih, Poruba, Vitkovice a
Marianské Hory a Hulvéky.
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Graf €. 3.5.2: Trvale obydlené byty v ¢lenéni méstskych obvodu
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Z hlediska stafi domovniho fondu je mésto Ostrava charakteristické prevahou domu
postavenych v letech 1946-1980. Z celkového poctu trvale obydlenych domu tvofi domy
postavené v tomto obdobi cca 64 % vSech trvale obydlenych domu. Velkou zasluhu na tomto
faktu ma komplexni bytova vystavba v téchto letech. Bytové domy z tohoto obdobi sice
poctem neprevySuji stav rodinnych domda, ale v porovnani pouze v mnoziné bytovych domu
se bytové domy obdobi 1946-1980 podili na celkovém poctu 63,7 %.

Primérné stéfi trvale obydlenych domu je 42,7 roka (rodinné domy: 42,1 roku; bytové domy:

44,0 roku).

Tabulka €. 3.5.4: Charakteristika dle stafi trvale obydlenych domd

Obdobi vystavby Domy celkem Rodinné domy Bytové domy
do 1919 1805 1254 512
1920 - 1945 3954 2749 1156
1946 - 1980 11 705 6813 4777
1981 - 1990 2577 1785 762
1991 - 2001 2112 1736 297

Zdroj: CSU - SLDB 2001

Grafické znazornéni charakteristiky trvale obydlenych bytovych domu dle obdobi vystavby na
zakladé vySe uvedené tabulky vyjadfuje nasledujici graf.
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Graf €. 3.5.3: Charakteristika trvale obydlenych bytovych domu dle obdobi vystavby
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Situace trvale obydlenych bytu v Ostravé z hlediska stafi je podobna situaci domu; 66,8 %
trvale obydlenych bytu je postaveno v obdobi 1646-1980, z toho 61187 byt v letech 1946-
1970 a 24489 bytl vletech 1971-1980. Byty z Casové periody 1946-1970, které jsou
situovany v bytovych domech, tvofi z celkového poctu trvale obydlenych bytd 91 %; byty
bytovych domud z obdobi 1971-1980 tvofi 85,3 %. Pomér mezi rodinnymi domy a domy
bytovymi v trvale obydleném bytovém fondu se trochu vyrovnava ve skupiné byta z obdobi
1991-2001; zde jiz trvale obydlené byty v rodinnych domech tvofi 30 % (2061 bytu), trvale
obydlené byty v bytovych domech 68,5 % (4716 bytu), ostatni byty jsou umistény v ostatnich
budovéach.

Graf ¢. 3.5.4: Charakteristika trvale obydlenych byt podle obdobi vystavby
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Zdroj: CSU - SLDB 2001

Situace trvale obydlenych byt podle jejich obdobi vystavby v Elenéni jednotlivych méstskych
obvodl ukazuje nasledujici tabulka. Z uvedenych Udajl Ize konstatovat, Ze nejstarSi bytovy
fond ve mésté je koncentrovan zejména do méstskych obvodl: Moravska Ostrava a Pfivoz,
Vitkovice a Slezska Ostrava. PredvaleCny trvale obydleny bytovy fond je dale, kromé jiz
zminénych obvodu, koncentrovan v Marianskych Horach a Hulvakéach a v obvodu Ostrava-
Jih. Bytovy fond postaveny mezi roky 1946-1970 je nejvice lokalizovan v obvodech Ostrava-
Jih a Poruba. To jsou méstské obvody, ve kterych byla v téchto obdobich lokalizovana
komplexni cihelna bytovd vystavba do roku 1965 a po roce 1965 komplexni vystavba
zejména formou panelovych sidlist.

Do roku 2001 dvacet let zpét se bytova vystavba alokovala nejvice do obvodu Ostrava-Jih,
situaci sekundovala Moravska Ostrava a PFivoz.
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Tabulka €. 3.5.5: Charakteristika trvale obydlenych bytl podle obdobi vystavby v ¢lenéni méstskych obvodi

Méstsky obvod vdo 1919 1?20 - 1945 1?46 - 1970 1, 971-1980 1v981-1990 1,991-2001 nezji:i_’;tén
pocet % pocet % pocet % pocet % pocet % pocet % pocet
Moravska Ostrava a Privoz 902 | 222%| 4092| 34,8% 5513 9,0%| 4804| 19,6% | 2543| 13,3% 717 10,4% 124
Slezska Ostrava 681| 16,7%| 1888| 16,1% 2676 4,4% 852 3,5% 727 3,8% 665 9,7% 123
Ostrava - Jih 87 21%| 1107 9,4% | 19924 | 32,6%| 9128| 37,3%| 12518| 65,4%| 3411| 49,6% 249
Poruba 43 1,1% 62 0,5%| 25374 | 415%| 5356| 21,9%| 1055 5,5% 176 2,6% 138
Nova Béla 26 0,6% 69 0,6% 143 0,2% 124 0,5% 98 0,5% 85 1,2% 2
Vitkovice 794 19,5% 924 7,9% 546 0,9% 206 0,8% 26 0,1% 233 3,4% 57
Stara Béla 71 1,7% 147 1,3% 345 0,6% 214 0,9% 196 1,0% 197 2,9% 3
Pustkovec 17 0,4% 30 0,3% 63 0,1% 155 0,6% 63 0,3% 74 1,1% 1
Marianské Hory a Hulvaky 131 32%| 1173| 10,0% 255 0,4%| 1700 6,9% 65 0,3% 90 1,3% 82
Petrkovice 208 51% 126 1,1% 316 0,5% 160 0,7% 71 0,4% 104 1,5% 8
Lhotka 25 0,6% 31 0,3% 144 0,2% 58 0,2% 53 0,3% 45 0,7% 0
Host’alkovice 25 0,6% 30 0,3% 232 0,4% 111 0,5% 102 0,5% 41 0,6% 3
Nova Ves 20 0,5% 86 0,7% 92 0,2% 4 0,0% 6 0,0% 14 0,2% 3
Proskovice 26 0,6% 35 0,3% 98 0,2% 122 0,5% 68 0,4% 63 0,9% 0
Michalkovice 311 7,6% 267 2,3% 240 0,4% 76 0,3% 75 0,4% 101 1,5% 22
Radvanice a Bartovice 310 7,6% 630 5,4% 766 1,3% 263 1,1% 174 0,9% 156 2,3% 14
Krasné Pole 26 0,6% 35 0,3% 311 0,5% 181 0,7% 129 0,7% 118 1,7% 0
Martinov 20 0,5% 26 0,2% 133 0,2% 69 0,3% 131 0,7% 33 0,5% 2
Polanka 93 2,3% 191 1,6% 528 0,9% 298 1,2% 229 1,2% 156 2,3% 10
Hrabova 50 1,2% 374 3,2% 558 0,9% 149 0,6% 70 0,4% 150 2,2% 3
Svinov 156 3,8% 333 2,8% 348 0,6% 213 0,9% 603 3,1% 83 1,2% 10
Tiebovice 22 0,5% 93 0,8% 156 0,3% 169 0,7% 78 0,4% 115 1,7% 4
Plesna 25 0,6% 25 0,2% 126 0,2% 77 0,3% 74 0,4% 50 0,7% 0
Ostrava celkem 4069 | 3,20% | 11774| 9,30% | 58887 | 46,70% | 24489 | 19,40% | 19154 | 15,20% | 6877 | 5,40% 858

Zdroj: CSU - SLDB 2001
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Se situaci obdobi vystavby bytového fondu Uzce souvisi charakteristika trvale obydleného
bytového fondu podle technologie vystavby. Ve mésté Ostravé prevazuji (82,8 %) domy
postavené klasickou zdénou technologii z cihel, tvarnic nebo cihlovych blokl. Tato velka
pfevaha je zplsobena zejména vySSim podilem rodinnych domu, stavénych klasickou
zdénou technologii, v menSich méstskych obvodech ,vesnického® charakteru, napf. obvody
Slezska Ostrava, Polanka, Tfebovice apod. (vSemi méstskymi obvody s velkou pfevahou
kvantity rodinnych domud nad bytovymi domy).

Stav ve skupiné trvale obydlenych bytl na drovni celého mésta je vSak opacny, zde
panelova technologie pfevySuje o cca 14 % pocet trvale obydlenych byt v domech z cihel,
tvarnic apod.

Pfi hlubSi analyze situace v ¢lenéni méstskych obvodu je patrno, Zze prevaha bytd panelové
technologie je zplUsobena zejména vysokym poctem trvale obydlenych bytad z panell
v méstskych obvodech Ostrava-Jih a Poruba (81,1 % vSech trvale obydlenych bytl
z panelu).

Panelovy bytovy fond je v Ostravé soustfedén do 4 méstskych obvodl — jde 0 96,7 % vSech
trvale obydlenych bytl v panelovych domech; v pofadi podle kvantity to jsou: Ostrava-Jih,
Poruba, Moravska Ostrava a Pfivoz a Marianské Hory a Hulvaky.

Tabulka €. 3.5.6: Charakteristika trvale obydleného fondu dle pouZzité technologie

panel cihla, tvarnice, cihlové bloky

Méstsky obvod domy| % | TOB | % |domy| % | TOB | %
Moravska Ostrava a Privoz 348 22,0| 8631 48,0 1237 78,0] 9340 52,0
Slezska Ostrava 69 28| 1349 21,1| 2392 97,2| 5038 78,9
Ostrava Jih 1839 44 2| 36 422 79,1 2 320 55,8 9607 20,9
Poruba 958| 47,5| 20553| 65,5| 1058 52,5| 10832 34,5
Nova Béla 2 0,5 2 0,4 398 99,5 519 99,6
Vitkovice 5 0,9 246 9,5 574 99,1| 2345 90,5
Stara Béla 12 1,5 12 1,2 780 98,5| 1030 98,8
Pustkovec 2 0,7 31 8,4 270 99,3 340 91,6
Marianské Hory a Hulvaky 72 96| 2344 422 677 90,4| 3204 57,8
Petikovice 4 0,7 5 0,6 553 99,3 859 99,4
Lhotka 1 0,4 1 0,3 222 99,6 299 99,7
Host'alkovice 1 0,3 24 5,0 308 99,7 452 95,0
Nova Ves 0 0,0 0 0,0 91 100,0 206 100,0
Proskovice 1 0,4 1 0,3 258 99,6 370 99,7
Michalkovice 2 0,4 2 0,2 527 99,6| 1008 99,8
Radvanice a Bartovice 7 0,6 20 1,0 1206 99,4| 2017 99,0
Krasné Pole 7 1,5 7 1,0 447 98,5 676 99,0
Martinov 5 3,2 91 24,7 151 96,8 277 75,3
Polanka 5 0,6 50 3,8 904 99.4| 1282 96,2
Hrabova 2 0,4 2 0,2 561 99.6| 1284 99,8
Svinov 29 4,3 478 | 31,2 651 95,7| 1054 68,8
Trebovice 8 2,0 8 1,4 394 98,0 546 98,6
Plesna 3 1,2 4 1,2 245 98,8 322 98,8
Ostrava celkem 3382 17,2| 70283| 57,1| 16224 82,8 | 52907 42,9

Zdroj: CSU - SLDB 2001
Pozn.: TOB = trvale obydlené byty

Z hlediska vlastnictvi domi k bydleni nejvétsi podil (76,9 %) pfipada na soukromé fyzické
osoby. Tento vysoky podil, zejména v malych obvodech, je zpusoben stavem ve skupiné
rodinnych dom, kde soukromé fyzické osoby vlastni cca 95 % rodinnych doma.
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Druhy nejvyssi podil domovniho fondu k bydleni (9 %) pfipada do druzstevniho vlastnictvi,
zejména pak v méstskych obvodech Poruba, Ostrava Jih a Moravska Ostrava a Pfivoz, kde
je vyrazna koncentrace panelové vystavby.

Vyznamného vlastnika domu uréenych k bydleni predstavuje spoleénost RPG, ktera vlastni
7 % domu k bydleni na Uzemi mésta s nejvétsi koncentraci v méstském obvodé Poruba,
Slezska Ostrava a Michalkovice.

Statutarni mésto Ostrava mélo k 1.7.2010 ve vlastnictvi 1404 dom0 k bydleni, coz
predstavuje témér 6% podil domovniho fondu k bydleni na tzemi mésta s nejvy$Sim podilem
v méstskych obvodech Marianské Hory a Hulvaky, Moravska Ostrava a PFivoz a Vitkovice.

Tabulka €. 3.5.7: Charakteristika domovniho fondu uréeného k bydleni dle vlastnictvi
k 1.7.2010

Celkem Vlastnik
Méstsky obvod domy k | Druzstvo Mésto RPG Individualni
bydleni | pozet | v o |Pocet| V% |Pocet| V% |Pocet| V%
Host'alkovice 409 1 0,24 4| 0,98 0 0 389 | 95,11
Hrabova 754 0 0 36| 4,77 0 0 692 | 91,78
Krasné Pole 662 0 0 0 0 0 0 641 | 96,83
Lhotka 363 0 0 3| 0,83 0 0 347 | 95,59
Marianské Hory a Hulvaky 959 48| 5,01 203 | 21,17 54| 5,63| 690| 71,95
Martinov 216 5 2,31 1 0,46 0 0 211 | 97,69
Michalkovice 732 2| 0,27 15| 2,05 119 16,26 565| 77,19
'I‘,"F‘I?‘rlg‘fka Ostravaa 1595| 323| 20,25| 318| 19,94| 140| 8,78| 1073| 67,27
Nova Béla 505 1 0,20 0 0 0 0 474 | 93,86
Nova Ves 128 0| 0,00 4| 3,13 0 0 121 94,53
Ostrava-Jih 4295 | 1082 | 25,19 371 8,64 116| 2,70| 2605| 60,65
Petikovice 736 4| 0,54 8| 1,09 0 0 706 | 95,92
Plesna 385 1 0,26 1 0,26 0 0 320 | 83,12
Polanka nad Odrou 1299 4| 0,31 4| 0,31 0 0| 1252| 96,38
Poruba 1950 674 | 34,56 89| 4,56 391 | 20,05 938 | 48,10
Proskovice 341 0 0 3| 0,88 0 0 327 | 95,89
Pustkovec 330 0 0 0 0 0 0 312 | 94,55
Radvanice a Bartovice 1611 0 0 31 1,92 177 10,99 | 1349| 83,74
Slezska Ostrava 3964 471 1,19 208 | 5,25 661 | 16,68 | 2950| 74,42
Stara Béla 1114 0| 0,00 1 0,09 0 0| 1056 | 94,79
Svinov 934 22| 2,36 18| 1,93 0 0 842 | 90,15
Trebovice 531 0 0 5| 0,94 0 0 506 | 95,29
Vitkovice 626 13| 2,08 81| 12,94 82| 13,10 444 | 70,93
Ostrava celkem 24439 | 2227| 9,41 | 1404| 5,74| 1740| 7,12|18810| 76,97

Zdroj: Odbor projekti IT sluzeb MMO k 07/2010
Pozn.: Soucty domu po jednotlivych fadcich mohou vychazet odliSné ve srovnani s celkovym poétem domu
k bydleni z divodu:
- jeden dim muze byt vlastnén vice vlastniky (v jednom domé maze byt vice vlastnik),
- z charakteru poskytnutych dat nebylo mozné nékteré budovy lokalizovat.

Pfi vy€lenéni bytovych doml z celkového domovniho fondu uréeného k bydleni je zfejmé
pfevaha individualniho vlastnictvi, a to soukromymi fyzickymi osobami ¢&i vlastnictvim ve
spole¢ném jméni manzell, s témé&rf poloviénim vlastnictvim bytovych domi a to zejména
v méstskych obvodech s malym poctem bytovych domu (Pustkovec, Krasné Pole, Stara
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Béla), kde soukromé vlastnictvi zaujima 100% podil. Pfi pohledu na velké méstské obvody
s vysokou koncentraci bytovych domd je vyrazné zastoupeni soukromych vlastniki
v obvodech Moravska Ostrava a Pfivoz a Poruba.

Mald i velka bytova druzstva vlastni celkové 1443 bytovych domd, nejvice v méstskych
obvodech Poruba, Ostrava — Jih a Moravska Ostrava a Pfivoz.

Bytové domy (587) ve vlastnictvi spole€nosti RPG jsou lokalizovany do péti méstskych
obvodl s nejvétsi koncentraci v Porubé, dale v Radvanicich a Bartovicich a Slezské
Ostravé.

V majetku mésta je situovano 588 bytovych domil s nejvySSi koncentraci v méstskych
obvodech Ostrava — Jih a Slezska Ostrava.

Tabulka €. 3.5.8: Charakteristika bytovych dom dle vlastnictvi k 1.7.2010

Bytové Vlastnik
Méstsky obvod domy Druzstvo Mésto RPG Individualni
celkem | poget | V% | Poget | V% | Poget | V% |Po&et| V%

Hostalkovice 3 0 0 1| 33,33 0 0 2| 66,67
Hrabova 114 0 0 34| 29,82 0 0 80| 70,18
Krasné Pole 3 0 0 0 0 0 0 31 100,00
Lhotka 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Marianské Hory a

Hulvaky 94 29| 30,85 25| 26,60 0 0 69| 73,40
Martinov 9 3| 33,33 0 0 0 0 8| 88,89
Michalkovice 7 2| 28,57 4| 57,14 0 0 4| 57,14
Moravska Ostrava a

Privoz 425 133 | 31,29 98| 23,06 9| 2,12 353 | 83,06
Nova Béla 6 1| 16,67 0 0 0 0 1| 16,67
Nova Ves 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostrava-Jih 1546 537 | 34,73 158 | 10,22 37| 2,39 797 | 51,55
Petrkovice 18 2| 11,11 0 0 0 0 16| 88,89
Plesna 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Polanka nad Odrou 8 3| 37,50 2| 25,00 0 0 6| 75,00
Poruba 1392 674 | 48,42 89| 6,39 391 | 28,09 395| 28,38
Proskovice 1 0 0 1| 100,0 0 0 0 0
Pustkovec 1 0 0 0 0 0 0 1| 100,00
Radvanice a Bartovice 136 0 0 25| 18,38 98| 72,06 11 8,09
Slezska Ostrava 301 44| 14,62 125| 41,53 52| 17,28 93| 30,90
Stara Béla 2 0 0 0 0 0 0 21100,00
Svinov 31 9| 29,03 3| 9,68 0 0 24| 7742
Trebovice 16 0 0 2| 12,50 0 0 14| 87,50
Vitkovice 74 6| 8,11 21| 28,38 0 0 47| 63,51
Ostrava celkem 4187 | 1443 | 34,46 588 | 14,04 587 | 14,02| 1926 | 46,00

Zdroj: Odbor projekti IT sluzeb MMO k 07/2010

Pozn.: Soucty bytovych domu po jednotlivych fadcich mohou vychazet odliSné ve srovnani s celkovym poctem
bytovych domu z davodu:
- jeden dim muze byt vlastnén vice vlastniky (v jednom domé miize byt vice vlastniku),
- z charakteru poskytnutych dat nebylo mozné nékteré budovy lokalizovat.

Situace vlastnictvi bytového fondu, respektive pravniho uzivani bytd je charakterizovana pro
meésto Ostravu pfevahou najemnich a ,pseudonajemnich® (druzstevnich) bytd. Najemni
trvale obydleny bytovy fond je opét soustfedén do meéstskych obvodu s vysokym podilem
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trvale obydlenych bytu v bytovych domech: Ostrava-Jih, Poruba, Moravska Ostrava a Pfivoz
a Slezska Ostrava.

Plvodni kategorie bytu se délili podle rozsahu zakladniho prisluSenstvi a podle zpusobu
vytapéni.
Dle zakona €. 107/2006 Sb. o zvySovani najemného jsou kategorie bytt jiz neplatné, I.

a ll. kategorie je uvadéna jako standardni byty, lll. a IV. kategorie jako byty se shizenou
kvalitou.

KATEGORIE I.: - vSechny obytné mistnosti pfimo vytapény ustfednim vytdpénim
- zakladni pfisluéenstvi7
KATEGORIE Il.: 1) - bez Ustfedniho vytapéni
- zakladni pfisluSenstvi
2) - s ustfednim vytapénim
- Caste€né zakladni prislusenstvi
KATEGORIE I11.: 1) - bez Ustfedniho vytapéni
- CasteCné zakladni prisluSenstvi
2) - s ustfednim vytapénim
- bez zakladniho prisluSenstvi
KATEGORIE IV.: - bez ustfedniho vytapéni
- bez zakladniho pfisluSenstvi

Charakteristika trvale obydlenych bytl je uvedena v nasledujici tabulce jesté v pavodnim
¢lenéni kategorii, graficky jsou zobrazeny podily ,novych* kategorii.

Tabulka €. 3.5.9: Pocet trvale obydlenych bytu podle kategorie bytu

Pocet trvale obydlenych bytu dle kategorie
puvodni puvodni ptvodni ptvodni
kategorie. | kategorie Il. kategorie lIl. kategorie IV.
Byty v domech - celkem 121 159 4 935 1129 568
Byty v rodinnych domech 16 697 1371 294 127
Byty v bytovych domech 104 143 3 526 814 438
Byty v ostatnich domech 319 38 21 3

Zdroj: CSU - SLDB 2001

Pfi hlubSi analyze tohoto kvalitativniho indikatoru trvale obydlenych bytd na drovni
méstskych obvodl a uvedeni kategorii opét jak v puvodni verzi, tak graficky ve verzi ,nove*
je mozno zjistit, ze velky pocet trvale obydlené bytl se snizenou kvalitou se koncentruje do
péti méstskych obvodl: Radvanice a Bartovice, Vitkovice, Michalkovice, Petfkovice a
Slezska Ostrava, tedy do méstskych obvodu, kde se vyskytuje vétsi podil trvale obydlenych
bytd postavenych pred rokem 1945. Nejvice trvale obydlenych bytu bez ustfedniho vytapéni
a bez zakladniho pfislusenstvi je ve Vitkovicich (172 bytl) a Radvanicich a Bartovicich (132
byta).

7 7akladni prisluSenstvi = koupelna nebo koupelnovy (sprchovy) kout a splachovaci zachod
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Tabulka €. 3.5.10: Pocet bytd v bytovych domech podle kategorie bytu v ¢lenéni méstskych

obvodu
Pocet byta v bytovych domech
Méstsky obvod ptivodni ptivodni ptivodni puvodni
kategorie. | kategorie Il kategorie lll. | kategorie IV.

Moravska Ostrava a Privoz 17 600 701 163 39
Slezska Ostrava 5955 1202 255 99
Ostrava Jih 45 331 908 69 4
Poruba 32 058 90 6 2
Nova Béla 521 17 6 2
Vitkovice 1804 515 229 178
Stara Béla 1080 42 42 5
Pustkovec 383 15 3 1
Marianské Hory a Hulvaky 5302 388 75 6
Petrkovice 856 94 23 7
Lhotka 334 18 3 1
Host'alkovice 518 17 7 2
Nova Ves 212 4 5 0
Proskovice 385 20 6 0
Michalkovice 730 294 39 25
Radvanice a Bartovice 1774 280 101 145
Krasné Pole 746 41 9 3
Martinov 391 17 4 0
Polanka 1379 87 24 10
Hrabova 1265 65 15 5
Svinov 1585 85 29 24
Trebovice 606 15 11 2
Plesna 344 20 5 8

Zdroj: CSU - SLDB 2001

Graf €. 3.5.5: Byty podle ,novych® kategorii v ¢lenéni méstskych obvodu
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Plosné kvalitativni indikatory trvale obydleného bytového fondu mésta Ostravy jsou uvedeny
v nasledujicich tabulkach. Prdmérna obytna plocha rodinnych doml na 1 byt pfedstavuje
necelych 63 m? v bytovych domech pak témé&f 38 m? na osobu pak prdmérna 22,8 m?

v bytovych domech 15,8 m?.

Tabulka &. 3.5.11: Pramérna obytna plocha bytu v m®

Domy celkem

z toho

s a Rodinné dom Bytové dom
(pr:::iLnaavozyé;na (pramérna ob¥t¥1é (prﬁ¥nérné obyztlné
plocha v m") plocha v m")
na 1 byt 41,5 62,7 37,8
na 1 osobu 17,0 22,8 15,8

Zdroj: CSU - SLDB 2001

Bytovy fond v bytovych domech je charakteristicky nejvétSim podilem dvoupokojovych bytd,
nasledovan tfipokojovymi byty. Vétsi byty Ctyfpokojové tvofi pouze 3 % vSech trvale
obydlenych byt v bytovych domech, naopak jednopokojové byty 17,5 %. Nejvice rodinnych

domu v Ostravé je tfipokojovych.

Tabulka €. 3.5.12: Pocet trvale obydlenych bytd podle poctu mistnosti

Pocet trvale obydlenych byt

1 pokoj | 2 pokoje | 3 pokoje | 4. pokoje | 5 a vice pokojuli
Byty v domech - celkem 20 136 49 145 47 900 7 430 3 258
% 15,7% 38,4% 37,5% 5,8% 2,5%
Byty v rodinnych domech 971 4114 6 304 4 041 3043
Byty v bytovych domech 19 094 44 883 41 467 3 367 204

Zdroj: CSU - SLDB 2001
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Lokalizace domovniho a bytového fondu v zavislosti na zaplavova uzemi

Pod soutokem Odry s Opavou je na levém bfehu ve Lhotce ohroZovano nékolik
osamocenych domu vodou padesatiletou a vysSi. Pfivoz je ohroZen od pratoku padesatileté
vody z Cerného piikopu, jehoZ pravy bieh je nizky. AntoSovice jsou dnes ohroZovany vodou
dvacetiletou a Koblov je ohrozovan jiz vodou desetiletou. Podél vodniho toku Porubka se
rozkldda zastavba méstskych obvodl Krasné Pole, Poruba a Svinov. Dneéni povodriova
ochrana obytné zastavby Poruby a Svinova, ktera je misty chranéna jen na pétiletou vodu
(Q5), je jednoznacné nedostateéna. Povodnova ochrana podél vyustni trati feky Opavy je
takova, Ze chatova osada v Martinové ma zajisténou povodfiovou ochranu pouze kolem Q5
a vody vysS§i ji ohrozuji zaplavenim. Tento stav v uvedené lokalité byl davodem pro vyhlaseni
stavebni uzavéry. Méstska &ast Trebovic je chranéna naspem trati CD az na mista podjezdu,
vodniho toku Ostravice je z hlediska povodiiové ochrany na Gzemi mésta Ostravy méstsky
obvod Hrabova. Jeho Uzemi je zaplavovano jiz od dvacetileté vody potokem Scuci, ktery je
pfitokem Ostravice. Uzemi podél vodniho toku Lucina je zabezpeCeno na bezpecné
prevedeni stoleté vody.

Tabulka €. 3.5.13: Budovy ve vlastnictvi mésta nachazejici se v zaplavové zéné Q100

Méstsky obvod |CP COR Ulice Vyuziti budovy | Pocet viastniku
Svinov 443 15 | Luéni objekt k bydleni 1
Svinov 368 1 | Axmanova objekt k bydleni 2
Svinov 571 53 | Bratfi Sedlacku objekt k bydleni 1
Svinov 562 55 | Bratfi Sedlackua rodinny ddm 1
Svinov 579 57 | Bratfi Sedlacku rodinny ddm 1
Svinov 352 42 | Bratfi Sedlacka objekt k bydleni 2
Svinov 107 16 | ndmésti Dr. Brauna | objekt k bydleni 1
Svinov 369 6 | ndmésti Dr. Brauna | objekt k bydleni 1
Michalkovice 396 17 | Radvanicka objekt k bydleni 2
Lhotka 76 14A | U Splavu objekt k bydleni 2

Zdroj: Odbor projekti1 IT sluzeb MMO k 07/2010
Pozn.: CP = ¢islo popisné, COR = ¢islo orientaéni

V Priloze €. 3 jsou v mapé zachyceny budovy nachazejici se v zaplavové zéné Q100.
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Obecni domovni a bytovy fond
Informacni zakladna

Analyza souCasného stavu obecniho domovniho a bytového fondu mésta Ostravy je
zalozena zejména na informacni zdkladné poskytnuté Odborem komunalnim a bytovym
Magistratu mésta Ostravy a bytovymi odbory jednotlivych méstskych obvodd. Vzhledem
k tomu, ze ¢ast domovniho a bytového fondu zustalo ve spravé samotného magistratu, je
v tabulkach a grafech, které analyzuji situaci rdznych indikatort bydleni v €lenéni méstskych
obvodl, zobrazena 24. polozka, ktera popisuje situaci utohoto spravce (v tabulkach a
grafech je polozka nazvana ,mésto”).

Analyza stavu

V majetku statutarniho mésta Ostrava bylo k 31.12.2009 1281 domd, ve kterych je situovano
15998 obecnich bytl. Celkove tak doslo k poklesu po¢tu domi v majetku obce o0 362 domu a
celkové o 2381 bytu.

Tabulka €. 3.5.14: Obecni domovni a bytovy fond

K 31.12. 2007 K 31.12. 2008 K 31.12. 2009
Méstsky obvod pocet podet poéet pocet podet podet
domu bytl domu bytu domu bytl
Moravska Ostrava a Privoz 309 2 369 290 2070 181 1848
Slezska Ostrava 208 1 668 208 1647 200 1624
Ostrava - Jih 582 7 998 406 6 600 371 6 327
Poruba 86 1816 86 1809 101 1 888
Nova Béla 2 25 2 25 2 25
Vitkovice 101 883 96 839 92 817
Stara Béla 1 21 1 21 2 27
Pustkovec 0 0 0 0 0 0
Marianské Hory a Hulvaky 213 2 376 213 2 376 205 2292
Petrkovice 8 40 8 39 8 39
Lhotka 0 0 0 0 0 0
Host'alkovice 2 20 2 20 2 20
Nova Ves 1 11 1 11 1 11
Proskovice 2 25 2 25 2 25
Michalkovice 12 92 12 91 12 91
Radvanice a Bartovice 34 269 34 267 34 267
Krasné Pole 0 0 0 0 0 0
Martinov 0 0 0 0 0 1
Polanka 2 17 2 17 2 17
Hrabova 54 310 49 290 40 238
Svinov 13 137 13 137 13 137
Tiebovice 1 27 1 27 1 27
Plesna 1
Mésto 12 275 12 270 12 276
Ostrava celkem 1643 18 379 1438 16 581 1281 15998

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Jednotlivé méstské obvody se z pohledu vlastnictvi obecniho bytového fondu déli do dvou
zakladnich skupin. Vedle malych obvodu, které prakticky bud vibec nemaji svéfeny zadny
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obecni bytovy fond®, nebo pouze nepatrnou ¢ast vzhledem k celkovému poctu obecnich bytd
(Pustkovec, Krasné Pole, Plesna, Polanka nad Odrou, Stard Béla, Nova Béla, Martinov,
Trebovice, Hostalkovice, Lhotka, Proskovice), je zde skupina méstskych obvodld — velkych
spravcu svéfeného obecniho bytového fondu, které jsou pro Ostravu v problematice bydleni
a bytové politiky z tohoto divodu rozhodujici (Ostrava-Jih, Marianské Hory a Hulvaky,
Poruba, Moravska Ostrava a Pfivoz, Slezska Ostrava).

v

Kartogram ¢&.  3.5.1: Zastoupeni budov pro bydleni ve vlastnictvi mésta na Uzemi
statutarniho mésta Ostravy v roce 2010

Hostalkovice

Stara Béla

Nova Béla
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- \ hranice méstskych obvodu

B 2.10-6,02 o

B so3-2122

Zdroj dat: MMO
Skalovani bylo provedeno dle kvantild PROC ES
Souradnicovy systém S-JTSK.

Z celkového obecniho bytového fondu je cca 3 % byt neobydlenych. Davody neobydlenosti
jsou ruzné: uréené domy (tedy i bytu) k demolici, nezplsobilost k uzivani, soudni Fizeni

8 Pozn. viz Obecné zavazna vyhlaska €. 11/2000 Sb. — Statut mésta Ostravy
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ohledné bytu, pfiprava k prodeji nebo k pronajmu, ureni bytu na bytovou nahradu a dalsi.
Nelze tedy fici, ze pocty bytu, které v pribéhu 4 let narostly o cca 100 byt v celé Ostravé,
jsou volnym a vyuzitelnym bytovym fondem, ktery mize byt pouZzit (po ¢asteénych nebo
generdlnich rekonstruk&nich pracich) pro fe$eni obecni bytové politiky.

Tabulka €. 3.5.15: Neobydleny bytovy fond v letech 2006 az 2009 (k 31.12.)

Neobydlené byty
Rok Byty celkem pocet %
2006 23 609 390 1,7%
2007 18 379 425 2,3%
2008 16 581 404 2,4%
2009 15998 491 3,1%

Zdroj: Odbor komunalini a bytovy MMO k 31.12.2009

Neobydleny obecni fond, ktery dosahl k 31.12.2009 poc¢tu 491 obecnich bytu je v €lenéni
méstskych obvodu koncentrovan zejména do 4 obvodu: Moravska Ostrava a Pfivoz, Slezska
Ostrava, Vitkovice a Ostrava-Jih. Procentni ¢lenéni celku na obvody vSak nekoresponduje s
procentnim ¢lenénim poctu obecniho bytového fondu; prikladem je Ostrava-Jih, kde je velky
pocet bytd, ale nepatrny pocet neobydlenych. Naopak pfili§ velkého poctu standardnich bytd,
dosahuje Moravskd Ostrava a Pfivoz a Slezska Ostrava, tvofi dohromady cca 2/3
celoméstskych neobydlenych bytd. Podstatny podil nebydleného fondu k celkovému
obecnimu je také ve Svinoveé, zde je tvofeno pouze byty se snizenou kvalitou.

Tabulka €. 3.5.16: Neobydleny bytovy fond v €lenéni méstskych obvodu k 31.12.2009

Neobydlené byty
5 %
e . yty se z celkového %
Méstsky obvod celkem | standardni | sniZzenou poétu z celkového
kvalitou |neobydlenych| pocétu byt
bytt

Moravska Ostrava a Privoz 1848 127 34 32,4% 8,7%
Slezska Ostrava 1624 127 34 32,4% 9,9%
Ostrava - Jih 6 327 5 48 10,7% 0,8%
Poruba 1888 0 0 0,0% 0,0%
Nova Béla 25 0 0 0,0% 0,0%
Vitkovice 817 34 35 13,9% 8,4%
Stara Béla 27 0 0 0,0% 0,0%
Pustkovec 0 0 0 0,0% 0,0%
Marianské Hory a Hulvaky 2292 0 29 5,8% 1,3%
Petikovice 39 0 1 0,2% 2,6%
Lhotka 0 0 0 0,0% 0,0%
Host'alkovice 20 0 0 0,0% 0,0%
Nova Ves 11 0 0 0,0% 0,0%
Proskovice 25 0 0 0,0% 0,0%
Michalkovice 91 0 0 0,0% 0,0%
Radvanice a Bartovice 267 0 0 0,0% 0,0%
Krasné Pole 0 0 0 0,0% 0,0%
Martinov 1 0 0 0,0% 0,0%
Polanka 17 0 0 0,0% 0,0%
Hrabova 238 3 2 1,0% 2,1%
Svinov 137 0 9 1,8% 6,6%
Trebovice 27 0 0 0,0% 0,0%
Plesna 1 0 0 0,0% 0,0%
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Neobydlené byty
%
. , Byty se z celkového %
Méstsky obvod celkem | standardni | sniZzenou poctu z celkového
kvalitou |neobydlenych| poctu byti

byti
Mésto 276 9 0 1,8% 3,3%
Ostrava celkem 15998 305 192 100,0% 3,1%

Zdroj: Odbor komunalni a bytovy MMO k 31.12.2009

Obecni bytovy fond z hlediska kategorie bytu poklesl v pribéhu let 2006-2009 pocetné ve
skupiné standardnich bytl o cca 7800 bytli, naopak pocet byt se snizenou kvalitou vzrostl
na pomér 6,3 % z celkového obecniho bytového fondu, coz pfedstavuje 182 bytld. Z nize
prezentované tabulky a grafu je patrné, Ze narlst bytd se snizenou kvalitou je na ukor
standardnich bytd.

Tabulka €. 3.5.17: Charakteristika dle kategorie bytu v obdobi let 2006 az 2009

Rok Byty celkem Byty standardni Byty se snizenou kvalitou

2006 23 609 22 780 829
2007 18 379 17183 1196
2008 16 581 15449 1132
2009 15998 14 987 1011

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Grafické znazornéni vyvoje obecniho bytového fondu standardni a snizené kvality v obdobi
let 2006 az 2009 dle vySe uvedené tabulky vyjadfuje nasledujici graf.

Graf €. 3.5.6: Charakteristika dle kategorie bytu v obdobi let 2006 az 2009

E— 3,5% I 65% I 5 I 6.3%
96,5% 93,5% 93,2% 93,7%
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‘El Byty standardni m Byty se sniZzenou kvalitou

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Z pohledu kategorii obecnich bytl je nejpoletnéjSi skupina standardnich bytl situovana
v méstském obvodu Ostrava-Jih, skupina bytl se snizenou kvalitou je koncentrovana
v Marianskych Horach a Hulvakach. Zde se vyskytuje specificka situace, ktera se nikde jinde
ve mésté Ostrava nevyskytuje; obecni byty se snizenou kvalitou tvofi az 23 % celkového
bytového portfolia obvodu.
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Tabulka €. 3.5.18: Charakteristika dle kategorie bytu v ¢lenéni méstskych obvod
k 31.12.2009

. , , Byty se snizenou
Méstsky obvod Byty celkem Byty standardni y ykvalitou
Moravska Ostrava a Privoz 1848 1756 11,7% 92 9,1%
Slezska Ostrava 1624 1496 10,0% 128 12,7%
Ostrava - Jih 6 327 6 267 41,8% 60 5,9%
Poruba 1888 1840 12,3% 48 4,7%
Nova Béla 25 25 0,2% 0 0,0%
Vitkovice 817 713 4,8% 104 10,3%
Stara Béla 27 16 0,1% 11 1,1%
Pustkovec 0 0 0,0% 0 0,0%
Marianské Hory a Hulvaky 2292 1761 11,8% 531 52,5%
Petrkovice 39 31 0,2% 8 0,8%
Lhotka 0 0 0,0% 0 0,0%
Host'alkovice 20 20 0,1% 0 0,0%
Nova Ves 11 11 0,1% 0 0,0%
Proskovice 25 25 0,2% 0 0,0%
Michalkovice 91 86 0,6% 5 0,5%
Radvanice a Bartovice 267 267 1,8% 0 0,0%
Krasné Pole 0 0 0,0% 0 0,0%
Martinov 1 1 0,0% 0 0,0%
Polanka 17 17 0,1% 0 0,0%
Hrabova 238 225 1,5% 13 1,3%
Svinov 137 126 0,8% 11 1,1%
Trebovice 27 27 0,2% 0 0,0%
Plesna 1 1 0,0% 0 0,0%
Mésto 276 276 1,8% 0 0,0%
Ostrava celkem 15 998 14987 | 100,0% 1011 100,0%

Zdroj: Odbor komunalini a bytovy MMO k 31.12.2009

Z pohledu Casové fady od roku 2006 do roku 2009 se velikostni charakteristiky obecniho
bytového fondu mésta Ostravy zménila. Zatimco pocet jednopokojovych bytd nepatrné
narostl (o 158 bytl), ostatni velikostni skupiny poznamenal Ubytek bytového fondu
zpUsobeny prodejem bytd z majetku obce. Nejvétsi pokles cca o 43 % postihl velikostni
skupinu byta 1+2.

Tabulka €. 3.5.19: Charakteristika obecniho bytového fondu dle velikosti bytu v obdobi let
2006 az 2009

Velikostni kategorie bytu
Rok 0+1 0+2 142 143 1+4
1+1 a vétsi
2006 1209 5761 9502 6619 518
2007 1197 5138 7014 4 683 347
2008 1 338 4 759 5726 4 402 356
2009 1367 4 502 5457 4 327 345

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Z hlediska jednotlivych méstskych obvodu je zastoupeni jednotlivych velikostnich skupin bytd
razné. Nejvyraznéjsi podil velikostni skupiny byt 0+1 je zastoupen predevSim v méstskych
obvodech Novéa Béla, Stara Béla, Proskovice. Naopak nejvyraznéjsi podil nejvétsi velikostni
skupiny bytl 1+4 a vétsi je zastoupen v méstskych obvodech Hostalkovice a Michalkovice.
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Zajimavy je pohled na podily velikostnich skupin bytd ve velkych obvodech. V obvodé
Ostrava — Jih pfevazuji byty 0+2, v Porubé kategorie 1+2.

Graf €. 3.5.7: Charakteristika obecniho bytového fondu dle velikosti bytu v roce 2009
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Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Privatizace

Kazdy vlastnik bytového fondu ma moznost svij bytovy fond nebo jeho &ast privatizovat
jednou ze dvou zakladnich forem, které umoznuje stavajici pravni Uprava:
» prodejem bytového domu jako celku
» prodejem jednotlivych bytu.

Pravni prostfedi umoznuje vlastnikovi bytového fondu naprosté svobodné rozhodovani o
formé a zpusobech prodeje bytového fondu. Zatimco prvni zplsob prodeje bytového fondu
spociva v tom, Ze se prevadi vlastnictvi k celému domu nebo jen jeho &asti, druhy zpusob
spociva v prodeji jednotlivych byta tzv. jednotek podle zakona &€.72/1994 Sb.

Tabulka ¢. 3.5.20: Domovni a bytovy fond statutarniho mésta Ostrava v letech 1995 a 2009

Celkem domy s byty | Celkem domy s byt A
Méstsky obvod 1005 " 2000 ) |Porovnani 1995 a 2009

domy byty domy byty domy byty
Moravska Ostrava a Privoz 761 9 986 181 1848 -580 -8 138
Slezska Ostrava 287 2 064 200 1624 -87 -440
Ostrava - Jih 1229 16 142 371 6 327 -858 -9 815
Poruba 612 11 950 101 1 888 -511 -10 062
Nova Béla 0 0 2 25 2 25
Vitkovice 304 1920 92 817 -212 -1103
Stara Béla 1 3 2 27 1 24
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Celkem domy s byty

Celkem domy s byty

Porovnani 1995 a 2009

Méstsky obvod 1995 2009

domy byty domy byty domy byty
Pustkovec 0 0 0 0 0 0
Marianské Hory a Hulvaky 229 2 607 205 2292 -24 -315
Petikovice 20 115 8 39 -12 -76
Lhotka 0 0 0 0 0 0
Host'alkovice 7 19 2 20 -5 1
Nova Ves 2 0 1 11 -1 11
Proskovice 0 0 2 25 2 25
Michalkovice 13 83 12 91 -1 8
Radvanice a Bartovice 37 251 34 267 -3 16
Krasné Pole 1 6 0 0 -1 -6
Martinov 1 1 1 -1 0
Polanka 5 14 2 17 -3 3
Hrabova 111 598 40 238 -71 -360
Svinov 30 509 13 137 -17 -372
Trebovice 6 15 1 27 -5 12
Plesna 0 0 0 1 0 1
Mésto 0 0 12 276 12 276
Ostrava celkem 3 656 46 283 | 1 281 15998 -2 375 -30 285

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Bytovy fond statutarniho mésta Ostrava od roku 1995 (tedy od platnosti zdkona ¢&. 72/1994
Sb.) poklesl o 30 285 bytu. Pficemz nejvétsi pokles zaznamenal méstsky obvod Poruba,
ktery privatizoval za pfedes|é obdobi témér cely svij puvodni bytovy fond. K dal§im ,velkym
privatizéram*“ patfily obvody Ostrava-Jih a Moravskd Ostrava a PFivoz, tedy obvody, které
vlastnily pfed prodejem nejvice bytového fondu.

Graf €. 3.5.8: Vyvoj poctu obecnich bytd ve srovnani s rokem 1991 ve statutarnim mésté
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Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Privatizace bytového fondu statutarniho mésta Ostrava probihala v jednotlivych méstskych
obvodech v pfevazné vétSiné v souladu se schvalenymi platnymi ramci — Zasadami pro
prevod. Tyto zasady vSak nevychazely z SirSiho pohledu na oblast bydleni v méstskych
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obvodech, probihaly bez Sir§iho koncepéniho strategické rozvahy. Z méstskych obvodd,
které maji svéfen obecni domovni a bytovy fond, maji pouze méstské obvody Slezska
Ostrava a Vitkovice zpracovanou koncepci bytové politiky, tzv. ,velci* privatizéfi vSak nikoliv.

Pfi prodeji pfevazuje prodej bytd formou jednotlivych jednotek (podle zdkona 72/1994 Sb.)
pfi zakladani spole€enstvi vlastnika, forma druzstevniho odkupu po jednotlivych domech
(celku) je v tomto pfipadé v minoritni.

Pfi privatizacnim procesu je prodej domovniho a bytového fondu upfednostfiovdn samotnym
osobam najemnikim. Tento stav je reflexi vytvofenych metodik a pravidel prodeje
domovniho a bytového fondu v jednotlivych méstskych obvodech, které jsou vytvoreny
vétSinou stylem, ktery podporuje prodej smérem k soucasnym ndjemnikim, nebo jejich
blizkym osobam. Pouze v "druhé viné" je poté prodej nabizen tfetim osobam.

Nasledujici tabulka ukazuje prodeje bytovych jednotek a nebytovych prostor v letech 2007 az
2009, pricemz pfijmy z prodeje Cinily 250 mil. K& v roce 2007, 184 mil. K& v roce 2008 a 114
mil. K& v roce 2009.

Tabulka €. 3.5.21: Privatizace domovniho a bytového fondu v letech 2007 az 2009

Prodej 2007 Prodej 2008 Prodej 2009
Méstsky obvod BJ NP BJ NP BJ NP

Moravska Ostrava a Pfivoz 388 7 299 2 150 0
Slezska Ostrava 18 0 0 0 18 1
Ostrava Jih 1655 9 1385 18 271 11
Poruba 38 1 8 0 0 0
Nova Béla 0 0 0 0 0 0
Vitkovice 24 0 42 0 7 0
Stara Béla 0 0 0 0 0 0
Pustkovec 0 0 0 0 0 0
Marianské Hory a Hulvaky 15 0 0 0 67 0
Petikovice 0 0 0 0 0 0
Lhotka 0 0 0 0 0 0
Host’alkovice 0 0 0 0 0 0
Nova Ves 0 0 0 0 0 0
Proskovice 0 0 0 0 0 0
Michalkovice 0 0 0 0 0 0
Radvanice a Bartovice 0 0 0 0 0 0
Krasné Pole 0 0 0 0 0 0
Martinov 0 0 0 0 0 0
Polanka 0 0 0 0 0 0
Hrabova 4 0 20 0 52 0
Svinov 0 0 0 0 0 0
Trebovice 0 0 0 0 0 0
Plesna 0 0 0 0 0
Mésto 0 0 0 0 0
Ostrava celkem 2142 17 1754 20 565 12
Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Pozn.: BJ = bytova jednotka, NP = nebytovy prostor
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Nova vystavba

V Ostravé bylo od roku 2000 dokonceno celkem 3127 bytl. Z toho nejméné bylo dokonceno

v roce 2007 a nejvice v roce 2009 s 546 dokon&enymi byty.

Graf €. 3.5.9: Celkovy pocet dokon&enych bytl ve mésté Ostrava
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Zdroj: CSU

Novéa bytova vystavba realizovanda méstem Ostrava od roku 1995 predstavuje celkem 749
bytd s celkovymi naklady 791 mil. K& a 115 bytovych jednotek v domech s pec€ovatelskou
sluzbou o celkovych nakladech 181 mil. K& Ostatni vystavba byla provddéna formou
rekonstrukci a modernizaci. Vystavba byla financovana méstem Ostrava, méstskymi obvody,
statnimi prostfedky a jinymi zdroji. Detailni pfehled financovani viz pfiloha €. 4.

-88 -



PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regionu, s. r. o.

Druzstevni domovni fond

Informacéni zakladna

Analyza soucasného stavu domovniho fondu v druzstevnim vlastnictvi na Uzemi mésta
Ostravy je zaloZzena zejména na informacni zakladné poskytnuté Odborem projekta IT sluzeb
a outsourcingu Magistratu mésta Ostravy a bytovymi odbory jednotlivych méstskych obvodu.

Analyza stavu

Bytova druzstva vlastni na Uzemi statutarnino mésta Ostrava 2227 domu k bydleni, coz
predstavuje 9 % z celkového domovniho fondu k bydleni na Uzemi mésta (blize viz tabulka
€. 3.5.7). Piehled péti nejvétSich druzstev udavéa nasledujici tabulka.

Tabulka €. 3.5.22: Pfehled nejvétSich bytovych druzstev na uzemi SMO

Nazev druzstva Pocet domu
Stavebni bytové druzstvo Vitkovice 594
Stavebni bytové druZzstvo Nov4 hut 439
Stavebni bytové druzstvo Poruba 296
Stavebni bytové druzstvo Hlubina Ostrava - Zabfeh 185
Lidové bytové druzstvo v Ostravé 19

Zdroj: Odbor projekti IT sluzeb MMO k 07/2010
Pozn.: Z divodu charakteru dat nebylo mozné zjistit pocet bytl ve vlastnictvi jednotlivych druZstev.

Nejvétsi koncentraci domu ur€enych k bydleni vykazuji méstské obvody Ostrava — Jih s 25%
podilem, Moravska Ostrava a Pfivoz s 20% podilem a Poruba, kde se v druzstevnim
vlastnictvi nachazi az 35 % domu k bydleni. V téchto tfech obvodech se jedna zejména o
domy sidlistniho charakteru (panelové domy) a v Porubé také o domy spadajici do
architektonické formy ,SORELA". V ostatnich obvodech je podil druzstevniho vlastnictvi nizsi
nez pét procent a v obvodech Hrabovd, Krasné Pole, Lhotka, Nova Ves, Proskovice,
Pustkovec, Radvanice a Bartovice, Stara Béla a Trebovice neni druzstevni vlastnictvi vibec
zastoupeno.
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Kartogram ¢&. 3.5.2: Zastoupeni domovniho fondu v druzstevnim vlastnictvi na Gzemi
statutarniho mésta Ostrava v roce 2010
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Zdroj dat: MMO
Skalovani bylo provedeno dle kvantili PROC ES
Souradnicovy systém S-JTSK.
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Domovni a bytovy fond RPG Real Estate

Informacéni zakladna

Analyza soucasného stavu domovniho a bytového fondu RPG je zaloZzena na informaéni
zakladné poskytnuté samotnym vlastnikem — spole€nosti RPG RE. Stav domovniho a
bytového fondu je uveden k 08/2010.

Analyza stavu

Domovni a bytovy fond spole€nosti RPG je lokalizovan do 9 méstskych obvodu. Celkovy
pocet bytd spoleCnosti RPG lokalizovanych na uzemi mésta Ostravy v souCasnosti témér
dosahuje hodnot komunalniho bytového fondu. Kvantita bytového portfolia RPG je sice o
1200 bytd menSi, téméF vyrovnany pocet vSak ze spole¢nosti RPG déla, v souvislosti
s koncepci bydleni v Ostravé, zasadniho partnera pfi jeji tvorbé a poté naplhovani.

Tabulka €. 3.5.23: Domovni a bytovy fond RPG

Méstsky obvod pocet domu pocet byt %
Moravska Ostrava a Privoz 275 2814 18,93%
Slezska Ostrava 675 1731 11,65%
Ostrava Jih 116 2052 13,81%
Poruba 406 6412 43,14%
Vitkovice 85 216 1,45%
Marianské Hory a Hulvaky 57 562 3,78%
Petikovice 8 36 0,24%
Michalkovice 119 463 3,12%
Radvanice a Bartovice 185 576 3,88%
Ostrava celkem 1926 14 862 100,00%

Zdroj: RPG Byty k 08/2010

Nejvétsi koncentrace domu je lokalizovana v méstském obvodé Slezska Ostrava, kde jde
zejména o rodinné domy délnického typu, a v Porubé&, kde naopak maji pfevahu domy
sidlistniho charakteru (panelové domy) a také domy spadajici do architektonické formy
~SORELA*. Z pohledu bytového fondu je nejvice umisténo v méstském obvodu Poruba.
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Kartogram €. 3.5.3: Zastoupeni budov pro bydleni ve vlastnictvi spolecnosti RPG Real Estate
na Uzemi statutarniho mésta Ostrava v roce 2010

Krasné Pole g
‘ Hostalkovice
~~

Trebovice

Zastoupeni budov ve vlastnictvi RPG
v [%]:

[ Joo00 Topograficky podklad :

l:l 0.01-5,51 D hranice obce Ostrava

[ 552-10,73 e ;
hranice méstskych obvodu

B 0,74- 16,62

B 1563- 1942
Zdroj dat: MMO
Skalovani bylo provedeno dle kvantila PROCES
Souradnicovy systém S-JTSK.

Z hlediska kategorie bytl, rozdéleni po¢tu standardnich bytd mezi méstské obvody, témér
koresponduje s rozdélenim celkového bytového portfolia spole¢nosti RPG. Byty se snizenou
kvalitou jsou koncentrovany zejména do méstského obvodu Slezskd Ostrava, kde tyto byty
tvofi pfes 50 % vesSkerého poctu bytu spole€nosti RPG v tomto obvodu. Navic je €asto tento
bytovy fond neobsazen a je volny — Radvanice a Bartovice 28,5 %, Slezska Ostrava 21,8 %,
Michéalkovice 14,8 % (viz graf nize). Zvlasté ve Slezské Ostravé je také pomérné velky podil
(32,4 %) neobydlenych byt stejné kvality obecniho fondu. Tento bytovy fond v celku, se
zanedbanim vlastnictvi, Ize do budoucna vyuzit k socialnim uceldm.
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Tabulka €. 3.5.24: Charakteristika dle kategorie bytu v ¢lenéni méstskych obvodi

, Byty se shizenou
Byty celkem Byty standardni ytykv alitou
Moravska Ostrava a Privoz 2814 2813 19,9% 1 0,1%
Slezska Ostrava 1731 1 346 9,5% 385 53,1%
Ostrava Jih 2052 2 052 14,5% 0,0%
Poruba 6412 6412 45,4% 0,0%
Vitkovice 216 204 1,4% 12 1,7%
Marianské Hory a Hulvaky 562 562 4,0% 0,0%
Petikovice 36 36 0,3% 0,0%
Michalkovice 463 375 2,7% 88 12,1%
Radvanice a Bartovice 576 337 2,4% 239 33,0%
Ostrava celkem 14 862 14 137 100,0% 725 100,0%

Zdroj: RPG Byty k 08/2010

V porovnéni s obecnim bytovym fondem v8ak pomér bytl se snizenou kvalitou (v celkovém
pohledu) vuci standardnim je lepSi.

Graf €. 3.5.10: Charakteristika bytu dle kategorie

4,9%

95,1%

‘D Byty standardni @ Byty se snizenou kvalitou ‘

Zdroj: RPG Byty k 08/2010

Bytové portfolio spole€nosti RPG v sobé obsahuje aZz pfekvapivé vysoky pocet volnych bytd
(446 standardni kvality, 165 se sniZzenou kvalitou) v porovnani s obecnim fondem; mésto
bohuzel neeviduje volné byty, uvadi pouze neobydlené byty (305 standardni kvality, 192 se
snizenou kvalitou), které v8ak v sobé skryvaji nékolik diivodi neobydlenosti.

Graf €. 3.5.11: VoIné byty dle kategorie
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Zdroj: RPG Byty k 08/2010
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Specificky bytovy fond
Pfi vymezeni jednotlivych specifickych skupin obyvatel s ohledem na zajiSténi potieb
v oblasti bydleni je vychazeno zdokumentu ,3. Komunitni plan socialnich sluzeb a
souvisejicich aktivit ve mésté Ostrava na obdobi 2011 — 2014".

» Seniofi

» Osoby se zdravotnim postizenim:

» Osoby ohrozené socialnim vylou¢enim a socialné vylou¢ené

Seniori
Za seniory se povazuji osoby ve véku 65 a vice let (blize viz kapitola 3.3, s. 54).

Typy zarizeni
Domovy pro seniory

Hlavnim Uc€elem je poskytovani sluzeb socidlni péfe osobam, které se v disledku sveho
véku a zdravotniho stavu ocitly v nepfiznivé socialni situaci, kterou nejsou schopni pfekonat
ve vlastnim prostfedni ani za pomoci jinych typl socialnich sluzeb nebo rodiny a potfebuiji
pravidelnou pomoc pfi zajisténi svych potfeb s cilem zachovat a rozvijet svou sobéstacnost,
spoleCenské navyky a dovednosti. Sluzba zahrnuje poskytnuti ubytovani, stravy, pomoc pfi
zvladani béznych ukonu péce o vlastni osobu, pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti
podminek pro osobni hygienu, zprostfedkovani kontaktu se spoleCenskym prostfedim,
socialné terapeutické c&innosti, pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zamud a pfi
obstaravani osobnich zalezitosti.

Domovy se zvlastnim rezimem

V domovech se zvlastnim rezimem se poskytuji pobytové sluzby osobam, které maji snizenu
sobéstacnost z davodu chronického duSevniho onemocnéni nebo zavislosti na navykovych
latkach, a osobam se stafeckou, Alzheimerovou demenci, a ostatnimi typy demenci, které
maji snizenou sobéstatnost z duvodu téchto onemocnéni a jejich situace vyzaduje
pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby. Rezim v téchto zafizenich je pfizptisoben specifickym
potfebam téchto osob. Sluzba zahrnuje poskytnuti ubytovani, stravy, pomoc pfi zvladani
béznych Ukonl péce o vlastni osobu, pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek
pro osobni hygienu, zprostfedkovani kontaktu se spoleCenskym prostfedim, socialné
terapeutické ¢innosti, pomoc pfi uplatiovani prav, opravnénych zajmu a pfi obstaravani
osobnich zalezitosti.

Tabulka €. 3.5.25: Pfehled domovu pro seniory a domova se zvlastnim rezimem na Gzemi
statutarniho mésta Ostrava (SMO)

Organizace Vlastnik Kapacita Cilova skupina

Domov pro seniory Cujkovova SMO 245 | seniofi

Iv)o_mov se zvl. rezimem SMO osolby's chron. dus. onemocnénim,

Cujkovova 56 | seniofi

Domov pro seniory lris SMO 108 | seniofi

Domov pro seniory Kamenec SMO 197 | seniofi

Domov pro seniory Korytko SMO 231 | seniofi

Domov se zvl. rezimem Korytko | SMO °S°!°¥.S chron. dus. onemocnénim,
34 | seniofi

Domov se zvl. rezimem Magnoélie | SMO 75 | zeny s chronickym dus.
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Organizace Vlastnik Kapacita Cilova skupina
onemocnénim,
zeny seniorského véku
Domov pro seniory Slunecnice SMO 328 | seniofi
Domov se zvl. rezimem SMO osoby s chron. dus. onemocnénim,
Slunecnice 72 | seniofi
Domov pro seniory Sluni¢ko SMO 90 | seniofi
- x osoby s chron. dus. onemocnénim,
Domov se zvl. rezimem Sluni¢cko | SMO 98 | seniofi
Domov pro seniory Slunovrat SMO 83 | seniofi
.. osoby s chron. dus. onemocnénim,
Domov se zvl. rezimem Slunovrat | SMO 30 | seniofi
osoby bez pfistiesi
osoby s chronickym onemocnénim
Domov se zvl. rezimem Pristav Armada spésy 0S0by v krizi
) osoby zijici v socialné vylouenych
lokalitach
43 | seniofi
o ) Charita osoby s ghr,on. onemocnévm’rr]
Charitni dim sv. Vaclava o osoby s jinym zdrav.postizenim
strava 56 | seniofi
pronajem
UMOb osoby s chron. onemocnénim
Charitni dam sv. Alzbéty Marianské osoby s jinym zdrav.postizenim
Hory seniofi
SMO 46
pronajem - osogy S .cl:hr’on. gnem?cnént!rvn ]
. ) " osoby s jinym zdravot. postizenim
Domov pro seniory Zlaté slunce ;r;]rzj\l/tilsob oso!oy_se zdrav. postizenim
' ' 62 | seniofi
pronajem
Domov pro seniory LADA UMODb O-Jih seniofi
SMO 32
Na Vyminku s.r.o. Lr)nrgj?tzjlem °S°!°V,.Se zdrav. postizenim
, seniofi
prav.osob. 36
Méstska seniofi, (socialni sluzby
Dim socialnich sluzeb nemocnice poskytované ve zdravotnickém
Ostrava 66 | zafizeni - max. 6 mésicu)
Celkem domovy se zvl. rezimem 408
Celkem domovy pro seniory 1514

Zdroj: Odbor socialnich véci a zdravotnictvi MMO 2010
Pozn.: SMO = Statutarni mésto Ostrava, UMOb — Urfad méstského obvodu

Kapacita v domovech pro seniory je dle poctu Zadosti nedostacujici. PoCet zadosti vSak
zkresluje situaci, napfiklad tim, Ze obcan jich mize podat vice. SMO planuje rozsifeni
kapacit vdomovech pro seniory o dalSich 40 mist.

Pro uspokojeni poptavky obyvatel se specifickymi potfebami (osoby s chronickym
dusevnim onemocnénim, zavislosti na navykovych latkach, Alzheimerovou demenci

by bylo zapotrebi rozsifit kapacitu vdomovech se zvlastnim reZimem zhruba o dalsich
80 mist.
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Domy s pecovatelskou sluzbou

Byty v domech s pecovatelskou sluzbou (dale DPS) se rozumi byty v domech zvlastniho
ur€eni pro bydleni seniorl a zdravotné postizenych dospélych ob&anl. Bydleni v DPS a
pecovatelska sluzba v nich se poskytuje predevSim osaméle Zijicim starym ob&andm, tak
aby si mohli sami, alespon v ¢astecné mife zajiStovat své Zivotni potfeby pfi zachovani
vlastniho soukromi. Soustfedénym bydlenim starych ob&and v jednom domé a svym
vybavenim umoznuji DPS poskytovat potfebnym starym ob&anim pecovatelskou sluzbu

kvalitné, racionalné a v potfebném rozsahu. Zpravidla se jedna o byty obecni, I. kategorie.

Tabulka €. 3.5.26: Kapacita DPS v jednotlivych obvodech

Méstsky obvod Pocet bytu Pocet osob
Ostrava - Jih 333 555
Marianské Hory a Hulvaky 204 217
Slezska Ostrava 170 241
Moravska Ostrava a Privoz 115 116
Hrabova 53 67
Poruba 131 155
Vitkovice 39 61
Radvanice a Bartovice 30 35
Nova Béla 18 18
Stara Béla 11 11
Polanka 9 12
Michalkovice 8 8
Ostrava celkem 1121 1496

Zdroj: Odbor bytovy a komunalni MMO 2009

Kapacita domu s pe€ovatelskou sluzbou nedostacuje poptavce po bydleni tohoto charakteru.
Pocet Zadosti o byty vdomovech s pecovatelskou sluzbou je vice jak dvojnasobny oproti
stavajici kapacité. Stav se meziro¢né nezlepSuje, naopak, i pfes nové kapacity, které vznikly
v méstském obvodu Poruba, se pomér poptavky a stavajici kapacity za celé mésto zhorsil.
Pro uspokojeni poptavky je zapotiebi zvysit kapacity v téchto typech zarizeni o stovky
mist. Vzhledem ke starnouci populaci vSak poptavka bude i nadale rust.

Tabulka 8. 3.5.27: Zadosti o byty v domech s pe¢ovatelskou sluzbou (DPS)

k 31.12.2008 k 31.12.2009

Méstsky obvod VF,’oéet i vF”oée! Po(zet VF,’oéet ) vF”oée! Po(zet
zadosti | vyfizenych | bytuv | zadosti | vyfizenych | bytu v

o DPS zadosti DPS o DPS zadosti DPS
Moravska Ostrava a Privoz 184 1 115 207 10 115
Slezska Ostrava 0 0 171 19 14 170
Ostrava - Jih 587 19 333 569 18 333
Poruba 716 10 51 1221 83 131
Nova Béla 48 2 18 43 0 18
Vitkovice 24 3 39 8 5 39
Stara Béla 1 1 11 2 1 11
Pustkovec 0 0 0 0 0 0
Marianské Hory a Hulvaky 58 14 204 63 18 204
Petikovice 0 0 0 0 0 0
Lhotka 0 0 0 0 0 0
Host'alkovice 0 0 0 0 0 0
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k 31.12.2008 k 31.12.2009
Méstsky obvod VF,’oéet i vF”oée! Po(zet VF,’oéet i vF”oée! Po(zet

zadosti | vyfrizenych | bytuv | zadosti | vyfizenych | byt v

o DPS zadosti DPS o DPS zadosti DPS
Nova Ves 0 0 0 0 0 0
Proskovice 0 0 0 0 0 0
Michalkovice 9 2 8 10 0 8
Radvanice a Bartovice 120 1 30 125 2 30
Krasné Pole 0 0 0 0 0 0
Martinov 0 0 0 0 0 0
Polanka 18 1 9 25 0 9
Hrabova 135 4 53 119 6 53
Svinov 0 0 0 0 0 0
Trebovice 0 0 0 0 0 0
Plesna 0 0 0 0 0 0
Mésto 0 0 0 0 0 0
Ostrava celkem 1900 58 1042 2411 157 1121

Zdroj: Odbor bytovy a komunaini MMO 2009

Osoby se zdravotnim postizenim

Obcané s omezenou moznosti pohybu, lidé s mentéalnim, smyslovym postizenim a lidé s
dusSevnim onemocnénim a psychosocialnimi obtizemi. Bydleni musi mit specialni Gpravy,
aby umoznovalo bezproblémové uzivani bytu a domu. Bydleni je poskytovano v domovech
socialni péce, formou chranéného bydleni, podporou samostatného bydleni nebo se jedna o
byty zvlastniho uréeni (bezbariérové) a o byty v domech s pecovatelskou sluzbou.

Poskytované bydleni ma formu Ustavni péce, chranéného bydleni nebo se jedna o byty
zvlastniho urCeni (bezbariérové byty). Pfi zajisténi bydleni pro tyto osoby je zohledfiovan
fakt, Ze tito lidé vzhledem ke svému zdravotnimu stavu popfipadé véku potfebuji bydleni,
které je nejen upravené podle druhu zdravotniho postizeni, ale které je také z€asti dotovano.

» Obcané s dusevnim onemocnénim a psychosociélnimi obtizemi
» Obcané se smyslovym postizenim

» Obcané s mentalnim postizenim

» Obcané s télesnym a kombinovanym postizenim

Typy zafizeni
Byty zvlastniho uréeni (tzv. bezbariérové byty)

Za byty zvlastniho urCeni se povazuji byty zvlasté upravené pro ubytovani zdravotné
postizenych osob. Muze jit o jednotlivé byty vdomé, neni tedy zapotfebi, aby byl takto
specialné uréen cely diim. Pfipadné se také mulze jednat o byty vdomech s komplexnim
zafizenim pro zdravotné postizené obc&any.
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Tabulka €. 3.5.28: Bezbariérové byty ve statutdrnim mésté Ostrava

Bezbariérové byty

Méstsky obvod v domech s pecovatelskou

bézné 5
sluzbou

Moravska Ostrava a Pfivoz

[« RN\

Slezska Ostrava

N
o

Ostrava Jih

Poruba

Nova Béla

Vitkovice

Stara Béla

Pustkovec

Marianské Hory a Hulvaky

Petrkovice

Lhotka

Hostalkovice

Nova Ves

Proskovice

Michalkovice

Radvanice a Bartovice

Krasné Pole

Martinov

Polanka

Hrabova

Svinov

Trebovice

Plesna
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—_

Mésto

[<2]
o
W
(o]

Ostrava celkem

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO 2009

Pocet zadosti o0 bezbariérové byty za obdobi 2007 az 2009 stoupl o 6 zadosti. Tyto byty by
v souvislosti se starnouci populaci mély pribyvat.

Tabulka ¢. 3.5.29: Zadosti 0 bezbariérové byty

“ . ocet - Ty ,
sezimirovd oyy | DebaiSovych | POSe TeSenyeh ados

ytu
k 31.12.2007 57 107 10
k 31.12.2008 58 107 6
k 31.12.2009 63 107 2

Zdroj: komunalni a bytovy MMO
Domovy pro osoby se zdravotnim postizenim

V domovech pro osoby se zdravotnim postizenim (§ 48 z. ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach ve znéni pozdéjsich predpisll) se poskytuji pobytové sluzby osobam (dospélym i
détem), které maji snizenu sobéstacnost z divodu zdravotniho postizeni, jejichz situace
vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby. Sluzba zahrnuje poskytnuti ubytovani,
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stravy, pomoc pfi zvladani béznych ukonl péce o vlastni osobu, pomoc pfi osobni hygiené
nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu, zprostfedkovani kontaktu se spoleéenskym
prostfedim, socialné terapeutické €innosti, pomoc pfi uplathovani prav, opravnénych zajmu a
pfi obstaravani osobnich zalezitosti.

Chranéné bydleni

Chranéné bydleni je v § 51, z. €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach ve znéni pozdéjsich
predpisu vymezeno jako pobytova sluzba, ktera je poskytovana osobam, které maji snizenou
sobéstacnost z duvodu zdravotniho postizeni nebo chronického onemocnéni, véetné
duSevniho onemocnéni, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby. Chranéné
bydleni ma formu skupinového, popfipadé individualniho bydleni; sluzba zahrnuje poskytnuti
stravy nebo pomoc pfi zajiSténi stravy, poskytnuti ubytovani, pomoc pfi zajisténi chodu
domacnosti, vychovné, vzdélavaci a aktiviza¢ni Cinnosti, zprostfedkovani kontaktu se
spole¢enskym prostiedim, socialné terapeutické cinnosti, pomoc pfi uplathovani prav,
opravnénych zajmu a pfi obstaravani osobnich zalezitosti.

Podpora samostatného bydleni

Podpora samostatného bydleni je v § 43, z €.108/2006 Sb., o socialnich sluzbach ve znéni
pozdéjSich predpisu, vymezena jako terénni sluzba poskytovana osobam, které maji
snizenou sobéstacnost z ddvodu zdravotniho postizeni nebo chronického onemocnéni,
véetné duSevniho onemocnéni, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby; sluzba
zahrnuje pomoc pfi zajisténi chodu doméacnosti, vychovné, vzdélavaci a aktivizacni €innosti,
zprostfedkovani kontaktu se spoleCenskym prostfedim, socidlné terapeutické cinnosti,
pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zajmu a pfi obstaravani osobnich zalezitosti.

Tabulka ¢. 3.5.30: Prehled pobytovych kapacit pro osoby se zdravotnim postizenim

Stavajici | Stavajici | Potreba

Druh sluzby |Organizace| pocet pocet navyseni Cilova skupina
byti/mist| osob kapacit
Podpora Ctyflistek 13 bytd 22 0 oscv)by,s menvtalmm postizenim
samostatného obcané s dusevnim
bydleni Mensana 15 byta 13 1 byt | onemocnénim a

psychosocialnimi obtizemi

osoby s psychiatrickou

Chranéné Trigon 4 byty 5 6 bytu diagnézou

bydleni agﬁa?lcky 2 byty 7 9 bytd | osoby s mentalnim postizenim
Domov pro

osoby se S . ., | osoby s mentalnim postizenim
zdravotnim Ctyflistek 243 mist 243 12 mist

postizenim

osoby s duSevnim

2 byty i
Potieba vyplyvajici ze strategie SMO -3.KP SHENAEHEIT

12 byt | osoby se zdravotnim postizenim

Zdroj: Odbor socialnich véci a zdravotnictvi MMO 2010
Pozn.: SMO = Statutarni mésto Ostrava, 3.KP = 3. Komunitni plan socialnich sluzeb a souvisejicich aktivit ve
mésté Ostrava na obdobi 2011 — 2014

Pro uspokojeni souc¢asné poptavky zdravotné postizenych obyvatel by bylo zapotiebi roz§ifit
kapacitu zejména v domovech pro osoby se zdravotnim postizenim (tyka se zejména
osob s tézkym télesnym a kombinovanym postizenim) o 12 mist, dale by dle neziskovych
organizaci bylo zapotiebi zajistit dalSich 15 byta chranéného bydleni a 1 podporovany
byt samostatného bydleni. Dle 3. Komunitniho planu socialnich sluzeb a souvisejicich
aktivit ve mésté Ostrava na obdobi 2011 — 2014 je potifeba vyclenit 2 byty pro 9 osob
s dusevnim onemocnénim a 12 bytu pro 12 osob se zdravotnim postizenim. Na zakladé
toho SMO v roce 2011 zahdji vystavbu Komunitniho centra, které nabidne dalSi kapacity

-99 -




PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regionu, s. r. o.

denniho stacionafe, 12 mist v individudlnim apartmanovém bydleni a 4 |GZka odleh&ovacich

sluzeb.

Osoby ohrozZené socialnim vylouc¢enim a socialné vyloucené

osoby bez pristresi

v hmotné nouzi

VVV VVVVVYVYYVYY

migranti a uprchlici

Typy zafizeni

Azylové domy a nocleharny

ob¢ané nezaméstnani a obtizné zaméstnatelni
domacnosti (jednotlivci/rodiny) s nizkymi pfijmy
manzelské pary/mladé rodiny s détmi s nizkymi pfijmy
jednotlivci a rodiny v nepfiznivé socialni situaci
narodnostni a etnické mensiny

osoby ohrozené ztratou bydleni
ob¢ané, ktefi se nachazeji v hmotné nouzi dle z&k. €. 111/2006 Sb., o pomoci

mladi dospéli opoustéjici: détské domovy, vychovna zafizeni
osoby, které opoustéji domy na pali cesty

Nocleharny slouzi k nouzovému pfenocovani. V tomto zafizeni je mozné vykonat zakladni
hygienu a pfespat. Do tohoto zafizeni dochazeji socialni kuratofi, ktefi zde vykonavaji terapii.
Pokud klient prokdze snahu a zajem déle spolupracovat se socialnimi kuratory, pfechazi do

dalSiho stupné ubytovani.

Azylovy ddm je pobytové zafizeni, které slouzi lidem bez pfistfesi a lidem v nouzi a nabizi
jim potfebnou pomoc. Klienty azylovych domu jsou lidé, ktefi z riznych davodud ztratili nebo
opustili svdj domov, byt, ubytovani, neumeji vyfresit komplikované problémy s tim spojené a
hledaji nebo pfijimaji pomoc azylového domu.

Tabulka ¢. 3.5.31: Prehled pobytovych kapacit v azylovych domech a nocleharnach pro

dospélé
Zarizeni Organizace Méstsky obvod Kapacita (lGzka)

;e N . . x Marianské Hory a
Azylovy diim pro muze Armada spasy v CR Hulvaky 50
Cha"tr!' d,u m sv.Frantiska - Charita Ostrava Vitkovice 34
azylovy dim
Ubytovna pro prechodny | Centrum soc.sluzeb Moravska Ostrava a 1
pobyt osob bez pfristresi Ostrava, pfisp.org. Privoz
Azylové zafizeni Centrum soc.sluzeb Poruba | Poruba 7

AD pro Zzeny a matky
s détmi — nocleharna pro
Zeny

Armada spasy v CR

Marianské Hory a
Hulvaky

8 + 8 pfes zimu

Nocleharna pfi azylovém
zarizeni

Centrum soc.sluzeb Poruba

Poruba

18

Nocleharna pfi Charitnim
domu sv. FrantiSka

Charita Ostrava

Vitkovice

20

Nocleharna pfi Azylovém
domu Armady spasy pro
muze

Armada spasy v CR

Marianské Hory a
Hulvaky

58 + 30 pfes zimu

Celkem

216+38 pres zimu

Zdroj: Odbor socialnich véci a zdravotnictvi MMO 2010
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Azylové domy pro matky s détmi

Zafizeni nabizi pomoc matkam s détmi, pfipadné t&€hotnym Zenam, které se ocitly v tizive
Zivotni situaci a ztratily bydleni. Poskytuje jim ubytovani na nezbytné nutnou dobu a socialni
poradenstvi.

V Ostravé Zije pomérné vysoky pocet osameélych matek s nezaopatfenymi détmi, které se
ocitly v socialni nouzi, nemaji vyfeSenu svoji bytovou situaci a vlastnimi silami nejsou
schopny ji feSit. Pro pruznéjSi feSeni bytové situace klientd odchéazejicich ze zafizeni je
zadouci vystavba (rekonstrukce) bytd vhodnych a dostupnych, pokud jde o vySi najmu, pro
socialné slabsi, nedplné rodiny s détmi.

Tabulka ¢. 3.5.32: Piehled pobytovych kapacit v azylovych domech pro matky s détmi

Zarizeni Organizace Obvod K(e:)psic:)l;a
Charitni diim sv. Zdislavy | Charita Ostrava Zabreh 24
Azylovy diim Debora Diakonie CCE - stfedisko | Zabfeh 15
e Zeny @ maty S| Anmsga spasy v CR Marianské Hory a Hulvaky 62
Domov pro matky s détmi 8@?;32‘ p?*?é:;;algrlgh sluzeb Moravska Ostrava a Pfivoz 22
Domov pro matky s détmi gsputg;m socialnich sluzeb Poruba 34
Dam sv. Eufrasie Sluzby Dobrého Pastyre Ludger9V|ce (slouzi vSak 23
Ostravé)
dAéZ:/'!nOiVy dam pro rodiny s UMOb Slezska Ostrava Slezska Ostrava 47
Celkem 227

Zdroj: Odbor socialnich véci a zdravotnictvi MMO 2009, Viastni prizkum provedeny zpracovatelem
Pozn.: UMOb. = Ufad méstského obvodu

Domy na pul cesty

Byty v domech na pul cesty jsou ur€eny osobam ohroZzenym socialnim vylouc¢enim a
socialné vylou€enym, které maji zvlastni potfeby vyplyvajici ze socialnich okolnosti jejich
Zivota. PFiCinou, pfipadné i disledkem nepfiznivych socidlnich okolnosti maze byt napf.
sniZzeni psychosocialnich dovednosti, konflikini zpusob Zivota nebo rizikové prostredi, ve
kterém takové osoby Ziji. Jedna se zejména o osoby, které nejsou schopny samostatné plnit
povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu (placeni najemného a dalSich uhrad za pInéni
poskytovana s uzivanim bytu, udrzbu bytu, dodrzovani dobrych mravi v domé, jednani s
Ufady apod.) a které jsou bez poskytnuti socialni sluzby ohrozeny ztratou bydleni. V bytech
na pul cesty postavenych se statni dotaci je povinnosti obce zajistit poskytovani sluzeb
socialni prevence. Jedna se zejména o sluzby socialni prevence, které napomahaji pinit
povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu a jejichz cilem je zabranit ztraté bydleni.

Ubytovny

Jedna se jiz o celodenni ubytovani. Na Uzemi mésta Ostravy je celkem 23 komer€nich
ubytoven, které zcela nebo alespori Casteéné poskytuji ubytovani socialné slabym
obyvatelim, takovych je cca 4800.

Startovaci byty

Zadateli mohou byt manzelé, mladé rodiny s détmi (ve véku do 35 let), pfiéemz pii pridéleni
bytu se zohlednuje finanéni situace zadatele (mési¢ni pfijem). Podminkou pfidéleni bytu je
uzaviené stavebni spofeni. Doba najmu je zpravidla 3 roky. Startovaci byty maji zpravidla
velikost podlahové plochy 30 — 60m?. (1 + kk, 1+1, 2+1).
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Na uzemi mésta Ostravy je v souCasnosti cca 10 startovacich bytld. V minulosti byla pro
startovaci vy€lenéna budova na Slavikové ulici v méstském obvodu Poruba. Koncentrace
obyvatel do jednoho domu se neosvédcila a startovaci byty byly zruSeny.

Vstupni byty

Vstupni byty jsou ur€eny osobam, které v dusledku nepfiznivych Zivotnich okolnosti nemaji
pfistup k bydleni, pfi¢emZ jsou schopny plnit povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu.
Jedna se napf. o osoby, které opoustéji pobytova zafizeni (vychovna zafizeni, Ustavy
socialni péce, azylové domy, domy na pul cesty apod.) o pfisluSniky etnickych skupin, osoby
v pfiznaném postaveni uprchlika. Ke vstupnimu bytu se uzavira bézna najemni smlouva
podle ob&anského zakoniku. Vstupni byty jsou tedy uréeny osobam, které jsou sobéstacné
zejména v oblasti plnéni povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu a nepotfebuji tudiz
socialni sluzby s tim spojené.

Vyvoj problematiky socialniho bydleni ve Statutarnim mésté Ostrava

Problematika socialniho bydleni — tj. vytvofeni socialnich bytl pro domacnosti s nizkou
kompetenci pro udrzeni dlouhodobého najemniho bydleni za€ala byt na urovni statutarniho
meésta Ostrava FeSena zastupci méstskych obvodu, neziskovych/komerénich organizaci,
organizaci vefejného i privatniho sektoru od roku 2004.

Tabulka &. 3.5.33: Pfehled sluzeb poskytovanych neziskovymi organizacemi na uUzemi
Statutarniho mésta Ostrava

Pocet | Pocet

Druh sluzby Organizace byt | osob Cilova skupina
terénni proaram Vzajemné 3 13 osoby ohrozené sociélnim vylou¢enim
programy souziti* - pfedevSim romského etnika

P . - obcané ohrozeni socialnim vylou€eni a
terenni programy Armada spasy 31 104 socialné vylouceni, déti a rodina
sociélni rehabilitace Charita Ostrava 12 43| Pro muze jednotljvce a rgdm,y S datmi

ohrozené socialnim vylouéenim

socialné aktivizacni - . L
sluzby pro rodiny s|CENTROM 30 140 osoby Isomaln.e vylou€ené, predevsim
detmi romského etnika
socialné aktivizacni

Centrum soc.

csjléjtfrk])iy pro rodiny s sluzeb Ostrava* 24 131 | rodiny s détmi
domv na pal cest Centrum soc. 19 36 mladi dospéli po ukonéeni UV, OV,
ynap y sluzeb Ostrava* nebo po propusténi z vykonu trestu
terénni proaram ?E&EéErjri_l\jE 3 16 | 0sOby ohroZené socidlnim vylougenim
programy 0.8* ’ - pfedevSim romského etnika
Celkem 124 483

Zdroj: Odbor socialnich véci a zdravotnictvi MMO 2010

Pozn.: Hvézdickou jsou oznaeny nestatni neziskové organizace, kterym jsou vlastnikem bytového fondu
(pfedevSim méstskymi obvody) pronajaty byty. Neziskové organizace nasledné tyto byty dale
podnajimaji potfebnym obcantim. Poskytuji socialni sluzby v rezimu tzv. ,bydleni s doprovodnym
socialnim programem?®.

Ve mésté je odhadovan vysoky pocet osob ohrozenych socialnim vyloucenim a osob
vylou€enych, které nejsou schopny sami fesit otazku bydleni nebo pokryt naklady na bydleni.
V soucasné dobé by bylo vhodné navyseni o 10 byti se sluzbou socialni rehabilitace a
10 byti pro obyvatele romského etnika sterénnim programem nebo socialné
aktiviza€nimi sluzbami pro rodiny s détmi.
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V roce 2004 zacala v ramci projektu ,Prevence bezdomovectvi“ Fesit problematiku socialniho
bydleni Armada spasy (AS), ktera svlj projekt ,tréninkového bydleni® mohla zahgjit diky
podpory méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz, ktery poskytl AS nékolik obecnich
bytd. V sou€asné dobé ma Armada spasy k dispozici pro realizaci socialniho bydleni 25
obecnich bytl z bytového fondu méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz.

V roce 2005 zacala realizovat svUj program bydleni s doprovodnym socialnim programem
neziskova organizace obcanské sdruzeni CENTROM v méstském obvodu Ostrava —
Vitkovice (na ul. Sirot€i), kter& méla v zacatcich projektu k dispozici 4 obecni byty.
V prosinci roku 2005 organizace CENTROM ziskala pro svuj projekt 10 bytd. V sou€asnosti
pro svlj program vyuziva organizace 32 byt ve spolupraci s 3 méstskymi obvody (Ostrava —
Vitkovice, 16 bytli, Ostrava — Radvanice, 11 byt(, Ostrava — Pfivoz, 2 byty, nové byly
poskytnuty dalsi 4 byty na ul. Valcovni).

V roce 2004 ziskala od spole¢nosti RPG Byty s.r.o. 2 byty v Ostravé — Kunci¢kach a v
Ostravé - Michalkovicich pro Gc€ely socialniho bydleni dalSi neziskova organizace Vzajemné
souziti (organiza¢ni jednotka Helpale)

Od roku 2008 ziskalo obCanské sdruZzeni Vzajemné souziti dalSi 2 socialni byty pro
organizacni jednotku Hnizdo — Ciriklano Kher, ktera od roku 2010 spravuje 8 socialnich bytu
(které se nachazeji mimo Uzemi Statutarniho mésta Ostrava — v Orlové, Karviné, Petfvaldu).
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3.6 Technicka infrastruktura

Technické vybaveni bytového fondu mésta Ostravy se z pohledu napojeni na plyn, vodovod
a kanalizaci pohybuje vZzdy nad 90 % celkoveho poctu trvale obydleného bytového fondu.
Ponékud maly pocCet bytl z pohledu bytového fondu mésta Ostravy, konkrétné bytu
v rodinnych domech, je napojeno na kanaliza¢ni sit. Je to zplsobeno nizkym pomérem
napojeni rodinnych domu v nékterych méstskych obvodech; Krasné Pole (3,9 %), Nova Ves
(4,0 %), Plesna (10,5 %), Nova Béla (26,6 %), Stara Béla (17,9 %), Petrkovice (20,6 %),
Proskovice (22,7 %), Slezska Ostrava (42,8 %), Michéalkovice (17,0 %), Polanka (19,7 %).
Situace je vtéchto méstskych obvodech podobna také s napojenim bytovych domu na
kanalizaci. | pfes zminéné problémy je dosazen celkem vysoky podil napojeni trvale
obydlenych bytd na kanalizaci (90,2 %), to zpUsobuji méstské obvody, které maji ploSné
vybudovanou technickou infrastrukturu a maji velky pocet trvale obydlenych byt — Ostrava-
Jih, Moravské& Ostrava a Pfivoz, Poruba, Maridnské Hory a Hulvaky.

Tabulka €. 3.6.1: Technické vybaveni bytového fondu

Byty celkem z toho
pocet |podilz TOB RD podil z TOB BD podil z TOB

plyn zaveden do bytu 117 058 91,2%| 14833 79,5% | 101 931 93,3%
vodovod v byté 127 922 99,6% | 18486 99,1% | 109 052 99,8%
pfipojeni na vefejnou

kanalizaéni sit 115 853 90,2% 8 764 47,0% | 106 770 97,7%
Zumpa, jimka 12 055 9,4% 9602 51,5% 2 391 2,2%
| hygiena

vlastni splachovaci

zachod 126 551 98,6% | 17921 96,0% | 108 270 99,0%
vlastni koupelna,

sprchovy kout 125 934 98,1% | 17960 96,3% | 107 619 98,5%
vytapéni

Ustfedni 111 405 86,8%| 16083 86,2% | 95048 87,0%
etdzové 3 626 2,8% 569 3,0% 3023 2,8%
kamna 10 215 8,0% 1348 7,2% 8816 8,1%
energie k vytapéni

uhli 5 096 4,0% 2510 13,5% 2549 2,3%
drevo 687 0,5% 316 1,7% 369 0,3%
elektfina 2413 1,9% 1252 6,7% 1136 1,0%
plyn 26 661 20,8% | 14308 76,7% | 12161 11,1%

Zdroj: CSU - SLDB 2001
Pozn.: TOB = trvale obydlené byty, RD = rodinné domy, BD = bytovy dim
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3.7 Obcanska vybavenost

Obcganska vybavenost je soustfedéna nejvyraznéji do velkych meéstskych obvodu
s nejvyS§Sim zastoupenim budov uréenych k bydleni. Jedna se zejména o obvody —
Moravska Ostrava a Pfivoz, Marianské Hory a Hulvaky, Ostrava-Jih a Poruba.

Kartogram &. 3.7.1: Zastoupeni budov pro ob&anskou vybavenost ve spravnim uzemi obce
s rozSifenou pusobnosti Ostrava

DISTRIBUCE BUDOV OBCANSKE VYBAVENOSTI NA UZEMi ORP OSTRAVA
PRO ROK 2009

Velka Polom

.

Pfivoz
Hostialkovice
-

Marianské Hory

Poruba Moravska Ostraya

Zastoupeni budov ob¢an.

vybavenosti v %: VISSES
[ ] méné&nez 1,86 . Zabieh
|:‘ 1,87-2,26 - Olbrarhice S
- 227-348 ‘. . Hrabuvka
I 349-59 . c
Bl 5.97 a vice Puoing

Maximaini hodnota: Moravska Ostrava (13,53 %)
Minimalni hodnota : Cavisov (0,68 %)

budovy ob&anské vybavenosti (celkem 1827) . .
“Vaclavovice
|:| hranice ORP

E hranice obce Ostrava
|:| hranice obci

l:| hranice méstskych &asti

Skalovani bylo provedeno dle kvantildi.

Zdroj dat: © Cesky statisticky Gfad, AFM, MMO

Hranice ORP, obci a méstskych &asti platné k 1.7.2009
Soufadnicovy systém S-JTSK

PROCES
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3.8 Sprava a hospodareni se strategickym obecnim bytovym fondem

Hospodareni s bytovym fondem v souvislosti se statutem mésta

V roce 1991 doS$lo na zakladé zakona €.172/1991 Sb. k bezuplatnému pfechodu bytového
fondu z majetku statu do majetku obci. V nasledujicich letech mésto feSilo aktualni problémy
vyplyvajici ze zasadnich legislativnich zmén a z nutnosti feSit a financovat dostavbu
nékterych rozestavénych bytovych komplexa.

Od roku 2000 doslo v souvislosti se schvalenim obecné zavazné vyhlasky — Statutu mésta
Ostravy k prfedani kompetenci za spravu a hospodareni s domovnim a bytovym majetkem
z urovné meésta na jednotlivé méstské obvody. Cilem tohoto opatfeni bylo pfiblizeni vykonu
prav a povinnosti vlastnika ve vztahu k nadjemnikiim a tim zlep$eni spravy bytového fondu.

Podle obecné zavazné vyhlasky €.11/2000 Sb. — Statutu mésta Ostravy v aktualnim znéni je
problematika hospodareni s majetkem, tzn. domovnim a bytovym fondem feSena v €l. 8 a ¢l.
16.

Cldnek 8
Majetek

Majetkem mésta se rozumi véci a majetkova prava. Mésto vymezuje ze svého majetku ¢dst majetku, ktery
svéfuje méstskym obvodim.

1. Méstskym obvodim je svéfen majetek mésta:

1.se kterym hospodarily méstské obvody ke dni 12. 11. 2000, pficemz se ma za to, Ze hospodafily pouze
s tim majetkem, ktery jim byl svéfen podle pfedchozich pravnich pfedpist,

2.0znaceny rozhodnutim organu mésta jakoZto majetek svéfeny méstskym obvodim po dni 12. 11. 2000
dle tohoto ustanoveni statutu, véetné penéz a finanéniho majetku v souladu s ¢l. 9 statutu,

3.ktery nabudou majetkoprdvnimi ukony uc¢inénymi v souladu se statutem,

4.ktery nabudou viastni investicni ¢innosti, s vyjimkou inZenyrskych siti. Tato vyjimka se nevztahuje na
vybudovanou destovou kanalizaci,

5.ktery nabudou v souladu s ustanovenim § 135 odst. 1 zak. ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a to s vyjimkou pst a inZenyrskych siti.

2. Mésto a méstské obvody uzivaji majetek mésta k vykonu své pusobnosti pfednostné, bezesmiuvné a
beztiplatné za podminek stanovenych radou mésta nebo obvodu.

3. Mgstské obvody jsou povinny ve vztahu k majetku mésta, jenz jim byl svéfen, plnit zejména povinnosti
plynouci z pravnich pfedpisti a z pokynt organi mésta, a to:
a) udrZovat majetek v dobrém stavu,
b) vést ucetni a dalsi evidenci majetku,
c) plnit ohlasovaci povinnosti a oznamovat méstu pfevod nemovitého majetku,
d)  pledklddat méstu spolu s ozndmenim o prodeji nemovitého majetku také kopie prislusnych kupnich
smiuv. Toto ustanoveni se nevztahuje k majetku uvedenému v Clénku 6 odst. (3) pism. a) statutu,
e)  provddét inventarizaci majetku ke dni fddné nebo mimoradné rocni ucetni zavérky,
f) provadét soustavné a dusledné vSechna nezbytna organizacni, bezpecnostni a protipoZarni opatfeni
k tomu, aby se pfedeslo poskozeni, zni¢eni nebo zneuZivani tohoto majetku,
9) vyuzivat vsechny pravni prostfedky na ochranu proti tomu, kdo zasahuje neopravnéné do
viastnického prava,
h)  podavat potfebné navrhy k soudim ¢i jinym organtm,
i) uplatriovat ndroky na nahradu skody, plnit oznamovaci povinnost vyplyvajici z trestnépravnich i
Jinych predpist,
J) zajistit pojisténi veskerého nemovitého majetku,
k) zajistit pojisteni movitého majetku, pokud tento movity majetek nebyl svéfen k viastnimu
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hospodarskému vyuziti prispévkové organizaci zfizené v souladu s touto obecné zdvaznou
vyhlaskou. Pokud jde o pojisténi movitého majetku svéfeného takovéto pfispévkové organizaci
k viastnimu hospodarskému vyuZiti, je méstsky obvod oprdvnén rozhodnout, zda pojisténi tohoto
movitého majetku zajisti méstsky obvod Ci prislusna pfispévkova organizace,

) dodrzovat ve vztahu k majetku smlouvy uzaviené méstem. Povinnosti uvedené v odst. (4) pism. b),
d), a g) se nevztahuji k majetku, ktery byl méstskym obvodem jako zfizovatelem svéfen do spravy
k vlastnimu hospodarskému vyuZiti pfispévkove organizaci zfizené v souladu se statutem.

4. Mgstskym obvodim se svéfuje rozhodovani o majetkoprdvnich ukonech v rozsahu plynoucim z tohoto
statutu. Omezuje-li tento statut pravomoc organu méstského obvodu rozhodnout o nékterém majetkopravnim
Ukonu urcitym limitem (napf. poskytnuti vécného movitého ¢i penézitého daru, dotace, beztirocné pujcky),
vztahuje se kaZdy takovyto limit vyhradné k prostfedkim daného méstského obvoau.

5. Mgstské obvody pini prava a povinnosti vyplyvajici z Elenstvi mésta ve spolecenstvi viastnikii jednotekt
k majetku, jenZ jim byl svéfen.

6. Méstské obvody jsou povinny udrZovat na naklady ze svého rozpoctu méstskou zeleri, mistni komunikace
vCetné autobusovych a trolejbusovych zastavek, jind vefejna prostranstvi véetné porosti, drobnych staveb,
pomniktd, soch, kaSen a jinych véci obdobného charakteru, které se nachdzeji na jejich tzemi, a to i
v pfipadé, Ze se jednd o majetek mésta, jenz nebyl méstskym obvodim svéfen. Jsou rovnéZ povinny tento
majetek vést v podrozvahové evidenci, opravovat jej a navrhovat méstu jeho pfipadnou likvidaci.

Clanek 16
Majetek

Pdsobnost méstskych obvodu.
1. Samostatna pusobnost:
1. Zfizuji a zruduji prispévkové organizace a organizacni sloZky méstského obvodu za ucelem spravy
domovniho a bytového fondu ve viastnictvi mésta,
2. ¢ini prohlaseni viastnika budovy vcetné s nimi souvisejicich ukond za ucelem vzniku viastnictvi
jednotky podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpist, u majetku
svéfeného méstskym obvodum.

2. Prenesend plsobnost svéfena vsem méstskym obvodim:

1. vyddvaji doporuceni k uzavieni smlouvy o ndjmu bytu zviastniho uréeni nebo o ndjmu bytu
v domé zvidstniho urceni.
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Stavaijici strategicky obecni bytovy fond

Pfi pohledu na nasleduijici tabulku Ize konstatovat, Ze ve spravé méstskych obvodl pfevazuji
byty s regulovanym najmem, ve kterych v8ak od roku 2007 dle zédkona ¢.107/2006 Sb., o
jednostranném zvySovani najemného dochézelo k postupnému uvolfovani regulace. Ten
stanovil povolené meziro¢ni pfirGstky vySe najemného odvozené od prodejnich cen
obdobnych bytl postavenych pfed rokem 1993. Zadmeérem této legislativni Upravy bylo
narovnani situace na trhu s ngjemnimi byty a pfiblizeni vy$e regulovaného najemného k trzni
hodnoté. Kdatu 31.12.2010 v8ak v Ostravé proces zdkonem fizené deregulace skonci.
Nasledkem toho se najemnici opét stanou plnopravnymi ucastniky najemni smlouvy. Novou
uroven najemného jiz nebude urCovat zadny predpis, ale dohoda s pronajimatelem —
méstem Ostrava.

Tabulka €. 3.8.1: Formy najemného v obecnich bytech k 31.12.2009

byty s byty se byty s vécné o
Méstsky obvod c;}l(gm regu’I‘_:)t\‘llanym sm’s:_us(mim usr¥1g’r_r'|ovanym Brﬁjyersnlr:?/}lnm
najmem najmem najmem
Moravska Ostrava a Privoz| 1848 1532 316 0 0
Slezska Ostrava 1624 346 0 1278 0
Ostrava - Jih 6 327 5382 268 582 95
Poruba 1888 1719 133 36 0
Nova Béla 25 3 22 0 0
Vitkovice 817 307 430 76 4
Stara Béla 27 11 8 8 0
Pustkovec 0 0 0 0 0
Marianské Hory a Hulvaky | 2292 2 250 18 24 0
Petrkovice 39 39 0 0 0
Lhotka 0 0 0 0 0
Host'alkovice 20 20 0 0 0
Nova Ves 11 10 1 0 0
Proskovice 25 0 0 25 0
Michalkovice 91 82 4 5 0
Radvanice a Bartovice 267 219 18 30 0
Krasné Pole 0 0 0 0 0
Martinov 1 0 1 0 0
Polanka 17 5 0 12 0
Hrabova 238 79 106 53 0
Svinov 137 68 60 9 0
Tiebovice 27 0 27 0 0
Plesna 1 0 1 0 0
Mésto 276 11 17 248 0
Ostrava celkem 15998 12 083 1430 2 386 99

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO 2009
Pozn.: Byty s vécné usmérfiovanym najmem dle 107/2006 Sb.

Od roku 2008 se zvySuje rozdil pfijmd z najemného bytovych jednotek, které by se mély
vybrat dle smluv, a skute¢né vybranymi, tim se zvétSuje dluh na najemném, coz dokladuje
nasledujici ta bulka. Mezi lety 2007 a 2008 pfitom dluh na ndjemném klesal, v roce 2007 se
jednalo o ¢astku témér 16 mil. KE., o rok pozdéji pak o ¢astku 13,4 mil. K&, v roce 2009 pak
dluh na najmu cinil 15,4 mil. K& Do tohoto vyvoje se promitla i ekonomickd krize a
neschopnost obyvatel najem platit. V souvislosti s koncem uvolfovani regulace najemného
se da predpokladat, ze v nejbliz§ich letech pocet dluzniku jesté naroste. Prehled pohledavek
domovniho a bytového fondu za rok 2009 je popsan v pfiloze €. 5.
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Tabulka €. 3.8.2: Situace pfijmu z ndjemného bytového fondu

2006 2007 2008 2009

Najem z bytovych jednotek - predpis 377 637 740 | 345202 091 | 339 904 069 | 376 405 812

Najem z bytovych jednotek - skuteénost | 366 793 174 | 329 293 890 | 326 533 843 | 360 995 759

Pocet bytovych jednotek 20508 18379 16581 15998

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy MMO

Pocet dluznikd na najemném z bytovych jednotek je koncentrovan do obvodd s nejvySSimi
pohledavkami, které jsou vykazovany v méstskych obvodech Moravska Ostrava a Pfivoz,
Slezska Ostrava, Ostrava Jih a Maridnské Hory a Hulvaky. Naopak Vitkovice v roce 2008
vybraly vice najemného, nez bylo podle predpisu pozadovano, tim si ¢aste€né umofili dluh,
celkové vSak tento obvod patfi do skupiny s velkou dluznou ¢astkou (cca 15 mil K&.).

Tabulka €. 3.8.3: PocCet dluznikl a vySe pohledavek z bytovych jednotek ve vybranych
méstskych obvodech

2007 2008 2009

Méstsky obvod | poget |Pohledavky [Poéet | Poget |Pohledavky |Poéet| Poéet |Pohledavky | Pocet

dluznikt | vmil. KE |bytd |dluznika | v mil. KE | byta |dluznikd | v mil. Ké byta
Moravska
Ostrava a 3040 47,77 | 2369 2057 46,16 | 2070 2909 47,59 | 1848
Privoz
Slezska
Ostrava 651 10,69 | 1668 365 10,9 | 1647 503 8,82 | 1624
Ostrava - Jih 2172 53,41 | 7998 1945 51,21 | 6600 2206 53,84 | 6327
Vitkovice 1114 18,19 | 883 685 17,55| 839 586 15,68 817
Marianské
Hory a Hulvaky 482 7,21 | 2376 252 7,19 817 448 7,42 | 2292

Zdroj: Odbor komunalni a bytovy MMO k 31.12.

Dal$i poznatky:

Neplaceni najemného patii mezi zasadni problémy hospodafeni s byty a narazi na
legislativni i organizani bariéry. Neplaceni najemného patfi mezi hrub& poruseni povinnosti
najemce bytu, ktery zakon postihuje moznosti vypovédi bez pfivoleni soudu, pokud dluzna
Castka presahuje vysi tfimési¢niho ndjemného a zaloh za sluzby spojené s najmem bytu.

» Dlouhotrvajici soudni fizeni o zaplaceni dluzného najemného vyuziva spousta
najemcu a cilené najem neplati, navic je inspiraci pro neplaceni najemného také u
jingch ndjemcu. Vedle soudniho fizeni vedouciho ke skon&eni ngjmu bytu musi
meésto vést také spor o zaplaceni najemného.

» Skutecnost sporu je nékdy ,sanovana“ pozadavkem meéstského obvodu o zaplaceni
dluhu jako podminky pro uzavfeni nové najemni smlouvy, coz je proti smyslu
najemniho bydleni a volného pfistupu k nému.

» Stejné tak drazba najemného obalkovou metodou (déje se v nékterych obvodech)
popira smysl| pronajimani bytd potfebnym socialnim skupinam.

Pfi analyze forem spravy domovniho a bytového obecniho portfolia 16 % méstskych obvodu
vCetné samotného magistratu vyuziva spravu cizim subjektem. Prekvapuijici je, ze 25 %
meéstskych obvodl, které spravuji fond vlastnim aparatem, pracuje bez pomoci
specializovaného softwaru na spravu majetku, 4 méstské obvody spravu a evidenci délaji
dokonce manualné, tyto vSak vlastni maly pocet bytl. Ze specializovaného sofwaru je
nej¢astéji pouzivan softwre — Holba, DES, Starlite, Vera.
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Formy vykonavani spravy bytovych domu v rdmci obecniho bytového fondu mésta Ostravy

A) Cizi specializovany privatni subjekt:
» sprava je vykonavana na zdkladé smluvniho vztahu mezi méstskym obvodem a
firmou
» ze smlouvy vyplyvaji véechna opravnéni a povinnosti spravce
» spravci pfislusi za vykon spravy odména zpravidla % z vyhrazeného najemného
nebo x K¢ na jednu bytovou jednotku

Tato forma spravy je vhodna pro vétsi poCet bytovych domud na rozsahlejSim Gzemi.

Pozitiva Negativa

- ¢innost zadava vnéjSimu subjektu, - kontrola dodrzovani povinnosti
nezvysuje se tak narok na pocty pracovnikd | vyplyvajicich ze smluvniho vztahu

- ponechani si pouze potfebné ¢asti agendy | - naklady

B) Vlastni aparat méstského obvodu:
» sprava bytoveého fondu je vykonavana pracovniky ufadu méstského obvodu

Tato forma spravy je vhodna pro méstské €asti s mensim poctem bytovych domud v ramci
uceleného Uzemi.

Pozitiva Negativa

- méstsky obvod bezprostfedné Fidi, ovliviiuje | - zvySuje se narok na pocty pracovniku
a ma kontrolu nad vykonem spravy bytového | Ufadu méstské Casti
fondu

C) Prispévkova organizace mésta Ostravy:
» sprava je vykonavéana na zékladé smluvniho vztahu mezi méstskym obvodem a
firmou
» ze smlouvy vyplyvaji véechna opravnéni a povinnosti spravce
» spravci pfislusi za vykon spravy, odména zpravidla % z vyhrazeného najemného
nebo x K& na bytovou jednotku

Pozitiva Negativa
- ¢innost zadava vnéjSimu subjektu, - kontrola dodrzovani povinnosti
nezvySuje se narok na pocty pracovniku vyplyvajicich ze statutu pfispévkove
- ponechani si pouze potfebné ¢asti agendy organizace
- naklady

Podstatnym zjisténim pfi analyze sou€asného stavu spravy a hospodafeni s domovnim a
bytovym fondem je chybéjici jednotny systém evidence, ktery by mohl pomoci centru
(magistratu) v lepSich koncepc&nich pohledech. Taktéz neni provedena kvalitni pasportizace
bytového fondu, ktera by byla vtomto softwarovém systému transparentné nastavena ke
koncepénim postuptm pfi hospodareni s obecnim fondem do budoucna. PredevSim neni
znama zanedbanost bytového fondu nebo informace o poc¢tu panelovych bytd v obecnim
bytovém fondu.
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4 STRATEGIE BYDLENI VE MESTE

SWOT analyza

Analyza slabych a silnych stranek neboli SWOT analyza hodnoti silné (Strenghts) a slabé
(Weaknesses) stranky meésta, hrozby (Threats) a prilezitosti (Opportunities) spojené s
moznostmi dalSiho rozvoje, zaméry nebo restrukturalizaci procesu. Analyza slabych a silnych
strdnek je zamétena zejména na interni prostredi, a prileZitosti a ohroZeni jsou zaméteny
zejména na externi prostredi mésta. Zatimco interni prostredi muze mésto ovlivnit svoji
¢innosti nebo organiza¢nimi prostredky, vn¢jSi vlivy jsou z vétsSi ¢asti neovlivnitelné a ¢asto
neocekavane.

V ramci SWOT analyzy je vhodné hledat vzajemné synergie mezi silnymi a slabymi
strankami, ptilezitostmi a silnymi strdnkami apod. Tyto synergie pak v zapéti mohou byt
pouzity pro stanoveni strategie a rozvoje firmy. Tam kde neni mozno najit vhodnou silnou
strdnku, kterd by kompenzovala slabou stranku, nebo ptileZitost, kiera by eliminovala
hrozbu, nastupuje definice projektu a cile, ktery bude slabé stranky nebo hrozby piedchazet
a jejich negativni dopady eliminovat. SWOT analyzu je mozné vyuzit jako silny nastroj pro
stanoveni a optimalizaci strategie spole¢nosti, projektu nebo zlepSovani stavajiciho stavu ¢i
procesu. Pti této moznosti je mozné se rozhodovat, pro kterou strategii se rozhodnout.
Nabizi se tyto moznosti:

» MAX - MAX strategie — maximalizaci silnych stranek — maximalizovat ptilezitosti
» MIN - MAX strategie — minimalizaci slabych stranek — maximalizovat ptileZitosti
» MAX - MIN strategie — maximalizaci silnych stranek — minimalizovat hrozby
» MIN - MIN strategie — minimalizaci slabych strdnek — minimalizovat hrozby

SWOT analyza byla vyvinuta Albertem Humphreym ze Stanfordovy univerzity. V Sedesatych
letech vedl vyzkumny projekt, pti némz byla vyuZita data od 500 nejvyznamnégjSich
americkych spolec¢nosti.
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4.1

Ekonomicka zakladna mésta a okoli

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Ostrava jako druhé nejsilngjSi ekonomicke
centrum v ramci Ceské republiky z hlediska poctu
realizovanych bankovnich transakci

Dopad hospodarské recese z dusledku silné
citlivosti mistni ekonomiky na zmény v
dominantnich odvétvich (napf. automobilovy,
hutnicky primysl).

Pripravené a pripravované priimyslové zony,
investice do pramyslovych zén.

Vys$Si mira nezaméstnanosti s rostoucim podilem
dlouhodobé nezamé&stnanych.

Vysoky podil inovativnich forem spoluprace
podnikd (klastrd) - nejvy$si pocet v ramci CR.

Jednostranné zaméreni pramyslu na odvétvi,
hutnického, strojirenského a chemického
pramyslu.

Pfitomnost védeckotechnologického parku, ktery
podporuje podnikani v oblasti vyvoje a vyzkumu a
podporuje zakladani a rozvoj inovacénich firem.

Pretrvavajici dusledky transformace — fada areali
brownfields.

Tradice v primyslovych vyrobach zaméfenych do
obord hutnického a strojirenského primyslu.

Znacny pocet lidi s niz8i nebo s jednostranné
zamérenou kvalifikaci, zejména v pramyslovych
odvétvich.

Kvalifikovana pracovni sila v dfive dominantnich
priimyslovych oborech.

Snizovani kupni sily obyvatelstva.

Vysoké mira podnikatelské aktivity.

PRILEZITOSTI

HROZBY

Rozvoj novych odvétvi, zaloZzenych na pfipravené
technické inteligenci a védecko-vyzkumném a
podnikatelském zdzemi.

Dal$i snizovani poctu pracovnich mist z ddvodu
dopadu dlouhodobé recese.

Rozvinuti spoluprace s pfihrani€nimi regiony na
severni a vychodni strané v¢etné novych
pracovnich pfilezitosti.

Snizovani kupni sily obyvatelstva utlumuje rozvoj
dalSich podnikatelskych aktivit malého a stfedniho
podnikani.

| pres dopady ekonomické recese ma Ostrava
vysokou dafiovou vytéznost, tedy pfijmy do
rozpoc¢tu meésta pro dalSi potencialni rozvoj.

Dlouhodoba nezaméstnanost snizuje u lidi znova
se zapojit do pracovniho procesu.

Maximalni vyuZziti lidského potencialu a propojeni
vazeb mezi védou — vyzkumem — vyvojem —
praxi.

Rostouci naklady na dekontaminaci a revitalizaci
brownfields.

Podpora malého a stfedniho podnikani
prostfednictvim podnikatelskych inkubatord.

Odchod zahraniénich investor(.

Nové vyuziti a zapojeni areald brownfields do
méstskych struktur a funkci.

Naruist nezaméstnanosti u rizikovych skupin.
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4.2 Obyvatelstvo

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Vysoka pracovni vykonnost, silna pracovni
motivace obyvatelstva.

Vyrazny pokles poc¢tu obyvatel zejména migraci
do okolnich obci a do SO ORP Frydek-Mistek,
Hlucin a Havirov.

Davéra obyvatel v rozvoj mésta a silna regionalni
identita.

Starnuti obyvatel a zvySovani poctu obyvatel ve
véku 65 let a vice.

Socialni sité zalozené na sousedskych vazbach.

ZvySujici se intenzita dopravy zplsobena rostouci
dojizdkou do zaméstnani (migrace obyvatel do
zazemi mésta).

Silné vzdélavaci centrum — pfitomnost 3.
vysokoskolskych a fady stfedoskolskych instituci.

Relativné zdravy genofond zplsobeny
pristéhovalectvim obyvatelstva v minulém stoleti
z Némecka, Polska, Slovenska.

Pozitivni vékova struktura v lokalitdch — Dubina,
Vitkovice, Kungicky, Nova ves, Hulvaky, Privoz,
Hrusov.

PRILEZITOSTI

HROZBY

Migracni potencial ze Slovenska a Polska -
zlepSovani migracniho pohybu obyvatelstva.

Nebezpeci emigrace vzdélanéjSich a mladsSich
skupin obyvatelstva (odliv mozku) a tim snizovani
kupni sily obyvatelstva.

Posilit pfichod mladych lidi podporou vysokych
Skol a vyclenénim startovacich byt z bytového
fondu obce.

Dalsi zhorseni jiz nepfiznivé vékové struktury
obyvatelstva na Uzemi kraje.

Skryty potencidl v rozvoji tradicnich pfihranicnich
vztah(l spojenych s kulturnimi tradicemi
zaloZzenymi na vzdjemné historické spolupraci.

Socioekonomické polarizace tj. rozevirani ntzek
mezi nizkopfijmovymi a vysokopfijmovymi
skupinami obyvatelstva.

Snizovani zivotni Urovné rodin s détmi.
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4.3 Specifické skupiny obyvatelstva

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Rozvijejici se pusobeni neziskového sektoru
v oblasti socialnich sluzeb.

Rozdrobena sidelni struktura, ktera podporuje
tvorbu ghett.

Identifikace aktualnich potfeb specifickych skupin
obyvatelstva prostfednictvim komunitniho
planovani socialnich sluzeb.

Vysoky pocet socialné nepfizpusobivych obyvatel
(marginalizace urcitych socialnich skupin).

Aktivni vyuzivani prostfedkl ze strukturalnich
fondd EU pro rozvojové aktivity v socidlni oblasti.

Previs poptavky po bytech tfetiho stupné
tfistupriového modelu propustného bydleni .

Silné socialni vazby u romské populace.

Starnuti obyvatel a zvySovani poctu obyvatel v
poproduktivnim véku.

PRILEZITOSTI

HROZBY

Reseni socialni otazky se stava politickou
prioritou.

Pokracujici prodej obecniho bytového fondu
s nasledkem neschopnosti fesit otazku socialniho
bydleni.

RozSifené moznosti bydleni pro rizné pfijmové a
socialni skupiny obyvatel ve spolupraci se
soukromym a neziskovym sektorem (véetné
najemniho bydleni).

Narustajici socialni polarizace vedouci ke vzniku
socialné vyloucenych lokalit.

Spoluprace zainteresovanych odbort Magistratu
mésta Ostravy a obvodu pfi FeSeni socialnich
problému.

Rostouci problémy nékterych kategorii
obyvatelstva (zdravotné postizeni, stafi
pracovnici, nekvalifikovani, zeny, absolventi Skol).

Problémy v obéanském souziti, v souziti
diferencujicich se socialnich skupin obyvatelstva
a ve vztahu k etnickym mensSinam.

Prudky narast pocétu seniorl v horizontu deseti let
a jejich koncentrace do méstskych ¢asti Poruba a
Hrablvka.

Obtizna moznost pracovniho uplatnéni a
socialniho zaclenéni u rizikovych skupin obyvatel
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4.4 Domovni a bytovy fond

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Vys$Si podil bytového fondu spravovaného
vlastnim aparatem mésta/méstskych obvodu.

Problematicka formulace Statutu mésta Ostravy
pro optimalizaci spravy a hospodareni s bytovym
fondem.

Existence pravidel pro pfidélovani bytd na
centralni Urovni a také na méstskych obvodech

Neexistence presné evidence bytového majetku.

Relativné vyssi podil bytovych domi, které byly
regenerované z programu PANEL.

Spatnd informovanost a komunikaéni vazby mezi
odbory magistratu a obvody zasahujicich svymi
kompetencemi do oblasti bydleni.

Existence externich subjektl orientujicich se na
spravu bytového portfolia.

Neexistence centralniho finan¢niho fondu bytové
problematiky.

Bohaté zkuSenosti odborné verejnosti
v problematice rekonstrukce a regenerace
domovniho a bytového majetku.

Nekoncepcnost privatizacniho procesu bytového
fondu v jednotlivych méstskych obvodech.

Pretrvavajici zanedbanost bytového fondu,
postupné snizovani statnich finanénich zdrojl
subvencénich charakteru.

Neexistence cenové mapy mistné obvyklého
najemného.

Vysoky pocet dluznikd.

Vysoké procento panelové bytové vystavby.

Nedostate€na spoluprace obecni sféry s ostatnimi
vlastniky bytového fondu v Ostrave.

PRILEZITOSTI

HROZBY

Znovuoziveni informacniho systému bytového
hospodarstvi, prahlednost systému spravy.

Snizovani finan€nich prostfedkd pro regeneraci a
vystavbu bytového fondu ze statniho rozpoctu ze
strukturalnich fondl EU.

Pfechod najemného ,regulovaného” na ndjemné
smluvni.

Pri neaktualizaci statutu jsou nedostatec¢né
moznosti bytového oddéleni magistratu k
prosazovani bytové politiky mésta.

Zajem vedeni mésta (statni sprava a samosprava)
fesit problematiku bydleni.

Zvysuijici se pocet pohledavek a rostouci pocet
neplaticu. Pretrvavajici Cerny trh s byty.

Investi¢ni prilezitosti formou vestaveb a nastaveb.

Pretrvavajici degradace nékterych lokalit mésta
s vySSim pocétem starSi zastavby.

Zapojeni soukromych prostfedk pro realizaci
bytové vystavby najemniho charakteru nové
zplsoby financovani a podporovani udrzitelného
rozvoje méstskych oblasti.

Pri nefeSeni socialniho bydleni a bydleni pro
specifické skupiny obyvatelstva s ohledem na
deregulaci najemného dojde k velkému nardstu
neplatict, bezdomovcu, zhorSeni bezpeénosti ve
mésté.

Dostatecny bytovy fond pro vytvofeni socialniho
bydleni se snizenym smluvnim ngjemnym.
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5 ROZVOJ BYDLENI - STRATEGICKE SMERY

Na zékladé analyzy soucasného stavu a znalosti obecné situace v celé Ceské republice Ize
konstatovat, Ze situace a problémy, které se ve mésté Ostravé vyskytuji, se nijak neodliSuji
od problému obdobnych velkych mést v CR. Jsou to zejména problémy s kvantitou a kvalitou
bytového fondu, jeho finanéni a fyzickou dostupnosti a nedostatkem centralnich a lokalnich
nastroju k feSeni téchto problematickych situaci.

Vzhledem ktomuto stavu, ktery byl v pfedchozich kapitolach popsan, jsou formulovany
potfeby mésta Ostravy, K jejichz naplnéni Koncepce bydleni sméfuje:

1. Definice ,socialniho bydleni“ pro potfebu mésta, stanoveni potfebného poctu jednotlivych
typl socialniho bydleni a jeho postupné vyclenovani v ramci obecniho bytového fondu.

2. Vytvoreni podminek pro feSeni potfeb bydleni specifickych skupin obyvatel a dalSich
cilovych skupin v rdmci nové bytové vystavby a stavajicim bytovém fondu.

3. ZlepSeni vSeobecné kvality Zivota v Ostravé a to nejen bezprostfedniho okoli domu, ale
celkového Zivotniho prostfedi bydleni a spokojenosti obyvatel.

4. Posileni spoluodpovédnosti obyvatel za FeSeni vlastni bytové situace, zvySeni
informovanosti obyvatelstva o0 moZnostech feSeni bytovych otazek.

5. Zavedeni jednotné evidence obecniho bytového fondu a osob v bytech bydlicich a jeji
pribézné aktualizace. Celkové zlepSeni spravy obecniho bytového fondu.

6. Odstranéni zanedbanosti stavajiciho bytového fondu. Optimalni vyuZzivani potencialu
Uzemi pro novou bytovou vystavbu s dirazem na dostavbu stavajici zastavby pro Siroké
spektrum obyvatel z rdznych sociélnich vrstev.

7. Posileni zejména najemniho sektoru bydleni, podpora nové bytové vystavby najemniho
charakteru. Podpora v&asné pfipravy Uzemné planovaci dokumentace k vybranym
rozvojovym lokalitdm — feSeni majetkovych vztahu, zainvestovani péatefni technické
infrastruktury.

8. Regenerace stavajiciho panelového bytového fondu. Rekonstrukce rezidencnich
brownfields.

9. Vytvoreni pfiznivych podminek pro zapojeni soukromych prostfedk( pro realizaci bytové
vystavby a rekonstrukci stavajiciho bytového fondu. Vytvoreni motivacnich faktord pro
majitele domu k zachovani funkce bydleni, zejména v centru mésta Ostravy.
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Stanoveni cilt
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Cil 1 Uchovani, regenerace a rozvoj bytového fondu

V réamci Cile 1 byly stanoveny nasledujici podcile:

Podcil 1.1 Strategicky obecni domovni a bytovy fond

Podcil 1.2 Strategie podpory vystavby v rozvojovych lokalitdch a nova bytova vystavba
Podcil 1.3 Podpora rekonstrukce a regenerace stavajiciho domovniho a bytového fondu
Podcil 1.4 Bydleni v centralni z6né mésta

Podcil 1.1 Strategicky obecni domovni a bytovy fond

Mésta prevzaly Ulohu poskytovatelld vefejného najemniho bydleni. Vyznam této skupiny
najemniho bydleni, tedy strategického (neprivatizovaného) obecniho bytového fondu, je
zejména ve sluzbé predevsim socialnim. Cast strategického bytového fondu véak muze byt
rozvojovym prvkem ve skupiné najemniho bydleni, kiter& muze, v pripadé efektivniho
managementu pfispivat do obecni pokladny nemalymi finanénimi ¢astkami (napf.
nadstandardni ndjemni byty v padnich prostorech), které mohou byt vyuZity pro financovani
bydleni socialniho.

Potfeba mésta fesSit socialni bydleni je v souasnosti vysoka. V souvislosti se zvySovanim
zivotnich nakladld a s postupujici deregulaci najemného v obecnich bytech se v Ostravé
zvySuje pocet osob ohroZzenych socidlnim vylou€enim, které nejsou schopny samy fesit
svoje potfeby bydleni. OhroZzenymi skupinami jsou zejména neuplné rodiny, rodiny s détmi,
mladd manzelstvi a seniofi. Také lidé, ktefi chtéji zaloZit nové doméacnosti, ¢asto nemaji
dostatek financi na pofizeni jakéhokoliv bydleni. Mé&sto ma zdjem zvySovat kvalitu bydleni a
vytvaret diverzifikovanou nabidku pro tyto skupiny obyvatelstva, coz vyplyva ze
Strategického planu rozvoje statutarniho mésta Ostravy na léta 2009 — 2015 z cile 4.1 a
jeho podcilt v rdmci oblasti Kvalita Zivota.

V souvislosti s nutnosti zlepsit vékovou skladbu obyvatelstva je zapotfebi vyc&lenit byty pro
kratkodobé az stfednédobé (do 5 let) ubytovani prfevazné mladych perspektivnich ob&and,
ktefi v Ostravé na$li pracovni uplatnéni v oblastech, jejichz rozvoj je divodné ze strany
mésta podporovat. Tato forma ubytovani je vhodna na preklenuti obdobi stabilizace
pracovnika v regionu pfed feSenim jeho potfeby bydleni bytem.

Dle aktualni potfeby bude v ramci obecni vystavby nutné zajistit byty ur€ené pro ubytovani
ob&and, ktefi vykonavaji Cinnosti nezbytné pro zabezpeceni dulezitych funkci mésta, byty
pro zabezpeceni rozvojovych programu mésta a feSeni krizovych situaci, kdy je také potifeba
disponovat ur€itym poctem byt jako bytovymi nahradami za byty, které byly pfi realizaci
staveb nebo pfi krizové situaci ztraceny. Je ale také potieba zajistit byty pro kvalifikované a
tvarcéi odborniky pro rozvoj oborl s vysokou pfidanou hodnotou, coz je zakotveno i ve
strategickém planu rozvoje mésta v ramci cile 2.1. Rozvoje lidskych zdroju.

Metodika stanoveni strategického bytového fondu

Za strategicky obecni bytovy fond povazujeme byty, které se mésto rozhodlo ponechat ve
svém fondu a hospodafit s nim pro spinéni zékladnich funkci, pficemz se déli na byty
socialni, urcené pro specifické skupiny obyvatelstva, a byty, které budou slouzZit jako
zdroj prijma do Fondu bytového hospodarstvi. Pro stanoveni potfebné velikosti
strategického obecniho bytového fondu si musi méstské obvody vydefinovat, jakou cast
bytového fondu do budoucna vy¢leni pro potfeby socialniho bydleni. Jsou dva zpusoby pro
jeho stanoveni:
1. Metoda pomérova: Jednak Ize stanovit podil socialniho bydleni ekonomickym
zplsobem, tzn. jaka ¢ast obecniho bytového fondu s trznim najmem je schopnéa
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financovat socialni bydleni. Ktomuto stanoveni je nutné provést pasportizaci
bytového fondu. V jiném pfipadé nelze prostfednictvim ekonomickych kritérii stanovit.

Metoda dle potieb: Druhy zpusob stanoveni potfeb socidlniho bydleni vychazi
z potfeb specifickych skupin obyvatelstva. Zaméfime se na nejCetnéjsi kategorii
vhodnou pro socialni bydleni - tedy osoby nad 65 let véku. Podle demografické
progno6zy se béhem deseti let zvysi pocet seniort 0 25 %. Celkovy pocet seniora tedy
bude 59 000. Za socialni bydleni budeme za soucasnych podminek povazovat
seniorské domacnosti s pfijmy do 12 000 K&. Téchto domacnosti je 39 % z celkového
poctu seniorskych domacnosti. Pfi¢emz obvyklé vydaje za byt jsou kolem 5 000 K¢.
Odhadovany pocet socialnich bytl v roce 2020 pro tuto skupinu obyvatelstva bude
17 200, jedna se tedy o narlst o 3 400 bytd ve srovnani srokem 2010. P¥i
souasném najmu 50 K& na m? jsou tito obyvatelé na pokraji chudoby a dalsi

zvySovani najmu pro tuto skupinu neni mozné.

Tabulka €. 5.1: Odhad potfeb poctu socialnich bytd pro seniory v roce 2020

2010 2020 Rozdil

Vék muz | Zena | muz | Zzena | muzZ | zena
65 — 69 let 7467 | 9750 8081|10036 614 286
70 — 74 let 4686 6267| 6615 9694 | 1929| 3427
75— 79 let 3290 5562| 5086| 8181| 1796| 2619
80 — 84 let 1882 4220 2389 | 4096 507 | -124
85 a vice let 1024 3087| 1153| 3482 129 395

18 349 |28 886 |23 324 | 35489 | 4975| 6 603
Celkem osob 65+ 47 235 58 813 11578
Seniofi Zijici sami (1 &l. domacnosti) 49,5% 49,5% 49,5%
Seniofi Zijici s partnerem (2 &l. domacnosti) 50,5% 50,5% 50,5%
Odhadovany pocet seniorskych byta 35 308 43 963 8 635
(poctl doméaonost s prijmen pod 12 000 fs. Ko 39,0% 39,0% 39,0%
Odhadovany pocet socialnich byt pro seniory 13770 17 145 3375

Pozn.: Udaje o doméacnostech seniorti vychazeji z dotaznikového Setfeni v roce 2009 v ramci projektu Industrialni
meésto v postindustridlni spole¢nosti (jedna se o reprezentativni dotaznikové Setfeni, kdy bylo osloveno
900 domacnosti podle adresnich bodu, pficemz seniorskych doméacnosti bylo 220).

Opatreni 1.1.1:

Opatreni 1.1.2:

Opatreni 1.1.3:

Opatreni 1.1.4:

Kazdy meéstsky obvod si musi vymezit strategicky bytovy fond a jeho
rozdéleni na bytovy fond s trznimi najmy a bytovy fond socialniho bydleni.

Nastaveni mechanismi pri financovani z fondu bytového hospodarstvi, tak
aby trZzni najemné umoZriiovalo caste¢nou regeneraci bytového fondu a
podporovalo socialni bydleni. Vytvoreni tohoto fondu je soucasti podcile

4.2.

Optimalizace najemného v obecnich bytech a to jak u socialnich byta, tak u
bytt s trznimi ndjmy. PfiéemZ doporuéena &astka za m’ u socidlnich byt je
v soudasnych podminkéch 35 aZ 45 K& za n’ a u trzniho ngjmu 60 aZz 110

v v

K& na nm. Blizsi stanoveni cen dle cenové mapy mistné obvyklého

najemného.

Tvorba cenové mapy mistné obvyklého najemného.
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Podcil 1.2 Strategie podpory vystavby vrozvojovych lokalitach a nova
bytova vystavba

Pro uzemi statutarniho mésta Ostrava je v soucasné dobé pfipravovan zcela novy uzemni
plan, ktery definuje mimo jiné i funkci bydleni na izemi mésta.

PLOCHY BYDLENI A ROZVOJOVE PLOCHY
v Ostrave

[ ] Hranice ostravy Rozvojové plochy - Bydleni individualni Dalnice

[ i’ | L podle poétu RD P
_._.2 Rozvojové plochy -rezerva = Rychlostni silnice
- Rozvojové plochy - Bydleni hromadné l:l 10-29 — Silnice 1. tfidy
Rozvojové plochy (zamér) - Bydleni individualni l:l 30, - 59 ——— Silnice 2. tiidy
podle poétu RD [ 60-119 Silnice 3. tfidy
Lo I 120- 249 [ | Plochy bydleni
W 00 I 250 - 400 Vodni toky

- Lesni porost

Souradnicovy systém S-JTSK Dne 28.10.2010 PROC ES
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V ramci nového Uzemniho planu jsou nové vymezené plochy pro funkci bydleni formou
individualniho bydleni v lokalitdch Hostalkovice — Sady cca 300 domul a Poruba — za aredlem
Vysoké Skoly Bariské cca 70 domu. Ostatni rozvojové plochy k bydleni jsou pFevzany
z aktuélniho uzemniho planu. U rozvojovych ploch pro hromadné bydleni se pocita se
zastavbou proluk vramci intravilinu mésta. V novém Gzemnim planu jsou definované
rezervy pro hromadné bydleni, kde se pocita s vystavbou v horizontu 15 az 20. let. Jedn4 se
o lokality Poruba — jizné od silnice Rudnd, pokraCovani zastavby ze sidlisté Vyskovice na
Starou Bélou.

Novou obecni vystavbu je nutno zaméfovat predevS§im na potfeby specifickych skupin
obyvatelstva, jako jsou seniofi, lidé v nouzi, ¢i mladez opoustéjici détské domovy, ale i pro
podporu takovych cilovych skupin, jako jsou mladé rodiny (startovaci byty) & dospélé
osamostatriujici se déti.

Opatreni 1.2.1:  PFi zastavbé plochy pro individualni bydleni zpracovat uzemni studii, ktera
zohledni komplexni urbanistické feseni vcéetné vybavenosti obéanskou
infrastrukturou.

Opatreni 1.2.2: P¥i realizaci nové bytové vystavby pro hromadné bydleni v soukromém |
najemnim sektoru podporovat revitalizaci a regeneraci stavajiciho
zastaveného uzemi (brownfields, proluky, skelety).

Opatreni 1.2.3: Podpora partnerstvi verejiného a soukromého sektoru orientovaného na
vystavbu bytu. Pri spolecnych developerskych projektech uvolnit 10 %
bytu pro socialni bydleni 3. stupné.

Podcil 1.3 Podpora rekonstrukce a regenerace stavajiciho domovniho a
bytového fondu

Kolem 85% bytového fondu v Ostravé se nachazi v bytovych domech, z toho cca 64 tisic
bytd je vdomech postavenych panelovou technologii. DalSi vyvoj panelovych obytnych
soubort mize ovlivnit kulturu a standardy bydleni v celém mésté. Regenerace panelovych
sidlist je proto ze socialnich, ekonomickych, ale i urbanistickych divodu pro mésto Ostravu
nezbytnosti. Pfedstava nékterych odborniku z oblasti realit, Ze lidé z panelovych domud se
budou ve velké mife stéhovat do bytu v jinych ¢astech mésta, zejména do stavajicich
cihlovych staveb a novostaveb, se dosud plosné nenaplnila a ve velkém rozsahu neni ani v
budoucnu reélnd. Naopak dle provedenych prizkumd spokojenosti obyvatel panelovych
sidlist, velka vétSina obyvatel projevila zdjem dale setrvat v panelovych bytovych domech,
avSak s velkym oCekavanim jejich rekonstrukci a regeneraci celych sidlist. Ocekava se, Ze
tyto velké obytné soubory budou zit jesté dlouhou dobu s obdobnou strukturou obyvatelstva
jako dosud a regenerace téchto obytnych souboru véetné rekonstrukci vliastnich panelovych
objektl se proto jevi jako nezbytna. Byty nejen v panelovych domech, a to zejména
v zadanych lokalitdch, vyZaduji celkovou rekonstrukci v&etné dispozicniho feSeni,
bezbariérové pristupy, umoznéni parkovani a celkovou regeneraci okolniho prostredi, tak,
aby odpovidaly sou¢asnym narokim a trendum bydleni, prace a odpocinku.

Stejné tak nezbytné jsou i opravy starSiho cihlového bytového fondu, ktery je umistén
zejména v centralnich Castech starSich meéstskych obvodd (Moravskd Ostrava, Slezska
Ostrava, Vitkovice, Marianské Hory a Hulvaky).
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Opatreni 1.3.1: Podpora vsech forem bytové vystavby (novou vystavbou i cestou
vestaveb pldnich byti).

Opatfeni 1.3.2: Rekonstrukce stavajiciho domovniho a bytového panelového fondu a
regenerace celkového prostredi obytnych sidlist.

Opatreni 1.3.3: ZvySeni spoluprace a zavedeni participace obyvatel v procesu
regenerace obytnych sidlistnich celkd.

Opatreni 1.3.4: Rekonstrukce a modernizace vybraného bytového fondu na mensi socialni
byty.

Podcil 1.4 Bydleni v centralni z6né mésta

V poslednich letech Ize zaznamenat postupnou prostorovou expanzi jadrového Uzemi mésta
Ostravy do pFiméstskeho prostoru. Mezi nejmarkantnéj§i znédmky tohoto vyvoje patfi
zejména projevy rezidenéni a komeréni suburbanizace. V centru mésta doslo k vytésnéni
reziden¢ni funkce a byla posilena jeho obchodni a administrativni role. Prostorovy vyvoj v
centru vede k fyzické obnové nemovitosti a intenzivnimu vyuzivani plochy.

Je zadouci podpofit navrat bydleni do centra mladymi obyvateli, ktefi bydleni v centru mésta
na zakladé dotaznikového prizkumu nejvice preferuji, a tim zamezit Upadku ¢&i stagnaci
populace v méstském centru. Konkurenéni vyhodou centra mésta je blizkost do zaméstnani,
vy$Si intenzita kontaktu s jinymi lidmi, blizkost kulturnich a vzdélavacich zafizeni a;.

Opatreni 1.4.1: Rekonstrukce a modernizace starého bytového fondu v centralni ¢asti
mesta.

Opatreni 1.4.2: P¥i realizaci nové bytové vystavby podporovat revitalizaci a regeneraci
stavajiciho zastaveného uzemi (brownfields, proluky, skelety).

Opatreni 1.4.3: Tvorba ucinnéjsich pravnich a motivacnich podminek pro zachovani a
regulaci bytové funkce v centralnim jadru Ostravy a centrech
jednotlivych méstskych obvoadu.
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Cil 2 Podpora socialniho bydleni

V ramci Cile 2 byly stanoveny nasledujici podcile:

Podcil 2.1 Bydleni pro specifické skupiny obyvatelstva s dostate€énou kompetenci pro
udrzeni najemniho bydleni

Podcil 2.2 Bydleni pro specifické skupiny obyvatelstva s nedostateénou kompetenci pro
udrzeni najemniho bydleni

Podcil 2.3 Prevence vzniku bezdomovectvi

Socialni bydleni ve statutarnim mésté Ostrava

Pri realizaci bytové politiky by mély obce vytvaret podminky pro vznik a existenci sociélniho
bydleni jako netrzniho segmentu bytového fondu.

Koncepce bytove a socialni politiky ve statutarnim mésté Ostrava by méla smérovat
k vytvoreni a podpore socialniho bydleni pro socialné potrebné skupiny obyvatel, pro
ktereé je ziskani bydleni na trhu s byty nedostupné.

Socialni bydleni v8ak nelze vybudovat bez podpory existence riznych forem naemniho
bydleni ve mésté (od podpory bézného najemniho bydleni, socialniho podporovaného
bydleni pro vymezené skupiny osob, az po tfistupfiovy model socialniho bydleni pro osoby
s nizkou kompetenci k udrZzeni dlouhodobého najemniho bydleni, které se ocitly bez
bydleni/Ci jsou ztratou bydleni ohrozeny) a odpovidajicich kvalitnich socialnich sluzeb.

Podpora statutarniho mésta Ostrava v zajisténi bydleni specifickych skupin obyvatel by se
meéla opirat o tfi zakladni pilife:

» Finan¢ni podpory, ktera spocliva ve stanoveni takové vySe najemného, ktera
respektuje socialni situaci najemce, tzn. ¢ast nakladu na provoz a udrzbu bytu, ve
kterém socialné potfebna domacnost bydli, je hrazena z verejnych prostfedku;

» materialni podpory ve smyslu fyzické existence bytl pro socialné potifebné (tzn.
uvolnéni bytového fondu pro socialni bydleni). Jedna se zejména o byty levné, jejichz
nizkou pofizovaci hodnotu ur€uje kvalita samotného bytu a jeho vybaveni (pfi
zajisténi zakladnich stavebnich a hygienickych podminek vybavenosti), ale také
atraktivita lokality bytu, jeho velikost, pfipadné dalSi okolnosti ovliviiujici cenu bytu,
kterd ma pak pfimy vztah k vySi ndjemného;

» socialni podpory, ktera spociva v poskytovani socialnich sluzeb spojenych s bydlenim
nebo nezavisle na ném. Napf. jedna se o sluzby socialni prevence v pfipadé, kdy

jsou osoby ohroZzeny ztratou bydleni. MiZe se také jednat o poradenstvi v otazce
provozu bytu, zvlastni zpusob placeni najemného, G¢ast na socialnich programech a;.

Socialni bydleni

Sociélnim bydlenim oznacujeme najemni bydleni, kterym obec/stdt nebo jiny subjekt
zajistuje bydleni skupinam socialné potfebnych obyvatel, které si nemohou bydleni zajistit na
volném trhu z finan&nich/socialnich/zdravotnich davodu.
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Socialni byt
Jednda se o najemni byt, ktery je uréen socialné vymezené cilové skupiné osob (Doporuceni
pro obce a mésta, 2009) ?

Reseni socialniho bydleni v ramci procesu komunitniho planovani socialnich sluzeb
ve mésté Ostrava

Otazka podpory socialniho bydleni — jeho realizace a rozvoje zacala byt také Fesena na
urovni statutarnino mésta Ostrava v procesu komunitniho planovani socialnich sluzeb
od roku 2004, kdy byl schvalen 1. Komunitni plan rozvoje sociélnich sluzeb ve mésté
Ostrava do roku 2006, na ktery byl navdzan 2. komunitni plan. V nasledujicim obdobi i 3.
komunitnim planem. Komunitni planovani je metoda, ktera predpoklada zapojeni a Uzkou
spolupraci aktivnich zainteresovanych obc&an(, presnéji tfi subjektt — uZivateld,
poskytovatelll a zadavatelt socialnich sluzeb.

V ramci komunitniho planovani jsou feSeny socialni problémy v oblasti bydleni stanovenim
cilu, které jsou realizovany prostfednictvim jednotlivych opatfeni.

V 1. Komunitnim planu byl pro cilovou skupinu ob&ané spole€ensky nepfizpusobeni navrzen
cil ,Podpora nezavislého bydleni“, ktery byl naplfiovan prostfednictvim vytvofeni systému
prevence ztraty bydleni a vytvofenim chranéného bydleni pro socialné znevyhodnéné
ob&any. Na naléhavou potfebu zacit se zabyvat systematicky problematikou socialniho
bydleni v ramci statutarnino mésta Ostrava bylo poukazovano i v pracovni skupiné romské
etnikum prostfednictvim cile ,Vybudovat podporované bydleni“ prostfednictvim opatfeni 1.1 -
jehoz zamérem bylo zainteresovat predstavitele mésta v feSeni problematiky neexistence
socialniho bydleni na Uzemi mésta. Podpora socialniho bydleni s doprovodnym programem
pokracovala diky vysoké poptavce i v nasledujicim obdobi zakotvenim v navazujicim
dokumentu — 2. Komunitni plan socialnich sluzeb a souvisejicich aktivit ve mésté
Ostrava do roku 2010. V ramci cilové skupiny ob&ané ohrozeni socialnim vylou¢enim a
socialné vylou€eni bylo v 2. Komunitnim planu Cilem 1: ,Vybudovat funkéni systém prevence
ztraty bydleni a systém ftfiGroviiového bydleni a ubytovani s doprovodnym sociéalnim
programem®. Redeni problematiky socialni bydleni (Cil 2) se v ramci tohoto dokumentu stalo
prioritni oblasti, ktera neustale nabyva na vyznamu a kterou je zapotfebi reSit systémové
z pohledu celého mésta s ohledem k rozdilnym pFistupim jednotlivych méstskych obvod.

V navrhu dokumentu ,3. Komunitni plan socialnich sluzeb a souvisejicich aktivit ve
mésté Ostrava na obdobi 2011 — 2014“ je problematika socialniho bydleni feSena rovnéz
v cilech a opatfenich cilovych skupin: ob&ané ohrozeni socialnim vylouéenim a socialné
vylou€eni a romské etnikum.

U cilové skupiny ob&ané ohrozeni socialnim vylouéenim a socialné vylouceni je v ramci
tristupriového reintegracniho systéemu doporucena podpora stavajicich socialnich sluzeb
na Uzemi mésta: azylovych domd, domd na pali cesty, nizkoprahovych dennich center,
nocleharen, terénnich programt (zamérem je systémové feSeni terénni prace, ktera zachyti
situace, kdy rodinam i jednotlivedm hrozi z nejraznéjSich duvodu ztrata bydleni tak, aby
bydleni zustalo zachovano a aby pficiny ztraty bydleni byly ve spolupraci s uzivatelem sluzby
odstranény), socialni rehabilitace (jedna se o rozsifeni sluzby socialni rehabilitace v oblasti
bydleni pro stavajici uzivatele azylovych domua s dirazem na postpenitenciarni péci).

U cilové skupiny romské etnikum je podpora socialniho bydleni navrzena vcili €. 4 —
Podpora a rozvoj stavajicich souvisejicich aktivit, ktery by mél byt realizovan prostrednictvim

° Dle nafizeni &. 333/2009 se socialnim (podporovanym) bytem rozumi najemni byt, postaveny
s dotaci. (§2)
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podpory stavajiciho socialniho bydleni s doprovodnym socialnim programem a opatfenim
zameéfenym na rozvoj socialniho bydleni s doprovodnym socialnim programem.

Vymezeni specifickych skupin obyvatelstva pro socialni bydleni

Pfi vymezeni specifickych skupin obyvatelstva s ohledem na zajisténi potfeb v oblasti
bydleni je vychazeno z 3. Komunitniho planu socialnich sluzeb a souvisejicich aktivit ve
meésté Ostrava na obdobi 2011 — 2014 a z 2. Komunitniho planu socialnich sluzeb a
souvisejicich aktivit ve mésté Ostrava do roku 2010):

Seniofi - jedna se o staré obc&any, ktefi dosahli véku rozhodného pro pfiznani starobniho
ddchodu.

Osoby se zdravotnim postizenim - jednd se o obfany s omezenou moznosti pohybu,
mentalné, zrakové a postizeni lidé a lidé s duSevnim onemocnénim a psychosocialnimi
obtizemi. Bydleni musi mit specialni Upravy, aby umozrfiovalo bezproblémové uzivani bytu a
domu. Bydleni je poskytovano v domovech sociélni péce, formou chranéného bydleni,
podporou samostatného bydleni nebo se jedna o byty zvlastniho uréeni (bezbariérové) a o
byty v domech s pecovatelskou sluzbou.

Osoby ohrozené socialnim vylouéenim a socialné vyloucené - jedna se o jednotlivce,
skupiny ¢&i komunity, ktefi maji znesnadnény nebo zamezeny pristup ke zdrojim a
prilezitostem, které umoznuji zapojeni do spolecenskych, ekonomickych a politickych aktivit
vétSinové spole€nosti. Ale také se jedna o osoby, které v soucasnosti bydli, avSak
s postupnym zvySovanim najemného je pravdépodobné, Zze nebudou schopny samy pokryt
naklady na bydleni (jde zejména o nizkopfijmové rodiny).

Podcil 2.1 Bydleni pro specifické skupiny obyvatelstva s dostatecnou
kompetenci pro udrzeni najemniho bydleni

Cilové skupiny domacnosti:

domacnosti (jednotlivci/rodiny) s nizkymi pfijmy
osob, které opoustéji pobytova zafizeni
mladych rodin s détmi

seniord

osob se zdravotnim postizenim

VVVYYVYY

Moznost feSeni lokalizace socialnich bytd v ramci statutarniho mésta Ostrava bude zaviset
na otazce, jakym zplusobem bude problematika socialniho (podpurného) bydleni feSena
systémové z pohledu celého mésta s ohledem na rozdilené pfistupy jednotlivych méstskych
obvodu a také bude zaviset na komunikaci s vlastniky bytového fondu a jejich moznostech.
Napf. spole¢nost RPG Byty s.r.0. v nékterych méstskych obvodech Ostravy napf. na uzemi
Slezska Ostrava disponuje volnymi (neobsazenymi) byty, nékteré z nich v soucasnosti
nabidla pro Ucely socialniho bydleni zastupcim neziskovych organizaci (napf. v lokalité
Ostrava — Kuncicky).

Socialni byty by mély byt na tzemi SMO pronajimany za najemné, které nesmi prekrocit limit
najemného, ktery je stanoven na po&atku ve vysi 35 az 45 Ké za 1 m>.

Pfi zadavani zakazek pro novou bytovou vystavbu uvolnit 10 % bytd (bytového fondu) pro
socialni bydleni 3. stupné.

Stanoveni velikosti socialniho bytu
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Maximalni velikost podlahové plochy socialniho bytu dle § 4 nafizeni vlady €. 333/2009 Sb.,
ve znéni novely &. 228/2010 Sb. nesmi prekrogit 120m?.

V navrhu zékona o socialnim bydleni je v §5 stanoven minimalni bytovy standard, ktery by
mél| &init v pfipadé 1 osoby do 40 m? podlahové plochy, pro kazdou dal$i spole¢né
posuzovanou osobu se tato vyméra zvétsuje o 10 m?, nejvyse vsak do 80 m?.

Opatreni 2.1.1: Ve spolupraci s odborem socialnich véci a zdravotnictvi vytvofit pracovni
skupinu vénujici se socialnimu bydleni a v pravidelnych schuzkach
s obvody fesit tuto problematiku. Cilem pracovni skupiny bude vytvorit
zasady pro pridélovani socialnich byta, tj. bytd za najemné, ve vysi 35 aZ
45 K& za 1 m’ a velikost bytu pro jednu osobu do 40 m? podlahové plochy
(pro kaZdou dalsi spole¢né posuzovanou osobu se tato vyméra zvétSuje o
10 m? nejvySe v8ak do 80 m?). Nedoporuéujeme podporovat tvorbu
socialné vylouc¢enych lokalit, koncentraci téchto osob do jednoho prostoru.

Opatfeni 2.1.2: Vznik socialniho bytového fondu vyclenénim casti strategického bytového
fondu jednotlivymi obvody mésta, viz opatreni 1.1.1. Na zakladé odbornych
analyz provedenych z poskytnutych udaji byl proveden odhad poctu bytu
nezbytnych k feseni otazky socialniho bydleni v minimalnim poc¢tu 33 %
(5 000 byti) soucasného obecniho bytového fondu mésta.

Opatreni 2.1.3: Podpora ziizeni ¢i vystavby dalSich domi( s pecovatelskou sluzbou na
uzemi mésta Ostravy. VSe musi byt sladéno také ale s koncepci socialniho
odboru.

Opatreni 2.1.4: Zpracovat komplexni material zaméru realizace startovacich bytt v Ostravé
véetné financnich modelt a navrhi na jejich realizaci.

Podcil 2.2 Bydleni pro specifické skupiny obyvatelstva s nedostate¢nou
kompetenci pro udrzeni najemniho bydleni

U cilovych domacnosti s nedostate¢nou kompetenci pro udrzeni dlouhodobého najemniho
bydleni je doporuceno vyuzivat na Uzemi statutarniho mésta Ostrava tristupriového
modelu propustného bydleni, coz je nastroj vytvofeny za ¢elem postupné integrace osob
socialné vylou€enych nebo socialnim vylou€enim ohrozenych do klasického systému na
bytovém trhu.

Cilové skupiny domacnosti:

» osoby bez pristfesi (které proSly azylovym bydlenim) jednotlivci (muZi/Zeny), rodiny
s détmi a prechazeji do 2. Urovné ftfistupfiového modelu socialniho bydleni — tzv.
tréninkového bydleni (bydleni s doprovodnym socialnim programem),

osoby bez pfistieSi (které proSly tréninkovym bydlenim) a pfechazeji do 3. Urovné
tfistupfiového modelu socialniho bydleni — samostatného najemniho bydleni,

osoby, které jsou v blizké dobé ohroZeny ztratou bydleni — maji dluhy na najmu ¢&i
sluzbach a nesplaci je,

osoby, které bydli v nekvalitnich komercnich ubytovnach,

osoby, které bydli v akutné pfepinénych nevyhovujicich bytech.

vy Vv V

- 126 -



PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiond, s. r. o.

Najemné

Socialni byty (byty druhého a tfetiho stupné modelu propustného bydleni).by mély byt na
uzemi SMO pronajimany za najemné, které nesmi prekroCit limit ndjemného, ktery je
stanoven na pod&atku ve vysi 35 az 45 Ké za 1 m?

V § 6 nafizeni vlady €.333/2009 ve znéni pozdéjSich predpist je stanovena doba pro
uzavieni najemni smlouvy k socialnimu bytu (kromé& seniort ve véku nad 70 let a osob
invalidity tfetiho stupné) na obdobi nejdéle 2 let. PficemzZ po spinéni podminek je mozné
najemni vztah prodlouzit nejdéle o 2 roky.

Velikost bytu

V pfipadé druhého a tfetiho stupné maximalni velikost podlahové plochy socialniho bytu dle
§ 4 nafizeni vlady &. 333/2009 Sb., ve znéni novely &. 228/2010 Sb. nesmi prekrogit 120m>.

V navrhu zdkona o socialnim bydleni je v §5 stanoven minimalni bytovy standard, ktery by
mél &init v pfipadé 1 osoby do 40 m? podlahové plochy, pro kazdou dali spole&né
posuzovanou osobu se tato vyméra zvétsuje o 10 m?, nejvyse vak do 80 m?.

Prvni stupen

Prvni stupen je kratkodobé ubytovani s intenzivnim doprovodnym socialnim programem. Je
uréeno pro osoby v nepfiznivé sociélni situaci a osoby bez pfistfesi a je poskytovano v ramci
socialnich sluzeb; dle zakona o sociélnich sluzbach (zdkon €. 108/2006 Sb.) se jedna o
nocleharny a azylové domy, které jsou zfizovany zpravidla obci, krajskym ufadem nebo
neziskovymi organizacemi.

V ramci néj rozliSujeme vice stupnu:
1. stupefi by mél obsahovat jen velmi zakladni formu pfistfesi, ubytovnu uréenou jen pro

jedno pohlavi (znemozrujici bydleni celé rodiny). Ubytovani by nabizelo velmi zakladni
vybaveni pokoju.

2. stupenn by mél zahrnovat moznost bydleni (ubytovani) celé rodiny, kvalitngjSi a
prostornéjsSi pokoje, kvalitn&jsi spolecné prostory (po rekonstrukci).

Obé vySe uvedené urovné azylového bydleni by mohly spolu sousedit (avSak pfisné
oddéleny), aby byla moznost pfechodu ,do lepsiho bydleni® klientdm ,na ocich®. Klienti by
rovnéz meéli byt neustale informovani o moznosti ziskani tréninkového bydleni a v posledni
fadé téz stalého najemniho bydleni (i povinnou uc€asti na setkani s témi, ktefi v procesu
reintegrace jiz uspéli).

Druhy stupei

Druhy stupen je bydleni s terénnimi socialnimi sluzbami (tzv. tréninkové bydleni). Mélo byt
zaméfené na klienty azylovych domud po dosazeni kompetence, €i osoby, které bydli v
nekvalitnich komercnich ubytovnach a osoby, které ztratily bydleni z jinych divodd nez z
nedostate¢né kompetence k udrzeni ndjemniho bydleni (nebo v nejblizSi dobé bydleni ztrati).
Tzv. tréninkové bydleni predpoklada individudlni intenzivni praci s klientem pfed jeho
prestéhovanim do bytu tfetiho stupné. Podminkou zapojeni klienta do programu by méla byt
jeho aktivni spoluprace s terénnimi pracovniky, aktivni hledani zaméstnani ¢i absolvovani
rekvalifikacnich kurzu, nulovy dluh na ndjemném (pfipadné aktivni splaceni vzniklého dluhu).

Klient by mél byt jiz schopen samostatné (s pomoci socialnich davek) hradit ndjemné, coz by
mélo pfispivat k jeho vétsi odpovédnosti, samostatnosti a schopnosti ,vyjit* s omezenymi
finanénimi prostfedky; mél by mit vyfizené potfebné doklady a v pfipadé dluht dodrzovat
splatkovy kalendar.

Tréninkové bydleni by se z hlediska standardu poskytnutého bydleni nikterak nemélo lisit od
bydleni ve standardnim najemnim byté.
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Je doporucovano, aby najemni (podnajemni) smlouva byla uzaviena zpravidla na dobu
pul roku s moznosti prodlouzeni na dobu maximalné dvou let. V tzv. tréninkovém
bydleni muze byt najemni vztah mezi klientem a realizatorem tréninkového bydleni upraven
3 zplsoby:

a) V pfipadé, kdy je tréninkové bydleni realizovano v bytech vlastnénych neziskovou
organizaci je klient ndjemnikem, neziskova organizace je pronajimatelem.

b) V pfipadé, kdy je tréninkové bydleni realizovano v bytech vlastnénych obci, je klient
najemnikem a pronajimatelem je obec.

c) Treti variantou Upravy najemniho vztahu je moznost, kdy se realizuje tréninkové
bydleni v bytech najimanych neziskovou organizaci od jinych pronajimateld. Klient je
podnajemnikem, najemnikem je neziskova organizace, pronajimatelem bytu je obec
nebo soukromy pronajimatel.

Treti stupen

Treti stupen predstavuje dlouhodobé samostatné najemni bydleni. Mélo by, podobné jako u
tréninkovych bytd, jit o byty mimo lokality socialniho vylouceni s cilem zajistit odpovidajici
pocit vybéru a skute€ného navratu do plnohodnotného Zivota, tudiz by se neméla omezovat
jen na bytovy fond Gfadu méstskych obvodl, ale také by méla zahrnout bytovy fond
soukromych subjekta.

Socialni byty musi byt ve shodé s tolerovanymi standardy, bez vaznych zavad, energeticky
efektivni, s modernim vybavenim a sluZzbami. RovnéZz musi byt zdravi nezavadné a
bezpecné, avSak s presnymi minimalnimi technickymi parametry a standardy velikosti bytu
vzhledem Kk velikosti domacnosti (podlahova plocha, pocet pokojl). Standardy by byly
definovany jako minimalni.

Podminky bydleni jsou uréeny standardni najemni smlouvou. Délka najemniho vztahu je
urena ze strany pronajimatele Ufadd jednotlivych méstskych obvodu ¢&i soukromych
subjektd a je rdzna.

Napfiklad v ¢eskych podminkach originalnim postupem v zajisténi prostupnosti 2. a 3.
stupné bydleni mize byt projekt Armady spasy, ktera v dobé ukon&eni Ucasti klienta v tzv.
tréninkovém bydleni pfevadi najemni vztah k bytu na konkrétniho uzivatele (na zakladé
doporuceni). Doporuceni je uzivateli vystaveno na zakladé splnéni pfedem stanovenych
kritérii. UZivatel se stava z podnajemce najemcem pavodniho tréninkového bytu. V prvni fazi
je uzavfena s uzivatelem smlouva na dobu urcitou (6 mésicu), kterda je obéma stranami
akceptovana jako doba zku$ebni. Pracovnici projektu vedou i nadale s uzivatelem socialni
praci, kterd& ma podplrny a kontrolni charakter, po uplynuti pudlro€ni Ihity je uzaviena
s uzivatelem najemni smlouva na del$i obdobi.

Opatreni 2.2.1: Ve spolupraci s odborem socialnich véci a zdravotnictvi vytvofit pracovni
skupinu  vénujici se podporovanému socialnimu  bydleni véetné
souvisgjicich socialnich sluZzeb a v pravidelnych schiizkach s obvody a
neziskovymi organizacemi fesit tuto problematiku.

Opatreni 2.2.2: Vznik podporovaného socialniho bydleni (tfistupriovy model propustného

bydleni) vyclenénim casti strategického bytového fondu jednotlivymi
obvody mésta.
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Podcil

2.3 Podilet se na prevenci vzniku bezdomovectvi

U cilové skupiny obcané ohrozZeni socialnim vyloucenim a socialné vylouceni je
vramci tfistupfiového reintegraéniho systému doporuc¢ena podpora stavajicich socialnich
sluzeb na Uzemi mésta, které souvisi s bydlenim (zejména v oblasti prevence ztraty bydleni):

\AAA

azylovych domu

doma na puli cesty
nizkoprahovych dennich center
noclehéren

Dalsi_nastroje, které mohou byt vyuZity v systému prevence vzniku bezdomovectvi,

[sou:
>

>

v

Uzavirani najemnich smluv na dobu urcitou s moznosti prodlouzeni az na dobu
neurcitou pfi Fadném dlouhodobém placeni ndjemného.

Sledovani pravidelné platby ndjemného, coz umozni zachyceni vzniku dluhu.
VyuZiti doplatku na bydleni a pfispévku na bydleni.

Pfi riziku neplaceni (napf. prostfednictvim informaci socialnich pracovnikd) nebo pfi
neplaceni je mozno vyuzit institutu zvlastniho pfijemce u doplatku na bydleni a
pFispévku na bydleni, popf. u doplatku na bydleni moznost pfimé Uhrady najemného
nebo sluzeb spojenych sbydlenim a to tak, ze platce doplatku jej poukazuje
pronajimateli nebo poskytovateli sluzeb i bez souhlasu pfijemce.

Pfi vzniku dluhu u domécnosti (za najem/sluzby) je doporu¢ovano stanoveni
splatkovych kalendafi a plant na oddluznéni (za spoluprace pracovnikd bytovych a
socialnich odboru, popf. také nevladnich organizaci) a sledovani plnéni splatkovych
kalendarua.

V¢&asna nabidka jiného alternativniho bydleni (za spoluprace socialnich pracovnikd,
jehoz naklady je najemce schopen hradit bez problémd (mensi byt, byt s niz§im
standardem).

Opatreni 2.3.1 Ve spolupraci bytového oddéleni s odborem socialnich véci a zdravotnictvi

vytvorit navrh systému a realizacni program prevence vzniku
bezdomovectvi pri vyuZiti vyse uvedenych nastroji.
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Cil 3 Nastaveni komunikacnich procest

V ramci Cile 3 byly stanoveny nasledujici podcile:

Podcil 3.1 Komunikace mezi Magistratem mésta Ostravy a méstskymi obvody
Podcil 3.2 Komunikace s ostatnimi vyznamnymi majiteli bytoveho fondu
Podcil 3.3 Komunikace s verejnosti

Podcil 3.1 Komunikace mezi Magistratem meésta Ostravy a méstskymi
obvody

Z hlediska moznosti ovliviiovat bytovy fond pfi sou¢asném statutu je jednou z kliCovych
naplni prace bytového oddéleni magistratu komunikace s pracovniky bytovych oddéleni v
jednotlivych obvodech. Dale je nutné pro prosazenl' vize spolupracovat s dalSimi klicovymi
odbory magistratu. Konkrétné se jedna zejména o Odbor socialnich véci a zdravotnictvi, dale
o odbory Utvar hlavniho architekta, Odbor majetkovy, Odbor ekonomického rozvoje.
Komunikaéni platforma a jednotlivé komunikacni kanaly jsou uvedené v nasledujicim
schématu.

23.
Oddsleni
meéstskeho
obvodu zabyvajici
se bytovou
problematikou

Opatfeni 3.1.1: Nastavit komunikacni platformu vcetné definice obsahu a periodicity
schazeni. Vytvofeni pracovni skupiny z povéfenych osob, které se
budou pravidelné schazet.

Ukoly tohoto opateni:
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1) Vedouci odbort na udrovni magistratu i na drovni méstskych obvodu
povéri osobu k praci v pracovni skupiné s cilem realizace bytové
politiky a naplriovani cilii z rozvojovych dokumentd daného utvaru.

2) Moznosti zapojeni bytové komise k zvaZeni pracovni skupiny.

3) Ridit diskuzi k napliiovani cil bytové politiky.

4) Ridit tvorbu cenové mapy.

5) Spolecny postup k Feseni otazky neplatic.

6) Spolecné fesSeni otazky socialniho bydleni. Tento klicovy problém je
nutno Fesit v soucinnosti se socialnim a zdravotnim odborem a mél by
byt klicovym pri spole¢ném jednani s obvody. Na zakladé spole¢nych
jednani stanovit potfebny pocet jednotlivych typt socialniho bydleni.

7) Spole¢né navrhy k prevenci bezdomovectvi.

Podcil 3.2 Komunikace s ostatnimi vyznamnymi majiteli bytového fondu

Po rozsahlé privatizaci, kdy se bytovy fond mésta snizil na jednu tfetinu a pfiblizil se k hranici
druhého nejvétsiho vlastnika bytového fondu skupiny RPG, je nutné nastavit komunikacéni
platformu i s ostatnimi velkymi vlastniky pro efektivnéjSi podporu jednotlivych rozhodnuti
v ramci bytové politiky. V nize uvedeném opatfeni jsou uvedeny zakladni cile jednotlivych
setkani.

Tabulka €. 5.2: Prehled nejvétSich vlastniki domovniho a bytového fondu

. Byty celkem
Nejvyznamnéjsi vlastnici Domy k bydleni (yl“F,{D i BD)

Pocet % Pocet %
Statutarni mésto Ostrava 1404 5,74 15 998 12,62
RPG 1740 7,12 14 862 11,72
Stavebni bytové druzstvo Vitkovice 594 2,43
Stavebni bytové druzstvo Nova hut 439 1,80
Stavebni bytové druzstvo Poruba 296 1,21
Stavebni bytové druzstvo Hlubina Ostrava - Zabieh 185 0,76
Lidové bytové druzstvo v Ostravé 19 0,08
Ostatni vlastnici 19762 | 80,86
Celkem 24439 100 126755 100

Zdroj: Odbor projekt( IT sluzeb k 07/2010, Odbor komunalni a bytovy MMO, RPG
Pozn.: RD = rodinny dim, BD = bytovy dim
Z divodu charakteru dat nebylo mozné zjistit pocet byt ve vlastnictvi jednotlivych druZstev.
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BYTOVA
DRUZSTVA

Opatreni 3.2.1: Nastavit komunikacni platformu véetné definice obsahu a periodicity

schazeni.

Ukoly tohoto opateni:

1) Vyvolavat setkani vsech povérenych ucastniku.

2) Ridit diskuzi k naplfiovani cilii koncepce bydlenti.

3) Ridit tvorbu cenové mapy.

4) Spolecny postup k feseni otazky neplatictum.

5) Spoluprace pri regeneraci sidelnich celku.

6) Spolecné reseni otazky socialniho bydleni.
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Podcil 3.3 Komunikace s verejnosti

vvvvvv

podcili je nutné nastavit komunikacni procesy s obyvateli mésta, seznamit je s vizi
magistratu, s obsahem koncepce bydleni, a taky spoleCnou cestou feSit problémy v
oblasti bydleni v€etné preventivnich opatfeni. Je nutné zavést zpétnou vazbu od obyvatel
smeérem k magistratu, respektive k obvodim, kterd méfi spokojenost obyvatel s bydlenim a
s bytovou politikou mésta.

INTERNET TELEFON

Opatreni 3.3.1: Nastavit komunikacni platformu véetné definice obsahu a periodicity

Opatreni 3.3.2:

schazeni.

Ukoly tohoto opateni:
1) Zvyseni gramotnosti obéanu v oblasti bydleni.

2) Propagace najemného bydleni z divodu prfedchazeni financnich
problémd obc¢and.

3) VyuZiti médii — informacni, tiskoviny, regiondlini televize.

4) Poradani tiskovych konferenci.

5) Spoluprace s neziskovymi organizacemi.

6) Propagace socialniho bydleni a startovnich byt pro mladeZz.

Pravidelné ~ méreni  spokojenost  obyvatel  reprezentativnim
dotaznikovym Setfenim v dvouleté periodicité.

MozZnost vyuZiti souéinnosti s ostatnimi odbory magistratu v ramci
komplexniho prazkumu spokojenosti obyvatel, minimalni
metodologické parametry, nahodny vybér 600 obyvatel (je mozZno
pouzZit kvétni vybér), mozZnost pouZiti rozhovoru face to face se
zaznamem do papirového archu nebo levnéjsi metodu formou
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telefonniho interview (CATI). V Zadném prfipadé nepouZivat anketu
zdavodu vyrazného zkresleni vysledki bez Zadné informacni
hodnoty. Tyto vyzkumy se pravidelné provadéji v tzv. zdravych
méstech a rovnéZz spokojenost obyvatel s bydlenim Ize povaZovat za
jeden z klicovych indikatord pfi zavadeni inovativnich metod
strategického fizeni ,vyvaZovani indikatord* (BSC -  Balanced
Scorecard), vyuZivané ve verejné sprave.
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Cil 4 Financovani a sprava bytového fondu

Pro zefektivnéni oblasti hospodafeni a spravy obecniho a bytového fondu je definovano
celkem 5 podcila, které je tfeba v horizontu nejblizSich let sledovat. Jednotlivé podcile jsou
sefazeny podle jejich aktualnosti feseni.

Podcil 4.1 Provedeni pasportizace obecniho domovniho a bytového fondu
Podcil 4.2 Zfizeni fondu bytového hospodarstvi

Podcil 4.3  Cerny trh s byty, neplati¢i

Podcil 4.4 Optimalizace spravy bytového fondu zavedenim procesnim fizeni
Podcil 4.5 Uprava Statutu mésta Ostravy

Podcil 4.1 Provedeni pasportizace obecniho domovniho a bytového fondu

Vlastnictvi domovniho a bytového fondu s sebou nese nutnost kvalitni informovanosti o
vlastnéném majetku. Zakladem kvalitni spravy a hospodareni s majetkem je zejména jeho
presna pasportizace. Touto pasportizaci (evidenci) je znalost kompletnich technicko-
ekonomickych informaci a domovnim a bytovém fondu.

Technicko — ekonomicky orientovany koncept integrovaného dokumentu pro Zivotni cyklus

domovniho a bytového fondu (zahrnujicich taktéz nebytové prostory vtéchto domech

v majetku mésta) je specifikovan nasledujicimi body:

|. Technicko-ekonomicka dokumentace (projekt a stav budovy, energeticky audit,
projektova dokumentace, technické vybaveni, pouzité materidly a instalacni pfedméty,
UCastnici pFipravy, schvalovani a realizace projektu, prejimaci protokoly, zabezpeceni
plnéni Ihat).

II. UzZivani stavby (kontrola a technicka udrZba, naklady vzniklé za dobu uZivani stavby,
provedena udrzba, obnova, modernizace, fotodokumentace).

[ll. Smluvni dokumentace (planovani a realizace stavby, financovani, pojisténi). Cilem je
najit formu jak soustfedit dokumenty a vécné poznatky souvisejici s technicko-
ekonomickym stavem stavebniho objektu tak, aby bylo mozné zpracovat a archivovat
informace, vedouci k posouzeni efektivniho hospodareni s domovnim a bytovym fondem
v dlouhodobé ¢asové perspektive.

Je samoziejmosti, Zze systém pasportizace je nutné provést pomoci softwarové podpory.
Vtéto souvislosti je vhodné =zvazit znovuoziveni informacniho systému bytového
obvodl implementovan, tento je tfeba naplnit sou€asnymi aktualnimi daty o domovnim a
bytovém fondu jak na Urovni méstskych obvodl tak centralné (magistrat), udrzovat a
pravidelné aktualizovat.

Opatfeni 4.1.1: Instalace jednotného informacniho systému domovniho a bytového
hospodarstvi mésta Ostravy (na dudrovni magistratu a na udrovni
méstskych obvodu).

Opatreni 4.1.2: Zmapovani soucasného stavu strategického obecniho domovniho a
bytového fondu.

Opatfeni 4.1.3: Sestaveni plani obnovy a udrzby strategického obecniho domovniho a
bytového fondu.

Opatfeni 4.1.4: Stala aktualizace stavu strategického obecniho domovniho a bytového
fondu.
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Podcil 4.2 Zrizeni fondu bytového hospodarstvi

Fond bytového hospodarstvi by mél byt do budoucna hlavni institut zajistujici investovani
finannich prostfedku ziskanych v rdmci hospodareni s obecnim domovnim a bytovym zpét
do oblasti bydleni. Rovnéz by mél slouzit k uhrazeni nakladd spojenych s dotovanym
socialnim bydlenim.

MozZné prijmy fondu

1.

Platba kupni ceny (nebo splatka kupni ceny) slozena nabyvatelem nemovitosti,
vyplyvajici z kupni smlouvy uzaviené v souladu s obecnymi pravidly prodejd.

Platba kupni ceny sloZzena nabyvatelem nemovitosti, vyplyvajici z kupni smlouvy,
jejimz predmétem jsou pozemky uréené Uzemnim planem pro novou bytovou
vystavbu.

Platba kupni ceny sloZzena nabyvatelem nemovitosti, vyplyvajici z kupni smlouvy,
jejimz pfedmétem jsou nemovitosti uréené pro bydleni.

Najemné za pronajem pozemkd, placené nabyvatelem nemovitosti prodanych dle
vyhlasky a obecnych pravidel prodeju.

5. Splatky poskytnutych pajcek a uroky z téchto pujcek.

Prispévky poskytnuté jinymi subjekty.

7. Smluvni pokuty a odpovédnostni plnéni z kupnich smluv uzavienych dle vyhlaSky a

pravidel.

Pfijmy z ndjemného podle pfedpisu (smluvni ndjemné) z obecniho bytového fondu
(byty a nebytové prostory)

Podminky wvyuziti finanénich prostfedkd fondu budou uréeny ,Zasadami“ schvalenymi
zastupitelstvem mésta.

Mozné vydaje fondu:

1. Na Uhradu nakladd spojenych s dotovanym socialnim bydlenim.

Na komplexni rekonstrukce obecnich bytovych domul, provadéné pfi celkovém
vyklizeni objektl z irovné mésta, financni prostfedky v plné vysi schvalenych nakladd
stavby.

Na komplexni rekonstrukce obecnich bytovych domu, provadéné pfi celkovém
vyklizeni objektd z trovné méstskych obvodl, po odecteni pfipadnych statnich i
jinych dotaci; finanéni prostfedky do vySe 80% zbyvajicich nakladl stavby za
predpokladu, Zze 20 % zbyvajicich nakladl stavby bude hrazeno z rozpoctu
méstského obvodu, pfi splnéni ur€itych nakladovych limitl na plochu bytd.

Prispévky méstskym obvodim na rekonstrukce bytového fondu (zejména panelové
technologie).

5. Na novou obecni vystavbu najemniho domovniho a bytového fondu z Urovné mésta.

6. Na novou vystavbu ngjemniho domovniho a bytového fondu z drovné méstského

obvodu.
Financovani DPS budovanych z urovné méstskych casti.

Financovani vystavby patefni technické infrastruktury ve vyznamnych rozvojovych
lokalitach bydleni pfipravovanych k zainvestovani z urovné mésta Ostravy a vystavby
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technické infrastruktury v projektech bytové vystavby realizovanych z Urovné
magistratu; moznost €erpani v plné vysi nakladu.

9. Financovani dostavby a rekonstrukce technické infrastruktury pfi budovani novych
bytd.

10. Financovani vystavby technické infrastruktury budované v nezbytném rozsahu pro
nové budované bytové domy v ramci projektu celoméstského vyznamu.

11. Financovani vykupu pozemkd ve vyznamnych rozvojovych lokalitach bydleni
pfipravovanych k zainvestovani z irovné mésta

12.Na vykupy pozemkd pro vystavbu novych obecnich bytd pfipravovanou a
realizovanou z urovné méstskych obvodu.

Fond bude zfizen formou obecné zavazné vyhlasky ,Statutem fondu bytového hospodarstvi*.

Opatreni 4.2.1: Navrh a schvaleni obecné zavazné vyhlasky o Fondu bytoveho
hospodarstvi.

Opatreni 4.2.2: Realizace financovani oblasti bydleni Fondem bytového hospodarstvi.

Podcil 4.3 Cerny trh s byty, neplatiéi

Neplaceni najemného patfi mezi hrubé poruSeni povinnosti najemce bytu, ktery zékon
postihuje moznostmi vypovédi bez pfivoleni soudu, pokud toto poruseni trva déle nez 3
mésice. Pro pFedchazeni téchto situaci je doporucujici spolupracovat s ob&anskymi
poradnami, obc&anskymi sdruzenimi apod. Oddéleni vyméhani najemného by mélo
postupovat velmi razantné, zjiStovat informace o dluznicich, vySi dluhu a stav uhrazeni
pohledavek, vSe s pomoci softwarové podpory. Bytové odbory jednotlivych méstskych
obvodu by mély s oddélenim/subjektem vyméhani ngjemného mély dohodnout zplsoby
kontroly Uc¢elného vyuzivani bytového fondu — obchazeni bytd, kontrola bytd s podnajemcem
apod., coz vdusledku ma vést k odhalovani €ernych podnajemnikd, kontrole evidence

e

Zijicich osob ve spole¢né domacnosti a také celkové kontrole stavu prostiedi bydlicich.

Opatfeni 4.3.1: Zpracovani komplexni metodiky pro vymahani dluhi na najemném
z byta v domech svéfenych méstskym obvodim mésta Ostravy.

Opatfeni 4.3.2: Tvorba fungujici centralni evidence obecnich bytd, jejich najemcd,
volnych bytu, Zadatelt o byty a jejich vyménu.

Podcil 4.4 Optimalizace spravy bytového fondu zavedenim procesnim fizeni

V souvislosti se sou€asnymi problémy v oblasti vefejnych financi je nutno zefektivnit
hospodareni s bytovym fondem a to jak na urovni jednotlivych méstskych obvodu, tak i
magistratu prostfednictvim optimalizace a zavedenim procesniho Fizeni do vefejné spravy,
které je podporovano i centralnimi organy. Cilem procesniho fizeni je popsat jednotlivé
procesy, identifikovat rezervy a duplicity procest a na zakladé toho zefektivnit vyuzivani
finan€nich prostfedkd a docilit Uspor ¢asu.

Opatreni 4.4.1: Zmapovani procest a tvorba metodiky ve spolupraci s internimi
zaméstnanci a zavedeni procesniho fizeni.

Opatreni 4.4.2: Zavedeni systému odborného vzdélavani zaméstnancd.

Opatreni 4.4.3: Navrhnuti informacnich systémd podporujicich procesni fizeni a
komunikacni platformy uvedené v cili 3.1.
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Podcil 4.5 Uprava statutu mésta Ostravy

Pro zefektivnéni a hlavné soucinnost jednotlivych méstskych obvodd v otazkach bydleni a
bytové politiky je vhodné provést novelizaci obecné zavazné vyhlasky ¢.11/2000 Sb. —
Statutu mésta Ostravy v otdzkach kompetenci a rozhodovani ve vécech majetku (domovniho
a bytového fondu).

Opatfeni 4.5.1: Navrh dpravy statutu mésta a jeho prosazeni ve spolupraci
S naméstkem.
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6 PRIORITY

JelikoZz v sou€asné dobé roste velky tlak na sniZovani vefejnych vydajd, v€etné snizovani
dotaci na renovaci bytového fondu, nové navrhované nastroje, napfiklad JESSICA, se
zameéfuji na podporu projektd formou nizkouro€enych puljcéek nebo zastavou. A s ohledem
rostoucich nakladu spravy mésta na jednoho obyvatele z divodu vylidiovani je zvolena
usporova strategie, ktera snizuje riziko problematického financovani chodu mésta.

Pfi stanovovani priorit byla na zakladé vysledkG SWOT analyzy zvolena strategie

minimalizace slabych stranek a minimalizace hrozeb. Tento pfistup se v dobé velkych
zmén nejvice osvédCuje. Kli€ove vyroky ze SWOT analyzy zobrazuje nasledujici schéma.
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PRIORITNI PROBLEMY ZE SWOT ANALYZY

S

Slaba stranky

Dopad hospodarské
recese z dusledku silné
citlivost mistni
ekonomiky na zmény.

p

Slabé stranky
Vyssi mira
nezameéstnanosti
s rostoucim podilem
dlouhodobe
nezamestnanych.

Hrozby
Snizovani kupni sily
obyvatelstva

———

obyvatel zejména migraci

Slabé stranky
Vyrazny pokles poctu

zvySovani poctu obyvatel

Slabé stranky
Starnuti obyvatel a
ve veku 65 let a vice.

-

Hrozby
Odliv mozkt

Hrozby

Ekonomicka polarizace
obyvatelstva
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SPECIFICKE SKUPINY
OBYVATELSTVA

DOMOVNI
A BYTOVY FOND

I

Slabé stranky

Rozdrobena sidelni
struktura, ktera

podporuje tvorbu ghett.

hN

Hrozba

Prudky narlst poctu
seniord v horizontu
deseti let a jejich
koncentrace do
mestskych casti Poruba
a Hrabuvka.

Slabé stranky

Neexistence presné
evidence bytového
majetku.

Hrozby
Prodej obecniho
bytového fondu s
nasledkem
neschopnosti resit
otazku socialniho

¥ bydleni.

hN

Slabé stranky

Neexistence centralniho
finan¢niho fondu
bytové problematiky.

Hrozby
Zvysuijici se pocet
pohledavek a rostouci
pocet neplaticu.

Hrozby

Pri neaktualizaci statutu
jsou nedostatecné
moznosti k prosazovani
bytove politiky mésta
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Z definovanych cilu a podcila byly vybrany priority. Dllezitost je vyjadfena intentzitou barvy,

Podcil 2.1

Podcil 4.1

Podcil 1.1

Podcil 3.1
Podcil 2.3

Podcil 2.2

Podcil 4.4
Podcil 4.5

Podcil 4.2

Podcil 3.3
Podcil 4.3
Podcil 3.2
Podcil 1.3
Podcil 1.2

Podcil 1.4

virv s

Bydleni pro specifické skupiny obyvatelstva s dostatecnou kompetenci pro
udrzeni najemniho bydleni

Provedeni pasportizace obecniho domovniho a bytového fondu

Strategicky obecni domovni a bytovy fond

Komunikace mezi Magistratem mésta Ostravy a méstskymi obvody
Prevence vzniku bezdomovectvi

Bydleni pro specifické skupiny obyvatelstva s nedostate¢nou kompetenci pro
udrzeni najemniho bydleni

Optimalizace spravy bytového fondu zavedenim procesnim fizeni

Uprava Statutu mésta Ostravy

Zfizeni fondu bytového hospodarstvi

Komunikace s verejnosti

Cerny trh s byty, neplatici

Komunikace s ostatnimi vyznamnymi majiteli bytového fondu

Podpora rekonstrukce a regenerace stavajiciho domovniho a bytového fondu
Strategie podpory vystavby v rozvojovych lokalitach a nova bytova vystavba

Bydleni v centralni z6né mésta
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7 ZAVERECNA USTANOVENI

V souCasné dobé vramci pfechodu industrialni spole¢nosti na postindustrialni dochazi
k vyrazné polarizaci Uzemi a rlstu regionalnich disparit. Toto vede k proméné stavajicich
socialnich struktur a zplsobu prace, coz vyvolava Upadek tradi€nich oblasti ekonomiky
a tradi¢nich profesi. Aktéfi regionalniho rozvoje nejsou tak jako dfive spjati s prostorem, ve
kterém pusobi, protozZe sidla jejich firem jsou mimo region. Procesy globalizace tak zmensuji
moznosti vefejné spravy regulovat procesy v Uzemi.

Tato skute€nost zesiluje tlak na management obci pfi planovani budouciho vyvoje regionu
a jeho udrzitelnosti. Je nutné posilit institucionalni kapacitu a efektivhost vykonu Gzemni
vefejné spravy a vefejnych sluzeb, zohlednit socialni podminky, zaméfit se na komunikaci
s verejnosti, zkvalitnit komunikaci mezi jednotlivymi odbory magistratu mésta a méstskymi
obvody.

K feSeni bytové situace obyvatel mésta ma napomoci predkladand Koncepce bydleni
statutarniho mésta Ostrava stanovend na obdobi 15 let, vychazejici z analyzy aktualnich
hlavnich trendd ve vyvoji bydleni, navrhujici FfeSeni zasadnich problému souvisejicich
s bydlenim. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o koncepéni material, jsou v ném zameérné
obsazeny pouze zakladni statistické Udaje vazici se k bydleni, nebot ma formulovat pouze
vizi mésta o vyvoji bydleni v Ostravé, stanovit cile a opatfeni kjejimu naplnéni. Pro
naplfiovani vize je nezbytné prubézné sledovani stavu bytového fondu, proto navrhujeme
kazdé dva roky periodicky aktualizovat koncepci s vyhodnocenim postupu pfi naplfiovani
stanovenych opatfeni a cill, ale i s moznymi navrhy pfipadnych zmén v realizaci bytove
politiky.

Béhem pribézného sledovani napliovani cili koncepce navrhujeme v horizontu jednoho
roku hlub$i rozpracovani dil¢ich kapitol podle potfeb magistratu mésta. Zejména pak je
zapotfebi na zakladé provedené pasportizace obecniho domovniho bytového fondu vyclenit
presné mnozstvi byta uréenych pro socialni bydleni.

Je pfirozené, ze na zakladé této koncepce by meél vyvstat ,akéni plan“ bytového oddéleni
magistratu obsahujici v jednotlivych oblastech konkrétni aktivity a projekty, které budou
v nasledujicich letech realizovany s cilem zakotvit aktivni pfistup k bytové politice mésta a
tim naplnit vizi koncepce. Akéni plan bude vychazet z hlubsich statistickych udaju a rozbor
vazicich se kdanému problému vramci jednotlivych opatfeni, stanovi zodpovédnosti,
terminy a ukazatele jejich pInéni.
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Pouzité zkratky

BD

BJ
COR
ép
Csu
DPS
EU
IOP
KVB
MF
MMO
MMR
MPSV
NP
RD
ROP
SFRB
SLDB
SMO
TI
TOB

UMODb.

upP

Bytovy dim

Bytova jednotka

Cislo orientaéni

Cislo popisné

Cesky statisticky Ufad

Ddm s pecovatelskou sluzbou
Evropska unie

Integrovany operacni program
Komplexni bytova vystavba
Ministerstvo financi

Magistrat mésta Ostravy
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo prace a socialnich véci
Nebytovy prostor

Rodinny dim

Regionalni operaéni program
Statni fond rozvoje bydleni
Scitani lidu domu a byta
Statutérni mésto Ostrava
Technicka infrastruktura
Trvale obydleny byt

Urad méstského obvodu
Urad prace
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Pfilohy

Priloha ¢. 1: Vybrané programy, dotace vyuzité ve statutarnim mésté Ostrava

Tabulka €. 1. 1: Poskytnuta podpora na opravy domovnich olovénych rozvodd na Uzemi

SMO

Nazev akce

Obvod Rok

Schvalena vyse dotace v tis.

Ké

Olovo - Ostrava,Pfibramska 960/14

Slezska Ostrava

2008

40

Zdroj: MMR, Dotace a programy

Tabulka €. 1. 2: Poskytnutd podpora na regenerace panelovych sidlist na uzemi SMO

. Schvalena vyse
Nazev akce Obvod Rok dotace v tis. K&
Regenerace panelového sidlisté Fifejdy | | Marianské Hory a Hulvaky 2002 8222
Regenerace panelového sidlisté Fifejdy | Marianské Hory a Hulvaky 2004 6000
/2. etapa/
_nggp:;:ce paneloveho sidiiste Fitejdy | | 1. anské Hory a Hulvaky | 2005 5000
Regener,ace panelového sidlisté Moravska Ostrava a 2006 4000
Varenska- 5. etapa PFivoz
gigznﬁgace paneloveho sidiiste Fitejdy I, | \1.ianské Hory a Hulvaky | 2007 6 000
Regenerace panelového sidlisté Moravskéa Ostrava a
Varenska - 8.etapa (Cast A) PFivoz 2007 5784
Regenerace pane’Ioveho sidlisté Moravska Ostrava a 2008 4000
Ostrava,Varenska, 7. etapa PFivoz
Regenerace panelového sidlisté Mpravska Ostrava a 2009 4000
Salamounova- 1.etapa PFivoz
Zdroj: MMR, Dotace a programy
Tabulka €. 1. 3: Poskytnuta podpora na vystavbu podporovanych bytt na tzemi SMO
. Dotace celkem Dotace 2004 v tis.
Typ g v tis. K& K&
Chranény byt 18 10 800 3240

Tabulka €. 1. 4. Poskytnuta podpora na opravy panelového bytového fondu na uzemi SMO

. . Dotace
Nazevf_lnvestora- Popis opravy Misto v tis. | Rok | Poskytovatel
irmy K&.

SBD Vitkovice O’pravy vad panelové Ostrava-Hrabuvka, 368 | 2001 | MMR
vystavby Holasova

SBD Vitkovice Opravy vad panelove Ostrava-Zabfeh, 380 | 2001 | MMR
vystavby VySkovickd

SBD NH Opravy vad panelove Krakovskéa 311 | 2001 | MMR
vystavby
Opravy vad panelové Ostrava-

SBD NH : Vyskovice, 29. 2050|2001 | MMR
vystavby D

ubna

Opravy vad panelové Ostrava-

SBD NH pravy vad p Vygkovice, 1913|2001 | MMR
vystavby RS

Ji¢inska

SBD NH Opravy vad panelové Ostrava- 2139 | 2001 | MMR

vystavby Vyskovice, 29.
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. . Dotace
Nazevf_mvestora- Popis opravy Misto v tis. Rok | Poskytovatel
irmy Ké
dubna
SBD Vitkovice O,pravy vad panelové Ostrava-,Hrabuvka, 1 224 2001 | MMR
vystavby Dr. Martinka
SBD NH Opravy vad panelové Francouzska 2034|2001 | MMR
vystavby
SBD NH Opravy vad panelové Srbska 1706 | 2001 | MMR
vystavby
SBD NH Opravy vad panelove Sefikova 200 | 2001 | MMR
vystavby
SBD NH Opravy vad panelove Sefikova 200 | 2001 | MMR
vystavby
Mésto Ostrava | OPravy vad panelové P. Lumumby 3 1970|2001 | MMR
vystavby
Mésto Ostrava O,pravy vad panelove Kosmonautt 2 1970|2001 | MMR
vystavby
SBD Vitkovice O,pravy vad panelové Ostrava-Hrabuvka, 156 | 2001 | MMR
vystavby U haldy
Mé&sto Ostrava Opravy vad panelové Horymirova 14 1659 | 2001 | MMR
vystavby
Mé&sto Ostrava Opravy vad panelové Horymirova 4 1542|2001 | MMR
vystavby
Opravy domu - statické
opravy nosné vnitfni
konstrukce domu, opravy Ostrava -
SMO ; "y Marianské Hory, 2,872 (2002 | MMR
konstrukci obvodového .
fsyx . Novoveské 1168
plasté, Oprava balkond,
lodzii
Opravy domu - opravy
konstrukci obvodového Ostrava -
SMO plasté, opravy stfednich Maridnské Hory, 1,932 | 2002 | MMR
konstrukci, oprava Gen. Hrusky 1207
balkonu, lodzii
Opravy domu - opravy i
konstrukci obvodového I(\)/Iztrrig\r/wzké Hor
SMO plasté, opravy stfeSnich Y 1,785 | 2002 | MMR
. Rtm. Gucmana
konstrukci, oprava 1191
balkonu, lodzii
Opravy domu - opravy
konstrukci obvodového Ostrava -
SMO plasté, opravy stfednich Maridnské Hory, 1,711 {2002 | MMR
konstrukci, oprava Gen. Hrusky 1198
balkond, lodzii
Spolecenstvi
viastnika, Opravyo domEJ”- oprava Ostrgva - Poruba, 0,205 | 2002 | MMR
., balkond, lodzii Slavikova 4400
Slavikova 4400
Spolecenstvi
viastnik, Opravye domEJ”- oprava Ostrgva - Poruba, 0,205 | 2002 | MMR
, balkond, lodzii Slavikova 4402
Slavikova 4402
Spolecenstvi
viastnikd, Opravye domEJ”- oprava Ostr,ava - Poruba, 0,205 | 2002 | MMR
. balkonu, lodzii Slavikova 4401
Slavikova 4401
Spolecenstvi Obravy domu - oprava Ostrava - Poruba,
vlastnikd, Ludvika | B S EOTTOP Ludvika Podésté 1,357 | 2002 | MMR
Podésté 1887 ’ 1887
Spolecenstvi Opravy domu - oprava Ostrava - Poruba, 1,674 2002 | MMR

vlastniku, Otakara

balkond, lodzii

Otakara Jeremiase
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. . Dotace
Nazevf_mvestora- Popis opravy Misto v tis. Rok | Poskytovatel
irmy Ké
Jeremiase 1932 1932
Opravy domu - statické
opravy nosné vnéjsi
konstrukce domu, opravy | Ostrava - Slezska
SMO konstrukci obvodového Ostrava, Dédi¢na 0,687 (2002 | MMR
plasté, opravy stfednich 1083
konstrukci, oprava
balkond, lodzii
) . Ostrava -
Bytove druzstvo | Opravy domu -oprava | \1oaueka Ostrava, | 1,452 2002 | MMR
Hornopolni 53 balkonu, lodzii ;
Hornopolni 2833
Spolegenstvi Opravy domu - opravy Ostrava -
viastniké, ko,nvstvrukm obvodovehoo Morvfflvska Ostrava 1,641 2002 | MMR
Maroldova 2987 plas.tf-:', oprava balkond, a Pfivoz,
lodzii Maroldova 2987
Opravy domu - oprava Ostrava -
SMO balkont. lodzi Marianské Hory, 0,385 | 2002 | MMR
’ Hudebni 1242
Slezské Opravy domu - oprava Ostrava -
N 5 Marianské Hory, 0,385|2002 | MMR
nemovitosti, s.r.o. | balkona, lodzii ,
Hudebni 1243
Spolecenstvi
viastniki Podéste | OPravy domu -oprava | Ostrava - Poruba, | 4 546 | 5002 | MMR
1857 balkonu, lodzii L. Podéste 1857
Oprava-obvodového
SMO plasté, lodzii, stfeSniho Hornopolni 2069|2003 | MMR
plasté
OSBD Opava Oprava-lodzii,stf. pl.,atiky | Cihelni 1392003 | MMR
SBD NH Oprava-lodzii Stankova 1424 {2003 | MMR
DB Poruba 1060 Oprava-balk. Hlavni tfida 316 | 2003 | MMR
OKD, a.s., Clen opravy vad panelové
koncernu KARBON bptovgv'st:vb PetruSkova 4152004 | MMR
INVEST, a.s. y ystavoy
OKD, a.s., Elen Opravy vad panelové
koncermnu KARBON | -FHar 20 b8 Horni 344 (2004 | MMR
INVEST, a.s. y ystavby
Bytové druzstvo Opravy vad panelové .
Svornosti 12/2358 | bytové vystavby Svornosti 5402004 | MMR
Spolecenstvi Opravy vad panelové
vlastnikd Krestova pravy vad p Krestova 490 | 2004 | MMR
1315 bytové vystavby
I3_¥tqve druzstvo Oprav,y v,ad panelové Jizni 495 | 2004 | MMR
Jizni 3. bytové vystavby
Bviové drusstvo P Oprava - nosna konstr., Ostrava - Zabreh,
y " | obv. plast, lodzie, balkony, | Patrice Lumumby 1980 | 2005 | MMR
Lumumby 2327 R
stf. plast 2325,
Bytové druzstvo Opr. nosné vn. konstr., Ostrava-Hrabuvka,
Stadicka 1314 obv. pl., st. konstr., lodzii | ul. Stadicka 1314 4182005 | MMR
azglﬁ?fgswl Opr. nosné vn. konstr., Ostrava-Zabreh,
K ‘. obv. pl., stf. konstr., balk., |ul. Krasnoarméjcu 540 | 2005 | MMR
rasnoarmejcu jiné oprav 2169
2169 Jine opravy
Spolecenstvi Opr. nosné vn. konstr., S EnE
viastnika, obv. pl., st. konstr., balk., | OStrava-Zabren, 540 | 2005 | MMR
L oo ul. Svazéacka 2203
Svazickd 2203 jiné opravy
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. . Dotace
Nazevf_mvestora- Popis opravy Misto v tis. | Rok | Poskytovatel
irmy Ké
. N Opr. nosné vn. konstr., R

Bytove druzstvo | (b " o) "t konstr., balk,, | OSirava-Zabren, 540 | 2005 | MMR

Svornosti 17 G Svornosti 2350
jiné opravy

Bvtové druzstvo Opr. nosné vn. konstr., Ostrava-Zabreh,

TﬂF obv. pl., stf. konstr., ul. Patrice Lulumby 540 | 2005 | MMR
balkénd, jiné opravy 2234

BD Sokolovska Oprava panelového domu,

1328 (18 b.j.) Ostrava — Poruba 574 2006 SFRB

SBD Hlubina Oprava panelového domu, | Ostrava - Slezska

Ostrava - Zabreh (61 b.j.) Ostrava 778,754 2006 SFRB

Spolecenstvi

viastnikél (1), Ostrava - Jih 790,245 5 | SFRB
Oprava panelového domu, |Ostrava -

SBD Poruba (12 b.j.) Marianské Hory | 324269 | 50g | SFRB

Spolecenstvi

vlastniku (2) Ostrava — Poruba 84,73 2006 SFRB

Spolecenstvi domu

1,3/1885 Ludvika Oprava panelového domu, 1984, SFRB

Podésté (68 b.j.) Ostrava — Poruba 2006

Ostrava -

BD Gen. JanouSka | Oprava panelového domu, |Moravska Ostrava 2127 SFRB

1 (72b..) a Privoz 2007
Oprava panelového domu,

SBD Vitkovice | (48 b.j.) Ostrava - Zabieh 2171 5gg7 | SFRB

Spolec€enstvi domu Ostrava -

¢p. 2671, Zelena Oprava panelového domu, | Moravska Ostrava 606 SFRB

45, (48 b.j.) a PFivoz 2007
Oprava panelového domu,

BD Na Fojtstvi5 | (60 b.j.) Ostrava - Jih 1067 5pq7 | SFRB

BD Sokolovska Oprava panelového domu,

1328 (18 b.j.) Ostrava - Poruba 574 2006 SFRB

SBD Hlubina Oprava panelového domu, | Ostrava - Slezska

Ostrava - Zabreh (61 b.j.) Ostrava 778,754 2006 SFRB

Zdroj: MMR, SFRB

Pozn.:1) fyzické osoby - vlastnici

Hlubina.

2) fyzické osoby - vlastnici

Poruba

Tabulka €. 1. 5: Poskytnuté dotace na vystavbu najemnich bytl

opravovanych bytd v domech vlastnénych Stavebnim bytovym druzstvem

opravovanych bytd v domech vlastnénych Stavebnim bytovym druzstvem

Rok Rok Vyse
Prijemce dotace Nazev akce Lokalizace | pfiznani | uzavieni | podpory
podpory | smlouvy | v mil. Ké
Statutarni mésto Vya::tavba domd s .
Ostrava pecovoat(velvsk,ou sluzbou s 80 BJ, | Poruba 2005 2007 44
ul. Prabézna

Zdroj: SFRB

Pozn.: BJ = bytova jednotka
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Priloha €. 2: Strety ploch k bydleni a zaplavova uzemi v obci Ostrava pro rok

2010

STRETY PLOCH BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCl OSTRAVA PRO ROK 2010

Mar‘iéns"ﬁé Hory

Petifkovice

Pfivoz

Hrusov

Moravska a

Hefmanice

Slezska Ostraval

Zdroj dat : UAP
Soufadnicovy systém S-JTSK.

SO ORP Ostrava

Plochy bydleni:
|:| rozvojové plochy bydleni -zamér
plochy bydleni

Zaplavova uzemi

a0

Topograficky podklad
vodni tok

I:l hranice obce Ostrava

I:I hranice ORP Ostrava

hranice obci

hranice ¢asti obce

0 05 1Km
I I

PROCES

Krasné Pole

Viesina

Klimkovice

.\ Plesna_

Poruba

Polanka nad Odrou

Host'alkovice

Zdroj dat : UAP
Soufadnicovy systém S-JTSK.

STRETY PLOCH BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010

S0 ORP Ostrava

Plochy bydleni:
|:| rozvojové plochy bydleni -zamér
plochy bydleni

Zaplavova uzemi

[ ato00

Topograficky podklad
vodni tok

|:| hranice obce Ostrava

I:l hranice ORP Ostrava

hranice obci

hranice &asti obce

1Km
I E—
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STRETY PLOCH BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCl OSTRAVA PRO ROK 2010

o

N
Nova Ves
7 - |

Hulvaky

Zabieh

Marianské Hory.

_ < Hrusov
) Hefmanice
Pfivoz
Muglinov
Michalkovice
y\ Moravska Ostrava [j Michélkovice|
' Slezska Ostrava
|
Radvgnice
Vitkovice

Kun&igky:

80 ORP Ostrava

Zdroj dat : UAP

Souradnicovy systém S-JTSK.

Plochy bydleni:
:l rozvojové plochy bydleni -zamér
plochy bydleni

Zaplavova uzemi

[T Jato

Topograficky podklad
vodni tok

l:l hranice obce Ostrava

I:l hranice ORP Ostrava

hranice obci

hranice ¢asti obce

0 05 1Km
I E—
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STRETY PLOCH BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCl OSTRAVA PRO ROK 2010

N

Dubina

Dubina

Nova B&la

Hrabtvka

Kunéice

Hrabova
Vratimov

Zdroj dat : UAP

Souradnicovy systém S-JTSK.

SO ORP Ostrava
S

Plochy bydleni:

:l rozvojové plochy bydleni -zamér
plochy bydleni

Zaplavova uzemi

[T Jato

Topograficky podklad
vodni tok

l:l hranice obce Ostrava

I:l hranice ORP Ostrava

hranice obci

hranice ¢asti obce

0 0,25 0,5 Km
I E—
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STRETY PLOCH BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010

SO ORP Ostrava

_ Hefmanice

Slezska Ostrava

Radvanice

Zdroj dat : UAP
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Priloha ¢. 3: Strety budov k bydleni a zaplavova uzemi v obci Ostrava pro rok
2010
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STRETY BUDOV K BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010
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STRETY BUDOV K BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010
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STRETY BUDOV K BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010
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STRETY BUDOV K BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010
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STRETY BUDOV K BYDLENi A ZAPLAVOVEHO UZEMi V OBCI OSTRAVA PRO ROK 2010
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Priloha ¢. 4: Financovani vystavby ve statutarnim mésté Ostrava

Tabulka €. 4.1.: Detailni prehled financovani

Méstsky Stavba Pocéet | Celkové Financovani )
obvod BJ. [stav.naklady| o Méob | jiné stat poznamka
Ostrava Jih _ |Dubina II/5 184 166 167| 107 287 58 880 dostavba KBV
Rek.ubyt.Plzeriska 196 113 287 50 567 62 720| bez kupni ceny obj.
Bélsky les II/1 76 75 300 50 980 0 24 320 dostavba KBV
Rek.domu Hasi¢ska 16 11 650 0] 8450 3200
podilové
B.Les II/1 248 271 870 69 238 0] 123272 79 360 fin.najemnikd
bez kup. ceny
Rek.ubytovny Klegova 47 27 900 860/ 12000 15 040 objektu
Rek,budovy C Méob 24 14 200 6 520 7 680
Rek.Jubilejni kolonie 38 36 880 34 000 2 880| rek. Stavajicich bytd
Poruba DPS ul.Sekaniny 41 89 750 69 250 20 500 ddm s peé. sluzbou
Rek.ubytovny Slavikova 37 26 000 14 160 11 840
Mor.Ostrava |Rek.Palackého,Macharova
Sladkova 23 15 000 12 335 2 665| rek.stav.byt. fondu
Rek.ubytovny Sokolska 32 31 200 20 960 10 240] chranéné bydleni
rek.neobyvanych
Vitkovice Ocelarska, Sirotéi 90 31 500 17 500 14 000|dom
Lidicka, Ocelarska 15 9 600 5 280 4 320"
byty pro méstskou
Jeremenkova,Zaluzanského 24 24 100 19 300 4 800|policii_a hasice
DPS Lidicka 37 39 000 20 500 18 500
rek.neobydlenych
Svinov U Rourovny,Bilovecka 9 4 560 1 680 2 880|bytu
Bilovecka, Ticha 17 9100 7180 1 920|rek.+ pudni vestavby
Ticha 12 6100 3320 2 780|povodriové Skody
Hrabova Rek.domu na DPS 35 23700 6 200 17 500
DPS 16 25 200 17 200 8 000
Proskovice malometrazni byty 20 18 600 12 200 6 400|v€etné |ékar,posta
Nastavba MS 6 3400 1 800 1 600
Tech.infrastruktura pro RD 10 000 4 500 5 500|smlouva o sdruzeni
Sl.Ostrava FrantiSkov 48 47 500 23 500 24 000|povodnové Skody
ul.8.bfezva pudni vestavby 8 10 200 6 200! 4 000"
rek. Ubytoven Kubinova 104 57 000 30 400 26 600|bez vykupu
bez vykupu
Zapletalova 50 72 600 32 220 21 880 18 500|pozemkul
ul.Hibnerova 2100 1 620 480([T! pro 6 RD
FrantiSkov 42 56 000 27 210 15 350 13 440|sdruzeni s SBD
Mar.Hory DPS Simagkova 28 18 500 9 540 8 960|rek. a pfistavba DPS
Boleslavova,Korunni,Obla 11 8 600 5080 3 520|pudni vestavby
Baarova 24 38 400 28 800 9 600
Kremli¢kova 3 4 200, 3240 960|rek.nebyt.domu
Polanka Rek.domu na DPS 9 12 500 6925 1075 4 500
rek domu €.p.194,545 3 3050 2090 960
Trebovice bytovy ddim 10 11 200 6 200 5 000|povodriové Skody
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Méstsky Stavba Pocet Ce|k,°\,é Financovani )

obvod BJ. |stav.nakladyl Mo Méob | jiné stat poznamka
Kr.Pole Tech.infrastruktura pro RD 6 300 3 300 3 000[TI pro 60 RD
Michéalkovice |ul. Kasalického 16 27 500 13 100 8 000 6 400|sdruzeni s SBD
Radv.a Bart. |DPS 30 47 970 33470 14 500

ul Revirni padni vestavba 2 1 300 1300

St.Béla nastavba domu ¢€.p.1068 8 5800 3240 2 560|avér
Hostéalkovice |rek. sypky 15 20 200 20200

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy, MMO

Pozn.: MO = mésto Ostrava, Méob = méstsky obvod, KBV — komplexni bytova vystavba, Tl — technicka
infrastruktura, BJ = bytova jednotka



PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiond, s. r. o.

Priloha €. 5: Hospodareni se strategickym obecnim bytovym fondem

Tabulka €. 5.1: Pohledavky domovniho a bytového fondu — rok 2009

pocet dluzniku vySe dluhu
Méstsky obvod k 31.12.2009 k 31.12.2009
zBJ z NP celkem z BJ. z NP ostatni celkem
Moravska Ostrava a Pfivoz | 2 909 357 3 266 47 590 024 12 447 846 0 60 037 870
Slezska Ostrava 503 21 524 8 824 000 212 000 0 9 036 000
Ostrava - Jih 2 206 43 2249 53 844 415 1970413 | 49645 55 864 473
Poruba 258 22 280 5981 552 3 306 907 0 9 288 459
Nova Béla 2 0 2 9295 0 0 9 295
Vitkovice 586 23 609 15680 132 1128 682 0 16 808 814
Stara Bélay 0 0 0 0 0 0 0
Pustkovec 0 0 0 0 0 0 0
Marianské Hory a Hulvaky 448 4 452 7 424 191 33 842 0 7 458 033
Petrkovice 5 1 6 58 122 54 352 0 112 474
Lhotka 0 0 0 0 0 0 0
Host’alkovice 2 0 2 9 560 0 0 9560
Nova Ves 2 0 2 3390 0 0 3390
Proskovice 0 0 0 0 0 0 0
Michalkovice 21 9 30 343 255 148 072 0 491 327
Radvanice a Bartovice 55 1 56 493 560 13719 0 507 279
Krasné Pole 0 0 0 0 0 0 0
Martinov 0 5 5 0 1493 266 0 1 493 266
Polanka 0 0 0 0 0 0 0
Hrabova 44 9 53 375 585 689 103 0 1064 688
Svinov 61 13 74 1034 902 1090 449 0 2125 351
Trebovice 7 5 12 31 580 51247 0 82 827
Plesna 1 1 2 11 860 0 5000 16 860
mésto 27 3 30 2 523 866 41 744 1440 2 567 050
CELKEM 7137 517 7 654 144 239 289 22 681642 | 56085 166 977 016

Zdroj: Odbor komunaini a bytovy, MMO 2009




