Vvzva k podani nabidek na realizaci investi¢niho zaméru v plose

Rozvojové zony HrusSov
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1.

Predmét prodeje

1.1 Pozemky plochy A
pozemky vV katastralnim uzemi HruSov, obec Ostrava vymezeny v minimalnim rozsahu v
koordinac¢ni situaci uvedené v pfiloze ¢. 1 jako pozemky plochy A — ohrani¢eno ¢ervenou
linif;

1.2 Dopliiujici informace

1.2.1V Gizemi plochy A se nachdzi pozemky v koordinacni situaci uvedené v piiloze ¢. 1 jako
pozemky plochy B, na kterych je dle Uzemniho planu mésta Ostravy (UP) vymezena plocha
pro umisténi trafostanice a elektrického vedeni.

1.2.2V blizkosti plochy A se dale nachazi pozemky v koordina¢ni situaci uvedené v ptiloze €. 1
jako pozemky plochy C, ve vlastnictvi jinych (soukromych) vlastnikd. Jde o tzemi
zahradkarské kolonie mimo vyuzitelné uzemi. Jednd se o plochu, kterd miize mit vliv na
realizaci budouciho investicniho zdméru. Pro soucasné uzivatele soukromych pozemku je
zapotiebi zajistit pfistup k jejich nemovitym vécem a piipadné zajistit napojeni na rozvody
vody, elektfiny, ptipadné dalsi inZenyrské sité.

Vymezeni pozemki plochy A
2.1. Obecné vymezeni izemi

Zajmové uzemi se nachdzi v méstském obvodu Slezska Ostrava, v k.G. HruSov, obec Ostrava. Je
vymezeno na zapadé a na severu novou trasou ul. Bohuminské (silnice 1/58), na vychod¢ okrajem
skladky komunalniho odpadu OZO Ostrava s.r.0., lemované nesouvislym pasmem zelené a na jihu
pozemky Zelezni¢ni trati CD Ostrava-Bohumin.

Strucny popis uzemi

Stavajici uzemi je dnes zcela devastované a prakticky vysidlené. Jedna se o tizemi, ve kterém pied
povodni v r. 1997 prevladala funkce bydleni s dopliikovou obcanskou vybavenosti. Centralni ¢ast
uzemi byla zastavéna 2-3 podlaznimi bytovymi domy, ostatni ¢asti rodinnymi domy. Jihozapad
uzemi zaujimala hornicka kolonie s pfizemnimi domky, na jihovychod¢ se nachazi dosud funkéni
zahradkarska kolonie s vétSinou udrzovanymi zahradkami a fadou zahradnich domki rizné kvality
a technického stavu. V izemi se rovnéz nachazela fada objektl obcanského vybaveni. Prakticky
uprostied uzemi byl situovan sportovni aredl s télocvi¢nou, Satnami, venkovnim hfistém a
otevifenym plaveckym bazénem, mezi pozemky rodinnych domkt a zahradkarskou kolonii bylo
fotbalové hfisté a tribuna se Satnami.
Vlivem hornické ¢innosti zde ve 20. az 60. letech minulého stoleti doslo k poklesiim povrchu
terénu v rozmezi 2,5 az 3,0 m a celé uzemi se dostalo pod uroven hladiny ,,béznych* pritokt v
nedaleké fece Odfe a vznikla bezodtoka kotlina. Pfi povodnich v roce 1997 byla cela oblast
zaplavena, coZz mélo za nasledek jeji totalni devastaci, postupné vylidnéni a vznik tzv. socialniho
brownfieldu.



Od r. 1997 je celé uzemi postupné vysidlovano, devastovano, stavby i technickda a dopravni
infrastruktura jsou demolovany. V soucasné dobé ziistalo v tizemi pouze minimum objektd, v¢etné
zahradnich chatek, prevazné vybydlenych a nevyuzivanych, v rGzném stupni devastace. Zaroven
dochazi k netizenému zakladani rozsahlych ¢ernych skladek.

Z pomé&mé husté uliéni sité ziistava dnes provozuschopna pouze ulice Zizkova, piipojena rampami
na novou Bohuminskou a zajist'ujici spojeni se zapadni ¢asti Hrusova. Ostatni komunikace jsou v
rizném stupni devastace, bez udrzby, se silné naruSenym nebo Uplné zlikvidovanym povrchem. V
obdobném stavu jsou inzenyrské sité, které piivodné obsluhovaly tizemi, z nichz rovnéz je jiz jen
mala cast funk¢ni a pro budouci vyuziti bude zapotiebi jejich rekonstrukce, pfipadné odstranéni.
Vedeni stavajici siti je mozné zjistit u jednotlivych spravct siti.

Vzhledem k vyse uvedenému jiz nebylo realné zajistit obnovu rezidenéni zastavby a mésto se proto
rozhodlo uzemi majetkové zcelit a nabidnout je nasledné k realizaci vhodného developerského
zaméru, ktery bude schopen respektovat a vyftesit aktualné nejzasadnéjsi problém tzemi, jimz je
eliminace bezodtokového charakteru uzemi.

2.2 Vymezeni tizemi z hlediska Uzemniho planu mésta Ostravy a Uzemni studie

Plocha A je dle Uzemniho planu mésta Ostravy (viz mapa v piiloze ¢. 2), plochou:

a) lehkého pramyslu, na ktery se vztahuje regulativ uvedeny v pfiloze €. 3,
b) ochranné zelenég, na kterou se vztahuje regulativ uvedeny v piiloze ¢. 4.

Je tfeba také uvést, ze se jedna o lokalitu, ktera se nachazi vedle dalnice a je vnimana jako jeden
z vyznamnych vstupti do mésta. Proto urbanistické a architektonické feSeni budouci zastavby musi
na tuto skuteCnost patficné reagovat a smérem k dalnici orientovat architektonicky zajimavé ¢asti
zastavby, nikoliv zasobovaci dvory a pouhé zpevnéné plochy.

Podminkou uzemniho rozhodnuti je existence ,uzemni studie” (dle § 30 stavebniho zakona),
kterou dokumentace pro Gzemni fizeni musi respektovat. Pro tizemi plochy A, ktera zahrnuje
rovnéz plochu B byla vypracovana uzemni studie US 10/1-01/2016, a to za tdelem stanoveni
podrobnych podminek pro ptipravu tizemi pro budouci zastavbu, a to v rozsahu vymezeni plochy
asanace a nezbytnych koridorii pro technickou a dopravni infrastrukturu vcetné souvisejicich
staveb. Uzemni studie musi byt investorem stavby respektovana, v piipadé zajmu o odliiné feseni
musi investor ve spolupraci s ufadem uzemniho planovani zajistit vypracovani studie nové.
Uzemni studie je ptilohou &. 5.

Dale Uzemni plan mésta Ostravy v Gizemi uvazuje s vefejné prospéSnymi stavbami (VPS) a vetejne
prospé€Snymi opatfenimi, znadzornénymi ve vykrese UP, ktery je pfilohou ¢. 6, v€etné vymezeni
ploch pro jejich umisténi.

Jedna se 0:

- AS 2 - VPS Asanace tizemi

- E3/TR/HRU — VPS trafostanice

- E3/0017; E3/0018; E3/0019; E3/0020; E3/0044 — \/PS koridor pro el. vedeni 110 kV
- DKT73; DK74 — VPS patetni pozemni komunikace

- K1 - plocha pro vodohospodarskeé stavby.

Uzemi pro vefejné prospé&$nou stavbu trafostanice a elektrické vedeni je piilohou ¢.1 vymezeno
jako plocha B.

2.3. Vymezeni uzemi z hlediska izemniho rozhodnuti

Pro ¢ést uzemi je vydano tzemni rozhodnuti €. 49/2013 ze dne 18.3.2013, vydané Magistratem
meésta Ostravy, odborem stavebné spravnim, které nabylo pravni moci dnem 20.4.2013, a kterym



se vydava rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi pro zamér ,,Gravitaéni odvodnéni Hrusov*
na pozemcich v katastralnim uzemi HruSov v tomto rozhodnuti uvedenych, ve znéni rozhodnuti
0 oprav¢ ziejmych nespravnosti ve vyrokové casti uzemniho rozhodnuti ¢. 49/2013 ze dne
16.9.2014, vydaného Magistratem mésta Ostravy, Utvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu
(dale jen ,,Uzemni rozhodnuti®).

Uzemni rozhodnuti se tyka asanace Gizemi, na kterém byly zahajeny dil¢i prace nepatrného
rozsahu, proto Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti.

Pro izemi vymezené tizemnim rozhodnutim a dal$i pfilehlé ¢asti izemi DIAMO, s.p. nechalo
zpracovat dalsi projektové dokumentace.

Pro uzemi je rovnéz vydano rozhodnuti ¢. 67/14/OP o povoleni kaceni dievin a uloZeni nahradni
vysadby ze dne 5. 8. 2014, vydané statutirnim méstem Ostrava, Ufadem méstského obvodu
Slezska Ostrava (déle jen ,,Rozhodnuti o povoleni kaceni dfevin®).

Dalsi spravni rozhodnuti a dokumentace upravujici poméry v tizemi jsou specifikovany v ptiloze €.
7.

2.4. Zpusob nabyti vlastnického prava k pozemkim ploch A
2.4.1 viz vypisy z listu vlastnictvi ¢. 801 pro k. 0. Hrusov, obec Ostrava.

Pozemky parc. ¢. 398, 399 a spoluvlastnické podily ve vysi ¥4 k pozemkiim parc. ¢. 241
a242, vse vk.. Hrusov, obec Ostrava, nabylo statutarni mésto Ostrava do vlastnictvi
na zaklade rozhodnuti o vyvlastnéni, vydaného Méstskym uradem v Bohuminé.

2.5. Stavajici infrastruktura — obecna informace
2.5.1 InZenyrské sité
Uzemim prochazeji tranzitni inzenyrske sité:

a) napfi¢ Gizemim od jihozapadu k severovychodu kanaliza¢ni sbéra¢ destové kanalizace
z arealu byvalych HCHZ DN 1000 ve vlastnictvi pravnické osoby a to H-Zone, s.r.o.,
ICO 27411842. Vzhledem k predpokladané plosné asanaci a piipadné realizaci zaméru
investora je tato stavba vyznamnym zatiZenim tohoto uzem,

b) po severnim, vychodnim a jiznim okraji a sttedem uzemi vede el. vedeni VN ¢.184 22 kV,
jehoz ptelozeni bylo rozdéleno do etap, kdy 1. etapa fesila vedeni v okoli skladky OZO
Ostrava s.r.o. a byla jiz zrealizovana, Il. etapa tesi ptelozeni nadzemniho vedeni 22 kV
v okoli ul. Bohuminské a Machova sadu, pficemz s ohledem na aktualni vyvoj doslo
k pferuseni projekéni piipravy. V souvislosti se stale existujicimi sit€émi se v tizemi
nachazeji dal§i ptidruzené stavby ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.,

c) jihovychodnim narozim vede STL plynovod DN 500.

2.5.2 Zelen

Znaénou ¢ast uzemi zaujima zelen v rdznych formach a kvalité — od zahradkaiské kolonie na
jihovychodé, pres zanedbanou skupinovou a liniovou zelen primérné kvality v byvalé uli¢ni
zastavbe, zahradach rodinnych domu a hornické kolonie, az po kvalitni soubory zelen¢ na namésti
J. Fu¢ika, nebo v prostoru mezi ul. Moravcovou a trati CD.

Nejvyznamnéjsi soubor zelen¢ v zdjmovém uzemi ovSem piedstavuje plocha byvalého

v

vyznamného krajinného prvku — VKP 108 Machuv sad, jenz byl rozhodnutim ¢&. 84/14/OP;



&.j.: SMO/191288/14/0ZP/SE ze dne 28. 5. 2014 zru$en. Na jihovychodé nepatrné zasahuje

do feSeného tizemi lokalni biokoridor ¢. 522. Kromé uvedenych souborti se v uzemi portiznu
vyskytuji kvalitni solitérni stromy, zejména na jeho jihozapadnim okraji.

2.5.3 Terén

Terén tizemi je v podstaté rovinny, s nevyraznymi lokalnimi depresemi na severozapade,
jihovychodé€ a na severu. Zhruba tietinu Gzemi tvoii pozemky, které jsou soucasti zemédélského
pidniho fondu (ZPF) a lesniho ptidniho fondu (LPF), coz v piipadé vyuziti bude vyZadovat jejich
vyjmuti. Cenu za vyjmuti stanovuje Krajsky ufad Moravskoslezského kraje.

2.5.4 Hydrogeologické vrty

V zajmovém Uzemi se nachazeji Ctyfi hydrogeologické vrty zakladni pozorovaci sité podzemnich
vod Ceského hydrometeorologického tstavu (CHMU), s ochrannymi pasmy o poloméru 250 m.
Tyto vrty bylo povoleno dle vyjadieni spravce CHMU n.z.: P09571-469 z 13.5.2009 zrusit na
naklady investora akce. Vrty se vSak v uzemi fyzicky stale nachazeji.

2.5.5 Dulni dila

V prostoru zajmového tizemi se nachazeji také registrovana stara dilni dila (SDD). Na pfedmétné
plose se vyskytuji tfi zminéna evidovana dilni dila:

a) SDD Albert ID 430, IC 1348
Byvala vtazna, posléze vydusna jama Dolu Odra, v soucasné dob¢ zlikvidovana nezpevnénym
zasypem. Na povrchu opatfena ohlubiiovym povalem s odfukovym kominkem. Oplocena. Hloubka
dilniho dila — 192 m.

b) SDD Kutaci jama & 17 ID 801, IC 1351
Stara kutaci jama je v soucasné dob¢ zabezpecena stavajicim oplocenim a odfukovym kominkem.
Zpisob likvidace neznamy. Hloubka dilniho dila 6,8 m.

c) SDD Kutaci 20 ID 871, IC 13520
Stard kutaci jdma v soucasné dobé zabezpecena oplocenim s odfukovym kominkem. Zpisob
likvidace nezpevnény zasyp - hlusina. Hloubka dtlniho dila 38,5 m.

Pro uvedena SDD byly stanoveny stavebni uzavéry v rozsahu jejich bezpe¢nostniho pasma — dle
informacnich tabuli na jednotlivych SDD s max. @ 50 m.

Umisténi stavajicich dalnich dél je uvedeno v dokumentaci, kterou mésto poskytne zajemci
na vyzadani.

Souhrnna informace k moZnostem realizace budouciho zaméru zijemce

3.1 Kapacita elektrické energie

Na zakladé piedbézné zadosti o piipojeni spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. potvrdila potencialni
kapacitu 4 MW. Tento piikon muze byt rezervovan az na zaklad¢é Zadosti investora na zakladé
zaplaceného rezervacniho poplatku.

V ptipad€ pozadavku investora na vyss§i kapacitu elektrické energie je mozné jednat se spole¢nosti
CEZ Distribuce, a.s. o podminkach realizace nové trafostanice, pro kterou je vymezena uzemni
rezerva v plose B.



3.2 Zajemce miZe svij budouci investi¢ni zamér realizovat:

3.2.1 za soucasného vyuziti Uzemniho rozhodnuti v pIném rozsahu
3.2.2 za soucasného vyuziti Uzemniho rozhodnuti v pozménéném rozsahu
3.2.3 jinym zplsobem

Lze ptedpokladat, Ze realizace investi¢cniho zaméru dle bodu 3.2.2 nebo 3.2.3 bude vyzadovat
zménu Uzemniho rozhodnuti, ptipadné vydani nového uzemniho rozhodnuti.

3.3 Dotace

Mésto Ostrava podalo zadost o tthradu realizace staveb na zékladé usneseni vlady CR &. 295/2002
a¢.592/2002, v ramci které bylo mésto vyrozuméno Ministerstvem pramyslu a obchodu,
7e Meziresortni komise pro feseni revitalizace Moravskoslezského kraje na svém 37. jednani dne
3.6.2010 doporucila projekt ,,Gravitacni odvodnéni Hrusov* jednomyslné k realizaci a k zadani
vefejné zakazky prostfednictvim Ministerstva financi, odbor 45 — Realizace privatizace majetku
statu, pro etapu realizace projektu.

O uhradu nékladi na odstranéni ekologickych $kod mohou dle pravidel MEZIRESORTNI
KOMISE pro procesovani programu feSeni revitalizace Moravskoslezského kraje zadat také
vlastnici dotéenych pozemk prostfednictvim dotcené obce.

3.4 VIiv na okolni pozemky

Realizace budouciho investi¢niho zaméru mize mit vliv na dal$i vyuziti pozemkl v plose C,
zahradkarskou kolonii (zajisténi nasledného piistupu a poskytovani médii a energii), proto mésto
na tuto skute¢nost upozornuje.

Zajemce predlozenim nabidky garantuje, Ze se se vSemi v této vyvzvé uvedenymi podklady a

piilohami (pfipadné dalsi dokumentaci, kterou si vyzada, nebo bude vetejné piistupna na webovych
strankdch mésta: https://hrusov.ostrava.cz) seznamil a jim navrhovany zamér vyuZiti izemi je

(v intencich téchto podkladu a piiloh, uvedenych skute¢nosti a souvisejicich okolnosti) realizovatelny.

Podklady dostupné na webu:

- vypisy z listu vlastnictvi

- spravni rozhodnuti

- souvisejici technické dokumentace
- a dalsi, na zakladé zadosti zajemce.

II. CAST

Mésto vyzyva zajemce k podiani nabidek za tcelem koupé pozemkii v ploSe Rozvojové zony
HrusSov za uc¢elem realizace investi¢niho zaméru, piri¢emz soucasti nabidky bude:

1.

Vymezeni piredmétu koupé:

Zajemce vyjadii ve své nabidce zajem nabyt pozemky plochy A v pIném rozsahu.

2.

Zamér vyuZiti izemi

Zajemce predlozi koncepci vyuZiti uzemi, sestavajici se z téchto Casti:


https://hrusov.ostrava.cz/

2.1 popis feSeni izemi v ndvaznosti na skute¢nosti uvedené v této vyzveé
2.2 stru¢ny popis technického provedeni odvodnéni tizemi

2.3 specifikace objektl planované vystavby

2.4 zpusob vyuziti objektl planované vystavby

2.5 &asovy harmonogram piipravy a realizace planované vystavby'.

3.  Kupni cena:
Bude cenou nabidkovou (N¢), jenz se sklada z:

- celkové ceny v misté a Case obvyklé (C.), stanovené znaleckym posudkem ¢. 2017/205 ke dni
17.9.2017,
v [K¢],

- nasobené koeficientem stanovenym zajemcem (k), k > 1,00 (kde k je procentualni navysSeni
kupni ceny stanovené znaleckym posudkem),

- plus naklady vynalozené méstem za vykupy parcel nad ramec ceny obvyklé ve vysi
13 644 050,- K¢

- plus naklady vynalozené méstem na zpracovani dokumentaci a praci spojenych s pfipravou
revitalizace izemi rozvojové zony Hrusov ve vysi 17 141 884,85 K¢

Nabidkova cena bude vypoctena tedy nasledovneé:

N = (C. . k) + 13 644 050,00 + 17 141 884,85 [K¢]

Nc = (164 859 340,00 . k) + 13 644 050,00 + 17 141 884,85 [K¢&]
Nabidkova cena (N;) je povaZzovana za cenu bez DPH.

Aktualizace ceny:

Do znaleckého posudku jsou aktualné zahrnuty hrani¢ni pozemky, které jsou plochou A dotceny, avsak
svymi rozméry zasahuji i mimo hranice plochy A. Tyto pozemky bude zapotiebi dle nabidky investora
nasledné oddélit geometrickym planem a na zaklad€ néj nasledné aktualizovat celkovou cenu v misté a
¢ase obvyklou (Cy).

V piipadé prodeje pozemki vroce 2018 (nebo dalSich) bude nabidkova cena (Nc) aktualizovana
V navaznosti na celkovou cenu v misté a ¢ase obvyklou (C.), stanovenou na zakladé aktualizovaného
znaleckého posudku pro dany rok.

4, Zavazek zaméstnanosti

Zajemce predlozi nabidku poctu nové vytvofenych pracovnich mist na 1 ha spolu s ¢asovym
harmonogramem jejich vytvofeni a udrzeni, pfi¢emZ minimalni pocet pracovnich mist na 1 ha je 20.

5. Predpokladany objem finan¢nich prostredki investovanych do planované vystavby

Zajemce predlozi informaci o pfedpokladaném objemu financnich prostiedkti investovanych do
planované investi¢ni vystavby spolu s Casovym harmonogramem.

6. Forma zpracovani nabidky

Piedlozena nabidka bude obsahovat nazev zajemce, sidlo, ICO a uvedeni osoby, ktera je opravnéna
jednat za spoleénost, v¢etné jejiho podpisu a uvedeni kontaktnich udaja (telefonni ¢islo, e-mail).

! Mésto preferuje podrobny &asovy harmonogram stanovujici napf. lhiity pro dokonéeni vystavby, lhity pro
podani zadosti o vydani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, apod. a dale ptipadnou etapizaci, povazuje-li
ji zdjemce za nutnou, atd.



1. CAST

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Obecné informace

Podminkou findlni kontraktace je shoda statutarniho mésta Ostrava a zidjemce na obsahu
smluvni dokumentace, pficemz ptredpokladem vzajemné shody je zejména dohoda tykajici se
obsahu a rozsahu vécného predkupniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni, prava odstoupit
od smlouvy, smluvnich pokut souvisejicich s porusenim smluvenych povinnosti.

Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo tuto vyzvu kdykoliv zrusit.

Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo vyZadat si, na zakladé doslych nabidek,
doplnéni dodateénych informaci od jednotlivych zdajemcii.

Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo se Zadnym ze zajemcii po obdrZeni nabidek
nejednat, pripadné finalné nekontrahovat.

Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo hodnotit kaZdou nabidku komplexné ve vsech
souvislostech bez vyhradni preference nékterého z kritérii.

Naklady vynalozené zajemcem v souvislosti se zpracovanim nabidky nebudou ze strany
statutarniho mesta Ostrava hrazeny.

Podklady uvedené v této vyzve jsou k dispozici na odboru strategického rozvoje Magistratu mésta
Ostravy (kontaktni osoba: Ing. Ladislav Brazina, |brazina@ostrava.cz).

Veskeré dotazy zajemct vcetné odpoveédi ze strany meésta budou zvefejnény na webovych
strankach: https://hrusov.ostrava.cz

Piedlozeni nabidek je piipustné pouze v pisemné podobé, v uzaviené obalce oznagené ,,HRUSOV
—NEOTVIRAT* s adresou odesilatele, doru¢ené nejpozdgji do 30. 4. 2018 na adresu:

Statutarni mésto Ostrava
odbor strategického rozvoje
ProkeSovo nameésti 8

729 30 Ostrava

1.10 Vsechny doslé nabidky budou otevieny soucasné.

Ptilohy:

Priloha ¢.1 — Koordinacni situace vymezeni predmétnych ploch
Priloha é.2 — Mapa UP
Priloha ¢.3 — Podminky vyuziti pro lehky priimysl

Priloha ¢.4 — Podminky vyuZiti pro ochrannou zelen
Priloha &5 — Uzemni studie US 10/1-01/2016
Priloha ¢.6 — Vykres UP — Verfejné prospésné stavby

Priloha ¢.7 — Seznam spravnich rozhodnuti a dokumentaci upravujici poméry v uzemi
Priloha ¢.8 — Znalecky posudek na stanoveni ceny ¢. 2017/205 ke dni 17.9.2017
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https://hrusov.ostrava.cz/

