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PODATELMAIL

Krukdm  Ing. Petra Kajnara, primétora

Véc: Odstoupeni od kupni smlouvy a smlouvy o predkupnim privu ze dne

29.5.2009 ve znéni dodatku ¢, 1

Vazeny pane priméatore,

obracime se na Vs v souvislosti s kupnf smlouvou a smlouvou o pfedkupnim pravu
uzavienou dne 29.5.2009 mezi Statutirnim méstem Ostrava (dale jen , Statutdrni mésto
Ostrava®), jakoZto prodavajicim, a spolednosti AMADEUS REAL, a.s., se sidlem Dlouhs
13, PSC: 116 78, Praha 1, 1C: 272 41 131, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9931 (dale jen ,,AR*), jakoZto kupujicim, jejimz
pfedmétem je vplatny pievod v ni blize specifikovanych movitych a nemovitych véci, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 22.10.2009 (déle jen ..Smlouva®).

1. Smiouva, OC OSTRAVICA

Zakladnim uc¢elem prodeje movitych a nemovitych véei, ktery byl ve Smlouvé vyslovng
vyjadfen, byla dle jejiho ustanoveni &l. V. odst. 1, stejn¢ tak jako dle dal¥ich navazujicich
ustanoveni, vystavba objektu — obchodniho centra OSTRAVICA blize specifikovaného ve
Smiouvé (dale jen ,,Objekt™), a to pravé na pozemcich, které jsou pfedmétem prevodu dle
Smlouvy. Zajem na vystavb& nového Objekiu mély v tomto sméru obé smluvni strany.
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Se zam&rem naplnéni téelu Smlouvy iniciovala spolegnost AR zahdjeni Gzemniho fizeni,
jebo? pfedmétem bylo umisténi stavby OC OSTRAVICA - tj. Objektu. S ohledem na
odkladaci podminku dle ¢l IX. odst. 1 Smlouvy, v disledku které je v soucasné dob&
vlastnikem piedmétnych pozemkil i1 nadale Statutdrni mésto Ostrava, bylo v ramct
Gizemniho Fzeni v souladu s ustanovenim § 86 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o nzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich pravnich pfedpist,
nezbytné ziskat souhlas Statutirniho mésta Ostrava s umisténim Objektu.

Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz (dale jen ,Rada MOP*), jakoZio
soudast Statutarniho mésta Ostrava opravnénd k hospodafeni s pfedmétnymi pozemky,
udilila dle opravnéného ofekdvani spoletnosti AR souhlas s umisténim Obiektu svym
usnesenim &. 4837/61/10 ze dne 12.8.2010. V ramei dal§iho priibéhu izemniho fzeni viak v
ramei dopracovavani projektu vyvstala potfeba doplnéni udélené¢ho souhlasu v tom smyslu,
aby zahrnoval rovn&Z dal3i souvisejici pozemky (zejm. pro provedeni nutnych pieloZek
sitf). Doplnéni souhlasu povaZovala spoletnost AR spiSe za formalni ukon, nebot’ vychézela
ze Smlouvy a z jiZ dfive projevené vile Statutarniho mésta Ostrava k udéleni souhlasu ve
vztahu k podstatné asti dotéenych pozemka.

2. Jedndni Statutdarniho mésta Ostrava

Dle vyjadieni Rady MOP méla byt Zadost spoletnosti AR o rozsifeni souhlasu pfedmétem
jednani na schiizi Rady MOP konané dne 15.12.2011, k demuz si Rada MOP vyzadala od
spolednosti AR rovnéz nékteré doplijici informace, které ji byly obratem poskytnuty. Na
této schiizi Rady MOP viak nebylo o udéleni rozsifeného souhlasu rozhodnuto, ackoli se
jednani Rady MOP G&astnili i zastupcei spole¢nosti AR, ktef poskytli vysvétleni k dotazim,
a rozhodnuti bylo odloZeno na schiizi konanou dne 19.1.2012.

V r4mei schiize Rady MOP konané dne 19.1.2012 spole¢nost AR na Zadost Rady MOP
opétovné uskute¢nila prezentaci celého projektu vystavby Objektu a soucasné zodpovédéla
nové dotazy. Spoletnost AR byla rovnéz JUDr. Lukasem Semerakam, ¢lenem Rady MOP,
pozadana o pisemné doplnéni ur¢itych informaci, které se viak vétdinou netykaly Objektu.
Piesto prislibila spole&nost AR poskytnuti poZadovaného vysvétleni, a to zejména z divodu
snahy o urychieni celého procesu a umoznéni dalstho postupu sméfujictho k vystavbe
Objektu v souladu se Smlouvou.

O uvedenych jednanich i o obavach spole€nosti AR z rozporuplného pribéhu jednani s
Radou MOP, bylo Statutarni mésto Ostrava prib&Zné informovano.
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3. Odvolant souhlasu

K velkému piekvapeni spole¢nosti AR viak dodlo ze zcela nepochopitelnych a
nepodloZenych p¥igin jiZ na schiizi Rady MOP konané dne 19.1 2012, tedy na stejné schiizi,
v jejimZ ramci byla spolenost AR poZadana o doplnént informaci, k pfijeti usneseni &.
1431/RMOb1014/25/12, kterym byla z4adost spolednosti AR o udéleni souhlasu s umfstnim
Objektu zamitnuta, a kterym souéasné doslo ke zrugeni jiZ udélencho souhlasu; to vie bez
jakékoli snahy ¢&i zam&ru o zohlednéni od spoletnosti AR vyZadanych a vt¢ dobé& jiZ
ptipravovanych informaci.

Odvolani jiz diive poskytnutého souhlasu s umisténim Objektu znamenalo zcela klitovou
prekdzku dal$tho Gspédného pribéhu dzemniho Fizeni. Spolednost AR dosud plnila veskeré

své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy fadné, co? ostatné potvrdili zastupci Statutérniho
mésta Ostrava nejen v médiich. Spole¢nost zdrovet opravnéné a v dobré vife odekavala ze
strany Statutdrniho mésta Ostrava poskytnuti veskeré nezbytné soudinnosti ke splnéni
Smlouvy. Nieméné v disledku jedndni Statutdrniho mésta Ostrava, jakoZto smluvni strany
Smlouvy, doslo k faktickému zablokovéanf Gizemniho ¥zeni. Statutdrniho mésta Ostrava tedy
svym jednanim zabranilo splnéni zdvazku spoletnosti AR dle Smlouvy spotivajiciho
Vv povinnosti vystavby Objektu. Postup Statutirniho mé&sta Ostrava byl pro spole¢nost AR
zeela nepochopitelny tim vice v dané fazi vizemniho Hzeni, kdy byl jedinou a posledni
chybéjici podminkou jeho tisp&iného dokondeni.

Otazka ud€leni & neudélen{ souhlasu s umisténim Objektu prerostla dle nazoru spolednosti
AR do roviny politického boje mezi zastupci Statutarniho mésta Ostrava a Méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz, kdyZ k odvolani J1z udéleného souhlasu s umisténim
Objektu doslo pravdépodobné v diisledku post-volebni obmény sloZeni Rady MPO. Tohoto
politického boje se viak spoletnost AR nemohla jakkoli aktivng & pasivné uastnit, ani jej
tedy nebyla schopna za Statutdrni mésto Ostrava jakkoli Fegit.

4. Odstoupeni od Smlouvy

Z uvedeného je tedy ziejmé, Ze Statutirni mésto Ostrava j¢ v soudasné dobé v prodleni se

splnénim své povinnosti poskytnout nezbytnou soudinnost v ramei predmetného tzemntho
fizeni a plnénim Smlouvy obecné (. povinnosti umoznit spole¢nosti AR splnéni jejich
povinnosti dle Smlouvy). Toto poruseni povinnosti Statutirniho mésta Ostrava povaZuje

spoleCnost AR za podstatné. Jako projev dobré viile poskytla spole¢nost AR i pres zcela
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nepochopitelny postup ze strany Rady MOP dopisem ze dne 15.2.2012 Statutarnimu méstu
Ostrava dodate¢nou Ihitu k op&tovnému udéleni souhlasu, nebot’ i nadale doufala v to, Ze
Statutdrni mésto Ostrava dostoji svym povinnostem dle Smlouvy. Poskyinuta thiita viak
uplynula marng, aniZ by Statutérni mésto Ostrava jakkoli napravilo porueni své povinnosti.

V disledku odvolani ji7 dfive udéleného souhlasu s umisténim Objektu a odmitnuti jeho

opétovného udéleni lze rovnéz konstatovat, Ye nemovité véci, jez isou pfedmétem pievodu
dle Smiouvy, vykazuji zcela zasadni pravni vady spoéivajici v nemoZnosti vystavby
Objektu, které Statutarni mésto Ostrava neodstranilo ani na zékladd vyzvy spole¢nosti AR
v dodateéné poskvytnuté Jhits. Tyto vady jsou zcela klidového charakteru, nebot ze
samotného textu Smlouvy i z jedndni smluvnich stran pied uzavienim Smlouvy je vice nez

ziejmé, Ze za takové situace, kdy je fakticky nemoZné naplnit zakladni ace! Smlouvy, by
tuto spolenost AR zcela jisté ncuzaviela.

Odmitnutim udéleni souhlasu s umisténim Objektu doslo kromé poruseni Smlouvy zaroven
ke zmafeni (¢elu Smlouvy, jak je tento popsan zeiména v jejim &lanku V. odst. 1, nebot’
vnavaznosti na aktivni jednani Rady MPO, stejné tak jako na vyjadfeni Rady MPO
v dennim tisku, podle kterych nelze pfedpokladat opétovné udéleni souhlasu s umisténim

Objektu, doslo knevratnému vypovézeni moZnosti  ziskani penéznich prostiedki
nezbyinych k realizaci Ggelu Smlouvy — tedy vystavby Objektu ze strany financujici banky.
Jiné financovani projektu vystavby Objektu je v soucasné dobé i s ohledem na obecnou
situaci bank nemozné, coZ ¢ini naplnéni ugelu Smlouvy rovnéz nemoZnym.

Na zikladé vySe uvedeného timto spoletnost AR odstupuje od Smlouvy v plném
rozsahu z davodu:

(a) podstatnéhe poruSeni Smlouvy ze strany Statutdrniho mésta Ostrava, které
nebylo napraveno ani v dodateéné poskytnuté lhits;

(b)  pravmnich vad nemovitosti pievedenych na zakladé Smlouvy, které nebyly
odstranény ani v ramci dodate¢né poskytnuté lhiity k napravé; a

(¢) zmaFeni tucfelu Smlouvy kvali nemoZnosti zajiSténi financovani projektu
vystavby Objektu v diisledku aktivniho jednani Statutarniho mésta Ostrava.

Smlouva je timto ukonem zruiena v celém rozsahu. S ohledem na dvoji pravni reZim
Smlouvy timto spole¢nost AR pro ptipad, kdy by odstoupeni od Smlouvy jakoZto celku
bylo shledéno neplatnym & neGlinnym, odstupuje od té &asti Smlouvy, jeZ zavazuje
spolecnost AR k vystavbé Objektu, tj. zejména, nikoli viak vyluéné, od ¢lanku VI
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Smlouvy, nebot’ tato ¢ast Smlouvy tvoii vedle samotné kupni smlouvy zcela samostatnou
dohodu.

V souladu s ustanovenim § 457 zdkona ¢. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich pravnich pfedpist, timto spolenost AR vyzyvd Statutdrmi mésto Ostrava
k vraceni jiZ uhrazené ¢asti kupni ceny dle ¢l. IV. Smlouvy, a to nejpozdé&ji do 31.3.2012
bezhotovostnim pievodem na uéet ¢.19-1422690237/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.

Ackoli byla spoleénost AR od okamziku uzavieni Smlouvy aZ do dnedniho dne plng
pfipravena ucinit vie nezbytné k naplnéni Géelu Smlouvy, nezbyva ji s ohledem na zmateni
u¢elu Smlouvy jiny postup nez vye uvedeny.

V této souvislosti si dovolujeme upozornit na skuteénost, Ze v dlisledku porufeni povinnost
Statutarniho mésta Ostrava poskytnout nezbytnou souc¢innost k naplnéni ucelu Smlouvy a
v diisledku zmafeni Géelu Smlouvy ze strany Statutdrniho mésta Ostrava doSlo na strang
spole€nost AR ke vzniku znaénych $kod predstavovanych jak skute¢nou $kodou - naklady
na zaji§téni poskytnuti financovani vystavby Objektu, tak uSlym ziskem, ktery by
spoleénost AR v dlsledku vystavby a provozu Objektu vytvofila. Nahradu vzniklé skody
bude nucena spolenost AR vii¢i Statutarnimu méstu Ostrava uplatnit v plné vysi.

S pozdravem,

AMADEUS REAL, as.
1 i ﬂ&gtva

Vaclav Klan, ¢len piedstave

I

E

!

OVERDVAC] DOLOZKA PRO LEGALIZACH

Podla ovéfavacl Knihy Lfadu méstské Sdsti Praha &
pot. & legalizace: 37/D784

viastnorudng podepsal

iménofa & plijment, datum 2 misto narazen dadatele
Vaglav Kian

08 08,1953, Prana 8 okr. Praha

adresa mist trvalého pobytu

Stiessava 709/8, Praha 5 Reporyje

obiansiky prikaz &. 107887535

V Praze 8, dre 1232012

Margsla Mullarové

Kopie: Ing. Jifi Havligek, starosta ufadu méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz




