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Vyjadfeni k pozemku z hlediska Gzemniho planu

Vée: vykup nemovitosti

Nemovitost: budova - ob¢. vybavenost &.p. 3338, jeZ stoji na pozemku parc.&. 461/2
Katastralni dzemi: Moravska Ostrava
Zadatel: Statutdrni mésto Ostrava

Ukel: sjednocent plochy pro budouci vystavbu administrativai budovy

Vviadieni odboru:

Dle Uzemniho plénu Ostravy, vydaného dne 21.5.2014, usnesenim zastupitelstva mésta
¢. 2462/ZM1014/32 ve znéni po Zméng &. 2a, vydané dne 19.09.2018 usnesenim Zastupitelstva
mésta Ostravy & 2504/ZM1418/37, je pozemek parc.&. 461/2 v k. G. Moravska Ostrava soudasti
plochy se zplisobem vyuZiti ,,Plochy smiSené — bydlen a obéanské vybaveni®,

MMO UHA a SR nem4 k V}’fkupl} nemovitosti na pfedmétiném pozemku namitek, nebot’ vykup
nemd vliv na koncepce sledované Uzemnim planem Ostravy.
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Ing. arch. Cyril Vitavsky,
vedouci odboru
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Ostravské vodarny
a kanalizace a.s.
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Vyjadfeni k existenci zatizeni v provozovani spolednosti Ostravské vodarny a kanalizaceas:
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Stavba Vykup nemovité véci
Katastr Mor.Ostrava

Ulice Zamecka

Parcela 461/2

Investor

Na Vami vyznateném pozemku se nenachédzeji
Ostravské vodarny a kanalizace a.s. a ani
vodovodnich a kanalizaénich siti.

zadné sit€ a zafizeni ve spravé spoletnosti
zde naSe spoletnost neplanuje vystavbu

V zajmovém tzemi se nachazi vodovodni a kanalizaéni piipojka, které jsou dle zdkona &.

274/2001 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpisil ve vlastnictvi majitele pfipojené nemovitosti.
(podruzny vodomér je umistén v budove ¢.p.1936)

Platnost vyjadient je 2 roky.
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technicky pracovnik oddéleni dokumentace

Piilohy: situace

| Nadrazni 28/3114 | 729 71 Ostrava — Moravské Ostrava
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Vas8e znacka:

Ze dne: Magistrat mésta Ostravy

Cals SMO/313808/19/LPO/Hra odbor majetkovy

Sp. zn.: -zde-

Vyftizuie: Mgr. Anna Hrabovska

Telefon: +420 599 443 332 -
Fax:

E-mail: ahrabovska@ostrava.cz

Datum: 10.6.2019

Stanovisko k Zadosti ve véci vykupu budovy — obé. vybavenost &. p. 3338 v k. . Moravska Ostrava,
obec Ostrava

Vazeni,

niZe uvedené stanovisko reaguje na Vami vznesené ¥adosti o posouzeni ndjemn{ smlouvy evid.
¢. 11391/2013/UM a kolauda¢niho rozhodnut{ na budovu &. p- 3338 v k. 4. Moravska Ostrava, obec
Ostrava. Dale se zabyvé nésledky vypovédi ndjemni smlouvy a monosti vyvlastnéni budovy ¢&. p.
3338 v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Posouzeni najemni smlouvy a kolaudatniho rozhodnuti

Néjemni smlouva evid. & 11391/2013/UM byla uzaviena mezi statutdrnim méstem Ostrava,
méstskym obvodem Moravskd Ostrava a Pfivoz, na strand pronajimatele, a panem EERan
na stran€ najemce, v prosinci roku 2013. Predmétem této ndjemni smlouvy je pozemek
par. €. 461/2, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 138 m® v katastralnim Uzemi Moravskd Ostrava,
obec Ostrava, jeZ je zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 3000 u Katastrélntho afady
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava. Pozemek je ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, sprava je na zékladg obecnd zdvazné vyhlasky &. 14/2013, Statut mésta Ostravy
(déle jen ,,Statut®, sv&fena méstskému obvodu Moravskd Ostrava a P¥ivoz.
Najemni smlouva byla uzaviena dle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Sb., oblansky zikonik,
veznéni pozdgjsich predpisi. Podstatnymi néleZitostmi smlouvy zakladajici komentovany
zdvazkovy vztah je specifikace pfedmétu ndjmu; stanoveni, Fe se vic prenechava do uZivani
a jelikoZ je najem pojmové Uplatny, tak taky tuplatnost. Co do pfedmétu ndgjmu je smlouva souladni
se zadkonem - predmétem muiZe byt véc nemovits, prigems pozemek je véci nemovitou, a jeho
prongjem neni zdkonem nijak vylouden, Lze zhodnotit, Ze pozemek Je ve smlouvé rovnés fadng
specifikovan tak, aby nemohl byt zam&nén s jinym. Smlouva stanovuje, Ze se predmé&tny pozemek
pfenechdvd nijemeci k uZivani, a to na dobu neurditou se zdkonnou timésini vypovédni lhitou.
Dal3imi smluvng zakotvenymi skuteénostmi vedoucimi k zéniku prav a povinnosti z této ndjemni
smlouvy jsou zanik vlastnického prava ke stavbé nachazejici se na pozemku, stejng jako zdnik
samotné stavby. Jak jiZ bylo zminéno, pronajimateli za prenechéni véci k uZivani sveded uplata,
n&jemné bylo ve smlouve sjednéno a to konkrétni &4stkou ve vysi 80 000 K&/rok (Pozn. v roce 2018
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bylo inflatni doloZkou zvySeno ndjemné o 2 000 K&/rok, v soucasné dobs ted,y é,éstvlfa é{ni 82 0(3(3
K¢&/rok). Lze konstatovat, Ze smlouva m4 ¥4dn& zakotveny vSechny podst?'tne n?1621t0§t3;’Roxcnez’
obvyklé naleZitosti této ndjemni smlouvy (jako jsou napf. splatnost najemného, bliz§i ureni
zpUsobu uZivani atp.) jsou sjednany v pofadku. ' o ’ o
Zékon €. 128/2000 Sb., obecni ziizeni, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen ,,zdkon o obc1f:h )
stanovuje jako podminku platnosti pravniho jednani obce nasledujici poiz,:davvky.’ Obecvje povinna
schvalit zdmér pronajmout nemovity obecni majetek, pfi€emZ tento zamé&r nasledn’e musi _by‘.t
zvefejnén na ufedni desce obce po dobu nejméné 15ti dni pred r(’>zho,dnut1{n o dar‘le' zalez%ostl
kompetentnim organem obce. Kompetentnim organem k rozhodnuti v této zdleZitosti Je’dle ¢l 7
Statutu, Rada méstského obvodu, jemuZ je pozemek svéfen, tj. Rada obvodu Moravskva Ostra,va
a Piivoz. Dle § 41 zékona o obcich podmitiuje-li zékon platnost pravniho jednéfni gbce ’pr’edchovzml
zvefejnénim a schvalenim piislu§nym organem, musi byt listina o tomto prévmmrjednam opatreina
doloZkou prokazujici naplnéni t&chto podminek. Komentovanid smlouva zdkonu o obcich
v uvedeném vyhovuje, v ¢l. IX jsou viechny potfebné dolozky platnosti pravaiho tkonu uvedeny.

Na zéklad€ vySe uvedeného rozboru najemni smlouvy lze konstatovat, Ze tato smlouva zakladajici

zdvazkovy vztah mezi statutdrnfm méstem Ostrava a panerne/g SN NINER svlivjc viechny
zakonné pozadavky a je platna.

Kolaudaéni rozhodnut{ pro stavbu &. p. 3338 bylo odborem vystavby VZHL Obvodniho narodniho
vyboru v Ostravé 1, jakoZto piislusnym stavebnim Ufadem, vydéano dne 30. 11. 1977. Kolaudadni
rozhodnuti je pln€ v souladu s poZadavky § 82 zakona & 50/1976 Sb., o tzemnim plénovani
a stavebnim fadu, ktery upravuje naleZitosti tohoto typu rozhodnuti. Z jeho znéni vyplyvd, Ze bylo
vydéno na dobu neuréitou a neobsahuje Zadné podminky pro uzivani stavby.

K nasledkim vypovédi najemni smlouvy

Néjemni smlouva je titulem, ktery zakotvuje opravnéni mit na pozemku mé&sta budovu &. p. 3338.
V ptipadé vypovédi této ndjemni smlouvy tedy oprdvnén{ zanikd a mé&sto nem4 povinnost budovu
na svém pozemku snést.

Za ulelem stanoveni daltho postupu ve véci doglo ze strany odboru legislativntho a pravnfho
k analyze dokumentt upravujicich vztah pozemku a budovy v minulosti. Nicméns jelikoZ se jedna
o dalekou historii, nepodatilo se nalézt plvodni titul, na zdklad® n&jz byla budova na pozemku
vystavena. Pro posouzeni daného piipadu Je pfitom tento dokument zésadni, nebot’ by bylo patrno,
zda bylo opravnéni mit na pozemku stavbu od poddtku koncipovano jako Casové omezené
¢inikoliv. Judikatura v piipadg do&asného tituly pro uZivani pozemku pod stavbou stanovuje, Ze je-
li tento docasny titul vypovézen, zanik4 ob&anskopravni opravnéni mit na pozemku stavbu. Tim
dochazi k zdsahu do vlastnického priva vlastnika pozemku a ten se miZe néslednd doméhat
odstranéni stavby. V opatném pifpade, 1. je-1i titul asové neomezen, nelze se domaéhat odstran&n{
stavby, nebot’ vlastnické pravo vlastnika stavby a pozemku poZiva stejné ochrany z diivodu, Ze
stavebnik o&ekéaval umisténi stavby na pozemku trvale.

Jak jiZz bylo zmingno, jeliko plvodni titul pro umistsni budovy nebyl nalezen, nelze jednoznagng
zkonstatovat, zda by v pfipad€ soudniho sporu o odstranéni budovy bylo mésto Gsp&sné & nikoliv.
Odbor legislativni a pravni musi déle zhodnotit, Ze p¥{padny soudni spor by se vzhledem
ke sloZitosti p¥ipadu pravdépodobns thl po dobu nékolika let a s nejistym vysledkem. Vzhledem

k zajmu mésta vystavét vdané lokalits parkovaci dim je tak vykup piedmétné nemovitosti
nejvhodngj$im feSenim.
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MoZnost vyvlastnéni stavby €. p. 3338 v k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava

K moZnosti vyvlastnéni stavby ¢. p. 3338 ve vlastnictvi pana iéelem umisténi
parkovaciho domu na pozemek, na némz stoji zminénd stavba, uvadime nasledujici. ' ,

Pii tivahdch o vyvlastnéni je nezbytné postupovat v souladu s Ustavou Ceské republiky a zékonem
¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zz}kon
o vyvlastnéni) (dale jen ,,zékon o vyvlastnéni‘‘). Z t&chto vyplyva, Ze vyvlastnéni je piipustné jen
ve vefejném zdjmu, na zakladé zdkona (vymezeni Gdelu vyvlastnni) a za nahradu. Dal§1,m}
podminkami jsou pak subsidiarita, spo¢ivajici v ultima ratio pouZiti vyvlastnéni aZ v piipadg, neni-li
moZno prava k pozemku nebo stavb& pot¥ebna pro uskutednéni Gdelu vyvlastnéni ziskat dohodou
nebo jinym zptsobem, a rovnéZ soulad stavebniho zaméru s cili a tikoly tizemniho planovan.
Paragrafem, zakladajicim piipadny titul pro vyvlastnéni stavby pana (il#umisténé na pozemku
mesta, je §170 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim ¥adu (déle jen ,,stavebni
zakon®), z n&jz vyplyva, ze vyvlastnit je moZno pouze pro realizaci staveb a jinych opatfeni v ném
uvedenych, zejména pro realizaci vefejng prospéiné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Za elem definovan{ zminénych pojmii musime nahlédnout do § 2 odst. 1 pis. 1), kde je definovéna
vefejné prospénd stavba jako stavba pro verejnou infrastrukturu, wrdend k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo stdiu, vymezend ve vydané vizemné pldnovact dokumentaci. Pojmy dopravni
a technicka infrastruktura jsou pak upraveny v tém¥e paragrafu a odstavei pis. k) bod 1. a 2. JelikoZ
parkovaci dim neni podfaditelny ani pod jeden z t&chto bodf, nelze jej povazovat za vefejnd
prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury.

Navic vefejné prosp&ind stavba musi byt vymezena a vyslovné oznalena ve vydané tizemnd
planovaci dokumentaci jako vefejn& prosp&ina stavba. I kdyby tedy parkovaci dim napliioval statut
vefejn€ prospésné stavby, neslo by jej za soufasné situace na dany pozemek umistit, nebot

pozemek par. €. 461/2 v katastralnim tzemi Moravskd Ostrava, obec Ostrava je veden jako plochy
smiSené — bydlen{ a ob&anské vybavenost.

Na zakladé vyse uvedeného lze konstatovat, e po pravu vyvlastnit stavbu pana Gl nelze,

nebot’ parkovaci dim nenf vefejng prospgsnou stavbou, ¢imz nenf dan el vyvlastnéni dle § 170

odst. 1 pis. a) stavebniho zakona. Navic vyvlastnéni je aZ posledni zplisob, kterym lze prava
k pozemku ziskat.

S pozdravem

/.
Mgr. Renata K;)Ikové, MPA
vedouci odboru legislativniho a préavniho




