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PETLOVA F. ¥

ZNALECKY POSUDEK
¢. 3560-36/2019

o cené nemovité véci - budovy ob&. vyb. &.p. 3338 na pozemku parcele &islo 461/2, situované
na katastralnim izemi Moravsk4 Ostrava a v obci Ostrava.

Objednavatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Ostrava

Magistrat mésta Ostravy
ProkeSovo namésti 8
729 30 Ostrava

Uéel znaleckého posudku: ocenéni nemovité véci pro udely prevodu.

Dle zdkona &is. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakond &is. 121/2000 Sh.,
¢is. 237/2004 Sb., &is. 257/2004 Sb., ¢is. 296/2007 Sb., ¢is. 188/2011 Sb., ¢is. 350/2012 Sb.,
¢is. 303/2013 Sb., ¢is. 340/2013 Sb., &is. 344/2013 Sb., ¢is. 228/2014 Sb. a &is. 225/2017 Sh.
a vyhliSky MF CR ¢&is. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&is. 199/2014 Sb., &is.
345/2015 Sb., &is. 53/2016 Sb., &s. 443/2016 Sb. a ¢is. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni

21.2.2019 znalecky posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetnd titulnfho listu a 17 stran priloh.
Objednavateli se pfedéva ve 2 vyhotovenich.

V Paskové 25.2.2019




A. NALEZ

1. Znalecky vikol

Znalecky posudek o cené nemovité véci - budovy obéanské vybavenosti &.p. 3338,
na pozemku parcele &islo 461/2, situované na katastralnim tizemi Moravskd Ostrava a v obci
Ostrava, byl vypracovéin na zakladd objednavky &islo 0570/2019/137/20 vystavené

objednatelem znaleckého posudku dne 18.2.2019. Aktualizace znaleckého posudku ¢islo
3375-19/2017 ze dne 9.5.2017.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocendni: Budova ob¢. vyb. &p. 3338
Adresa pfedmétu ocenéni: Zamecka 3338
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava
LV: 1987
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni tzem: Moravska Ostrava
Pocet obyvatel: 290 450

3. Prohlidka a zamé&Fen{

Prohlidku a zamé¥eni proved! znalec osobn& dne 10.4.2017 a nasledné dne 2122019,

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z Katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 12.2.2019, vyhotoveny
beziiplatné dalkovym piistupem pro Statutdrni mésto Ostrava, list vlastnictvi 1987 katastralni
uzemi Moravska Ostrava

- informace o pozemku parcele &islo 461/2, LV 3000 katastralni tizemi Moravska Ostrava,
nahliZeni do katastru nemovitosti, platnost k 22.2.2019

- kopie katastralni mapy, mapovy list DKM katastralnf tzemi Moravska Ostrava

- platna Cenova mapa stavebnich pozemkt mésta Ostravy

- platny tzemni plan mésta Ostravy

- Castednd vykresova dokumentace ocetiovaného stavebniho objektu, stavebni upravy budovy,
vyhotovena Ing. D. Boucnym, v més. Gervenci rok 2010

- ndjemni smlouva ze dne 4.12.2013 uzaviend mezi pronajimatelem - Statutdrni mésto
Ostrava, mé&stsky obvod Moravskd Ostrava a Piivoz, ProkeSovo ndmésti 8, 729 29 Ostrava, IC

00845451 a najemcem “
- smlouva 0 najmu nebotovych prostor & 01/2006 ze dne 29.9.2006 uzaviena mezi

pronajimatelem - Zdenek Sartoris, IC 40278689 a ndjemcem ALAGAS s.r.o0., IC 27768601
- dodatek €. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 01/2006 ze dne 8.1.2014

- smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 13.2.2018 fen4d mezi pronajimatelem -
PR . ;i k

- informace sd&lené vlastnikem nemovité véci
- skuteCnosti a vyméry zji§téné znalcem dne 10.4.2017 a nasledn dne 21.2.2019.




5. Vlastnické a evidenéni iidaje

Z, ptedlozenych podkladd vyplyva, Ze vlastnikem ocefiované nemovité véci - budovy
obCanskeé vybavenosti &.p. 3338, situované na katastralnim tizem{ Moravska Ostrava a v obci
Ostrava, je ke dni ocen&ni W Pozemek parcela &islo 461/2
zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 138 m?, na kterém je ocetiovana budova postavena, je
ve vlastnictvi Statutdrniho mé&sta Ostrava, ProkeSovo namdsti 1803/ 8, 702 00
Ostrava-Moravska Ostrava, IC 00845451. Sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce je svéfend
Mgstskému obvodu Moravskd Ostrava a P¥ivoz, ndmdsti Dr. E. Benefe 555/6, 729 29
Ostrava-Moravska Ostrava, IC 00845451-002. Vlastnické pravo k ocefiované nemovité véci,

budové obanské vybavenosti €.p. 3338, je omezeno zastavnim pravem smluvnim, viz zapis
v oddilu C listu vlastnictvi, ktery je piflohou znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skuteénost

Prohlidkou a zamé&fenim bylo zjidténo, Z¢ skuteny stav ocetiovaného stavebniho
objektu v zékladnich rozmérech odpovida predloZené vykresové dokumentaci.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovand nemovitd v&c, budova oblanské vybavenosti ¢.p. 3338, je situovéana
na katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, v centralni ¢asti mésta Ostrava, na tizemi vedeném
v platném tzemnim planu jako plochy smi3ené - bydleni a obfanské vybaveni. Ocefiovana
budova se nachézi u kiiZovatky méstskych komunikaci ul. Zameck4 a ul. Purkyrtiova, v t&€sné
blizkosti Masarykova namésti. Jedna se o prizemni nepodsklepeny objekt s plochou stiechou,
ktery je uZivan ndjemci jako BISTRO a NEHTOVE STUDIO.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Budova ¢.p. 3338.

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &s. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku ve znéni
zdkonl ¢is. 121/2000 Sb., &s. 237/2004 Sb., &s. 257/2004 Sb., &fs. 296/2007 Sb., &s.
188/2011 Sb., &is. 350/2012 Sb., &is. 303/2013 Sb., &s. 340/2013 Sb., &is. 344/2013 Sb., &s.
228/2014 Sb. a &is. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &is. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &is.
199/2014 Sb., &is. 345/2015 Sb., &s. 53/2016 Sb., &is. 443/2016 Sb. a &is. 457/2017 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &is. 151/1997 Sb..




1. Budova &.p. 3338

Jedna se o piizemni nepodsklepenou budovu &.p. 3338 postavenou na pozemku jiného
vlastnika parcele ¢&islo 461/2. Budova byla déna do u#vani v roce 1977, kolauda¢ni
rozhodnuti &is. 945/77 ze dne 30.11.1977. Ke dni ocendni je budova uZivdna najemci a to
z prevainé Casti jako BISTRO a zbyvajici &4st jako NEHTOVE STUDIO. V pribéhu
uzivani byly na budové provadény stavebni upravy a vymény nékterych konstrukei
a vybaveni. Posledni stavebni tipravy byly provedeny v roce 2012. Jednalo o vyménu stéeSni
krytiny na ploché stfeSe a celkovou rekonstrukei vnitinich prostor uzivanych jako BISTRO.
V' téchto prostorach byly provedeny tyto tipravy:

- nové podhledy stropu (sadrokarton)

- opravy vnitfnich omitek a keramické obklady st&n

- vyména vykladet a dveii

- nové podlahy

- nové vnitini instalace elektro, vody a kanalizace

- nove€ hygienické vybaveni.

Vzhledem k provedenym stavebnim tpravim provedl znalec pro vypolet opotiebeni
analytickou metodu vypodtu.

Podle uzavienych smluv o najmu nebytovych prostor, predloZenych vlastnikem ocefiované
nemovité véci, je vySe smluvniho najemného nasledna:

- Cast budovy o podlahové plose 78,40 m? je pronajata ndjemci za ndjemné ve vysi
50 000,- K¢ (bez DPH) / més.

- Cast budovy o podlahové ploge 27,87 m? je pronajata nijemci za ngjemné ve vysi
16 000,- K¢ (bez DPH) / més..

Ocenéni nikladovym zphisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpisobem
Budova &.p. 3338

Zatridéni pro petieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosnd konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 123

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP (10,65*12,95) = 13192

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Lastuvbic K{{I&Str' Soudin
plocha vyska

1.NP 137,92 m? 2,58 m 355,83

Soucet 137,92 m? 355,83

Prémérma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 355,83 /137,92 =2,58 m

Priméra zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 137,92/ 1 =137,92 m?




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor
1. NP, v&. podezdivky a (10,65%12,95%3,68) = 507,54 m*
zastfeSeni)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zast¥eSeni)

Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP, v&. podezdivky a zastieSeni) NP 507,54 m>
Obestavény prostor - celkem: 507,54 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypoclet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g]%r_ag:gg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce P 15,30 100 0,46 7,04
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny sttech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vniténich povrchit S 7,30 100 1,00 7.30
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni P 1,90 100 0,46 0,87
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 86,41




Koeficient vybaveni Ky:

0,8641

V¥pocet opotirebeni analytickou metodou

UP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
P = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

_— ) OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Nonstrukee, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. sti celku

L. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,06 42 150 28,00 11,9768
2. Svisl¢ konstrukce P 1530 100,00 046 7,04 8,15 42 145 2897 2,3611
3. Stropy S 810 100,00 1,00 8,10 938 42 145 2897 27174
+. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 620 7,18 42 115 36,52 2,6221
3. Kirytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 3,36 7 40 17,50 0,5880
2. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 0,70 17 35 4857 0,3400
7. Uprava vnitnich povrchi S 730 70,00 1,00 511 592 7 50 14,00 0,8288
7. (:?prava vnitinich povrchi S 7,30 30,00 1,00 2,19 254 42 65 64,62  1,6413
3. Uprava vngjgich povrehi S 330 100,00 1,00 330 3,82 42 60 70,00 2.6740
5. Vnitini obklady keramické S 320 70,00 1,00 224 259 7 40 17,50 0,4533
9. Vnitfni obklady keramické S 320 30,00 1,00 096 1,11 27 45 60,00 0,6660
i1. Dvete S 3,70 70,00 1,00 259 300 7 55 12,73  0,3819
11. Dvefe S 3,770 30,00 1,00 1,11 1,28 27 50 54,00 0,6912
13. Okna S 580 70,00 1,00 406 470 7 50 14,00 0,6580
13. Okna S 580 30,00 1,00 1,74 2,01 42 60 70,00  1,4070
14. Povrchy podlah S 3,30 70,00 1,00 2,31 267 7 45 15,56 0,4155
14. Povrchy podlah S 330 30,00 1,00 099 1,15 70,00  0,8050
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 480 555 7 25 28,00 1,5540
16. Elektroinstalace S 5,90 50,00 1,00 295 341 7 35 20,00 0,6820
16. Elektroinstalace S 590 50,00 1,00 2,95 341 27 45 60,00 2,0460
18. Vnitini vodovod S 320 50,00 1,00 1,60 1,85 7 40 17,50 0,3238
18. Vnitini vodovod S 320 50,00 1,00 1,60 1,85 27 40 67,50 11,2488
19. Vnitini kanalizace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,79 7 55 12,773 0,2279
19. Vnitini kanalizace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,79 42 60 70,00 1,2530
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100,00 1,00 040 046 35,00 0,1610
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 231 7 35 20,00 0,4620
22. Vybaveni kuchyni P 1,90 100,00 0,46 0,87 1,01 7 25 28,00 0,2828
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 70,00 1,00 294 3,40 7 35 20,00 0,6800
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 30,00 1,00 126 1,46 70,00  1,0220
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 5,09 25,60 1,2725
Opotiebeni: 32,4 %
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle ptil. &. 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukee K; (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9679
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypod&tu): * 0,8641
Polohovy koeficient Ks (p#il. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): i 2,1890
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 6 133,68

Pln4 cena:

507,54 m® * 6 133,68 K&/m3

-6-

I

3 113 087,95 K¢




Loeficient opotfebeni: (1- 32,4 % /100) * 0,676

Budova &.p. 3338 - zjisténa cena = 2 104 447,45 K¢
Rekapitulace ndkladovych cen:

Budova &.p. 3338 = 2104 447,45 K&
Nakladové ceny - celkem = 2 104 447,45 K&

Orcendni vinosovim zpisobem

ZatFd¥ni pro potfeby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
7zkladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro s viceti¢elovym uZitim: -0,5 %
%{ira kapitalizace (dle piil. €. 22): 6,50 %
Roéni ndjemné z pozemku: 82 000,- K¢&
VYnosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Ro&ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

“EHTOVE STUDIO 27,87 6 889,13 16 000,- 192 000,-
BISTRO 78,40 7 653,06 50 000,- 600 000,-
W¥nosy celkem 792 000,-
Ocenéni
Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostot: = 792 000,- K¢
2oéni najemné z pozemku: - 82 000,- K¢
Odpodet naklad® procentem ze zapo¢itaného ndjemného: :

792 000,00 * 40 % - 316 800,- K&
Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 393 200,- K¢
%{inimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: ) y

792 000,- * 50% B

%fira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovend vynosovym zpiisobem = 6 092 307,70 K¢

Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: A) Zmé&ny okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové mozZnosti

Ocenéni nékladovym zplsobem CN = 2 104 447,45 K&

Ocenéni vynosovym zplisobem V¥ = 6 092 307,70 K¢&

Rozdil R = 3 987 860,25 K&

Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny A):
T




CV=*1.15

I

7 006 153,85 K&

Bwdava £.p. 3338 - zjiSténd cena = 7 006 153,85 K¢&
L. REKAPITULACE

Budova ¢.p. 3338 7 006 153,90 K¢
% vsledna cena - celkem: 7 006 153,90 K¢
%ysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 7006 150.- K&

- SedmmiliondSesttisicjednostopadesat K&.

Cenu nemovité véei - budovy ob&anské vybavenosti &.p. 3338 stojici na pozemku jiného
astiva parcele Cislo 46172, situované na katastralnim Gzemi Moravska Ostrava a v obci
srzva. podle predpist platnych ke dni ocenéni, tj. Zikona &is. 151/1997 Sb., o ocefiovani
wu a o zméné nékterych zdkond, ve zn®ni zdkona &fs. 121/2000 Sb., zdkona d&is.
-+ Sb., zdkona &is. 257/2004 Sb., zdkona &is. 296/2007 Sb., zakona &is. 188/2011 Sb,
2 Cis. 350/2012 Sb., zékona &fs. 303/2013 Sb., zékona &is. 340/2013 Sb., zdkona &is.
.13 Sb., zékona &is. 228/2014 Sb. a zakona &is. 225/2017 Sb. a provadéci vyhlasky
“imisterstva financi Ceské republiky &is 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &is. 199/2014 Sb.,

<3 2015 Sb., &s. 53/2016 Sb., &is., 443/2016 Sb. a &s. 457/2017 Sb., stanovuji
szmmkou 7006 150.- K&

Odhad obvyklé ceny

Zikon &is. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku, v platném zn&ni, v § 2 odst. (1) zakotvil

1 0bvykla cena. Obvyklou cenou se pro tgely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla
“oszfena phi prodejich stejného, po piipads obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku

SIFemsS

~zemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti trhu, které maji na cenu vliv,
mize do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii

aiictho nebo kupujiciho ani vlivy zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rezumeji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
«zzmit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
‘Tzny mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi hodnota majetku
wrpiavajicd z osobniho vztahu k nému.

Po posouzeni vSech t&chto okolnosti, s ohledem na zji5t€né poméry nabidky a poptavky

arsm ey

=2 Thu nemovitosti v dané lokalits a dale uvedenym skutednostem:
~ mudo

ova je umisténa v centralni asti mésta, v lokalité kde ceny stavebnich pozemki jsou
'vou mapou stanoveny ve vy$i 15 000,- K&/m?

77 vypoltu ceny objektu vynosovym zptisobem byla vyse ndjemného pievzata z uzavienych
oiamyvch smluv




b

wiziz ohdobnych objektd v této lokalit® nebyly realizovany, _odhaduji_obvyklou
SENE BEMOV ité véci - budovy obcanské vybavenosti ¢.p. 3338 na pozemku
3 viastnika parcele ¢éislo 461/2, situované na katastralnim vzemi

evska Ostrava a v obei Ostrava, castkou 7 006 150, K&, tj. ve vysi
= podle ocefiovaci vyhlasky Ministerstva financi CR &is. 441/2013 Sb. ve zn&ni

ﬂ_ Z1s. 199/2014 Sb., &is. 345/2015 Sb., ¢is. 53/2016 Sb., &is. 443/2016 Sb. a ¢&is.

e
o <t

coz odpovida stanovisku Ministerstva financi CR a rovnd% metodice Utadu
T ";;;‘t;:‘:*'.hm statu ve vécech majetkovych.

“z numo si uv@domit, Ze skuteénou redlnou prodejm cenu (obvyklou) uréuje pouze trh,

Kz a ,b Lavka Provedeny odhad obvyklé ceny je informativni a vychazel z dostupnych
- daném miste a Case.

N
o 011 gieon®
O'/?adv f\?\

-’_“_‘ ecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

A

~wmavE ze dne 5.4.1991, Spr. 1886/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi : ceny
s edhady nemovitosti.

B ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3560-36/2019 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladi 0étuji dokladem &. 3560-36/2019.




e

FSSOWErID e

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2019 12:55:02

=z bezdplainé dalkovym pfistupem pro tcel: Bezpecnasini fizeni, ¢.j.: 1 pro Statutarni mésto Ostrava
22 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
220 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 1987

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

cordvnény Identifikdtor 0 Podil

e

Zudovy Zpilisob vyuZiti Na parcele

Zplisobh ochrany

" ob&. vyb 461/2, LV 3000

s_ouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

szz£Zujlici nemovitosti

v &asti B véetné souvisejicich ddaijt

22inky vkladu prava ke dni 19.06.2013.

ro smluvni

pohledavky ve vySi 20 000 000,-K& s piisluSenstvin

Moravskd Ostrava, &.p. 3338

va o z¥izeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 14.06.2013. Pravni

V~6314/2013-807
2 podle pravni dpravy G&inné v dobd vzniku prava

Obddglﬂé fldaje - Bez zépisu =X

- Bez zapisu

veofadani SJIM

cxly a jiné podklady zapisu

ze dne 11.01.2010. Pravni Gdinky vkladu prava ke dni 01.07.2011.

V-7693/2011-807

ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez Zapisu

dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdcni sprdvu k

atastru nemovitosti CR:
rro Moravskoslezsky kraj,

Katastrdlni pracovisdté Ostrava, kdéd: 807.

Vyhotoveno: 12,02.2019 13:15:47
ificky a katastrdlni

Fsou v dzemnim obvod

u, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru
iéipi Wfad pro Moravskoslezsky kraj,

strana 1

nemovitosti CR
Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.

,,,,,,, v e




informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

A ‘A
e o 138
FE Parcela katastru nemovitosti
- U DKM
B BT Graficky nebo v digitalizované mapé
S roeTEL zastavéna plocha a nadvofi

~is1z Ostrava, Proke$ovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

‘oravska Ostrava a Pfivoz, namésti Dr. E. BeneSe 555/6, Moravska Ostrava, 72929 Ostrava

s mezezoy 7adné zplsoby ochrany.

wwmez =vidované BPE).

Swren wezoozna zadnd omezeni,

sezvEny zadné jiné zapisy.

o
VU

zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
icie () ‘ ,7:'-’:1_%

o Zae

Comers szl maji informativni charakter. Platnost k 22.02.2019 10:00:00.

E AN ini# | Pod el
e

2 wztzstralnim dfadim a pracovistim zasilejte pfimona -+

Verze aplikace: 5.5.5 build 0

wuzznidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Zw_AudiD(FomZ96JiNyGKZStxP17 SOQOJHYzMJIQxfwDVUHItFSYCezufv Y 8wux7fK... /1




1LOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR €. 01/2006

sl ziuvai strany:

© = uvedeného dne, mésice a roku, na zdkladé Gplného konsensu o viech dile uvedenych
3 v xauhdu s piislu$nymi ustanovenimi obecné mvaznyrh pravaich precip:su* a in
IO 116/90 8b. ve znéni pozdéjsich zmén a doplikh

senlouvy o najmu nebytovych prestor takto:

<to smlouvy je ndjemni{ vztah ( ndjem ) mezi stranami této smlouvy, pfidem (celem této
wuvy je upraveni tohoto vztahu v souladu s vili stran a obeend zAvaznymi pravnimi

Cliinek &
PiredméEt ndjmu

e mimo jiné viastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti (fadu v Ostrave
i Gzemi Moravskd Ostmva 2 to objektu obfanské vybavenosti ~ domu postavengho
mazzle €. 46172, zaps, na LV & 1987, kiery jako priloha &.1 tvofi nedilnon souddst téro

i se v nemovitosii cznadené

=safeni nebytovyeh prostor Vimdra v m°
sechaini plocha 53.72
ceia? 15,51
scasdni zafizeni 9,17
s 78,40 m*

v Cini nespornyim, ¥e naycmur tedy na zikladé¢ iéto smiouvy uZiva 8ast nebytovych
ém rozsahu 78,40 m?, druha &ast piedmétnych nebyiovych prostor je pronajata jindma




Clének 11,
Ucel ndjmuy

weh prostor je jejich uzivani k obchodni éinnosti, 4 to jako prodejny kvétin,

S mssmesss covavini ndjemee tvofi jako piiloha .2 nedilnou soudast této smlouvy.

Clsinek 11
Deba ndjmu

niuvnich stran, Smlouvu lze také vkonéit oboustrann® vypovédi, a to z divodi
odst. 2, 3 zak. €. 116/90 Sb. v platném znéni, piitem? vypovéd' musi byt pisemna

s je SestimésiCnd a pofind béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni
FeemE o2 druhé strané,

©FE = e nglemee ocitne v prodleni s placenim najemného nebo dhrady za sluzby, jejichy
e no s ndjmem, vice nef o jeden mésic a pronajimate! mu z tohoto divodu da
SRR e coo2dnd Thitta 30-ti denni a potind bézet ode dne ndsledujictho po dni dorudeni pisemné

Clanek IV,
Vyie ndjemného a zpiseb placeni

iLit ndjemei za podndjem vide uvedenych nebytovych prostor najemné ve vygi
ic.

wvazije do 10 dnd od data podpisu této podnajemni smiouvy uhradit kauei, ktera
£siZniho ndjmu, t.j. 190 500 K&,

e« sadoy budou hrazeny Stvrtletn® na ddet pronajimatele vedeny u i
R - - (o na zikladE vystavené faktury. Zdanitelng plnéni u ndjemného je vidy 1.
S s o kalendiiniho Etvrtleti, ndjemce je povinen uhradit ndjem a rovndz sluzby vzdy do

v mésicl kalendaPfriho Stvetlet],

weho ukondeni ndjmu bude zaplacené najemné vypofadano a odpovidajici 84st
“aizizm vedcena do 10 dndl po skondeni ndjmu a vyklizeni pronajatych prostor (

SEssmemeiee: srany dohodly, e se sluzby budou hrazeny, takto:

=¢ rozhttovéno na ziklads vyistovani skutedné spotieby od dodavatele, tj. Ceska
“osii a déle prefakturoving, a to rozdilem mezi skuteénou spotiebou na hlavaim
je umistén ve vedlejsi prodejné o vymére 27,87 m2 a na podruZném vodoméry,
@2 v prodejng, kterd je predmétem této smiouvy,

¢ - nziemee je povinen najemei hradit dtvrtietni zalohy za spotiebu elekirickd energie
=1 nebytovych prostor, a to ve vySi za kaddy kalenddfni mésic Sastu
iz, 1. 4 800 K&/étvrtletns,




wrzon eiektrické energie pak bude rozi&tovana ma zdhladé vyOétovani skuteend
©ozng, a 1o nejpordéit do 60 dnd po obdrzeni vyidtovani od dodavatele, ).

esad cniergetika,a.s.

nzjemee je povinen ndjemei hradit Stvrtleini zalohy na spotfebu plynuy vyde

weecoyvich prostor Eastku ve vysi 8 800 K& Bivrtletng,

woetzoa plynu pak bude prefakturovana na zdkladé vyGétovani shutedné spotfeby, a to
nit po obdezeni vydttovani skutedné spotfeby za dang obdobi od dodavatele,

cravskd plynarenskd, aus,

w2 cohodly, #e vysi ndjemného lze zménit pouze 1x roéné pro vzdjemné dohodé
y cu % " P . u
210 5 olifedem na procentuding mivu inflace vhldsenou Ceskym statistickyu iifadem,

spornym, Ze ndjerané za uZivani predmainych nebytovych prostor podle odst, 1
=2 sjednéno sohledem k vyhodnosti a atraktiviosti polohy nebytovych prostor

ndjemce s placenim ndjemného, respektive ceny sluZeb &1 médil je ndjemce
iimateli situvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné ¢astky 2a kaZdy den prodieni.
=i zo strany ndjemee s hradou uvedenych plateb bylo delsi neZ 45 kalendainich dnd,
=i pokuta  potinaje nasledujicim kalenddinim dnem na 0,5% 2z dlu¥né Sastky »a

Clanck V.
Prava a poevinnosti smluvnich stran

Bemmaremase] e povinen:

“i =i nebylové prostory ve stavu zplisobilém k uZivani ke sjednanému igelu,

=« =0 souvislosti prohladuje, Ze si pfedmaing nebytové prostory ditkladng prohiéd!, ze

v dobte zndm, a to e tyto prostory jsou zplisobilé k uivani ke sjednanému (et
da prostory v jejich sou€asném stavy a o pfeddni bude sepsén pfeddvaci protokol

na smiuvnimi stranami.

s:3ni objekiy, v némZ se nachdzi piedméiné nebytové prostory,

2z tmio souhlasi s pfedanim prostor ndjemci v fadném a ulivatelném stavu, keera
22 wlzlu predmétu najmu a Géelu o smiouvy.

moe ¢ povinen:

ove prostory vylubng ke sjednanému Gdelu a hradit vekeréd naklady spojend
= 2 udrZovanim téchio prostor, jako i ndldady na slufby s uzivanim nebytovych prostor
2 vie v rozsahu a za podminek vyplivajic z daldich ustanovent tétw smlouvy,

vyklé

udriovani a drobné Upravy predmétu ndjmu véetnd Gdrzby ( tj. Eistoty a
prostfedné pfilehlé komunikace { chodniku), Najemce je povinen hradit naklady
cbvyklym udrZovanim a provozem a drobné opravy predmitu najma, jakoZ i

dy a cenu dodavek uskutecnénych pro ndjemce dle nite uvedenych ustanoveni o

- ooz zbytedného odkladu pronajimateli veikeré zmény, kieré nastaly va ng predmétu
2o jak zapfidingnim ndjemce tak i bez jeho vlivu a vile a soudasné ie povinen bez

i 78
~

odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, kieré méa pronajimatel provest a umoknit




s

" iinveh nebytovyeh oprav, jinak ndjemce odpovidd za $kodu, kierd nesplnénim
wroeaimateli venikla,

- ~redchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv stavebnich &
soeeich dprav nebytovych prostor, rovadi tak jakéhokoliv zdsahu do podstaty

i veskerou &kodu, kterd mu v dasledku jeho provozni a jiné Einnosti vznikne,
It ve vziahu k tfetim osobdm.

sinzré predpisy vztahujici se k bezpetnosti a ochrang zdravi pfi priei, protipoZirni
- enické predpisy, ekologické pedpisy, a to jak pfedpisy obecné zivazné. tak

1 e

uzivani nebytovyeh prostor pfedloZit vyjadieni pistuného statniho poZarniho
mu pracovnikovi pronajimatele,

7 na poZirni nebezpedi predepeané mnoZstvi a druh véeaych prostifedkd poZérai

= ou provozuschopnost véenych prosttedkd poZirni ochrany umisténych v nebytovych
ladu g platnyini pravaimi pfedpisy,
aby nedoilo ke vzniku po#dry, venik kaZdého poZiru a poruchu technického
= o wliv na poZarni bezpetnost objekiu neprodleng ohlésit majiteli,

soo zajistit provadénf preventivmich poZarnich problidek v pronajatém objektu
ymi pravaimi pfedpisy,
i vBech pracovnikdl, ktefi se s jeho védomim zdriuji v nebyiovych prostorech,
snimi piedpisy,
soinend hlidku, vyvésit poZacni Fad a poplachové smérnice,

:klad vekeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky elektrickych a jinych
51 nebo budou trvalou soutdsti pronajatych nebytovych prostor,

2eni jakékoliv Einnosti, v disledku které by mohlo dojit k ohrofeni Zivota, zdravi,
zickych hodnot,

i nebytovych prostor zplisobem, kiery by jakkoliv nad miru priméfenou
:hoval do udivani  nebytovych prosior v objekiu nebo do uZivini okolni

s e R =532

S mercw o221 o pronajaté nebytové prostory, jejich ochranu ped pokozenim & znitentm,

nefenyeh zphsobem viastni majeiek v pronajatych nebytovych prostordch proti

» zaméstnanci jakoZ i daldi osoby, kieré vstupuji za GEelem kontaktu s nim do
sz nebytové prosiory nachézeji, respekiovali vetkera bezpednosti, protipoarni a
zminénd  opatfeni, vyplyvajici ze zdvaznych predpisd i =z predpish vydanyeh

“srezoy na pofadéni pronajimateli kontrolu nebytovyeh prostor za tdelem zjisténi, zda

-2 nebytove prostory v souladu se sjednanym Géelem a zda plni své dal¥l povinnosti
> smiouvy, jakoz i 2e zakoma & 116/90 Sh., v platném zpdnf, 1 za (éslem
veh revizi,Gdriby o oprav,




' ndjmu, bez ohledu na divod tohoto skonéeni piedat nebytovy prostor pronajimateli, a
stava, odpovidajicimu stavy, v némi jej pevzal,

{ opréavinén bez piedchoziho pisemného souhlasu prongjimaiele pfenechat nebytove
~2bo jejich &ast do uZivani tieti osobé.

Clénel VI
Zavirednd ustanoveni

avenych otdzkdch se tento smluvai vztah fidi zak. ¢ 116/90 Sb., v plainém znéni,
S onimi obeené zavaznymi pravnimi pledpisy.

ic moZno ménit & dopliiovat pouze vzijemnE odsouhlasenymi pisemnymi projevy
s sizan, kterd budou oznadeny jako dodatek a vzestupng éislovany.

wreact Ze nékteré ustanoveni této smiouvy je nebo se stane neidinné, zlstévaji ostatni
= éto smlouvy O8innd. Smiuvni strany se zavazuji nabradit neicinné ustanoveni této

ssiznovenim jinym, Géinnym, kieré svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
=zroveni plivedniho, neiéinného.

strany prohiladujf, Ze sl tuto smlouvu predetly, Ze smiouva byla uzaviena na zakiadé jejich
sle, urtité, srozumitelng vazaé, nikoliv v tisni a na zdkladé nevyhodnych podminek, coZ
“mo svimi niZe uvedenymi podpisy.

prava a povinnostt vyplyvajici z této smiouvy pfejdou na eventudini pravai zdstupee obou

¥

R
P ¥
o

Hafime 3201220

fiiemoe

~ronajinatel /




Dodatek ¢. 4
ke smliouvé o ndjmu mebytovych prostor €.01/2006

4348522225042000900000300B00321600C040

«r: "pronajimatel™)

y §.7.0.
277 68 601

CZ27768601
Hermanicks 42/1220,710 00 Slezska Ostrava

vresas tumccce0atavunusosecOaBnanas

- ‘najemce")
ne 29.9.2006 smlouvu podle zdkona &.116/1990 Sb., o ndjmu nebyfovych prostor,
ouvétentododatek:

1 znéni, 8 nyni uzaviraji k této sml

saticu &, 4 ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor &. §1/2006 se méni:

Cena najmn nebytovyeh prostor

iny sjednavaji, Ze ndjemce je povinen hradit pronajimateli za prondjem objektu obtanske
-~ domu postaveného na parcele &. 461/2 v Ostravé o vyméie 78,40m* nidjemné ve vysi

této vii je sjedndno za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014.




-l

-

”"%?nast étvriletniho ndjemného je vidy do 10. dne v kalenddinim mésici piislugného stvrtieti

»yjimkou ndjemného za Letvrtleti, kieré je splatné do 10. dnfi od pievzeti splatkového a platebniho

zlenddfe na piisludny kalendafni rok.
Smmi Zitostmi

onajimatel je povinen vystavit ndjemci spldtkovy a platebni kalendéaf se
akona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve zn

skladu dle § 28 =
tenddini rok nejpozdéii do 31.01. kazdého roku.

nEezmensna,

V sstatnich bodech zistava smlouva

R PR PR

$hossvsrsesstLEs

Nijemce

Pronajimatel




SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

[} 4]

o

jen najemce® )

weerail nize uvedeného dne, mésice a roku
smlouvu o najmu nebytovych prostor takto:
Clanek 1.
Predmét néjmu

Pfedméiem této smlouvy je najemni vztah {(ndjem) mezi stranami této smlouvy, pfidems
sceiem této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné zdvaznymi
werimi predpisy.

Pronajimatel je na zakladé kupni smiouvy viastnikem nemovitosti zapsané v katastru

ovitosti u katastralniho Gfadu v Ostravé pro katastralni Gzemi Moravska Ostrava, a to v abjektu
snianske vybavenosti - domu postaveného na parcele £.461/2 (Zamecka &.p. 3338, Ostrava; LV 1987} a
= opravnén vySe uvedenou nemovitost pronajimat.

Pronajimatel pronajima touto smlouvou nebytové prostory nachdzejici se v nemovitosti najemci
s mzjemee tyto prostory do ndjmu prijimé, a to za podminek uvedenych v této smlouvé:

#na se o tyto nebytové prostory:

Mistnosti €.: 01 o velikosti 22,15 m2 - 83‘@d@jﬂa
03 o velikosti 1,17 m2 - WC
04 o velikosti 1,04 m2 - WC
05 o velikosti 1,30 m2 - WC
07 o velikosti 1,04 m2 - WC
08 o velikosti 1,17 m2 - WC
celkem tedy 27,87 m2

“muvni strany <inf nespornym, Ze najemce tedy na zaldadé této smlouvy ufiva East nebytovych prostor

¢ celkovém rozsahu 27,87 mw?, daldi &asti piedmétnych nebyiovych prostor je pronajata jinym
mremciim,

Clanek 1.




JZel najmu

Bem ndjmu nebytovyck prosioe e sewie

S = =non uiivani k obchodng &innosti, a to jako provezoess
Sového studia,
Clének 1,
2oba najmu
L7 nebytovych prostor se sjecrawa od 1.3. 2018 na dobu neurditou. Smlouvy ize Fusic mize

Budou smluvnich stran. 5.
#mnd a musi byt doruéer

'Sit oboustranné vpovidi, pricems VYpovES -

i
3

Evidni hita je Sestimici- 2 oo -
#mné vypovedi druhé stranz

-

“zzet od prvého dne mésice nasledujiciho o - -

¥oadé, Ze se najemce ooitne
Btovani je spojeno s nairae
seed, je wypovédni thitz 27

#ddi ndjemci.

i s placenim néjemného nebo Ohrady za sluss,

782 o jeden mésic a prenajimatel mu z tohots
' 2 polina béZet ode dne nasleduifcihe po dni dor

ucem:

Clanet IV,
V¥ie ndjemného a zplisoh placeni

#mce je povinen platit pronaj
£75,000,- KE / mésic.

imateli za prondgjem vyie uvedenych nebytovych prostor na’

# wedené najemné j& vsouladu s 8§56y zédkona &, 235/2004 Sb., o dani z pFidans
wozeno od dané z piidang hodnoty,

fradé, Ze by se najemce stal v pribéhu nj

jemniho vztahu platcem dans z pridané hocro-,
#nce povinen bez zbytedného odkladu pisernng oznamit tuto skuteénost pronajimatel;,

e se rovnés zavazuje do 10 dnd od data
Inétem dané z pridang hadnoty),
= miZe byt pronajimatefem pouF

= splatnosti, V pfipadé ukonéent
Ea,

podpisu této najemni smlouvy uhradit kauc -
ktera &ini jednonasobek mésicniho najmu, t.j. 16.000 x=.

ta (zapotena) na Ohrady jeho pohledavek 7 najemcem oo
najernniho vztahu hude k

aUce, resp. jeji nevyuzitd Sdst oo -

#=0é bude hrazeno méasicng na (¢et pron

ajimatele vedeného u @ )
“ladeé vystavensho splathkového katendéfe {danového dokladu), Mésicni najemné je povaic
“inéni v souladuy s ustanoveriim § 21 odst. 8 zakona ¢, 235/2004 5b., o dani z pfidané hod;
=2néni t&chto dildich {mésicnich) pinéni pro icely zékona o dani 2 pridané hodnoty je v o
© kaZdém kalendéinim mesici. Splatnost mesicnihe ndjernngho j& vidy do 10. dne pFislings
£,

&'matel je povinen vystavit ndjemci splatkovy
% dle 528 zakona &, 735/ 2004 5b., o dani z pfidand hodnoty ve znéni pozdéjich pFedpis s
A rok nejpozdéji do 31.01. ka¥dého roku,

a platebni kalendaF se viemj naleZitostmi das -

CiFde

& za energie (faktury) pfetttuje pronajimatel najemci,
w=mee je povinen tyto Ghrady (fak

a to bez zbytetného odi z-
tury} ubradit Fadné a véas ve

stanovenych terminech.
pad predfasného ukonfeni naj
=i pronajimatelem vrécena do
P2ty ndjmu) a celkovém vyieieni

mu bude zaplaceng najemné vypofadans
15 dnl po skonten; najmu a vyklizeni
viech zavazkd a pohledavek,

& odpovidaiici zi:-
pronajatych pross--

= smiuvid strany dohedly, e se stuzby budouy hrazeny, takto:




- bude rozitovano na zakladé vyidétovani skuteCné spotfeby ad dodavatele a dale
méno, a to rozdilem mezi skutefnou spotfebou na podruZném vodemeéru, ktery je
Ve /ediem prodejné o vymere 78,4 m? a hlavnim vodomérem, ktery je umistén

o

¢ orodeing, kierd je pledmétem této smlouvy.

™ e l(auzav;'f pr&rﬂér celkové inflace (ddle jer "inflace”) za predchszv rok. Vzhledem k tomu,
*ﬁv slee o mite inflace jsou zveremovany az v pribéhu roku, doplati nd jemce rozdil v ndjemném za
““.*:r:' —2sice piisiudného roku v prvnim platebmm terminu po zvefejnéni oficidlnich Gdajl o mife
'w = 12 pfadchozi rok. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficidlni Gdaje Ceského

mnceSho (Fadu. Vetkeré vypolty valorizaci provadi pronajimatel.

e sirany Sint nespornym, Ze ndjemné za uZivani predmeétnych nebytovych prostor podle této

- _— ovlo sjedndno s ohledem k vvhodnosti a atraktivnosti polohy nebytovych prostor v rémci

S fmadd prodieni ndjemce s placenim na3emneh0 respektive ceny stuZzeb & médil je ndjemce

g e}

ww*- zzplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Casthy za kaZdy den prodiend.

e o

S oy prodieni ze strany najemce s Ghradou uvedenych plateb bylo deldi ne? 45 kalendafnich dni,
“seiioe 2 smiuvni pokuta podinaje nasledujicim kalendainim dnem na 0,5% z diuzné Castky za kazdy

e
ent.

Clanek V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

#-znajimatel je povinen:

=dat ndjemci nebytové prostory ve stavu zpUsobitém k uZivani ke sjednanému (éelu,

2jemce v této souvislosti prohladuje, Ze si pFedmétné nebytové prostory dikladné prohlédl, Ze
“=iich stav je mu dobfe zndm, a to Ze tyto prostory jsou zplsobilé k ufivani ke sjednanému dcelu.

sronajimatel timto scuhlasi s pfedanim prostor ndjemci v fadném a uZivatelném stavu, ko
sdpovida celu pfedmeétu ndjmu a Glelu této smlouvy.

era

“ajemce je povinen:

¥4

sZivat nebytove prostory vluéné ke s;ednanemu uéelu a hradﬁ: veskeré naldady spojené s
£l ”drzcvamm téchto prostor, jakoZ 1 naklady na slufby s uZivanim nebytovych prostor Jf‘
= v rozsahu a za podminek vyplivajic z dalgich ustanoveni této smlouvy,

¥ ~skere naklady a cenu dodévek uskuteZnénych pro ndjemce dle niZe uvedenych ust:"":f‘
snlouvy,

m
it

& zajiftovat s sém klid nebytovych prostor. Uklid spoleénych prostor zajidtuje pronajimass

zZnamit bez zbytecneho odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaiy va O
*a}mu, a to jak zapfiZinénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a viile a soufasnd iz oo

.bytecneho odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které mé prcna][rv'

smoZnit provederd téchio i nnych nebytovych oprav, jinak ndjemce odpovidd z= 3

nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.




i

zdriet se bez pfedchozihe pisemného souhlasy pronajimatele pmvédér]i jakychkotiv stavebnich &
jinych odbarnych pray nebytovych prostor, rovnd¥ tak jakéhokoliv zdsahu do podstaty
nemovitosti,

uhradit pronajimateli vekeroy skodu, kterd mu v distedky jeho provozni a jiné Cinnosti vznikne,

Toto ustanoveni plati i ve vztahy k tfetim osobam.

dodrzovat vedkers predpisy vztahujici se k bezpetnosti a ochrand zdravi P préaci, protipo3arni

predpisy, hygienické pfedpisy, ekologické pledpisy, a to jak pfedpisy obecné zavazné, tak pfedpisvy

vydané pronajimatelem. Pokud jde o ochranu pred pozérem, zavazuje se najemee pinit, tato daldi

povinnosti:

- v piipadé zmény udivéni nebytovych prostor prediodit vyjadieni pfisluiného statnino pozarniho
dozoru povéfenému pracovnikovi pronajimatele,

- umistit s ohledem na poZarni nebezpedi predepsané mno¥stvi a druh vécnych prostiedki pogarni

ochrany,

Zajistit trvalou provozuschopnost véenych prostiedid poZarni ochrany umisténych v nebytovych

prostorach v soulady s platnymi prévnimi pledpisy,

- zajistit provoz tak, aby nedolo ke vzniky pozary, vznik kazdého pofaru a poruchy technického
zafizeni majici viiv na pozarni bezpefnost objektu neprodlend ohlasit majiteli,

" Provadét nebo zajistit provadéni preventivnich poZérnich prohlidek v pronajatém objektu
v sauladu s platngmi pravnimi piredpisy,

- zajistit proSkoleni viech pracovnikl, ktefi se s jeho védomim zdriuji v nebytovych prostorech,
v souladu s praviimi predpisy,

¢ zajistit na sviij naklad veikeré eriadické a jiné revize, kontroly a ziousky elektrickych a jinych
J ]

zafizeni, které jsou nebo budou trvalou soudsti Pronajatych nebytoweh prostor,

! zdrZet se provadéni jakékoliv &innosti, v dislediu ktere, by mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi,

majetku i ekologickych hodnot,

¢ zdriet se uivani nebytovych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miry pFimérenou k pomarim

zasahoval do uZivani nebytovych prostor v objektu nebo do udivani okolnf nemovitosti,

nebytové prostory udisovat v Cistoté a adpad uklddat vlutné do nadob tomute (&ely vyhrazenych,

¥
| zajistit fadnou péti o pronajaté nebytové prostory, jejich ochranu pred poskozenim & znicenim,

- zabezpedit priméfenych zptisobem viastni majetek v pronajatych nebytovych prosterach proti
 zCizeni,

zajistit, aby jeho zaméstnanci jako3 | dalsi osoby, kieré vstupuji za Gfelem kontakty s nim do
nemovitosti, v niz se nebytové prostory nachéazejl, respektovali veskers bezpecnosti, protipoZarni a
find  vy¥e zminéna opatieni, vyplyvajict ze zavaznych  predpist § = predpist  vydanych
pronajimatelem,

‘umoznit kdykoliv na pofadani pronajimatel kantrotu nebytovych prostor za dcelem zjigténi, 2da

najemce uzivd nebytové prostory v saulady se siednanym Ofelem a zda plni své dal¥i povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy i za Ufelem provadang potiebnych revizi, Gdrzby a oprav,

ndjemce je po dohods s pronajimatelem opravaén umistit na objektu i u vstupnich dvel do objekiu
sve firemni oznaceni, Naklady na realizaci hradi podnajemce, ktery v pripade ukonteni najmu toto
JzZnacent na své naklady odstrani

20 skonéeni n&jmu, bez ohledy na divod tohoto skondeni piedat nebytovy prostor pronajimateli, a
0V radném stavy, adpovidajicimy stavy, v némz jei prevzal,

zajiét'e\{at udrzovéni Sistaty a schudnosti bezprostiedns piléhajicich komunikaci k nebytovym
Jrostoram, které jsou predmétem najmu podle téro smilouvy, vietnd (klidy snehu v zimnim obdobi




q) najemce neni opréwnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat nebytové
prostory nebo jejich €ast do uZivani tfeti osobé,

r) Najemce piejima podpisern této smiouvy prostory uvedené v &anku |. simlouvy od pronajimatele do
néjmu a podpisem této smlouvy potvrzuje, 7e mistnosti jsou ve stavu schopném uZivani k (felu
dohodnutému v této simlouve,

o

Clanek V1.
Zavéretnd ustanoveni

1. Smilouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat pouze vzajemné odsouhlasenymi pisernnymi projevy smluvnich
stran, ktere budou oznaCeny jako dodatek a vzestupné Cislovany.

2. Vpripadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinne, zlstavaji ostatni
ustanoveni téte smiouvy OCinnd. Smiluvni strany se zavazuiji nahradit neddinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, Ofinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanovent plvodniho, nelidinného.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jeiiho podpisu obéma smluvnimi stranami,

4. Smluvni strany prohladuii, ¥e si tuto smlouvy precetly, Ze smlouva byla uzaviena na zakladéd jejich
svobodne vile, urdité, srozumitelnd vazng, nikoliv v tisni a na zikladd nevyhodnych podminek, cof
stvrzujl svymi niZe uvedenymi podpisy.

3. Smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ ndjemce obdr¥i jedno
- wyhotoveni,

Y Ostrave dne 13.2.2018

2$0a69cd0s fvsocserasscesceen

pronajimatel najemee
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Podrobnosti ~ Vykresy UPO - Datové sady " vyhledat..  Tisk  Legenda UPO

DATOVE SADY
INFORMACE Z MAPY

S i

KATASTRALNI INFORMACE

katastr: Moravska Ostrava
- parcela: 461

podiomenti: 2

vymé&ra: 138 m?
_druh E&islovani: pozemkova
odkaz na €0zK: CUZK
“plvod: DKM

kéd druhu pozemku: 13
koéd vyuZiti: 0

' koéd katastru: 713520

oL 6 1 i:

AEEREENR TR,

i
Ry

zvyraznit parcelu

INFORMACE Z UPO

‘ Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
plochy smigené - bydleni a obfanské

. vybaveni

- odkaz na regulativ

. Zastavéné Gzemi
“kod: 1
.1 - zastavéné

Smazat informace z mapy

http://mapy2.ostrava.cz/uha/mapa2/



(l

R

i

DODATEK ¢&is. 1
znaleckého posudku &s. 3560-36/2017

0 cené nemovité véci - budovy ob&. vyb. &.p. 3338 na pozemku parcele &islo 461/2, situované
na katastralnim tzemi Moravsk4 Ostrava a v obci Ostrava,

Objednavatel znaleckého posudkus Statutarni mé&sto Ostrava

Magistrat mésta Ostravy
ProkeSovo namésti §
729 30 Ostrava

Uéel znaleckého posudku: ocenéni nemovité véei pro tdely prevodu.

Dle zdkona &is. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonf &s. 121/2000 Sh.,
¢is. 237/2004 Sh., &s. 257/2004 Sb., tis. 296/2007 Sb., &is. 188/2011 Sb., ¢is. 350/2012 Sh.,
¢is. 303/2013 Sb., &is. 340/2013 Sb., &is. 344/2013 Sb., &is. 228/2014 Sh. a ¢is. 225/2017 Sb.
a vyhli¥ky MF CR &s. 441/2013 Sb. ve znéni vyhld¥ky ¢&is. 199/2014 Sh., &is.
345/2015 Sb., &is. 53/2016 Sb., Cis. 443/2016 Sb. a &s. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni
21.2.2019 znalecky posudek vypracoval:

Dodatek €. 1 znaleckého posudku obsahuje 8 stran textu véetns titulniho listu a 1 stranu
piiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Paskové 12.4.2019




A. NALEZ

1. Znalecky kol

skl

Twdatek 8.1 znaleckého posudku o cené nemovité véci - budovy obcanské vybavenosti
i= 1% na pozemku parcele &islo 461/2, situované na katastralnim tzemi Moravska
w2z 2 v obel Ostrava, vyhotoveného na zékladé objednavky &islo 0570/2019/137/20
wwirezme objednatelem  znaleckého posudku dne 18.2.2019, byl vypracovan z divodu
sorsem: dalétho podkladu ovliviigjictho vysi ceny nemovité véci, dodatek €.1 ke smlouve

-. Zakladni informace
=dmetu ocenéni: Budova ob¢. vyb. C.p. 3338

Loress predmétu ocenéni: Zamecka 3338
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava
R 1987
N Moravskoslezsky
e Ostrava-mésto
e Ostrava
A mrsralni izemi: Moravska Ostrava
Podes obwvvatel: 290 450
3. Prohlidka a zaméreni

Zrohiidku a zamé&feni provedl znalec osobné dne 10.4.2017 a nasledné dne 21.2.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 12.2.2019, vyhotoveny
bezuplatn€ dalkovym piistupem pro Statutdrni mésto Ostrava, list vlastnictvi 1987 katastralni
f;:r::m Moravska Ostrava

- informace o pozemku parcele &islo 461/2, LV 3000 katastralni tizem{ Moravska Ostrava,
nzhlizeni do katastru nemovitosti, platnost k 22.2.2019

- kopie katastralni mapy, mapovy list DKM katastralni izemi Moravska Ostrava
- platna Cenova ‘mapa stavebnich pozemki mésta Ostravy
- platny izemni plan mésta Ostravy
- Sastednd vykresova dokumentace ocefiovaného stavebniho objektu, stavebni tpravy budovy,
vyhotovensdgg , v més. &ervenci rok 2010
- nijemni smlouva ze dne 4 12.2013 uzaviena mezi pronajimatelem - Statutirni meésto
Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ProkeSovo namésti 8, 729 29 Ostrava, IC
00845451 a najemcem -
- smlouva o ndjmu nebotovych prostor &. 01/2006 ze dne 29.9.2006 uzaviend mezi
pronajimatelem - a najemcem ALAGAS s.r.0., IC 27768601
- dodatek €. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 01/2006 ze dne 8.1.2014
- smlouva o ngjmu nebytovych prostor ze dne 13.2.2018 uzavienid mezi pronajimatelem -

E a najjemcem - ¢

- dodatek &, 1 ze dne 6.12.2018 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 13.2.2018




- Informace sdélené vlastnikem nemovité véci
- skutednosti a vymery zjisténé znalcem dne 10.4.2017 a naslednd dne 21.2.2019.

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &is. 151/1997 Sb., 0 oceflovani majetku ve znéni
zékoni ¢&fs. 121/2000 Sb., &s. 237/2004 Sb., &s. 257/2004 Sb., &is. 296/2007 Sb., &is.
188/2011 Sb., &fs. 350/2012 Sb., &is. 303/2013 Sb., &is. 340/2013 Sb., ¢is. 344/2013 Sb., &is.
228/2014 Sb. a &is. 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR ¢&is. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &is.
199/2014 Sb., &is. 345/2015 Sb., &s. 53/2016 Sb., &is. 443/2016 Sb. a &is. 457/2017 Sb,
kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zakona &is. 151/1997 Sb..

1. Budova &.p. 3338

Jedna se o piizemni nepodsklepenou budovu ¢.p. 3338 postavenou na pozemku jiného
vlastnika. parcele &islo 461/2. Budova byla dana do uZivani v roce 1977, kolaudaéni
rozhodnuti &fs. 945/77 ze dne 30.11.1977. Ke dni ocendni je budova uZivéna ndjemci a to
z pfevainé &asti jako BISTRO a zbyvajici &ast jako NEHTOVE STUDIO. V priubéhu
uzivani byly na budové provadény stavebni tpravy a vymeny n&kterych konstrukei
a vybaveni. Posledni stavebni upravy byly provedeny v roce 2012. Jednalo o vyménu
stfeSni krytiny na ploché stfese a celkovou rekonstrukei vnitfnich prostor uZivanych jako
BISTRO. V t&chto prostorach byly provedeny tyto tpravy:

- nove podhledy stropu (sadrokarton)

- opravy vnitfnich omitek a keramické obklady stén

- vyména vykladct a dvetd

- nové podlahy

- noveé vnitini instalace elektro, vody a kanalizace

- nove hygienické vybaveni.

Vzhledem k provedenym stavebnim Upravim pouil znalec pro vypocet opotiebeni
analytickou metodu vypoétu.

Podle uzavienych smluv o n4jmu nebytovych prostor, predlozenych vlastnikem
ocefiovane nemovité véci, je vyse smluvniho ngjemného nasledna: -
- Cast budovy o podlahové plose 78,40 m? je pronajata ndjemci za ndjemné ve vysi
50 000.- K¢ (bez DPH) / més.
(- ¢ast budovy o podlahové plose 27,87 m? je
mes. )
= na zdklad¢ dodatku & 1 ze dne 6.12.2018 se pivodni sjednané ndjemné ve vi§i 16 000,- K&

[/ més. se pro mésice leden , dinor, biezen a duben roku 2019 snizuje na 12 000,- K&/més.,
rocni ndjem tak &inl 176 000.,- K¢

pronajata najemci za najemné ve Vysi 16 000,- K& (bez DPH) /




Ocenéni nakladovym zpiisobem

(ycenzr: staveb nékladovym zpusobem
Budova &p. 3338

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukee: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 123
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch :
Podlazi Plocha [m7]
1.NP (10,65%12,95) = 137,92
Zastavéné plochy a vySKky podiaZi
o Zastavéna  Konstr. s
Podlazi o Soucin
plocha vySka
1.NP 137,92 m* 2,58 m 355,83
Soucet 137,92 m? 355,83
Primérma vyika viech podlazi v objektu: PVP = 355,83 /137,92 =258 m
Pritmé&rné zastavéna plocha viech podlazi: PIP = 137,92/1 = 137,92 m?
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestaveény prostor
1. NP, v&. podezdivky a (10,65%12,95%3,68) = 507,54 m®
zastfeSeni)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
i Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP, v&. podezdivky a zastieSeni) NP 507,54 m®
Obestavény prostor - celkem: 507,54 m3
Popis 2 hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu Ka
y : . ] Cast Upraveny
Kons W . 9
onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce P 15,30 100 0,46 7,04
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10




. stfecha

L Krow S 6,20 100 1,00 6,20
3. Krvtiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
5. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Urraz vnittnich povrchii S 7,30 100 1,00 7,30
5. Uprzsa vngjsich povrchit S 3,30 100 1,00 3,30
5. Vnitn! obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
chody C 2,70 100 0,00 0,00
S 3,70 100 1,00 3,70
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,80 100 1,00 35,80
chv podlah S 3,30 100 1,00 3,30
vidpéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elekrroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
IS, Vnittn{ kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vit S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni P 1,90 100 0,46 0,87
23. Vnidnf hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24, Vitahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostami S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalatni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podila 86,41
Koeficient vybaveni K4: 0,8641

V¥pocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K =koeficient pro tipravu obj. podilu

UP=

Cést

upraveny podil v ndvaznosti na déleng konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

- " . OP Ur PP v.  Opot. Opot. z
Konstrukee, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. égs i czlku
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,06 42 150 28,00 11,9768
2. Svislé konstrukce P 1530 100,00 0,46 7,04 8,15 42 145 28,97 23611
5! S‘{rop}‘ S 8,10 100,00 1,00 8,10 938 42 145 28,97 27174
<. Krov, strecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,18 42 115 36,52  2,6221
3. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 3,36 7 40 17,50 0,5880
5. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,70 17 35 48,57  0,3400
7. {.’prava vnitinich povrchit S 730 70,00 1,00 5,11 592 7 50 14,00 0,8288
7. Uprava vnitinich povrchi S 7300 3000 1,00 219 254 42 65 6462 16413
8. Uprava vnéjSich povrchi S 330 100,00 1,00 330 3,82 42 60 70,00  2,6740
9. Vnitin{ obklady keramické S 3,20 70,00 1,00 2,24 2,59 7 40 17,50 0,4533
9. Vnitin{ obklady keramické S 3,20 30,00 1,00 0,9 1,11 27 45 60,00 0,6660
11. Dvete S 3,70 70,00 1,00 2,59 3,00 7 55 12,73 03819
11, Dvefe S 3,70 30,00 1,00 1,11 1,28 27 50 54,00 0,6912
13, Okna S 5,80 70,00 1,00 4,06 4,70 7 50 14,00 0,6580
13. Okna S 580 30,00 1,00 L74 2,01 42 60 70,00 1,4070
14, Povrchy podlah S 3,30 70,00 1,00 2,31 2,67 7 45 15,56 0,4155
i4. Pos rchy podlah S 3,30 30,00 1,00 099 1,15 70,00  0,8050
13. Vytdpéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,55 7 25 28,00 1,5540
16. Elektroinstalace S 590 50,00 1,00 295 341 7 35 20,00 0,6820

S5




16, S 59 50,00 1,00 295 3,41 27 45 60,00 2,0460
18. S 320 50,00 1,00 1,60 1,85 7 40 17,50 10,3238
18. T S 320 50,00 1,00 1,60 1,85 27 40 67,50 1,2488
19 Vot Aanahzace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,79 7 55 12,73 0,2279
19, % nitni kanalizace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,79 42 60 70,00 1,2530
2{. ¥ nitni plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,46 35,00 0,1610
21. Onev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 200 231 7 35 20,00 04620
22, Vivbaveni kuchyni P 1,90 100,00 0,46 0,87 1,01 7 25 28,00 0,2828
hygienické vyb. S 420 70,00 1,00 294 340 7 35 20,00 0,6800
. hygienické vyb. S 420 30,00 1,00 1,26 1,46 70,00  1,0220
; S 440 100,00 1,00 4,40 5,09 25,00 1,2725
32,4 %
Zakl = 2 669,-
Z'c,_“ i % 0,9390
Koeficient E\v O,92+(6,60/PZP): & 0,9679
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): g 1,1140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): % 0,8641
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zzkladni cena upravena [K&/m?) = 6 133,68
Pini cena: 507,54 m® * 6 133,68 K&/m® = 3 113 087,95 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 32,4 % /100) * 0,676
Budova ¢.p. 3338 - zjisténa cena = 2 104 447,45 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢.p. 3338

2 104 447,45 K&

Nikladové ceny - celkem
Ocenéni vinosovym zpisobem

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

2 104 447,45 K&

Druh objektu: Budovy pro obchod
Zzkladni mira kapitalizace (dle ptil. &. 22): 7,00 %
l prava kapitalizace pro s viceucelovym uZitim: -0,5 %
MMira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 6,50 %
Roéni ndjemné z pozemku: 82 000,- K&
V¥nosy z pronajimanych prostor
Nizev Plocha [m?] Néjemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
NEHTOVE STUDIO 27,87 6 315,03 14 666,67 175 999,89
BISTRO 78,40 7 653,06 50 000,- 600 000,-
Vynosy celkem 776 000,-




Ocenéni

Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 775 999,89 Kc::
Rocni ndjemné z pozemku: - 82 000,00 K¢
Odpocet nakladii procentem ze zapoéitaného ndjemnéno:
775 999,89 * 40 % - 310 399,96 K&
Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 383 599,93 K¢
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5; _ 5 K&
775 999.89 * 50°: L
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovend vynosovym zptisebem = S 969 229,90 K¢
Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po ocetiované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moZnosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 2104 447,45 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem Cv = 5969 229,90 K&
Rozdil R = 3 864 782,45 K&
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny A):

CV * 1,15 = 6 864 614,38 K¢&
Budova &.p. 3338 - zjistén4 cena = 6 864 614,38 K&
C. REKAPITULACE

1. Budova &.p. 3338 6 864 614,40 K&
Vysledna cena - celkem: 6 864 614.40 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 864 610.- K¢

slovy: SestmiliondosmsetSedesatétyfitisicesestsetdeset K&

Cenu nemovité véci - budovy ob&anské vybavenosti &.p. 3338 stojici na pozemku jiného
“lasmika parcele Sislo 461/2, situované na katastralnim Gzem Moravska Ostrava a v obci
a. podle predpis platnych ke dni ocen&n, . Zakona &s. 151/1997 Sb., o ocefiovani
ku a o zméné nekterych zdkond, ve znéni zdkona Cis. 121/2000 Sb., zakona &s.

4™ 4

204 Sb., zdkona &is. 257/2004 Sb., zdkona &is. 296/2007 Sb., zakona &is. 188/2011 Sh,
“0a &is. 35072012 Sb., zékona &fs. 303/2013 Sb., zdkona &is. 340/2013 Sb., zakona &s.
13 Sb.. zékona &fs. 228/2014 Sb. a zékona &s. 225/2017 Sb. a provadéci vyhlasky

-immsterstva financi Ceské republiky &is 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &fs. 199/2014 Sb.,
fis. 343 2015 Sh., &s. 53/2016 Sb., &is., 443/2016 Sb. a &is. 457/2017 Sb., stanovuji




il abvvklé ceny

= 5. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, v platném znéni, v § 2 odst. (1) zakotvil

kia cena. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla

woeme = orodejich stejného, po piipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku

e w2 dni ocenéni. Pitom se zvazuji vSechny okolnosti trhu, které maji na cenu vliv,

e Lo =l vySe se nepromitaji vlivy mimofiddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd

wwewoono nebo kupujictho ani vlivy zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se

~zpiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych

_zobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni

wwo mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi hodnota majetku
w -z z osobniho vztahu k nému.

“soazeni v8ech téchto okolnosti, s ohledem na zjisténé poméry nabidky a poptavky
mE T :E_T.O’\fltostl v dané lokalité a déle uvedenym skutenostem:
muiova je umisténa v centralni Casti mésta, v lokalit€ kde ceny stavebnich pozemki jsou
~z: mapou stanoveny ve vy$i 15 000,- K&/m?
“>pottu ceny objektu vynosovym zplisobem byla vise ndjemného z uzavienych platnych

- mrizie obdobnych objektu v této lokalitd nebyly realizovany, odhaduji obvyklou

R

cenu nemovité véci - budovy obéanské vvbavenosti &.p. 3338 na pozemku
ineho vlastnika parcele &islo 461/2. situované na katastrilnim tGzemi

Moravska Ostrava a v obci Ostrava, &astkou 6 864 610, K¢, tj. ve vysi
zi32né podle ocetiovaci vyhlasky Ministerstva financi CR &s. 441/2013 Sb. ve znéni

§

Sky ¢&is. 199/2014 Sb., &is. 345/2015 Sb.. &s. 53/2016 Sb., &is. 443/2016 Sb. a &is.

+37 2017 Sb., co odpovida stanovisku Ministerstva financi CR a rovnéZ metodice Utadu

0ro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Je nutno si uvédomit, Ze skutednou realnou prodejni cenu (obvyklou) uruje pouze trh,

nabidka a poptavka. Provedeny odhad obvyklé ceny je informativni a vychazel z dostupnych
podkladii v daném mist& a ¢ase.

V' Paskove 12.4.2019

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jake nalec imenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Ostrave ze dne 5.4.1991, Spr. 1886 91 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi : ceny
z odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. 2. 3560-36/2017, dod. &.1 znaleckého denikn.




DODATEK €.1
« smlouvé o néjmu nebytovych prostor ze dne 13.2.2018

- T22018 smiouvu 0 najmu nebytovych prostor, v platném znéni, a nyni uzaviraj(
gt dodatelk {

/ (*‘:'\M,‘:!D@«u‘«f, .
5= Zohodly na sniZenf ndjemného v mésicich leden, unong biezen 2019 na ‘

¥ ostatnich bodech ztistava smiouva nezménéna.

o §.12.2018




