Důvodová zpráva:

Předmět
Výkup  níže  uvedených  nemovitých věcí  od společnosti VÍTKOVICE, a.s., Vítkovice 3020, 700 30 Ostrava, IČO: 451 93 070, a to: 
- pozemek parc.č. 3120, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 586 m2
- pozemek parc.č. 3124, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 41 m2
- pozemek parc.č. 3127, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 13 m2
v k.ú. Hrabová, obec Ostrava

- pozemek parc.č. 2/2, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 143 m2
- pozemek parc.č. 2/3, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 13 m2
- pozemek parc.č. 9/27, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 62 m2
- pozemek parc.č. 9/28, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 62 m2
- pozemek parc.č. 9/29, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 60 m2
- pozemek parc.č. 9/30, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 7 m2
- pozemek parc.č. 14/1, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 900 m2
- pozemek parc.č. 17/7, ost. plocha, jiná plocha o výměře 39 m2
- pozemek parc.č. 135/14, ost. plocha, jiná plocha o výměře 122 m2
- pozemek parc.č. 139/3, ost. plocha, jiná plocha o výměře 119 m2
- pozemek parc.č. 169/2, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 83 m2
- pozemek parc.č. 169/5, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 205 m2
- pozemek parc.č. 169/9, ost. plocha, neplodná půda o výměře 11 m2
- pozemek parc.č. 169/11, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 125 m2
- pozemek parc.č. 648/7, ost. plocha, jiná plocha o výměře 533 m2
- pozemek parc.č. 1106/16, ost. plocha, jiná plocha o výměře 188 m2
- pozemek parc.č. 1252/4, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 251 m2
v k.ú. Vítkovice, obec Ostrava  

Celková výměra nabývaných pozemků činí 3.563 m2.   

Pozemky v k.ú. Hrabová se nacházejí pod komunikací Šídlovecká (přílohy č. 1/1, 1/2). 

Pozemek parc.č. 648/7 v k.ú. Vítkovice se nachází poblíž ulice Ocelářská a Šalounova (přílohy č. 2/1, 2/2).
Pozemek parc.č 1252/4 v k.ú. Vítkovice se nachází mezi ulicemi Věžní, Mírová a Mírové náměstí (přílohy č. 3/1, 3/2).
Pozemky parc.č. 169/2, 169/5, 169/9, 169/11 v k.ú. Vítkovice se nacházejí poblíž komunikace Místecká (přílohy č. 4/1, 4/2).
Ostatní pozemky v k.ú. Vítkovice se nacházejí pod komunikací Halasova a Místecká (přílohy č. 5/1, 5/2).
Žadatel
VÍTKOVICE, a.s., Vítkovická 3020, 703 00 Ostrava, IČO: 451 93 070 (příloha č. 6/1).

Účel
VÍTKOVICE, a.s. nabídla statutárnímu městu Ostrava (dále SMO) výše uvedené pozemky k odkoupení. Jedná se převážně o pozemky pod místními komunikacemi I. - IV. třídy ve vlastnictví SMO. 
Stanoviska

Rada městského obvodu Hrabová vydala k nabytí pozemků v k.ú. Hrabová souhlasné stanovisko a zároveň vydala souhlasné stanovisko ke svěření pozemků městskému obvodu Hrabová, v případě jejich nabytí městem (příloha č. 6/2). 

Zastupitelstvo městského obvodu Vítkovice vydalo k nabytí pozemků v k.ú. Vítkovice souhlasné stanovisko a zároveň vydalo souhlasné stanovisko ke svěření pozemků parc.č. 17/7, parc.č. 169/2, parc.č 169/5, parc.č. 169/9, parc.č. 169/11, parc.č. 135/14, parc.č. 139/3, parc.č. 648/7,  parc.č. 1106/16, parc.č. 1252/4 v k.ú. Vítkovice městskému obvodu Vítkovice, v případě jejich nabytí městem. Se svěřením ostatních pozemků v k.ú. Vítkovice městský obvod nesouhlasí (přílohy č. 6/3, 6/4).  
Útvar hlavního architekta a stavebního řádu, odbor investiční, odbor hospodářské správy a odbor dopravy k výkupu pozemků nemají námitek.    

Cena

Pozemky v k.ú. Hrabová jsou popsány ve znaleckém  posudku  č. 104-4639/19 znalce xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxa oceněn cenou obvyklou ve výši 385.000,- Kč, z toho, 

- pozemek parc.č. 3120  ………………………352.000,- Kč, tj. cca 600,- Kč/m2 
- pozemek parc.č. 3124  ………………………..25.000,- Kč, tj. cca 610,- Kč/m2                
- pozemek parc.č. 3127 ………………………….8.000,- Kč, tj. cca 615,- Kč/m2

Pozemky v k.ú. Vítkovice jsou popsány ve znaleckém posudku č. 119-4654/18 znalce xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a oceněny cenou obvyklou v celkové výši 2.322.400,- Kč, z toho: 
- pozemek parc.č. 2/2 …………………………114.500,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 2/3 …………………………..10.400,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 9/27 …………………………49.600,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 9/28 …………………………49.600,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 9/29 …………………………48.000,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 9/30 …………………………..5.600,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 14/1 ……………………..…720.200,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 17/7 …………………………31.200,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 135/14 ………………………97.600,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 139/3 ………………………..95.300,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 169/2 ………………………..54.000,- Kč, tj. cca 650,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 169/5 ………………………133.500,- Kč, tj. cca 650,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 169/9 …………………………7.200,- Kč, tj. cca 650,- Kč/m2
· - pozemek parc.č. 169/11……………………….81.300,- Kč, tj. cca 650,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 648/7 ………………………373.000,- Kč, tj. cca 700,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 1106/16 …………….……...150.400,- Kč, tj. cca 800,- Kč/m2
- pozemek parc.č. 1252/4……………………...301.000,- Kč, tj. cca 1200,- Kč/m2


Dle sdělení znalce jsou výše uvedené znalecké posudky platné i pro rok 2019. Znalecké posudky jsou k nahlédnutí na odboru majetkovém.  

Společnost souhlasí s kupní cenou dle znaleckých posudků v celkové výši 2.707.400,- Kč.
Kupní cena bude uhrazena z rozpočtu odboru majetkového MMO. 
Odbor majetkový upozorňuje na skutečnost, že se na předmětných pozemcích nacházejí místní komunikace ve vlastnictví SMO a vlastník pozemku by mohl po statutárním městě Ostrava jakožto vlastníku komunikací požadovat úhradu za bezesmluvní užívání předmětných pozemků. 

Na základě jednání s vlastníkem pozemků je v předložené kupní smlouvě právně ošetřeno bezdůvodné obohacení, v niž je uvedeno, že prodávající kupujícímu promíjí dluh spočívající v bezdůvodném obohacení kupujícího užíváním předmětných pozemků statutárním městem Ostrava bez právního titulu za období do uzavření kupní smlouvy – viz příloha č. 7 předloženého materiálu. 

Kupní smlouva byla odsouhlasena druhou smluvní stranou.   
Odbor majetkový předkládá  orgánům města  snímky  cenové  mapy (přílohy č. 1/3, 2/3, 3/3, 4/3, 5/3) a inženýrských sítí (přílohy č. 1/4, 2/4, 3/4, 4/4, 5/4). 

Zatížení předmětu převodu

Pozemky nemají příslušenství. 
Na  pozemcích parc.č. 3120, parc.č. 3124 a parc.č. 3127 v k.ú. Hrabová se nachází místní komunikace IV. třídy a cyklostezka ve vlastnictví SMO, svěřeno MOb Hrabová.

Na pozemcích parc.č.  17/7, parc.č. 135/14, parc.č. 139/3, parc.č 1106/16, parc.č. 1252/4  se nachází místní komunikace III. a  IV. třídy,  na pozemku parc.č. 14/1 se nachází místní komunikace II. třídy a IV. třídy,  na pozemku parc.č. 2/2 se nachází místní komunikace I. a II. třídy, na pozemku parc.č. 2/3 se nachází místní komunikace II. třídy, na pozemcích parc.č. 9/27, parc.č. 9/28 a parc.č. 9/29  se nachází pilíře mostu místní komunikace II. třídy,  na pozemku parc.č. 9/30 se nachází pilíř schodiště, které je součástí místní komunikace II. třídy, na pozemcích parc.č. 169/2 a parc.č. 169/5 se nachází účelová komunikace ve vlastnictví SMO, svěřeno MOb Vítkovice, vše v k.ú. Vítkovice, obec Ostrava. 
Místní komunikace I. a II. třídy jsou ve vlastnictví SMO, ve správě Ostravských komunikací a.s., místní  komunikace III. a IV. třídy jsou ve vlastnictví SMO, svěřeno městského obvodu Vítkovice. 
V pozemcích jsou v katastru nemovitostí zapsána následující věcná břemena:
- věcné břemeno uložení kanalizačního potrubí v rámci stavby „HLA-likvidace odpadních vod“, vstupovat a vjíždět na pozemek v souvislosti se zřizováním, provozování a opravami pro společnosti Hayes Lemmerz Alukola, s.r.o. (parc.č. 3120 v k.ú. Hrabová),
- věcné břemeno zřizování a provozování vedení veřejné komunikační sítě pro OVANET a.s. 

(parc.č. 14/1, 2/2 v k.ú. Vítkovice),
- věcné břemeno uložení teplovodního kanálu s právem přístupu za účelem provádění údržby a oprav pro ČEZ Energetické služby, s.r.o. (parc.č. 14/1 v k.ú. Vítkovice),
- věcné břemeno umístění cyklistické stezky s právem vstupu a vjezdu v souvislosti s jejími změnami, provozováním, údržbou, opravami a odstraňováním pro SMO (parc.č. 2/2 v k.ú. Vítkovice),
- věcné břemeno chůze a jízdy pro Kontejnery Ostrava s.r.o. povinnost k pozemkům parc.č 169/11, parc.č. 169/2,  parc.č. 169/5, 

- věcné břemeno cesty a stezky pro Petrokámen s.r.o. povinnost k pozemkům parc.č. 169/11, parc.č. 169/2, parc.č. 169/5.

V pozemcích se nachází inženýrské sítě, ke kterým není zřízeno věcné břemeno (služebnost) zapsané na listu vlastnictví, a to: 

-  v pozemcích parc.č. 3120 v k.ú. Hrabová a parc.č. 1252/4, 14/1, 14/2, 9/27, 9/28, 9/29, 139/3, 1106/16 a 135/14 v k.ú. Vítkovice se nachází elektrické vedení pro VO ve vlastnictví SMO, ve správě  Ostravských komunikací, a.s. 

-  v pozemku parc.č. 1252/4 v k.ú. Vítkovice se nachází el. vedení NN ve vlastnictví ČEZ, a.s. 
- v pozemku parc.č. 14/2 v k.ú. Vítkovice se nachází elektrické vedení VN a VVN ve vlastnictví společnosti ČEZ Distribuce, a.s. 

- v pozemku parc.č. 1252/4 v k.ú. Vítkovice se nachází kanalizační stoka a potrubí pitné vody ve vlastnictví společnosti VÍTKOVICE, a.s. 

- v pozemcích parc.č. 2/2 a 14/1 v k.ú. Vítkovice se nachází tepelné potrubí  a technický plynovod ve vlastnictví společnosti VÍTKOVICE, a.s. 
-  v pozemcích parc.č. 1252/4 a 169/5 v k.ú. Vítkovice se nachází primární teplovodní rozvod a potrubí užitkové vody ve vlastnictví společnosti Energetika Vítkovice, a.s.

· v pozemku  parc.č. 2/2 v k.ú. Vítkovice se nachází telefonní vedení spojové ve vlastnictví  společnosti VÍTKOVICE, a.s. 

· v pozemku parc.č. 1252/4 v k.ú. Vítkovice se nachází jednotná kanalizace  a kanalizační stoka neznámého správce 

· v pozemcích parc.č. 14/1  a 169/9 v k.ú. Vítkovice se nachází dešťová kanalizace ve vlastnictví SMO, ve správě Ostravských komunikací, a.s.  a potrubí pitné vody ve vlastnictví SMO, ve správě Ostravských vodáren a kanalizací, a.s.
Po nabytí pozemků do vlastnictví SMO, vyzve SMO, popř. MOb (v případě svěření pozemků) vlastníky sítí k uzavření smlouvy o zřízení služebnosti. 
Svěření městskému obvodu

V případě  nabytí nemovitých věcí z vlastnictví VÍTKOVICE, a.s. do vlastnictví SMO, budou pozemky uvedené v bodech 2) a 3) návrhu usnesení tohoto materiálu následně svěřeny městským obvodům Hrabová a Vítkovice. MOb požádaly o jejich svěření, v případě jejich nabytí městem.  
Stanovisko komise pro majetek a hospodářskou správu
Komise pro majetek a hospodářskou správu na svém jednání dne 3. 6. 2019 usnesením č. 9/4 doporučila radě města souhlasit s odkoupením nemovitých věcí v k.ú. Hrabová a v k.ú. Vítkovice, obec Ostrava, dle předloženého materiálu. 
Dodatečná informace 
V žádosti společnosti VÍTKOVICE, a.s. jsou uvedeny také pozemky, které nejsou předmětem této kupní smlouvy. Jedná se o pozemky parc.č. 1189/7 a 1189/84, které byl již vykoupeny a dále pozemky parc.č. 1071/186, 1106/14 vše v k.ú. Vítkovice, u kterých bylo dohodnuto, že je SMO nebude vykupovat, jelikož slouží jako vjezd do areálu společnosti.

Rovněž MOb Vítkovice vydal stanoviska  také  k pozemkům, které nejsou předmětem kupní smlouvy. Jedná se o pozemky, o nichž jednal MOb se společností VÍTKOVICE, a.s. (parc.č. 135/1, 158, 167/1, 169/1, 170/1, 1172/1, v k.ú. Vítkovice a p.p.č. 1466 v k.ú. Zábřeh-VŽ) o jejichž vykoupení dosud společnost VÍTKOVICE, a.s. nepožádala.    

Projednáno v radě města 
Rada města dne 4. 6. 2019 souhlasila  s návrhem vykoupit  nemovité věci dle  bodu 1) návrhu usnesení tohoto materiálu a uzavřít kupní smlouvu dle přílohy č. 7 předloženého materiálu a zároveň doporučila zastupitelstvu města označit nemovité věci uvedené v bodech 2) - 3) návrhu usnesení tohoto materiálu jakožto majetek svěřený městským obvodům Hrabová a Vítkovice.
Upozornění

Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.  
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