Důvodová zpráva

Věc
Návrh statutárního města Ostravy (dále jen „SMO“) vložit nemovitý a movitý majetek do základního kapitálu společnosti Sportovní a rekreační zařízení města Ostravy, s.r.o. 


Předmět

Nemovité  věci  v  k.ú. Zábřeh-VŽ,  obec Ostrava, ve  vlastnictví statutárního města Ostravy, nesvěřené  městskému obvodu - Sportovní areál U Cementárny I. etapa  (přílohy č. 1/1, 1/2, 1/3, 1/4), a to: 
- pozemek p. č. st. 5219,  zast. plocha  a  nádvoří o výměře 9 m2,  jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná stavba
- pozemek p. č. st. 5220,  zast. plocha a  nádvoří o výměře 75 m2,  jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná stavba
- pozemek p. p. č. 455/3, ost. plocha, ost. dopravní plocha o výměře 2788 m2
- pozemek p. p. č. 455/120, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 467 m2
- pozemek p. p. č. 455/129, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 17 m2
- pozemek p. p. č. 455/131, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 13 m2
- pozemek p. p. č. 460/118, ost. plocha, jiná plocha o výměře 109 m2
- pozemek p. p. č. 460/122, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 444 m2
dále pozemky, případně části pozemků oddělené a sloučené dle geometrického plánu č. 2090-20/2021, vyhotoveného pro k.ú. Zábřeh-VŽ (příloha č. 2), a to:
- pozemek p.p.č. 455/4, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 1555 m2  a pozemek p.p.č. 455/106, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 2087 m2, sloučené do pozemku p.p.č. 455/4, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 3642 m2 

- pozemek p.p.č. 455/21, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 2253 m2, pozemek p.p.č. 455/55, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 93 m2, pozemek p.p.č. 455/109, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 18 m2  a pozemek p.p.č. 455/115, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 663 m2,  vše sloučeno do pozemku p.p.č. 455/21, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 3027 m2 
- pozemek p.p.č. 455/56, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 722 m2, pozemek p.p.č. 455/82, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 128 m2, pozemek p.p.č. 455/104, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 597 m2, pozemek p.p.č. 455/110, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 24 m2, pozemek p.p.č. 455/112, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 217 m2,  pozemek p.p.č. 455/113, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 381 m2, pozemek p.p.č. 455/114, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 916 m2, pozemek p.p.č. 1530/1, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 30 m2 a pozemek p.p.č. 460/60, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 501 m2, vše sloučeno do pozemku p.p.č. 455/56, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 3516 m2 

- část pozemku p.p.č. 455/59, díl a) o výměře 589 m2 (z celkové výměry 835 m2), část pozemku p.p.č. 455/144, díl b) o výměře 20 m2 (z celkové výměry 889 m2), pozemek p.p.č. 455/124, ost. plocha, jiná plocha o výměře 98 m2, pozemek p.p.č. 1626, ost. plocha, jiná plocha o výměře 217 m2 a pozemek p.p.č. 1630, ost. plocha, jiná plocha o výměře 25 m2,  vše sloučeno do pozemku p.p.č. 455/59, ost. plocha, jiná plocha o výměře 949 m2
- pozemek p.p.č. 455/105, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 675 m2 pozemek p.p.č. 455/108, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 27 m2 a pozemek p.p.č. 455/136, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 576 m2, vše sloučeno do pozemku p.p.č. 455/105, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 1278 m2
- pozemek p.p.č. 455/116, ost. plocha, zeleň o výměře 349 m2  a pozemek p.p.č. 455/117, ost. plocha, zeleň  o výměře 254 m2,  sloučené do pozemku p.p.č. 455/116, ost. plocha, zeleň o výměře 603 m2
- část pozemku p.p.č. 455/133, díl f), ost. plocha, ost. komunikace o výměře 8 m2 (z celkové výměry 67 m2), část pozemku p.p.č. 455/134, díl e), ost. plocha, ost. komunikace o výměře 272 m2 (z celkové výměry 1150 m2), pozemek p.p.č. 455/118, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 256 m2, pozemek p.p.č. 455/125, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 177 m2,  a pozemek p.p.č. 460/61, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 28 m2, vše sloučeno do pozemku p.p.č. 455/118, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 741 m2 

- pozemek p.p.č. 455/119, ost. plocha, zeleň o výměře 376 m2 a pozemek p.p.č. 455/122, ost. plocha, zeleň o výměře 199 m2, sloučené do pozemku p.p.č. 455/119, ost. plocha, zeleň o výměře 574 m2 (rozdíl - 1 m2 vznikl zaokrouhlením výměr – viz GP)
- pozemek p.p.č. 455/121, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 557 m2 a pozemek p.p.č. 455/123, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 446 m2, sloučené do pozemku p.p.č. 455/121, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 1004 m2 (rozdíl + 1 m2 vznikl zaokrouhlením výměr – viz GP)

- pozemek p.p.č. 455/126, ost. plocha, manipulační plocha o výměře 135 m2 a pozemek p.p.č. 455/127, ost. plocha, manipulační plocha o výměře 35 m2, sloučené do pozemku p.p.č. 455/126, ost. plocha, manipulační plocha o výměře 170 m2
- část pozemku p.p.č. 455/133, ost. plocha, ost. komunikace  o výměře 59 m2 (z celkové výměry 67 m2), dále označenou jako pozemek p.p.č. 455/133, ost. plocha, ost. komunikace
- část pozemku p.p.č. 455/134, ost. plocha, ost. komunikace o výměře 878 m2 (z celkové výměry 1150 m2), dále označenou jako pozemek p.p.č. 455/134, ost. plocha, ost. komunikace
- pozemek p.p.č. 455/83, ost. plocha, jiná plocha o výměře 103 m2, pozemek p.p.č. 455/84, ost. plocha, manipulační plocha o výměře 861 m2,  pozemek p.p.č. 456/3, ost. plocha, jiná plocha o výměře 953 m2, pozemek p.p.č. 460/57, ost. plocha, jiná plocha o výměře 37 m2 a pozemek  p.p.č. 1530/2, ost. plocha, jiná plocha o výměře 11 m2,  vše sloučeno do pozemku p.p.č. 456/3, ost. plocha, jiná plocha o výměře 1966 m2 (rozdíl + 1 m2 vznikl zaokrouhlením výměr – viz GP)

- pozemek p.p.č. 455/111, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 41 m2  pozemek p.p.č. 460/13, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha, pozemek určený k plnění funkcí lesa o výměře 694 m2, pozemek p.p.č. 460/50, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 1575 m2, pozemek p.p.č. 460/52, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 230 m2  pozemek p.p.č. 460/54, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 415 m2  pozemek p.p.č. 460/56, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 674 m2  pozemek p.p.č. 460/58, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 362 m2  pozemek p.p.č. 460/117, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 70 m2  a pozemek p.p.č. 460/119, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 46 m2  vše sloučeno do pozemku p.p.č. 460/50, ost. plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 4107 m2 
-  část pozemku p.p.č. 455/107, díl k), ost. plocha, jiná plocha  o výměře 51 m2 (z celkové výměry 136 m2), část pozemku p.p.č. 455/128, díl l) o výměře 466 m2, část pozemku p.p.č. 460/120, díl j) o výměře 2204 m2 a pozemek p.p.č. 455/135, ost. plocha, jiná plocha o výměře 240 m2, vše sloučeno do pozemku p.p.č. 460/120, ost. plocha, jiná plocha o výměře 2961 m2.
Celková výměra převáděných pozemků činí 29397 m2.


b) nemovité věci - stavby inženýrských sítí a  movitého majetku, vše v pozemcích v k. ú.  Zábřeh - VŽ, obec  Ostrava, ve  vlastnictví  statutárního města Ostravy, nesvěřené městskému obvodu, (viz příloha č. 4 předloženého materiálu) a to:

1) stavby inženýrských sítí – uložené v pozemcích dle geometrického plánu č. 2090-20/2021, vyhotoveného pro k. ú. Zábřeh – VŽ
- kanalizace jednotná v pozemcích označených jako p.p.č. 455/4, 455/21, 455/56, 455/116, 455/118, 455/126, 455/134, 460/120 a p.č.st. 5220, 

- vodovodní přípojka v pozemcích označených jako p.p.č. 455/4, 455/21, 455/56, 455/116, 455/118, 455/126, 455/134, 460/120 a p.č.st. 5220, 

- oplocení areálu na pozemcích označených jako p.p.č. 455/59, 455/116, 455/118, 455/126, 455/133, 455/134, 456/3, 460/50, 460/120, oplocení dětského hřiště 
a streetballového hřiště na pozemcích označených jako p.p.č. 455/119 a 455/120,
- areálové osvětlení na pozemcích označených jako p.p.č. 455/21, 455/59, 455/105, 455/116, 455/119, 455/120, 456/3, 460/50, 460/120 a na pozemcích, které nejsou předmětem vkladu – p.p.č. 467/3, p.p.č. 460/8, p.p.č. 460/5,
- areálový rozvod SLP na pozemcích označených jako p.p.č. 455/4, 455/21, 455/56, 455/59, 455/105, 455/116, 455/118, 455/120, 456/3, 460/50, 460/120, 
- zpevněné plochy a chodníky, parkoviště na pozemcích označených jako p.p.č. 455/4, 455/21, 455/56, 455/59, 455/105, 455/116, 455/118, 455/120, 456/3, 460/50, 460/120, 
- in line dráhy, dráha 200 m s povrchem Durflex, dráha 400 m s asfaltovým povrchem, umělý trávník na pozemcích označených jako p.p.č. 455/4, 455/21, 455/56, 455/105, 
- cyklistická komunikace tvaru nepravidelného oválu délky 720 m, povrch asfalt na pozemku  označeném jako p.p.č. 460/50, 
- sportovní hřiště ve vnitřním prostoru in line dráhy 200 m o rozměrech 34x14 m s asfaltovým povrchem, streetballové hřiště o rozměrech 23,5x20 m s asfaltovým povrchem, 2 laminátové stěny na pozemcích  označených jako p.p.č. 455/4, p.p.č. 455/119, p.p.č. 455/120,

- dětské hřiště s herními prvky, povrch z lité bezpečnostní pryže na pozemku označeném jako p.p.č. 455/121

2. Movitý majetek

- přímotopy v objektu zázemí areálu z typizovaných buněk na pozemku označeném jako p.č.st. 5220, 

Žadatel
Sportovní a rekreační zařízení města Ostravy, s.r.o. (dále jen „SAREZA“), Ostrava-Poruba, Čkalovova 6144/20, PSČ 708 00 Ostrava-Poruba, IČO: 253 85 691 (příloha č. 3 - žádost)

Jako důvod žádosti SAREZA uvádí: 

-  osvobození od  daně z nabytí nemovitých věcí dle §6, odst. 2), písmena b), bodu 1. Zákonného opatření senátu č.  340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí v rámci „vládních liberálních opatření“ ve věci dně z nabytí nemovitých věcí, 

- synergické efekty při hospodaření s majetkem obdobné povahy (např. sdružené nákupy služeb a zboží), 
- vyšší operabilitu v mimořádných situacích    

- fakt, že se nejedná o veřejnou podporu, nejsou splněny kumulativně všechny znaky veřejné podpory jako takové.
(odbor legislativní a právní ve svém stanovisku uvádí, že navýšení základního kapitálu nepeněžitým vkladem upravuje zákon č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích a družstvech (zákon o obchodních korporacích, ve znění pozdějších předpisů a je možné, ale zákon vyžaduje, aby byl nepeněžitý vklad oceněn znalcem).
Předmětný areál užívá a provozuje SAREZA na základě Smlouvy o výpůjčce ev.č. 2019/2014/MJ ze dne 29. 8. 2014 uzavřené na dobu neurčitou.
Hodnota převáděného majetku

Hodnota navýšení základního kapitálu nepeněžitým vkladem je stanovena na základě znaleckých posudků cenou obvyklou, které vypracovala a předložila SAREZA v celkové výši 41.408.795,- Kč, z toho: 
Znaleckým posudkem č. 911 – 32/2021 ze dne 31. 8. 2021 vyhotoveným znalcem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx jsou předmětné nemovité věci a stavby inženýrských sítí v k.ú. Zábřeh-VŽ oceněny celkovou částkou ve výši 41.405.700,- Kč.

Znaleckým posudkem č. 1010/2021 ze dne 14. 9. 2021 vyhotoveným znalcem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx jsou předmětné movité věci v k.ú. Zábřeh-VŽ oceněny celkovou částkou ve výši 3.095,- Kč.
Znalecké posudky jsou k nahlédnutí na odboru majetkovém. 

Informace
Zastupitelstvo města usnesením č. 1570/ZM1822/25 ze dne 15. 9. 2021 rozhodlo o záměru  města vložit nemovitý a movitý majetek v k.ú. Zábřeh-VŽ do základního kapitálu společnosti SAREZA, s.r.o.   
Záměr vkladu byl zveřejněn na úřední desce a na elektronické úřední desce na webových stránkách od 16. 9. 2021 do 4. 10. 2021.  
Stanoviska odborů MMO

Odbor hospodářské správy a odbor strategického rozvoje ke vkladu do základního kapitálu společnosti SAREZA nemají námitek. 
Odbor školství a sportu s vkladem majetku do základního kapitálu společnosti SAREZA  souhlasí.

Vzhledem k charakteru materiálu nebyla další stanoviska požadována. 

Zatížení předmětu převodu
V pozemcích  se  nacházejí  inženýrské  sítě  nezapsané  v   katastru   nemovitostí  jako  věcné břemeno: 
- v  pozemcích nově  označených  jako p.p.č. 455/3, 455/126, 455/129, 460/22 se  nachází  síť elektronických komunikací (vlastník CETIN a.s.),
- v pozemku nově označeném jako p.p.č. 460/122  se nachází vedení veřejné komunikační sítě (vlastník Vodafone Czech Republic a.s.), 
- v pozemcích nově označených jako p.p.č. 455/4,  455/21, 455/56, 460/50, 460/118, 460/120   se nachází vodovodní řad DN 200 a kanalizační stoka DN 700x1050.
K inženýrským  sítím  ve  vlastnictví  města, které  se  nacházejí  v  předmětných  pozemcích, budou  uzavřeny  smlouvy  o  budoucí  smlouvě  o  zřízení služebnosti ve prospěch SMO jako budoucího oprávněného, které budou předloženy orgánům města samostatným materiálem. 

K pozemkům jsou v katastru nemovitostí zapsána následující věcná břemena: 

· věcné břemeno zřizování a provozování vedení podzemního elektrického vedení VN a vstupního rozvaděče VN ze dne 20. 2. 2015 k pozemkům p.č.st. 5219  a p.p.č. 455/59, p.p.č. 455/21 pro ČEZ Distribuce, a.s.
· věcné břemeno zřizování a provozování vedení podzemního komunikačního vedení veřejné komunikační sítě ze dne 1. 2. 2017 k pozemku p.p.č. 460/122 pro Dial Telecom, a.s.
· věcné břemeno zřizování a provozování podzemního komunikačního vedení veřejné komunikační sítě ze dne 28. 3. 2017 k pozemkům p.p.č. 455/3, p.p.č. 460/122 a p.p.č. 455/127 pro OVANET a.s.

· věcné břemeno zřízení, provozování a udržování STL plynovodu a přípojky včetně její součástí, příslušenství, opěrných a vytyčovacích bodů ze dne 23. 10. 2018 k pozemkům p.p.č. 455/3, 460/122, 455/106, 455/109, 455/114, 455/115, 455/117, 455/122, 455/123, 455/124, 455/125, 455/144, 455/21, 455/4, 455/56, 455/59, 460/120, 460/60 pro GasNet, s.r.o.

· věcné břemeno zřizování a provozování vedení podzemního kabelového vedení VNk, provádění jeho údržby, případně jeho odstraňování ze dne 20. 8. 2014 k pozemkům p.p.č. 455/109, 455/114, 455/115, 455/117, 455/122, 455/123, 455/124, 455/125, 455/4, 455/56, 460/120, 460/60 pro ČEZ Distribuce, a.s.

Areálové osvětlení, které je předmětem vkladu, je umístěno i v pozemcích ve vlastnictví SMO, které nejsou předmětem vkladu. Vztah k těmto pozemkům bude řešen samostatným materiálem, a to smlouvou o zřízení služebnosti, bezúplatně.  
Projednáno v radě města

Rada města dne 5. 10. 2021 svým usnesením souhlasila s návrhem vložit do základního kapitálu nemovité věci, stavby inženýrských sítí a movitý majetek dle bodu 1) návrhu usnesení tohoto materiálu.
Upozornění

Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů.  
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