Architektonické reseni




Vazeni,

Je nam cti s odkazem na vyhlasenou vyzvu k podani nabidek uverejnénou na webovych
strankach https://pozemky.ostrava.cz/proluka_smetanovo_namesti/ a na Ufedni desce
statutarntho mésta Ostravy pod ¢. 617/2020 tykajici se zaméru prodeje pozemka,
resp. Uzemi v centru mésta, které je soucasti zastavéné plochy na naroZi Smetanova
namésti a ulice Vojanovy, blize specifikovanych na vySe uvedenych webovych
strankach (dale jen ,Pozemky“) podat komplexni nabidku na odkup pFedmétnych
Pozemkl véetné zaméru rozvoje lokality.

Kromé atraktivni cenové nabidky chceme statutarnimu méstu nabidnout i pfitaZlivy
koncept pro revitalizaci Uzemi s pozitivnim dopadem na jeho okoli.

Vytvoreni kvalitniho verejného prostranstvi, posileni méstotvornych funkci, vyuZiti
potencialu pamatného stromu a pohyb osob v ramci Gzemi je pro nas priorita, a proto
nabizime:

. zamér spocivajici v novostavbé hotelu;
. vytvoreni verejného prostranstvi.

Vérime, Ze koncept zaméru spocivajici ve vybudovani hotelu prinasi do lokality Zivot a
umozni jasné vymezeni nové vzniklého verejného prostoru. Novy povrch v prostoru pod
platanem bude slouzit jako misto prijemného posezeni, navazujici na kavarnu hotelu.

Za timto ucelem se tésime na spolupraci se statutarnim méstem Ostrava.




Spolecnost Linkcity Czech Republic a.s.
Se sidlem Na Harfé 337/3, Praha 9

IC: 27071316

Zajemce - investor projektu a ¢len koncernu VCES,
Linkcity je evropskym developerem se Sirokou
zkuSenosti v oblasti revitalizaci méstskych brownfield(
se smisenym vyuzitim (mixed - used).
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Navrhované schéma predstavuje budovu hotelu ve tvaru
pismene ,L“, s pfizemim obdélnikového tvaru nabizejici
spolecné prostory a 100 pokoji v 6ti nadzemnich podlaZi,

pricemz 6.NP je vizualné ustoupené. Dominantou plochy je
pamdtny strom PLATAN

2. - 6. nadzemni podlaZi s hotelovymi pokoji

1. nadzemni podlaZi - pfizemi — spoleéné
prostory pro hotelové hosty a vefejnost

Parkovéni: vzhledem k dostupnosti méstské hromadné dopravy je parkovani navrzeno tak, aby
spliovalo minimalni pozadovany pofet s ohledem na legislativu v daném misté a na pokryti
provoznich potfeb. Parkovani bude kryté v ramci hotelu.



pési zéna

sezdnni prodejni stanky

stavajici parkovaci stani

posezeni pod platanem

pamatny strom - platan

hranice zimniho kluzi§te
stojany na kola

invalidni stani

vstup do kavarny

kryta parkovaci stani

vstup do hotelu

navrhovany hote!

pEsi zona - velkoformatova dlazba
PéSi zéna - dlazba zulove kostky
multifunkéni miatova plocha
stavajici pojizdné komunikace
plocha zelené

okolni objekty

vyznamné kompozi¢ni osy

feSené uzemi
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Hlavni vyhodou pozemk( je jejich poloha mezi
historickym centrem a novou zastavbou, na rozhrani
ulice Vojanova a Smetanova namésti. Pozemky jsou
spojeny se stfedem mésta, ale zaroven v blizkosti
Nové Karoliny a budouciho aredlu univerzity.
Atraktivitu oblasti zvySuji 1 nedalekd divadla a
vystavisté. Véfime, Ze vystavbou nového hotelu s
nabidkou komercnich sluzeb dojde k podpore a
upevnéni téch stavajicich a k vytvoreni kvalitniho
méstského prostranstvi.
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Aby tato oblast hrala roli pfi spojeni dvou r(iznych
Casti mésta, je dllezitd jeji prestavba a zaroven
renovace prilehlych ulic a venkovnich ploch. Nami
navrhované schéma klade diraz na vytvofeni zény
pro pési s omezenym pohybem motorovych vozidel,
zejména s ohledem na existenci stavajiciho
chranéného stromu platanu, jehoZz potencialu

Zameéru vyuZziva.
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Hotelovy trh v Ostravé je tvofen zejména dvéma
segmenty, a sice velké 4 a 5 hvézditkové hotely,
vétSina provozovana zahrani¢nimi operatory a mensi
3 hvézdickové nezavislé hotely.

Nasim zamérem je navrhnout idedlni kombinaci

obou modell: stfedné velky hotel provozovany
mezindrodni  spolecnosti, nabizejici  oéekavany
standard kvality za dostupné ceny.

Méstu: doplnék chybéjici na soucasném trhu
s ubytovacimi sluzbami, vyznamny zejména s
ohledem na blizké kancelafe a brzy i univerzitu;

Méstské c&asti: s vyuzitim dostupné méstské
hromadné dopravy pfinese méstské ¢&asti a
prilehlému centru klientelu pro restaurace a rychla
oblerstveni v obchodnim centru; navrh hotelu
nezahrnuje restauraci.

Blizkému okoli: zahdjeni méstem planované
prestavby lokality, pfizemi hotelu s komerénimi
prostory zvysi atraktivitu lokality a vytvofi most
mezi dvéma ddleZitymi castmi mésta, kvalitni
méstské prostranstvi, posileni atraktivity parteru a
vyuziti potencidlu pamatného stromu.



V misté zdméru se prolind urbanismus tradiéni blokové zastavby s modernistickym pojetim ve formé solitérnich
objektd. Dominantou plochy je pamatny strom, rozlozity platan javorolisty o vyice 31,5 m a obvodu kmene 415
cm. Uzemf se nachazi v bezprostfedni blizkosti centra a navazuje na p&si zénu.

Vytvofenim budovy hotelu dojde k jasnému vymezeni nové vzniklého vefejného prostoru. Prostor pod platanem
bude tvofen vodopropustnym mlatovym povrchem, komunikaéni povrch lemujici budovy po obvodu bude
dlazdény dlazbou. Celé Uzemi bude mit charakter pé&si zony s omezenym pohybem motorovych vozidel. Miatovy
povrch bude slouzit napf. jako misto pfijemného posezeni pod platanem, navazujici na kavarnu v pFizemi

hotelu. Dojde k akcentaci osy sméfujici z Vojanovy ulice k budové vystaviité, coby pési spojnice s pési zénou.

Budova ma pri pohledu z nérozi tvar tmavé kostky jemné profilované pravidelné rastrovanymi vertikalnimi
okennimi otvory, dopinéné druhou vrstvou ,poloprihledné kaze“ ve formé ocelové sitoviny. Tato kostka
pldorysné presahuje parter a ,levituje* tak na sklenéné podnozi.

Tézistém navrhu je akcentace pamatného stromu, ktery vyznamné ovliviiuje atmosféru Gzemi. Uprava povrchi
v jeho kofenové zoné v propustnych materidlech by méla zlepsit jeho perspektivu na stanovisti. Kompozi¢ni
vyvazenost je podpofena vysadbou mensich vicekmennych kvetoucich strom(, které prostor vhodné doplni o
dalsi vegetacni prvek s atraktivnim plsobenim a estetickym pfinosem. Ramovani Vojanovy ulice je zvyraznéno
vysadbou dvou alejovych strom0 v prostoru chodniku, které se zapoji do systému uli¢niho stromoradi.

Parter domu s kavarnou, hotelovou recepci a komer¢ni plochou je tvofen sklenénym lehkym obvodovym
plastém. Od 2. NP je fasdda domu (severni a vychodni strana fasady) uvaZovana jako tmava omitka s vysokymi
okny doplnéna predsazenou fasadou z ocelové sitoviny, kterd probiha pfed pevnou fasadou od 2. NP . 6 NP je
vizualné odstoupeno a je tvoreno lehkym obvodovym plastém a okny.
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CZK 8.600.000

Jako vyhradni developer projektu, Linkcity zajistuje
financovani projektu vcetné souvisejicich dohod s
ostatnimi partnery projektu, zejména s operatorem
hotelu a investorem.

Faze povolovaciho procesu - studie a povoleni:
veskeré studie, Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni bude kompletné zajistovat a financovat
Linkcity.

Za Ucelem zajisténi realizace odkupu Pozemk( a jeho
financovani, Linkcity navrhuje nasledujici schéma:

- podpis smlouvy o smlouvé budouci kupni

obsahujici podminky poZadované méstem
a podminky pro Uhradu kupni ceny:

ziskani pravoplatného stavebniho povoleni
korespondujiciho s touto nabidkou. Pro vylouceni
pochybnosti Linkcity planuje poZadat o spojené
Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Uskutecnéni dohody s operatorem a konecnym
viastnikem budovy hotelu (investorem), jedna se
tedy o komercializace objektu tak, aby objekt
naplnil svou funkci v dané lokalité.
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Vybérové Fizenf

Demoliénf prace,
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PFiprava Smlouvy o smlouvé budouci kupni

infrastruktura

finalizace peZadavkid hotelového operitora, jejich implementace do studie

Cilem niZze uvedeného harmonogramu je dodrzeni
procesu pripravy Uzemi stanoveného v dokumentaci
pro vybérové fizeni s datem zahajeni éervenec 2022.
Prvni kroky zajistované
indikativni.

méstem jsou Cisté

Ve spolupraci s hlavnim architektem projektu a
stavebnim odborem planujeme dale prozkoumat
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Schvéleni smlouvy mé&stem, jeji podpis
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Dolad&ni architektonické studie

Vybér findintho viastnika

Sloucené Ffzenf o vydanf Gzemnfho rozhodnutf a stavebnfho povolen{

moznosti dané lokality a specifikovat ni§ zamér ve
vétsim detailu.
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Povolovaci proces

Nabyti pravni moci povoleni
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Akvizice pozemku, zahajeni praci

Dokonceni dila




