ZHODNOCENI ZAMERU

datum:

22.01.2021

nizev Zhodnoceni zaméru pro prodej pozemku v proluce Smetanovo nam., ul. Vojanova

identifikacni udaje:

spoleénost PH Rozvojova, a.s.
sidlo Stépanska 2071/37, Praha 1
IC 28071905

doplnéna situace

> smetanovo
Z némésti

Soulad se Zakladnimi regulacnimi podminkami

1. [funkéninapln

vyska stanovena regulaci

dodrzeni stavebnich ¢ar

parkovani

feseni vefejného prostoru

dodrzeni ochranného pasma platanu

NI | U A (RN

respektovani Nové Pivovarské

oKL

pozn.l

kritéria hodnoceni zaméru

poc.bodl koef.

celk.

1. urbanismus a kontext lokality

Funkeni napli bytového domu s ¢aste¢né komerénim

parterem je vitana méstotvorna funkce, ktera by pfivedla do

lokality nové obyvatele a podpofila Zivost mista. 3
Architektonicka situace byla dodana a ovéfuje soulad s

regulaénimi podminkami.

2. architektura vefejného prostoru

Cenny vefejny prostor okolo pamétného stromu je vhodné
zapracovan do predlozeného feseni. Zvysuje pobytovou
kvalitu mista. Dle pfedloZenych vizualizaci je vhodné vyuZit
pro aktivity kratkodobé rekreace a posezeni a je zde
poéitano s vyuzitim komeréniho parteru v exterieru. Z nové
pfilozené situace vyplyva, Ze ochranné pasmo pamatného
stromu je dodrzeno, av8ak situace fesi pouze umisténi 2
bytového domu a nezahrnuje navrh v okoli paméatného
stromu. Situace obsahuje vloZeni nového objektu do vykresu
regula¢nich podminek. Vefejny prostor okolo je tedy stale
posuzovan pouze z vizualizaci. Ty zobrazuji velmi kvalitni
vefejny prostor, nicméné neni jasné, kudy vede obsluzna
komunikace k objektu.

3. architektonické rfeSeni zaméru

Soudoba architektura, ktera hmotové i detailem provedeni 3
(rezné cihly na fasadé) citlivé vstupuje do lokality.

4. modrozelend infrastruktura

Kladen dlraz na $etrné hospodareni s dedtovou vodou,

mnozstvi zelené véetné zelené stfechy, pouziti materialt. Z

nové pfiloZzené situace vyplyva, Ze ochranné pasmo 2
pamatného stromu je dodrzeno, av$ak situace fesi pouze

umisténi bytového domu a nezahrnuje navrh v okoli

pamatného stromu.

5. dopravni feseni

Kladné je hodnoceno navrh parkovacich stani v 1PP,

pfipadné 2PP. Orienta¢ni vypocet potfebnych PS se

pohybuje okolo 34 PS.

Z dolozZené situace neni patrny viezd do 1NP. Kladné je

hodnoceno, Ze autofi neumistuji na terén zadné parkovaci

stani.

V pravodnim dopise zmiriovana predpokladana moznost

dohody s viastnikem sousedniho pozemku a realizace

sjezdu do 1PP piimo z ulicie Pivovarska by v tomto ohledu 2
byla vhodnéjsi.

Nehodnocena poznamka: ve vizualizacich uvedené podéiné
parkovani na ul. Pivovarska je mimo aktualni zamér nové
podoby ul. Pivovarska. Autofi tyto parkovaci stani do vypoctu
potifebnych PS spravné nezahrnuji, pouze dle jejich
vyjadfeni podloZili svlij navrh méstem poskytnutym
neaktudalnim podkladem a to jak v oblasti ul. Pivovarska tak v
misté zac¢atku centralni p&si zény).

6. ekonomika

nebylo hodnoceno 0]

7. ine

- 0

vyhodnoceni

pozn 1: MAPPA nehodnoti, protoze nevi, jaky podklad (k jakému datu byl zdjemcim o koupi pozemk poskytnut. )




ZHODNOCEN{ ZAMERU

datum:

22.01.2021

nazev. Zhodnoceni zaméru pro prodej pozemku v proluce Smetanovo nam., ul. Vojanova

identifikacni Udaje:

spoleénost PROMET GROUP a.s.

sidlo 28. Fijna 3138/41, Moravska Ostrava

IC 25892975

plvodni situace

/

nova situace

Soulad se Zakladnimi regulacnimi podminkami

1. |funkéninapln Vv
2. |vySka stanovena reglaci v
3. |dodrzenistavebnich ¢ar Vv
4. |parkovani v
5. |FfeSenivefejného prostoru v
6. |dodrZzeniochranného pasma platanu X
7. |respektovani Nové Pivovarské o pozn.l
kritéria hodnoceni zaméru poc.bodl koef. celk.
Funkéni napli bytového domu s ¢astecné komerénim
parterem je vitana méstotvorna funkce, ktera by pfivedla do
lokality nové obyvatele a podpofila Zivost mista.
1. urbanismus a kontext lokality Architektonicka situace byla doplnéna. Usazeni domu je v 2 1 2
souladu kontextu lokality nicméné obsluzna komunikace
smérem bliZe k platanu neni v souladu s regulaénimi
podminkami.
Na zakladé dodané architektonické situace hodnotime kladné
2. architektura verejného prostoru Zlep$eni vefejného prostoru oproti pavodnimu navrhu 1 1 1
(zatraviiovaci dlazdice, parkovaci stani na jedné strané).
Na zakladé dopInéné vizualizace objektu hodnotime kladné
3. architektonické reseni zdméru soudobou architekturu, ktera hmotové i detailem provedeni a 3 1 3
Caste€né obchodnim parterem citlivé vstupuje do lokality.
Podle nové pfilozené situace stale dochazi k zasahu do
ochranného pasma pamatného stromu. Navrzena
4. modrozelena infrastruktura kor»nunlll(ace blide’obsluzna i pro soltfseqnl objekty, coz ) 1 0.7 07
zpUsobi nadmérny provoz a tim zatizeni povrchu v kofenové ! !
z6né pamatného stromu. Ze situace nejsou zfejmé zadné
prvky modrozelené infrastruktury.
Kladné je hodnoceno navrh ¢asti PS v 1PP. Z dodate¢né
dodané situace je patrné, kudy se do 1PP bude vjizdét.
Orienta¢ni vypocet potfebnych PS se pohybuje okolo 35 PS.
Vyraznym negativem navrhu je zabrani velké ¢asti feSeného
uzemi dopravnimi plochami. Parkovaci stani na terénu
smérem do Vojanova nameésti vyrazné snizuje hodnotu
fw e vefejného prostoru. Navic kolma PS vloZzena mezi navrzeny
5. dopravni feseni . i S o ° 1 1 1
ddm a ucelovou komunikaci tuto komunikaci posunula mimo
vyznacené regulativy a do chranného pasma platanu.
Kladné by mohlo byt hodnoceno vyuziti nové Gcelové
komunikace pro napojeni dvora stavajiciho domu (28. fijna
205/45) s naslednou Upravou prostoru Vojanova nameésti
pouze pro péSi (cyklisty) na ose vystavisté - Vojanova, coz
ov8em neni zamérem feseni.
6. ekonomika nebylo hodnoceno 0] 1 0
7. jiné - 0 1 0
vyhodnoceni 7,7

pozn 1: MAPPA nehodnoti, protoze nevi, jaky podklad (k jakému datu byl zdjemcum o koupi pozemkud poskytnut. )






