Duvodova zprava

Predmét
Sména nemovitych véci v k.a. Poruba-sever, obec Ostrava, ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Ostrava, a to:

nesveétenych méstskému obvodu Poruba:

- &ast pozemku parc.§. 1503/150 ost. plocha, ost. komunikace o vyméeie 1 714 m?, ktera je
dle geometrického planu ¢. 2895-65/2017, vyhotoveného pro katastralni izemi Poruba-sever,
oddélena a nové oznacena jako pozemek parc.¢. 1503/182, ost. plocha, ost. komunikace;

svéfenych méstskému obvodu Poruba

- &4st pozemku parc.&. 1503/1 ost. plocha, ost. komunikace o vyméfe 150 m? ktera je
dle geometrického planu ¢. 2895-65/2017, vyhotoveného pro katastralni izemi Poruba-sever,
oddélenaa nové oznafena jako pozemek parc.€. 1503/1 dil b, kterd bude sloucena
do pozemku parc.¢. 1503/56 ve vlastnictvi Zadatele;

- &ast pozemku parc.. 1503/125 ost. plocha, jind plocha o vymeie 1 706 m? ktera je
dle geometrického planu ¢. 2895-65/2017, vyhotoveného pro katastralni izemi Poruba-sever,
oddélena a nové oznafena jako pozemek parc.¢. 1503/125 dil ¢, kterd bude sloucena
do pozemku parc.¢. 1503/56 ve vlastnictvi Zadatele;

Za

- st pozemku parc.&. 1503/44, ost. plocha, ost. komunikace o vyméie 2 605 m?, ktera je
dle geometrického planu ¢. 2895-65/2017, vyhotoveného pro katastralni tzemi Poruba-sever,
oddélena a nové oznacena jako pozemek parc.c. 1503/183, k.i. Poruba-sever, ve vlastnictvi

spolecnosti Sportovni a rekreaCni zafizeni mésta Ostravy, s.r.o0., se sidlem Ckalovova
6144/20, Poruba, 708 00 Ostrava, ICO 253 85 691.

Pro informaci uvadime celkovou vyméru pozemk ve vlastnictvi SMO, jejichZz ¢asti budou
pfedmétem prevodu:

- pozemek parc.¢. 1503/1 67.033 m2;

- pozemek parc.&. 1503/25  1.950 m?;

- pozemek parc.¢. 1503/150 2.932 m?.

Celkova vyméra pozemku ve vlastnictvi SMO svétenych €i nesvéfenych méstskému obvodu
ur¢enych ke sméné ¢ini 3 570 m?. Pozemky se nachazeji v lokalit¢ ul. Porubskd a Gen.
Sochora (pfiloha €. 2).

Zadatel
Sportovni a rekreacni zafizeni mésta Ostravy, s.r.o., se sidlem Ckalovova 6144/20, Poruba,
708 00 Ostrava, ICO 253 85 691 (ptiloha ¢. 1) dale také ,,SAREZA*.

Ugel

Smeénéné pozemky chce Zadatel vyuZit k vybudovani funkéniho moderniho venkovniho arealu
s nabidkou novych sluzeb, k doplnéni vodnich atrakci a ke zkvalitnéni sluzeb pro své
navstévniky.
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Informace

Zadatel sviij zajem o sménu pozemki projednal s méstskym obvodem Poruba. Dle sdéleni
zadatele ma méstsky obvod zajem o ¢ast pozemku parc.c. 1503/44, a to s ohledem na Spatnou
prostupnost izemim kolem krytého bazénu. Pozemek parc.C. 1503/44 a Cast pozemku
parc.¢. 1503/150 by mohly v budoucnu slouzit pro vybudovani pésiho propojeni ulic
Gen. Sochora a Opavska.

Pozemky parc.¢. 1503/1 a parc.¢. 1503/125 jsou tvotfeny travnatou plochou. Pozemek
parc.¢. 1503/125 se nachazi v blizkosti objektu Fajne SC. Vzhledem Kk umisténi jeho
unikovych vychodi je mezi pozadovanym pozemkem a objektem navrzen pas pozemku, ktery
zustane ve vlastnictvi SMO, svéfeny méstskému obvodu, a bude slouzit k zajisténi
bezpecnostnich unikovych cest.

Pozemek parc.¢. 1503/150 mésto nabylo na zakladé¢ sménné smlouvy od spole¢nosti LXM
Group a.s. Dle znaleckého posudku byl pozemek ocenén castkou ve vysi 4.315.900,- K¢.
Pozemek se nachazi ve svazitém terénu, samostatné je tézko vyuzitelny. Na ¢asti pozemku
se nachazi zbytek zpevnéné plochy zlitého asfaltu, kterd v minulosti tvofila povrch
venkovniho hiist¢ a konstrukce odvodnovaciho zlabu z betonovych tvarovek. Vzhledem
ke stavu konstrukci nemohou tyto v soucasné dobé slouzit svému ucelu a jejich hodnota je
nulova — konstrukce bez vlivu na obvyklou cenu pozemku.

Pozemek parc.¢. 1503/44 ve vlastnictvi zadatele je ve zna¢ném sklonu, slouzi jako vefejny
prostor zelené, s velkym mnoZzstvim trvalych porost, které jsou trvale neudrzované. VétSina
stromt a kett je poskozenych.

InZenyrské sité

V ¢astech prevadénych pozemkl se nachazeji inzenyrské sité, jejiz existence neni zapsana
V katastru nemovitosti na listu vlastnictvi jako vécné bifemeno (sluzebnost), a to:

- Vpozemku parc.c. 1503/1, dil ,,b* kanaliza¢ni stoka DN 300 (vlastnik SMO, spravce
Ostravské vodarny a kanalizace, a.S.)

- vV pozemku parc.¢. 1503/125, dil ,,c* primarni horkovod (cizi vlastnik), kanalizacni stoka
DN 300 a kanaliza¢ni sbéra¢ DN 1500 (vlastnik SMO, spravce Ostravské vodovody
a kanalizace, a.s.);

- vV pozemku parc.¢. 1503/182 kanalizacni stoky DN 400 a DN 300, kanaliza¢ni sbérac
DN 1500 vcetné piipojky (vlastnik SMO, spravce Ostravské vodovody a kanalizace, a.s);

- v pozemku parc.¢. 1503/44 - telekomunika¢ni zafizeni, podzemni vedeni VN (cizi vlastnik)
a kanaliza¢ni stoka DN 300 (vlastnik SMO, sprava Ostravské vodarny a kanalizace, a.s.

V ptipad¢, ze zastupitelstvo mésta rozhodne 0 sméné predmeétnych pozemkd, bude k zatizeni
ve vlastnictvi mésta, které je ulozeno ve vySe uvedenych pozemcich, uzaviena smlouva
0 smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti ve prospéch statutdrnitho meésta Ostrava jako
vlastnika tohoto =zatizeni. Vzhledem ktomu, Ze pozemky parc.c. 1503/1 dil ,b*“ a
parc.¢. 1503/125, dil ,,c* budou slouceny do pozemku parc.c. 1503/56, ve vlastnictvi
spole¢nosti SAREZA, bude smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluZebnosti ve prospéch
statutarniho mésta Ostrava uzaviena i k tomuto pozemku.

V ptipadég, Ze zastupitelstvo mésta rozhodne o smeéné pozemkii dle ndvrhu tohoto materialu,
bude ¢ast pozemku parc.C. 1503/44, nové oznaCena jako pozemek 1503/183, svéfena
méstskému obvodu a ten bude vyzvan, aby feSil umisténi inZzenyrskych siti na pfedmétném
pozemku, ke kterym neni zfizeno pravo sluzebnosti, pfislusnymi smlouvami.
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Stanoviska

Zastupitelstvo méstského obvodu Poruba vydalo souhlasné stanovisko Kk zaméru mésta
sménit ¢asti predmétnych pozemki a ke svéfeni Casti pozemku parc.c. 1503/44 méstskému
obvodu méstského obvodu (pfiloha ¢. 1b).

Odbory investic, dopravy a hospodaiské spravy nemaji namitky ke sméné casti
pfedmétnych pozemkd.

Utvar hlavniho architekta a stavebniho iddu, dale jen ,JUHA a SR, nem4 namitek ke smé&né
Gasti predmétnych pozemkt, nebot’ sména nemd vliv na koncepce sledované Uzemnim
planem Ostravy.

Dle Uzemniho planu Ostravy je:

- predmétna ¢ast pozemku parc.¢. 1503/150 soucasti plochy se zpisobem vyuziti ,,Ob¢anské
vybaveni“ a ,,Volny ¢as*;

- pfedmétnd cast pozemku parc.C. 1503/1 soucasti plochy se zpiisobem vyuziti ,,Obcanské
vybaveni — stfedni a vysoké Skoly* a ,,Bydleni v bytovych domech*;

- predmétna ¢ast pozemku parc.¢. 1503/125 soucasti plochy se zptisobem vyuziti ,,Volny Cas®;
- pfedmétna ¢ast pozemku parc.¢. 1503/44 soucasti plochy se zptisobem vyuziti ,,Volny ¢as®.

Cena

Pfedmét smény ze strany SMO je dle znaleckéko posudku ¢. 146/19 ze dne 2. 3. 2019,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 9. 2019, vyhotoveného znalcem Ing. XXXXXXXXXXXXXX,
ocenén cenou obvyklou v celkové vysi 4.268.928,00 K¢, pfi¢emz cena jednotlivych pozemki
¢ini:

- pozemek parc.¢. 1503/182 2.193.920,00 K¢;

- Cast pozemku parc.¢. 1503/1, dil ,,b* 167.700,00 K¢,

- ¢ast pozemku parc.¢. 1503/125, dil ,,c* 1.907.308,00 K¢.

Cena sjednand predmétu prevodu ze strany SMO cini 4.268.928,00 K¢, pficemz cena
sjednana jednotlivych pozemki ¢ini:

- pozemek parc.¢. 1503/182 2.193.920,00 K¢;

- ¢ast pozemku parc.¢. 1503/1, dil ,,b* 167.700,00 Kc;

- ¢ast pozemku parc.¢. 1503/125, dil ,,c* 1.907.308,00 K¢.

Pfedmét smeény ze strany SAREZY je dle znaleckého posudku ¢. 146/19 ze dne 2. 3. 2019,
vyhotoveného znalcem Ing. XXXXXXXXXXXXX ocenén cenou obvyklou v celkové vysi
2.589.370,00 K¢.

Cena sjednana predmétu smény ze strany SAREZY ¢ini 2.589.370,00 K¢.

Pfedmét smény ve vlastnictvi SMO mé vys$i hodnotu nez predmét smeény ve vlastnictvi
spole¢nosti SAREZY. Rozdil cen obvyklych ¢ini 1.679.558,00 K¢.

V souladu s § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni

pozdéjSich predpist, je pfevod predmétu pievodu od této dané osvobozen, predmétem
pfevodu vedou inZenyrské sité starSi 5 let se svymi ochrannymi pasmy.
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Spole¢nost SAREZA doplnila svoji ptivodni zddost o sménu pozemkili a pozadala o sménu
predmétnych pozemk bez doplatku rozdilu cen obvyklych, s odivodnénim odchylky od ceny
obvyklé (ptiloha €. 1a).

Spolecnost SAREZA ve svém zdivodnéni mimo jiné uvadi:

sménované pozemky navazuji na pozemky ve vlastnictvi spoleénosti SAREZA a budou
slouzit k rozsifeni aredlu v souvislosti s planovanym dobudovanim venkovniho arealu
Krytého bazénu Ostrava Poruba pod ndzvem "Modernizace a revitalizace venkovniho arealu
KBORP - I11. etapa”.

V ramci realizace akce dojde k vyraznému zvétSeni stavajicich plochy venkovniho bazénu,
ktera je dnes na takto velky areal poddimenzovana. Nové ziskané pozemky budou témét ze
100 % slozit k rozsiteni travnatych ploch aredlu vyuzivanych navstévniky koupalisteé k
relaxaci a zvySeni jejich komfortu pfi rekreaci ve venkovnim arealu.

Ve sméru od ul. Opavska bude vybudovan maly vstupni objekt s pokladnou a s aschovnou kol
pro cyklisty, ktery umozni lepsi pfistup navstévniki venkovniho letniho aredlu ze sméru
od tramvajové dopravy z ul. Opavska.

Rozpoctové néklady investi¢ni akce ¢ini 127 mil. K¢ bez nakladi na apravy predmétnych
pozemki.

Ktéto véci spolecnost SAREZA mimo jiné uvedla, ,,Ze navrhuje sménu pifedmétnych
pozemkt bez finan¢niho dorovnani ze své strany statutarnimu méstu Ostrava, a to z toho
divodu, ze realizaci vySe uvedenych aktivit na ptevadénych pozemcich statutdrniho mésta
Ostravy dle ust. § 35 zakona ¢. 128/2000, o obcich, v platném znéni budou realizovany jeho
ukoly, atoVvramci vytvafeni podminek pro uspokojovani potifeb svych obfani zejména
v oblasti péce o volno¢asové aktivity, ochranu a rozvoj zdravi, vychovu a vzdélavani obcanti
a jejich déti, coZ je v zajmu statutarniho mésta Ostravy* viz doplnéni Zadosti ze dne 3. 4. 2019
(ptiloha €. 1a).

V doplnéni Zadosti spole¢nosti SAREZA jsou uvadény pouze piinosy smény pro spolecnost
SAREZA, piipadné pro navstévniky venkovniho arealu.

Odiivodnéni odchylky od ceny obvyklé

Odbor majetkovy md za to, Ze vtomto p¥ipadé nelze, na zdkladé shora uvedeného
a s prihlédnutim k obsahu doplnéné Zadosti spolecnosti SAREZA a neuvedenim legitimnich
a objektivnich _duivodit pro odchylku od ceny obvyklé (ucelnost a rozumnost dispozice
pro SMO) pouze s odkazem na ust. § 35 zdkona ¢ 128/2000, 0 obcich, v platném znéni,
odchylku od ceny obvyklé iadné zdivodnit (neuhrazeni rozdilu mezi cenami smériovanych
pozemkii spolecnosti SAREZA SMO).

Upozornéni
Dle § 39 odst. 2 zakona ¢ 128/2000, 0 obcich, v platném znéni, neni-li odchylka od ceny

obvyklé zditvodnéna, je pravni jednani neplatné.

Komise pro majetek a hospodaiskou spravu na svém jednani konaném dne 25. 11. 2019
usnesenim €. 27/8 doporucila radé mésta sménit nemovité véci v k. 0. Poruba-sever, svéfit
nemovitou véc v k. 0. Poruba méstskému obvodu Poruba, uzavtit smlouvy o budouci smlouvée
o zfizeni sluzebnosti, dle predlozeného navrhu.

Projednano v radé mésta k bodu 1) az 5)

Predlozeny névrh byl projednan v radé mésta dne 26. 11. 2019 ve variantach.

VARIANTA A — sména pozemkl, stim, Ze spolecnost SAREZA uhradi SMO rozdil
vyplyvajici z rozdilnych hodnot sménovanych nemovitych véci a navrh na svéfeni pozemku
parc.¢. 1503/183, k.. Poruba-sever, obec Ostrava, méstskému obvodu Poruba.
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VARIANTA B - sména pozemku, stim, Ze se smluvni strany dohodly, Ze spolecnost
SAREZA nebude SMO hradit rozdil v cenach pfedméth smény a navrh na svéfeni pozemku
parc.¢. 1503/183, k.. Poruba-sever, obec Ostrava, méstskému obvodu Poruba.

Rada mésta souhlasila s VARIANTOU A a rozhodla na strané¢ budouciho opravnéného
uzaviit smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité ve vlastnictvi mésta.

Upozornéni

Tento material obsahuje informace podléhajici ochrané osobnich udaju, které by mély byt
zvefejnovany dle zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpist, jelikoz jsou chranény zak. ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji.
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