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1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby novych rodinnych domd a komplexni
prostorové usporadani feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou
Uzemnim planem Ostravy, ktery zaroveh podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v FeSené lokalité
zpracovanim Gzemni studie US 5. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych
podkladd pro spravni obvod statutdarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, projektova
dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti pro stavbu ,Atriové domy Lhotka-Stara &tvrt”, zpracovana
atelierem Petr Lichnovsky, Architektonicka kancelaf, s.r.o. z roku 2011, dokumentace pro uzemni fizeni a
stavebni povoleni s nazvem ,Novostavba rodinného domu® na parc. ¢. 730/32 730/31, k.U. Lhotka u
Ostravy, zpracovana Ing. Danielem Sousedikem zroku 2014 a KS 1794/2014 s¢,j.
SMO0/425466/14/UHAaSR/KOZ ze dne 23.12.2014 vydanym pro ,Novostavbu RD véetné napojeni na
inzenyrské sité a komunikaci, vsaku a zpevnénych ploch, pozemky parc. €. 730/31, 730/32 v k.U. Lhotka u
Ostravy“.

Ve vymezeném uzemi je jiz v souCasné dobé dokonCena vystavba komunikace, natazeny sité technickeé
infrastruktury a probiha vystavba rodinnych domi dle uzemniho rozhodnuti na stavbu ,Atriové domy
Lhotka — Stara &tvrt“, z toho 3 jsou jiz realizovany - RD atriového typu na pozemcich parc.¢.730/28, 730/26
a 730/27, k.U. Lhotka u Ostravy (jihovychodni ¢ast uzemi). Pomysinou stavebni ¢aru této nové vystavby
tak vytvari Stitové stény stavajicich RD a na protilehlé strané vytvafi pomysinou stavebni &aru narozi
navrhovanych hlavnich objektl atriového typu (v grafické ¢asti je vyznacena jako neprekroditelna stavebni
¢ara).

Zpracovavana Uuzemni studie tak bude regulovat pouze podminky pro vystavbu objektl v severozapadni
Casti uzemi — pro pozemky parc. €. 730/10, 730/29, 730/30, 730/31 a 730/32, k.u. Lhotka u Ostravy.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi se nachazi v severni ¢asti statutarniho mésta Ostravy, v méstském obvodu Lhotka. Je
sougasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako plocha zastavitelnd B 45, kde je
podminkou vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 5. Tato plocha navazuje na zapadni
strané na sou¢asné zastavéné uzemi.

Rozvojova plocha B 45 o velikosti 6,13 ha se nachazi na vychodnim okraji Lhotky mezi ulicemi Stara Ctvrt,
Petikovicka a Hlohova. Pro tuto lokalitu byla v roce 2011 zpracovana studie ,Uzemni studie centralni éasti
Lhotky“, zpracovatel: Petr Lichnovsky architektonicka kancelaf, s.r.o. Ve studii bylo feSeno i rozvojové
uzemi pro bydleni- zastavitelna plocha B 45. Navrhovana dopravni obsluha rozvojové plochy a mista
napojeni na technickou infrastrukturu jsou znazornéna ve vykrese Sirsi vztahy. VeFejné prostranstvi (které
studie nefeSila) o velikosti cca 3 000 m2 doporuCujeme umistit na jihozapadni okraj rozvojové plochy
v navaznosti na realizaci planovaného centra Lhotky (zajisténi souladu s § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.).

Zpracovana uzemni studie feSi prostorové uspofadani zastavby pouze jedné ucelené Casti této plochy,
ktera tvofi severni Cast zastavitelné plochy B 45. Jedna se o plochu velikosti cca 1,73 ha, ktera navazuje
na stavajici novou zastavbu umisténou podél ul. Stara &tvrt. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim
navaznostem v uzemi i vzhledem Kk situovani inZenyrskych siti bylo mozné vyclenit ze zastavitelné plochy
B 45 tuto ucelenou &ast, tvofici FeSené Uzemi (viz vykres Sirsi vztahy).

Resené Uzemi je tvofeno pozemky v méstském obvodu Lhotka. Jedna se o pozemky parc. &. 730/8,
730/10, 730/14, 730/15, 730/16, 730/22, 730/23, 730/24, 730/25, 730/26, 730/27, 730/28, 730/29, 730/30,
730/31 a 730/32 v k.u. Lhotka u Ostravy.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v uzemi bez vyznamnych architektonickych a pFirodnich hodnot a je z hlediska
uzemniho planu zastavitelnou plochou zpUsobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech® navazujici na
zastavéné uzemi. Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa, ktery pfiléha k lokalité ze severni a
CasteCné zapadni strany. Pro atriové domy je Sifka OP sniZzena na 20m, pro umisténi rodinného domu na
pozemcich parc. €. 730/31 a 730/32, k.u. Lhotka u Ostravy vydal organ ochrany pfirody a krajiny MMO
vyjimku ke snizeni OP lesa s podminkami uvedenymi v KS 1794/2014 (odstup hlavni stavby od pozemku
lesa je 7,5m, hospodarské budovy 2,2m). Pro ostatni RD doporu€uje studie snizeni OP lesa na 20m.
Jihozapadnim okrajem feSeného uzemi prochazi vedeni optického kabelu. Dale se feSené uzemi nachazi
v oblasti chranéného loziskového Uzemi a v uzemi s doznélymi vlivy dulni €innosti. Tyto limity neovliviuji
novou zastavbu rodinnych domd. V uzemi se dle UAP vyskytuje moZnost nebezpeénych vystupd metanu
na povrch. Zasady a podminky pro vystavbu doporu€ujeme ovéfit u Bafiského ufadu, popf. spole€nosti
DIAMO, s. p.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro fe$enou plochu zplsob vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®, kde
hlavnim a pfevladajicim zplisobem vyuziti je zastavba rodinnych domd. Re$ené tzemi je rozdéleno na 17
pozemku, novou zastavbu bude tvofit 12 objektll pro bydleni. Pozemky budou zastavény z &asti
izolovanymi rodinnymi domy a z ¢asti rodinnymi domy atriového charakteru. Odstup rodinnych domu je
navrzen v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpist. Typy rodinnych domu jsou jiz ¢aste€né urCeny Uzemni studii pro stavbu ,Atriové
domy Lhotka-Stara c&tvrt”, v &asti uzemi, pro které se stanovuji regulativy, bude typ objektu uréen
vlastnikem v dalSim stupni projektové dokumentace, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy dle
UPO — vymezena plocha pro zastavbu hlavniho objektu a max. zastavéna plocha rodinnym domem —
Zopmz. Dodrzenim této regulace je zaroven dodrzen i maximalni index zastavéni, ktery je 0,30 (stanoveno
v UPO).

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru fedené plochy uspofadana v fadach podél nové navrzené
komunikace. Dodrzuje tak styl okolni stavajici zastavby méstského obvodu. Navrzenou zastavbou je
zajisténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych rusivych vlivli. Prostorovou
regulaci zastavby je stanoven navrh umisténi hlavnich objektl, rodinnych domd. Regulace respektuje
umisténi rodinnych domu dle projektu pro tzemni rozhodnuti. Pro nové tfi rodinné domy v severozapadni
Casti uzemi je vymezena plocha pro vystavbu hlavnich objekt (doplfikové stavby Ize umistit na pozemek
v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.). Viz vykres €. 3 Urbanistické feSeni.

VySkova udroven navrhovanych rodinnych domd je 1 NP (popf. 2 NP) s podkrovim, tvar stfech studie
nestanovuje. Rodinné domy atriového charakteru jsou navrzeny s plochou stfechou, pro pfipravovanou
vystavbu tfi rodinnych domu v severozapadni Casti Uzemi studie doporuCuje pouzit stfechy Sikmé
(polovalbové, sedlové nebo stanové).

Do pozemku vefejného prostranstvi (§ 22 vyhl. €. 501/2006 Sb.) jsou zafazeny plochy komunikace a
zelené kolem nové navrzené komunikace (parc. €. 730/15). Vefejné prostranstvi je navrzeno v Sifce 8m
(v pfipadé vystavby dvou RD na parc. €. 730/10, 730/30, 730/31 a 730/32, k.u. Lhotka u Ostravy to
znamena odsunuti plotu o 0,5m od hranice pozemku).

3.4 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNiM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi prostorovou regulaci s kédem regulace 8.



Tento kdd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3 NP + podkrovi. Maximalni zastavéna plocha
budovou rodinného domu je 200 m?, maximalni index zastavéni je stanoven 0,3. Vzhledem k charakteru
okolni zastavby studie navrhuje max. vySku 2 NP s podkrovim (doporucena je 1 NP s podkrovim). Navrh
konkrétnich staveb rodinnych domd musi tuto regulaci respektovat.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Stara &tvrt’ jsou vyznamnymi dopravnimi trasami komunikace Petfkovicka, zafazena jako
komunikace méstského vyznamu. Smérem na SV se Ize po ul. Petfkovické a ul. 1/56 Hlu€inské dostat do
centra mésta Ostravy a cca po 4 km se napojit mimouroviiovym kfizenim na dalnici D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavaijici, $itkové stabilizovanou komunikaci Stara &tvrt. Na ni je
v kolmém sméru napojena nova komunikace, uréena pro obsluhu nové vznikajici zastavby rodinnych
domu. Tato komunikace je ukonCena obratis§tém. V pfipadé realizace navazujici zastavby je uvazovano
s moznosti jejiho propojeni na jizni strané uzemi s komunikacemi v ploSe rozvojového uzemi B 45.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpe€uje nova obousmérna dvoupruhova komunikace o Sifce
5m s pfidruzenym dopravnim prostorem (zelené pasy, vjezdy na pozemky, zpevnéné plochy, atp.) a
celkovou Sifkou vefejného prostoru 8m (mezi ploty). V misté napojeni na ul. Stara ¢tvrt je z divodu
zajisténi bezpecnosti provozu osazeno dopravni zrcadlo. Zfizeni obrati§té na konci komunikace umozni
obsluhu vozy OZO i mechanismy zimni udrzby.

Navrzené komunikacni feSeni neovlivni ani neznemozni dopravni napojeni daldi vyhledové zastavby v
navazné zbyvaijici ¢asti rozvojové plochy B 45 dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich,
krytych stanich a parkovacich plochach na pozemcich rodinnych doml v souladu s pozadavky CSN
736110 Projektovani mistnich komunikaci. Vozidla navstévnikl Ize vzhledem k provozu v nutnych
pfipadech odstavit v jednom z jizdnich pruhu.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti do cca 600m dvé autobusové zastavky MHD Ostrava —
Finské domky a Lhotka. Autobusem ¢gislo 34 (HIu€in, autobusové nadrazi — Kfizikova) je mozné se dostat
na prestupni stanici Sad Bozeny Némcové, odkud je mozno pokracovat autobusem, tramvaji nebo
trolejpusem do centra popfipadé dalSich méstskych obvodd Ostravy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

421 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro 12 rodinnych domd a pro pozarni ucely. Nové vedeni
potrubi DN 80 PE100 SDR11 je ukonéeno hydrantem ve funkci kalniku. Napojeni je na stavajici vodovodni
fad v ulici Stara ¢tvrt. Nové vedeni potrubi je dle dokumentace uloZzeno v navrzené komunikaci.

Navrhovana splaskova kanalizace je feSena jako tlakova v dimenzi PE HD SDR 11. Napojena je v ul. Stara
Ctvrt’ na stavaijici kanalizaci gravitacni. Nova kanalizacni trasa je dle dokumentace uloZena pod vozovkou.

Destové vody z vozovky budou likvidovany zasakem. Likvidace sraZzkovych vod ze zastavénych ploch RD
bude feSena zasakovanim v ramci jejich pozemku.

4.2.2 Zasobovani elektrinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich 12 RD kabelovym vedenim NN, umisténym podél
komunikace, které je napojeno ze stavajiciho vedeni NN v ul. Stara &tvrt.

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno podél nové komunikace. Trasa je planovana v soubéhu
s vedenim NN v pfidruzeném dopravnim prostoru a je napojena na sloup stavajiciho vedeni NN v ul. Stara
Ctvrt.

4.2.3 Zasobovani plynem

Lokalita neni napojena na plyn. Pro vafeni a pfipravu teplé vody bude slouZit elekiricka energie. Vytapéni
objektt bude FeSeno tepelnymi Cerpadly &i jinym ekologickym zpGsobem.

Blizkost vedeni STL plynovodu podél ul. Stara Ctvrt’ nevylu€uje moznost dodate¢ného zfizeni pfipojky.

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické. Jejich poloha byla pFevzata
z podkladu pro zpracovani studie. Navrh kapacit je pro feSené uzemi dostacujici. V soucasné dobé jsou
sité Tl realizované. DalSi planovana vystavba v rozvojovém uzemi nebude vzhledem Kk navrhované
koncepci prostorového feseni na tuto technickou infrastrukturu navazovat.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy vefejné zelen& podél nové navrzené obsluzné komunikaci. Sougasti tohoto
prostranstvi jsou i pasy zelené, umisténé v pfidruzeném dopravnim prostoru. Vétsi plocha zelené bude
vytvofena v misté obratisté, kde je navrzeno povrchové vsakovaci zafizeni a plocha se nachazi v OP lesa.
S vysadbou vzrostlé zelené (stromové patro) se neuvazuje z dlivodl vedeni siti Tl v plochach této verejné
zelené.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpeCena urbanistickym feSenim obytné zastavby lokality, zejména nové
navrzenou obsluznou komunikaci. Moznost zajisténi prostupu do dalsi &asti rozvojového uUzemi je
umoznéno prodlouzenim Useku komunikace za obratistém. NavrZzené feSeni neomezuje prostupnost
krajiny v ramci automobilovych a pé&Sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy v M 1 : 5 000 ( na podkladu vyfezu UPO z roku 2014)
- Stavaijici stav, limity vyuziti zemiv M 1:1 000

- Urbanistické feSeniv M 1: 1 000 (v€etné dopravy)

- Inzenyrské sité v M 1:1 000 (energetika, vodni hospodarstvi)
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